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Planhandlingar
Andring av detaljplan DPL 285 bestar av denna handling.

Bakgrund och planprocess

Kommunstyrelsens samhaéllsbyggnadsutskott beslutade 2022-05-31 §
22 att ge samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att genom planlaggning
prova forutsattningarna for kvartersmark omfattande del av fastigheten
Rosersberg 10:262 i Rosersberg. Fér omradet galler detaljplan for
Rosersberg sodra industriomrade del 2 lagakraftvunnen 2012-01-11
med en genomférandetid pa 15 ar. Genomférandetiden gar ut ar 2027.
Innan genomférandetiden har gatt ut far en detaljplan inte andras,
erséttas eller upphavas mot berérda fastighetségares vilja.

Gallande planbestammelser reglerar markanvandningen i omradet till
Natur samt Vardefull milj6 (Q).

Syftet med planlaggningen &r att préva forutsattningarna for andring
av gallande detaljplan. Avsikten med den ursprungliga planens
grundstruktur bevaras och andringen ar férenlig med den géllande
planens syfte.

Lamplighetsprovning enligt 2 kap. PBL

Planandringen innebar ingen fysisk foréandring av den befintliga miljon
och bedéms darmed inte innebéara sadan betydande paverkan pa

n som fordrar en miljobedémning enligt PBL eller strategisk
miljobedémning enligt miljdbalken. Planandringen &r férenlig med 3, 4
och 5 kap MB (1998:808). Planuppdraget bedéms férenligt med
oversiktsplanen och &r inte av betydande intresse for allmanheten
eller i dvrigt av stor betydelse.

Plandndringens syfte och huvuddrag

Planomradet omfattar del av Rosersberg 10:262 samt Verka 1:5.
Rosersberg 10:262 ar en stor kommunalagd fastighet i kommunens
sodra del. Omradet utgors idag av allmén platsmark och inrymmer en
lada samt elskap pa ladans vastra sida. Verka 1:5 &r en privat
fastighet med ett bostadshus samt ett flertal komplementbyggnader.

Huvudsyftet med &ndringen &r att méjliggora for andrad
markanvandning for att kunna genomféra en fastighetsreglering sa att
befintlig lada inom Rosersberg 10:262 kan regleras till fastigheten
Verka 1:5.

| samband med att den géllande detaljplanen togs fram avsag
kommunen att anvénda befintlig lada i utbildningssyfte. Anvandningen
genomfordes dock aldrig och ladan har darmed ingen funktion for
kommunen och har évervagts att tas bort. Fastighetsagaren till Verka
1:5 dnskar bevara samt rusta upp ladan och dérmed kopa befintlig
byggnad och tillhérande mark av kommunen. Detta &r positivt da
Verka utgér vardefull bebyggelsemiljo invid Oxundasjén enligt
Kulturminnesvardsprogram for Sigtuna kommun. Verka 1:5 har
beteckningen Q - Vardefull miljo i géllande plan och ladan &r av aldre
karaktar och bidrar positivt till omradet som helhet. Marken och
byggnaden ar tankt att ater inga i fastigheten Verka 1:5 genom
fastighetsreglering.

lllustration av strandskyddsbestimmelse
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Planbestammelser
GRANSBETECKNINGAR

= w1 mmmm Planomradesgréns

Egenskapsgréns

BESTAMMELSER SOM UTGAR
NATUR
Hogst en huvudbyggnad i hogst tva vaningar. Storst BYA 250

€ m?. Hogst ett uthus i hogst en vaning. Storsta BYA 50 m”.

BESTAMMELSER SOM TILLKOMMER

Vardefull miljd, om- och tilbyggnader ska goras med extra
varsamhet

Naturomrade. Mindre tekniska anlaggningar, t ex
transformatorstation kan stéllas upp | naturmark.

Kvartersmark
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttiande

Marken far inte forses med byggnad
Marken far endast forses med uthus
Hajd pa byggnadsverk

h, Hogsta totalhdid ar 5 meter

Takvinkel

o, Takvinkel far vara mellan 15 och 45 grader

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK
Upphévande av strandskydd

Strandskyddet &r upphévt. Detta galler inom kvartersmark.

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 250 m per huvudbyggnad. Hogst
en huvudbyggnad i hdgst tva vaningar

e Storsta tilatna sammantagna byggnadsarea i
kvadratmeter for komplementbyggnad &r 180 kvm, i hogst
en vaning

Varsamhet

3 /ardefull milj3, om- och tillbygg ka

goras med extra varsamhet

Andrad lovplikt

Bygglov kravs aven for attefallsatgarder.

Planforslaget innebér att anvandningen andras fran Natur till
Bostadsandamal inom Rosersberg 10:262. For att maojliggora en
fastighetsreglering kravs att strandskyddet upphévs inom Verka 1:5,
varfér &ven den delen av planomradet ingar i planandringen. Q ersatts
med anvandingen Bostad och en k-bestdmmelse om varsamhet. Fér
att mojliggora for ytterligare en komplementbyggnad inom fastigheten
tas bestdmmelsen e, som reglerar detta bort och ersatts med
bestammelserna es och eg. | dvrigt foreslas ingen ytterligare reglering
av gallande detaljplan inom Verka 1:5. Planandringen inom
Rosersberg 10:262 medfor ingen utdkad byggréatt da évrig mark
regleras med bestammelsen "Marken far inte férses med byggnad".
Befintlig lada forses med en byggratt med bestammelsen "Marken far
endast forses med uthus". Bestammelserna syftar till att tillata befintlig
lada och en ateruppbyggnad av denna men inte nagon
komplementbyggnad som kan anvandas som bostad. Ladans
anvandning styrks aven av bestdmmelsen om andrad lovplikt for
attefallsatgarder. | 6vrigt regleras byggratten med en hogsta totalhdjd
pa 5 meter samt med en bestammelse om takvinkeln, som far vara
mellan 15 och 45 grader.

Upphévande av strandskydd

For planomradet galler strandskydd inom 100 meter fran strandkant.
For att strandskyddet ska kunna upphavas behéver det finnas
sarskilda skal enligt Miljobalken (MB) 7 kap.

Kommunen anser att det i detta fall finns skal att upphava
strandskyddet enligt MB 7 kapitlet 18 ¢ § da marken redan har tagits i
ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften. Detta da omradet mellan ladan och Verka 1:5
sedan 60-talet, innan det generella strandskyddet tradde i kraft, har
varit ianspraktaget av gardsplan som senare gjorts om till grasmatta.
Strandskyddet &r idag inte upphavt i detaljplan fér den
bostadsfastighet (Verka 1:5) som omradet ska inga i. Marken inom
Rosersberg 10:262, inklusive ladan, ags i dagslaget av kommunen
men har tidigare ingatt i Verka 1:5. Fastighetsagaren till Verka 1:5
onskar aterfa besittning av marken inom planomradet.

Nuvarande anvandning av omradet gor att allmanheten maste ga éver
privat mark och anvéanda en privat infart for att na Verkaans strandkant
ifran planomradet. Denna del saknar darfér betydelse for
strandskyddets syfte redan idag. Planomradets avgransning i dst, syd
och vast mojliggor dock fri passage om minst 3,3 meter for
allménheten att ta sig runt fastigheten inom allménplatsmark Natur for
att na och fa tillgang till Verkaans strandkant. Planomradet har inga
sarskilda utpekade naturvérden.

Verka 1:5, en privat tomt, hyser frdmst naturvéarden i form av en aldre
allé med adellévtrad samt blommande frukttrad. Omradet kring ladan
bestar av naringspaverkad mark dér olika grasarter samt kirskal vaxer.
Det finns &ven en storre sélg, vilken &r viktig féda for pollinerande
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insekter. Da marken ar sa pass naringspaverkad bedéms landmiljéns
naturvarden som laga. Ladan i sig kan dock vara en boplats for faglar,
insekter och fladdermdss.

Verkaan har i kommunens naturinventering fran ar 2015 bedémts hysa
hoga naturvarden (klass 2). Detta da den ar naturligt meandrande och
har forutsattningar for ett rikt fagelliv.

Planandringens konsekvenser

Prévningen vid andringen ska enbart omfatta det som andringen
avser. Vid andring av detaljplan gors inte nagon fullstandig lamplighet-
och lokaliseringsproévning. Provningen ska enbart omfatta den eller de
planbestammelser som l4ggs till, justeras eller tas bort. Andringen i en
detaljplan kan géras om andringen ar férenlig med planens syfte, med
6vriga bestdammelser och i 6vrigt inte innebar nagon betydande
olagenhet.

Planandringen innebar att markanvandningen andras fér att mojliggora
en ny fastighetsindelning. For att sékerstélla strandskyddets syfte med
fri passage utmed Verkaan har planomradets gréns lagts med
marginal till &n och Naturmarken véster om planomradet behalls som
Naturmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Detaljplanen medfér att del av Rosersberg 10:262 om ca 1100 kvm,
som idag utgdrs av allman platsmark, andrar anvandning till
kvartersmark.

Detaljplanen méjliggor éverforing av mark till Verka 1:5.
Ansokan om lantmaéteriforrattning soks hos lantméteriet som prévar

ansokan och ar beslutande myndighet. Forrattningen soks och
bekostas av fastighetsagaren.

Genomforandetiden for tillagget till planbestammelser &r 5 ar fran det
datum planen vinner laga kraft. (PBL 4 kap 21 §)
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Sbdergatan 20, 135 85 Marsta, Tel. 08-531 260 00
Andring av detaljplan for
Rosersberg sodra industriomrade del Il

Pa plankartan har
planomradesgrénsen rattats sa att
den foljer fastighetsgransen for
Verka 1:5 samt innefattar hela den
byggnad som amnades att
planiaggas for andamal bostader i
enlighet med syftet for andringen av
gallande detaljplan DPL 334A.
Sjélvréttelse enligt 36 §
Forvaltningslagen FL2017:900,
2024-11-28§ 146

Pabérjad genom planuppdrag den 31 maj 2022
Beslut om antagande den 14 december 2023, § 140
Laga kraft 15 januari 2024
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