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Denna plan handliggs med standardfétfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingir f6ljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet gavs méjlighet till insyn och péaverkan av planforslaget.
Samrédet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som méjligt. Forslaget fanns
tillgdngligt pd kommunens webbplats, i Samhillsbyggnadshuset och i Karlstadsrummet i
Bibliotekshuset. Samrid genomfdrdes mellan 17 februati och 24 mars 2023.

Granskning: Under granskningstiden gavs ytterligare en méjlighet att paverka planforsla-
get. Forslaget fanns tillgingligt pd kommunens webbplats, i Samhallsbyggnadshuset och i

Katlstadsrummet 1 Bibliotekshuset. Granskningen pédgick mellan 19 juni och 1 september
2023.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen togs av stadsbyggnadsnimnden den 18 oktober
2023.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 14 november 2023.

Handlaggare:
Per Anders Olsson, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsforvaltningen
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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Planforslaget syftar till att prova mojligheterna f6r en pabyggnad mot Vistra torggatan och en uto-
kad byggritt med méjlighet till nybyggnation mot Herrgirdsgatan.

Detaljplanen ska f6r byggnaden mot Vistra Torggatan ge skydds- och varsamhetsbestimmelser for
byggnadens kulturhistoriska och arkitektoniska virden. Pi-, till- och nybyggnad ska utféras med en
hég arkitektonisk nivd som relaterar till befintlig bebyggelse och liget i Tingvallastaden.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Huvuddrag och markanvandning

Kvarteret Enigheten utgdr ett av stadens mest centrala, nortr om Stora torget och direkt intill Vistra
Torggatan. P4 fastigheten Enigheten 14 finns tvd bygegnader. Utmed Herrgardsgatan ligger en

tre vaningar hog bygegnad med fasad i rott tegel som dr uppfort 1947. I hérnet och utmed Vistra
Torggatan ligger en fem vaningar hég byggnad frin 1964, med inredd takvaning och fasad i mar-
morskivor samt ett ljust fasadtegel. I bottenviningen pé bida byggnaderna finns affirslokaler och i
resterande vaningar finns kontor samt ett fital ligenheter. Fran Herrgardsgatan finns en port med
infart till ett garage i en vaning som ticker Gvriga fasticheten inne péa garden. Fastigheten ligger
mycket centralt i Karlstad intill riksintresseomradet £f6r kulturmiljé.

Planen ska préva méjligheterna f6r pdbygenad mot Vistra torggatan och en uttkad byggritt med
mojlighet till nybyggnation mot Herrgardsgatan. Lokaler f6r centrumverksamheter planldggs i
bygenadernas bottenvaning for att stodja centrumverksamheterna i detta mycket centrala lige.

Plandata

Planomrédet, fastigheten Enigheten 14, ligger centalt inom Tingvallastaden intill Vistra Torggatan
och Herrgardsgatan. Fastigheten dr ungefir 1100 kvadradmeter stor och dgs av Berglof Invest AB.

En avvigning har gjorts mellan olika enskilda och allminna intressen vilket har resulterat i féresla-
gen detaljplan.

Genomférandetid
Genomférandetiden dr 5 édr (angivet som 60 manader digitalt enligt nationella specifikation) fran
den dagen planen vinner laga kraft.

Allman plats

Planférslaget innehaller endast allmin plats i gatuplan vid hérnavskirningen mellan Vistra Torgga-
tan/Herrgirdsgatan. Planomridet ansluter mot kommunala gator. Karlstads kommun dr huvudman
tor allmin plats.

Kvartersmark

I planférslaget foreslas en markanvindning for centruméindamil och bostider (C, B,). Centrum-
dndamal dr en bred anvindning som kan inrymma en rad kombinationer av service, samlingslokal,
restaurang, café, kontor och andra verksamheter som med f6rdel lokaliseras centralt eller pd annat
sitt ska vara litta att na. Planen tilliter bostadsindamal fran det andra vaningsplanet och uppat, for

att bottenvaningarna i detta centrala lige ska prioriteras f6r centrumandamal.



Héjderna pa bebyggelsen mot gatorna har avvigts med ambitionen att inte negativt paverka
Tingvallastadens relativt jimna hdjdskala, bibehilla ljustérhallanden, jimna gaturrum liksom f6r att
fungera byggnadskonstruktivt pa befintligt hus.

For nybyggnad mot Herrgirdsgatan regleras volymen med hjilp av byggnadshéjd mot gatan, bygg-
nadshdjd mot garden samt hogsta nockhéjd.

For pabyggnad mot Vistra Torggatan regleras héjderna med nockhéjder i kombination med be-
stimmelse om utformning av de éversta vaningarna.

For pabyggnaden mot Vistra Torggatan finns framtagen foreslagen gestaltning som utgar frin
byggnadernas kulturhistoriska och arkitektoniska kvaliteter. Tillbyggnadens forsta vaning, plan 5,
ligger 1 samma liv som fasaden nedan och tar upp dess rytm och viss del av firgsittningen utan att
paverka den befintliga fasadkompositionen. Mellan den och det befintliga huset sparar man det sit-
priglade takspranget. Plan 6 har formen av en vindsvaning med brant lutande tak likt andra befint-

liga tak inom kvarteret. Plan 7 dr indraget och har en enklare glasad karaktir.

For Herrgardsgatan finns osikerhet kring mojligheterna att bygga pa befintlig byggnad. Framtagen
gestaltning avser ett nybygegnadsférslag, Framtagen gestaltning utgar fran den befintliga byggnadens
tydliga kvalitéer; jimn fonstersittning, gedigna material och en si 6ppen fasad 1 bottenvaningen
som moijligt. Fasaden Sppnar sig sa mycket som mdjligt mot gatan fOr att bidra till stadslivet sd
mycket som méjligt. Vidare bearbetning till slutgiltig utformning sker infér och under bygglovske-
det.

Detaljplanen innehaller utformningsbestimmelser som syftar till att sdkerstilla en hog arkitektonisk
nivd vid genomfoérandet liksom till att undvika negativa konsekvenser f6r byggnadens kulturmiljo-

varden.

Vid byggande av bostider ska en gardsmiljé anordnas for utevistelse. Girden ligger liksom i dagsla-

get en vining upp ovan en dverbyged parkering.

Befintligt

Pa fastigheten Enigheten 14 finns tva byggnader. Utmed Herrgardsgatan ligger en tre vaningar hg
bygenad med fasad i rott tegel som dr uppfort 1947. 1 hérnet och utmed Vistra Torggatan ligger en
fem vaningar h6g bygenad fran 1964, med inredd takvaning och fasad i marmorskivor samt ett ljust
fasadtegel. I bottenvaningen pa bdda byggnaderna finns affirslokaler och i resterande viningar finns
kontor samt ett fital ligenheter. Frin Herrgdrdsgatan finns en port med infart till ett garage i en va-
ning som ticker Gvriga fasticheten inne pa garden. Hela fastigheten 4r bebyggd och ingen byggritt
finns kvar.
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Llustrationsplan. Bild: Archus.

Bild: Archus.
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Herrgardsgatan *J/ - \r Vastra Torggatan
'

Modellbild. Fagelperspektiv fran nordvdst. Bild: Archus.

Fotomontage som redovisar forslaget: pabyggnad mot Véistra Torggatan liksom nybyggnad mot Herrgardsgatan.



MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Beteckning

Bestammelse

Motiv

C

Centrum.

Omradet ligger centralt och fastighetens
lokaler ér viktiga f6r serviceutbudet i
Karlstads centrum. Centrumandamal 4r
en bred anvindning som kan inrymma
en rad kombinationer av butiker,
service, samlingslokal, restaurang, café,
kontor och andra verksamheter som
med fordel lokaliseras centralt eller pd
annat sitt ska vara latta att nd. Planen
tilliter bostadsindamail frian det andra
vaningsplanet och uppat, for att bot-
tenviningarna i detta centrala lige ska
prioriteras f6r centrumindamal.

B1

Bostider, dock ej i bottenviningen.

Bostider dr limplig anvindning i omra-
det. Planen tilliter bostadsindamal frin
det andra vaningsplanet och uppat. Bot-
tenvaningarna ska i detta centrala lige
prioriteras f6r centruméindamal varfér
bostider inte medges dir.

GATA(CB)

Gata. Allmin plats fir 3 meter ovan
marknivin 6verbyggas med
centrumlokaler och bostidder. En pe-
lare mot marken far finnas.

Bestimmelsen omfattar den befintliga
hérnavskirningen mellan Vistra Torg-
gatan och Herrgardsgatan. Bestimmel-
sen syftar till att sikerstilla allmin plats,
GATA, i gatuniva och mdjliggéra en
tredimensionell fastighetsbildning dér
utrymmet ovanfér, precis som i nuliget,
kan anvindas for centrumverksamhet
och bostider.

hl

Hogsta byggnadshéjd mot Herr-
girdsgatan dr +63 meter Gver angivet
nollplan. Mot girden dr hégsta tillatna
bygenadshéjd +68 meter Gver angivet
nollplan. Takkupor fir bryta sadelta-
ket och utforas 6ver byggnadshéjden
till hégst 35% av fasadlingden pd
respektive vining. Hégsta nockhojd
ar +70,5 meter 6ver angivet nollplan.
Se Principsektion 1 for illustration av
héjdangivelser.

Héjderna mot Herrgardsgatan har av-
vigts med inriktningen att byggnaden
ska bidra till en realativt jimn hojdskala
inom kvarteret i linje med 6vriga Ting-
vallastaden. Den ldgre byggnadshéjden
mot gatan bidrar till att hilla nere skalan
mot gatan. Héjderna inom h1 4r samma
i detaljplaneférslaget f6r grannfastighe-
ten direkt intill, &sterut, pA Herrgards-
gatan och kommer dirmed bidra till en
sammanhdllen helhet mot gatan.




Beteckning

Bestammelse

Motiv

h2

Hogsta nockhdjd dr +67 m 6ver angi-
vet nollplan. Minst en av vaningarna
ovan +61 meter 6ver angivet nollplan
ska utféras inordnad takfallet. Takfal-
let far ha en stOrsta takvinkel pa 70
grader. Se Principsektion 2 for illustra-
tion av denna hdjdangivelse och
takvinkel.

Héjderna mot Herrgardsgatan har av-
vigts med inriktningen att byggnaden
ska bidra till en realativt jimn hojd-
skala inom kvarteret i linje med Gvriga
Tingvallastaden. Hojden innebir att det
befintliga taket mot Vistra torggatan
rivs och ersitts med tvd vaningar under
+67 m Gver nollplanet. Att minst en av
dessa tillbyggda vaningar ska inordnas

1 takfallet syftar till att skalan hélls nere
mot gatan och bidrar till en sammanhal-
len helhet mot Vistra torggatan. Notera
att principsektionen dr just en princip.
Bestimmelsen méjliggdr tex att bada
vaningarna mellan +61 och +67 m 6ver
nollplanet utfors inordnade 1 takfallet.

h3 Hogsta nockhojd dr +71,5 m 6ver an- | Utdver tva vaningar under +67 m (inom
givet nollplan. Se Principsektion 2 f6r [ h2) mojliggors en indragen vaning som
illustration av denna héjdangivelse. medges under +71,5 m 6ver nollplanet.
Byggritten for denna vining har dragits
in ungefir 4 meter fran fasadliv for att
den inte ska paverka upplevelsen fran
gatunivan.
h4 Hégsta nockhdjd dr +54 meter Gver Hoéjden mojliggdr att garden byggs

angivet nollplan.

Over 1 en vining precis som befintlig
byggnad. Bjilklaget ska utféras sa att
det 4r mojligt att iordningsstilla det f6r
utevistelse i enlighet med bestimmelse

n nedan.

+70,5
+68 Lf E

Herrgardsgatan

Principsektion 1

Principsektionernas lage

+71,5

Vastra Torggatan

Principsektion 2

Ungeférligt lage for egenskapsgrans

mellan olika héjdangivelser

Principsektioner som redovisar foreslagna hijder enligt detaljplanen. Principsektion 1 redovisar forslaget mot
Herrgdrdsgatan och principsektion 2 redovisar forslaget mot Vdstra Torggatan.




Beteckning

Bestammelse

Motiv

n

Pi takytan/gardsbjilklaget ska en yta
pa minst 200 kvm iordningsstillas for
utevistelse.

Bestimmelsen syftar till att uppna
en god boendemilj6 for fastighetens
boende.

Ursprunglig byggnad, vining 1-4, far
inte rivas.

Bestimmelsen syftar till att bevara den
befintliga byggnaden mot Vistra Torg-
gatan som har kulturhistoriskt virde
och arkitektoniska kvaliteter.

Marmorn och teglet i fasaden liksom
lerskiffret i byggnadens sockelvaning
ska bevaras.

Bestimmelsen syftar till att skydda be-
varandevirda byggnadsdelar med hoga
materialkvaliteter pa befintligt hus.

f1

Fonster och/eller dorrar ska i botten-
vaningen mot Herrgardsgatan

ordnas till minst 50% av fasadlingden.
Bursprak och balkonger mot
Herrgirdsgatan fir inte sticka ut mer

an 0,8 m fran fasadliv.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla
en hog arkitektonisk kvalitet liksom de
intentioner for gestaltningen som
arbetats fram under planarbetet.

Det dr av stor vikt f6r upplevelsen av
gatumiljon att bottenviningen behél-
ler en 6ppen karaktir, dirav reglerar
bestimmelsen en stor andel glas.
Fasaderna utmed Herrgardsgatan har
generellt ett slitt uttryck. For att sam-
spela med detta och inte paverka miljon
pé trottoaren i for stor utstrickning
tilldts inte att balkonger eller bursprak
sticker ut mer 4n 0,8 m fran fasadliv.

2

Pibyggnader ska utforas i ljusa kul6rer
och inte gestaltningsmissigt dominera
i foérhallande till befintlig byggnad.
Balkonger, bursprdk eller andra ut-
stickande byggnadsdelar fir inte
anordnas mot Vistra Torggatan eller

mot Herrgdrdsgatan.

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla
en hog arkitektonisk kvalitet liksom de
intentioner fOr gestaltningen som
arbetats fram under planarbetet. Den
befintliga byggnaden ir ljus i sina
material och litt i sin gestaltning med
stérre uppglasningar i bottenvaning och
i fénsterband. En pibyggnad ska ta upp
det ldtta och ljusa karaktirsdraget, sd

att inte pabyggnaden upplevs for tung
och dominerande ovanpa. Den befint-
liga byggnaden mot Vistra Torggatan
liksom byggnaderna utmed Herrgards-
gatan har generellt ett slitt uttryck. For
att samspela med detta och inte paverka
miljén pa trottoaren i f6r stor utstrick-
ning tilldts inte utstickande balkonger,
bursprik eller andra utstickande bygg-
nadsdelar.

Ovan gardsbjilklaget (ovan +54 m)
medges att mindre kompletterande
byggnader sisom vixthus, férrad,
gemensamhetslokal och dylikt upp-
tors till en hégsta byggnadshojd av
3,5 meter och en stdrsta sammanlagd
byggnadsarea av 50 kvadratmeter.

Bestimmelsen syftar till att mojliggéra
komplementbyggnad/-er for olika ge-
mensamma dndamal limpliga att placera
ipa garden.




Beteckning Bestammelse Motiv

k Mot omgivande gator ska ursprungs- | Bestimmelsen syftar till att bevara de
byggnadens exteritra karaktirsdrag for den befintliga byggnaden beva-
bibehallas vad giller proportioner och | randevirda karaktirsdragen och de
fasadindelning. Ovan vaning 4 ska arkitektoniska kvaliteterna i byggnaden
en takfot i mork plat med matt och mot Vistra Torggatan och Herrgardsga-
proportioner lik den ursprungliga tak- | tan. Takfoten 1 plat dr skarp och nagot
foten finnas. Glasytan, bide i butiks- | utstickande och ett tydligt karaktirsdrag
fonstren och i fénstren pa de Gvriga hos byggnaden. Vid en pabyggnad
vaningarna, ska vara av samma storlek [ kommer den att skapa en naturlig grins
som de ursprungliga fonstren. mellan den befintliga byggnaden och

den nya delen.

Fastighetsin- | Inom denna detaljplan upphor de f6r | Syftet med att upphiva de befintliga

delningsbe- planomradet tidigare gillande fastighetsindelningsbestimmelserna ér

stimmelser fastighetsindelningsbestimmelser att méjliggdra ny fastighetsbildning, Det

tor hela enligt 4 kap 18 § plan- och bygglagen | blir med denna detaljplan ddrmed méj-

planomradet [ som faststilldes 1962-01-08 och som | ligt att dndra och bilda nya fastigheter.
ar registrerade som tomtindelning akt
1780K-1/1962.

GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga dtgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
sitt. Aven vilka konsekvenser dessa atgirder far for exploatéren, kommunen och andra berérda

besktivs.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser
Inom detaljplanen upphér de £6r planomradet tidigare gillande fastighetsindelningsbestimmelserna
(1962-01-08) som it registrerade som tomtindelning akt 1780K-1/1962.

Forandrad fastighetsindelning
Detaljplanen medfér behov av ny fastighetsbildning, Overforing av kvartersmark frin Tingval-
lastaden 1:1 till Enigheten 14 krivs i hornet Herrgardsgatan/Vistra Torggatan, en hornavskirning
dir allmin plats idag dr 6verbyggd. Ovan markplanet (f6r allmin gangtrafik) behdver ett utrymme,
begrinsat i héjdled av byggnaden, ett s.k. 3D-utrymme, 6verforas till Enigheten 14.

Kostnader f6r eventuell ny fastighetsbildning bekostas av exploator.

Tekniska fragor

Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomrddet. Exploat6ren ansvarar och bekostar eventuell

yttetligare anslutning till detta.

VSD- ledningar
VSD (vatten-, spill- och dagvatten)- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatdren ansva-
rar och bekostar eventuell ytterligare anslutning till dessa ledningar i det fall det 4r nédvindigt. Det
kan eventuellt behovas tryckstegring for att férse de 6versta vaningarna med vatten.
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Dagvatten

Exploatéren ansvarar £6r och bekostar t6rdréjningen av dagvatten.

Parkering

Parkering 16ses 1 enlighet med gillande parkeringsnorm.

Markfororeningar

Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta
enligt tillsynsmyndighetens, miljéférvaltningens krav. Om markfSroreningar patriffas, tillexempel
vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljétérvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 § Milj6bal-
ken. Exploatoren ska da utfora/komplettera markfororeningsundersokning och sanering om det
behévs

Skyddsrum
Gillande fragor kopplade till skyddsrum och eventuella férindringar kring befintligt skyddsrum
som aktualiseras vid genomférandet ska exploatéren kontakta MSB.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstorvaltningen och exploatoren.

Ersattningsansprak
Detaljplanen bedéms inte innebira nagra bestimmelser som ger skl till ersittning. Byggnaden mot

Viistra torggatan ir i gott skick, rivningsférbud f6r denna bedéms dirmed inte ge skil till ersittning.

Gemensamhetsanlaggningar

Det finns inga gemensamhetsanldggningar inom planomradet. Vid ytterligare fastighetsbildning kan
det bli aktuellt att bilda gemensamhetsanliggningar. Detta kan bli aktuellt bland annat f6r vatten-
och avloppsledningar, parkeringsgarage eller gardsmiljo.

Drift allman plats
Nigon forindring i driftskostnader bedéms inte uppsta pa grund av detaljplanen.

Drift vatten och avlopp
Det lilla tillskottet bostider och lokaler inom planomridet beddms inte innebira nigon f6rindring
avseende vatten- och avloppssystemen.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Detaljplanen omfattas av privatdgd kvartersmark f6r bostider, kontor och centrumindamal. Inga
férindringar av infrastruktur inom allmin plats har bedémts nédvindig till £6ljd av detaljplanen.
Exploateringsavtal avses dirfor inte upprittas. Kommunens instillning kan dock dndras under plan-
processen om forutsittningar framkommer som innebir en paverkan pa allmén plats och behovet
av den anledningen dndras.
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Overenskommelse om fastighetsreglering

Overféring av kvartersmark fran Tingvallastaden 1:1 till Enigheten 14 krivs i hérnet Herrgardsga-
tan/Vistra Torggatan, en hornavskirning dir allmin plats idag dr 6verbyged.

Ovan markplanet (f6r allmén gingtrafik) behéver ett utrymme, begrinsat i hojdled av byggnaden,
ett s.k. 3D-utrymme, 6verforas till Enigheten 14.

Foér genomférande av ovan angiven fastighetsbildningsitgird behéver en 6verenskommelse om
fastighetsreglering upprittas mellan kommunen och dgaren av Enigheten 14. Overenskommelsen
ska ligga till grund f6r ansékan om fastighetsbildning till Lantmaterimyndigheten och ska bland an-
nat reglera eventuell ersittning till kommunen. Parterna bor pdbérja arbetet med Gverenskommel-
sen under planprocessen si att handlingen kan undertecknas och ansékan ske till Lantmiteriet nir
detaljplanen fir laga kraft. Kostnaderna fOr forrittningen betalas av exploatéren

Tidplan
Detaljplanen tas fram enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med lagstiftningens lydelser vid
planprévningens bérjan (2022-03-16). Detaljplanen handliggs med standardférfarande.

Detaljplanearbetet berdknas preliminirt pdga under hela 2023. Antagande vintas tidigast ske under
slutet av 2023. Genomférande enligt detaljplanen kan géras efter att planen vunnit laga kraft.

Kulturvéarden

Rivningsforbud

Plankartan innehaller rivningsférbud (r) f6r byggnaden mot Vistra torggatan. Bestimmelsen dr for-
mulerad sa att det dr den ursprungliga byggnaden (vining 1-4 mot Vistra Torggatan) som inte far
rivas. Detaljplanen ger mdjlighet att bygga pa byggnaden och den planerade pabyggnaden ges inte
skydd. Befintligt tak mot Vistra Torggatan beh&ver kunna rivas f6r att méjliggéra den pabyggnad
som detaljplanen medger.

Bevarandekrav
Plankartan innehaller skyddsbestimmelser f6r marmorn och teglet i fasaden liksom lerskiffret i
byggnadens sockelvaning fér byggnaden mot Vistra Torggatan.

Plankartan innehaller ocksa varsamhetsbestimmelser (k) f6r byggnaden mot Vistra Torggatan. Var-
samhetsbestimmelserna anger att ursprungsbyggnadens exteritra karaktiarsdrag ska bibehéllas vad
giller proportioner, indelning och materialbehandling. Glasytan, bade i butiksfénstren och i fonst-

ren pa de Gvriga vaningarna, ska vara av samma storlek som de ursprungliga fonstren.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala
Detaljplan

Gillande detaljplan frin 1956 anger omride f6r handel och bostider i fyra viningar mot Vistra

Torggatan och tre viningar mot Herrgardsgatan.

Planprogram
Ett program som omfattar hela centrala Karlstad (Stadsdelsvision f6r Tingvallastaden) har tagits
fram (kommunfullmiktige 2017). Programmet sammanfattar stérre pagiende projekt i centrum

och pekar ut utvecklingsméjligheter och viljeriktning. Att utveckla Enigheten 14 stimmer Gverens
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med programmets intentioner. I programmet lyfts vikten av stadskidrnans roll f6r kommunens
tillvixt, identitet och attraktivitet. Ur flera avseenden ér det viktigt och 6nskvirt att ha en stark
stadskdrna med kapacitet att méta framtidens behov. Stadens handels-, kultur- och néjesstrak ska pa
ett medvetet sitt utvidgas for att klara framtidens behov och fr att stadskdrnan ska kunna fortsitta
fungera som en attraktiv handels- och métesplats 1 konkurrens med de externa képcentrumen. Fler
bostider i centrum ger mer liv pa dygnets alla timmar. Stadsdelsvisionen lyfter vikten av att f6rlinga
stadskdrnan, gora platserna tydligare och tryggare och att stirka kopplingarna till intilliggande
stadsdelar.

Nya kopplingar byggs ut och befintliga f6rstirks i samband med att det nya resecentrumet byggs,
vilket kommer att forstirka sambanden i staden. Vistra Torggatan intill Enigheten 14 dr

ett viktigt utpekat strik. Gatan kommer i samband med byggandet av den s.k. Tridgardslinken ver
jirnvigen att knyta samman Vistra Torggatan med Stadstridgirden och pa sa sitt bli ett viktigt

genomgdende och sammanhingande strak i centrala Karlstad.

Grundkarta
Grundkarta har upprittats av stadsbyggnadsforvaltningens lantmiteriavdelning den 2023-04-21.

Oversiktsplan
Planomridet omnidmns inte direkt i kommunens 6versiktsplan men utvecklingen bedéms vara
forenlig med 6versiktsplanen. Oversiktsplanen beskriver att foridlingen och fértitningen av den

befintliga stadsstrukturen ska fortsitta.

Opversiktsplanen anger att vid fortitning kan pabyggnad av hus vara acceptabelt och att rutnitssta-

dens hojdskala och relationen till omgivande bebyggelse ir villkor som behéver beaktas.

Undersokning om betydande miljopaverkan enligt 5 kap 11a § PBL

Understkning om betydande miljépaverkan har gjorts och samratts med Linsstyrelsen 1 Virmland
2022-11-08 enligt 6 kap 6 § miljobalken. Kommunens bedémning dr att genomférandet av detalj-
planen inte riskerar innebdra betydande miljépaverkan.

Planen kan dock innebira en viss paverkan pd miljén vilket behandlas under rubriken Konsekvenseri
denna planbeskrivning.

Féljande aspekter har 1 undersékningen beddmts vara relevanta att behandla:

. Stadsbild

. Utformning

. Kulturmiljéfragor

. Boendemiljé

. Parkeringsfragor

. Byggnadsteknisk utredning / grundforutsittningar
. Ev. markféroreningar
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Utredningar

Dagsljus och skugga

En solstudie har tagits fram f6r projektet (Archus 2023-01-11). Solstudien underséker bland annt
hur ljustérhillandena f6r intilliggande bebyggelse och gatumiljGer paverkas av foreslagen ny bebyg-
gelse. Solstudien visar att paverkan pd befintlig bebyggelse dr begrinsad. Ny bebyggelsen mot Hert-
gardsgatan har féreslagits med en utformning som ger endast liten paverkan pa ljusférhallandena pa
Herrgirdsgatan och bebyggelsen intill gatan. Férindring i ljusinstralning pd Herrgdrdsgatan bedéms
som liten. I solstudien finns bilder som redovisar olika tidpunkter under dret och under dagen bade
tor nuvarande férhillanden och foérslaget £Or att kunna ge férutsittningar f6r en bra jaimférelse dem
emellan.

Utredningen ger ocksa indikation pa hur dagsljuset faller och ger en inriktning inf6r projektering av
nya byggnader for att skapa goda dagsljustérhallanden i planerade lokaler och bostider. En dags-
ljusstudie tas fram i samband med att lokaler och ligenheter ritas i projekteringsfasen. Losningarna
sdkerstills enligt BBR 1 bygglovsskedet.

Konstruktionsutredning

Tvi PM (Byggnadstekniska Byran 2022-09-20 rev 2022-09-30 samt 2022-09-20 rev 2022-10-05),
har tagits fram i projektet. Dessa syftar till att underséka mojligheterna f6r pabyggnad av befintlig
byggnad pa Vistra torggatan 18 respektive for pdbyggnation alternativt rivning och nybyggnation
pa Herrgdrdsgatan 17.

For Vistra Torggatan 18 skriver Byggnadstekniska Byran att utifrdn den lilla Gverkapacitet som
finns 1 stommen mdojliggdrs det troligen att bygea pa byggnaden med en litt stomme av trd. Belast-
ningspunkter i befintlig stomme viljs till befintliga pelarligen for att undvika forstirkningsbehov
av bjilklag. Byggnadstekniska Byrdn anser att den rimliga grinsen gir vid tvd vdningars pdbyggnad.
Vid en extra vaning indikerar vara stickprovsberidkningar att det ligger inom befintliga pelares kapa-
citet. Vid tvd vdningar kommer troligen férstirkningar av framfGr allt pelare att behovas. Forstirk-
ning av stommen kan genomféras genom att fiberarmera befintliga pelare, forstirka dem med stal
eller gjuta pa med betong. Med pdbyggnad menas vaningar ovan befintlig vindsvaning. Byggnads-
tekniska byrans berdkningar indikerar att det inte finns nigon Gverkapacitet i grunden utan den ver-
kar vara optimerad frin borjan. Det innebir att f6rstirkningar i grunden kan bli aktuellt om det vid
djupare geoteknisk utredningen visar sig att befintlig kapacitet inte kan utékas. Dessa utredningar
foreslds ske i samband med detaljprojektering i genomforandeskedet.

Byggnaden pa Vistra torggatan innehéller ocksa ett skyddsrum. Byggnadstekniska byrin skriver
att vid pabyggnad av en stomme finns krav pa att skyddsrum ska uppfylla nuvarande norm (SR15).
Normerna som huset dimensionerades efter pa 60-talet stiller avsevirt ligre krav pa ras- och
vapenlaster. Till f6ljd av den stora skillnaden mellan normerna kan det bli bide mycket dyrt och
praktisk oméjligt att férstirka skyddsrummet f6r att klara nya normer. Detta 4r en av de fOrsta sa-
kerna Byggnadstekniska byrdn rekommenderar att utreda vidare om en pibyggnad aktualiseras. Ett
alternativ som kan vara fordelaktigt 4r om det gar att avveckla skyddsrummet och ersitta det med
ett nytt.

For Herrgardsgatan 17 dr Byggnadstekniska byrans slutsats att dd inga relationshandlingar finns
tillgdngliga Gver byggnaden gir det ej att siga om det kan finnas ndgon Gverkapacitet. I ett pro-
jekteringsskede finns méjligheten att inventera befintlig stomme helt f6r att ta reda pa befintliga
dimensioner av viggar, bjilklag och pelare. Dock finns det ingen méjlighet att ta reda pa exakt
vilken betongkvalitet som anvints eller armeringskvalitet om ej relationshandlingar med informa-
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tion framkommer. Detta gbr att kapaciteten for befintlig byggnad ér svir att uppskatta. Det finns
dock méjlighet att riva den befintliga byggnaden och ersitta denna med en ny. Detta d4 intilliggande
huset pa Vistra Torggatan ej sitter ihop med denna byggnad. I projekteringsskedet ér det aktuellt att
underséka om byggnaden Gsterut pa ndgot sitt sitter ihop med Herrgdrdsgatan 17.

Geotekniskt utlatande

Ett geotekniskt utlitande (Sitowise 2023-05-04) har tagits fram fér projektet. Syftet med utlitan-
det dr att utreda de geotekniska forutsittningar infér pabyggnad av byggnaden pa adressen Vistra
Torggatan 18 och pibyggnad, alternativ rivning och nybyggnad av byggnaden inom adressen Herr-
gardsgatan 17.

Resultat av tidigare utférda geotekniska undersékningar inhimtade fran Karlstads stads
byggnadsnimnd visar att jordlagren, under befintligt killargolv, bestir av en siltig sand vilandes pa
gyttjig lera. Den gyttjiga leran 6vergar med djupet till en varvig lera. Lerans héllfasthets- och
deformationsegenskaper har inte utretts. Leran vilar, pa ca 11 m djup, pa morin eller berg,

Sitowise ger foljande rekomendationer avseende de geotekniska férhillandena:

Grundliggning

Pabyggnation av befintliga byggnader kommer att innebira en spanningsékning péd befintlig
grundlidggning vilket kan resultera i skadliga deformationer. Fér bada fastigheter giller dérfor att vid
pabyggnad krivs grundforstirkning med palar som installeras till berg. Grundforstirkning utférs
fran befintliga killare, sannolikt med borrade korta stalrér som skarvas.

Eventuell ny byggnad (ifall den befintliga rivs) vid Herrgardsgatan 17, grundliggs pa palar till fast
botten eller berg, f6rslagsvis med borrade stalrérspélar.

Borrningsarbetet bor utféras som skonsam och forsiktig borrning. Luftdriven sdinkborrhammare
bér inte anvindas vid borrning i jord under grundvattennivan.

Vibrationer kan vara ett problem under byggtiden di t.ex. storre maskiner kér inom omradet
och/eller palning utfors. Ett kontrollprogram avseende vibrationer under byggtiden bor upprittas.

Ras, skred och erosion

Inga stabilitetsanalyser har genomforts 1 detta skede. Det féreligger ingen risk f6r ras, skred och
erosion 1 nuvarande situation. Eftersom omradet dr platt och omges av befintliga gator med mark-
nivier som inte kan dndras mer 4n i mycket liten utstrickning beddms omradet som stabilt dven
under och efter planerade arbeten.

Schakt- och fyllnadsarbeten
Djupa schakter ir ej aktuellt

Slutsatser i Geoteknisk utlitande

Om ovanstiende rekommendationer f6ljs finns inga hinder eller restriktioner kring de geotekniska
frigorna. Det foreligger ingen risk fOr ras, skred och erosion, varken i nuliget, under eller efter
planerade arbeten.

Markmiljoutredning

MIFO- inventering visar pd att det inom kvarteret funnits grafiskt industri samt gummiverkstad dér
risk f6r féroreningar kan finnas. Gummiverkstaden ldg inom planomradet, den grafiska industrin
lig 6ster om planomridet inom Enigheten 17. Planforslaget kan innebira att ett redan bebyggt
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kvarter byggs pa, all mark, dven girden, dr 6verbyggd idag. Om markféroreningar patriffas, till
exempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (milj6frvaltningen) informeras enligt 10 kap 9 §
Miljobalken. Om det befintliga gardsbjilklaget och den befintliga byggnaden pa Herrgardsgatan 17
rivs sd ska markféroreningar i detta omrade undersdkas och vid behov atgirdas.

Bullerutredning

For ny bostadsbebyggelse har bullerfragan studerats i detaljplan f6r del av kv Enigheten under
2021/2022 (Trafikbullerutredning, Sweco 2021-09-21). Riktvirde for ljudniva vid fasad enligt for-
ordningen innehills vid samtliga planerade bostiders fasader. Samma férutsittningar bedéms gilla
dven f6r den nu aktuella detaljplanen. Bostddernas planlsning behéver didrmed inte anpassas med
avseende pé trafikbuller vid fasad.

Forprojektering
Arkitektunderlag f6r utveckling av fastigheten har tagits fram av Archus. Hlustrationer liksom delar

av arkitektens beskrivning av férslaget finns i denna planbeskrivning,

Parkeringsredovisning

En parkeringsredovisning (Archus 2023-01-11) har tagits fram f6r projektet. Enligt nuvarande pat-
keringsnorm skulle 20 bilparkeringsplatser och 106 cykelparkeringsplatser behévas f6r det 1 planske-
det redovisade férslaget. Inom fastigheten finns mojlighet att 16sa dessa behov av parkering. Antalet
kan beh6va justeras beroende pa slutgiltigt val av ligenhetsstorlekar mm.

Barnkonsekvensanalys

Sedan 2020-01-01 4r Barnkonventionen en del av svensk lagstiftning genom Barnrittslagen (SFS
2018:1197). Det innebir att:

- Alla barn har ritt till alla rdttigheter och inget barn fir diskrimineras pa nagon grund.

- Barnets bidsta ska beaktas vid alla beslut som r6r barn.

- Alla barn har ritt till liv, 6verlevnad och utveckling

- Alla barn har ritt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

F6r denna plan har en barnkonsekvensanalys gjorts 1 syfte att utveckla den fysiska utformningen
utifrin ett barnperspektiv samt att forbittra beslutsunderlaget. I denna planen har sirkilt frigor som
16t trygehet, vardagsliv, lek och lirande, sammanhillen stad och rérelsemonster varit relevanta att
belysa. Analysen har t.ex. lett till att planférslaget kompletterats med en planbestimmelse om att en
gardsmilj6 om minst 200 kvm f6r utevistelse ska iordningsstillas pa gardsbjilklaget.

Vilka konsekvenser planen bedéms innebidra ur ett barnperspektiv redovisas under rubriken Konse-
kvense - Sociala konsekvenser, lingst bak i planbeskrivningen.

Kulturmiljéutredning
En separat kulturmiljdutredning (Virmlandsantikvarien AB 2023-01-04) har tagits fram for fastig-
heten. Utredningen férdjupar kunskapen om kvarteret, dess byggnader och virde liksom utgdr ett

stod for gestaltning av nya tilligg i kvarteret.

I utredningen lyfts tidigare stillningstaganden kring omradets kulturhistoriska virden, omradets och
byggnadernas historia samt utmirkande karaktirsdrag f6r de bada byggnaderna inom fastigheten. 1
utredningen ges ocksa rekommendationer ”Att tinka pa” vid dndring av byggnaderna.

Virmlandsantikvarien skriver att byggnaden pa Herrgardsgatan 17 har ett formsprak som dr mycket
tidstypiskt £f6r 1940- och 50-talens modernism. Den visar tydligt sina olika funktioner enligt funk-
tionalismens ideal med upprepning av kontorsfénster pa Gvervaningarna, det utmirkande trapphu-
set, samt butikerna med stora fonster. Sirskilt utmirkande dr mingden av morkgra lerskiffer som
ger byggnaden en viss exklusivitet.
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For byggnaden pa Vistra Torggatan 18 skriver Virmlandsantikvarien att den har en mycket tidsty-
pisk arkitektur f6r 1960-talet och ir ritat av ett lokalt arkitektkontor som ritade mycket 1 Karlstad
och Virmland under modernismen. Arkitekturen dr medvetet gestaltad och har héga materialkvali-
teter, vilket ger ett arkitektoniskt virde. Den dr férutom utbyte av dorrar vilbevarad.

Kulturmiljéutredningen har upprittats i ett tidigt skede och parallellt med gestaltningsarbetet som
verktyg och underlag t6r dialog med arkitekter kring utformning.

Kulturhistorisk konsekvensbhedomning for riksintresset Karlstads stadskarna vid
andringar av fastighet Enigheten 14

Kulturhistorisk konsekvensebedémning avseende projektets paverkan pd riksintresset Karlstads
stadskdrna. Sammanfattningsvis 4r bedémningen frin Virmlandsantikvarien (2023-01-12) att de
toreslagna dndringarna enligt redovisat gestaltningsforslag inte innebér en pataglig skada pa riksin-

tresset Katlstads stadskirna. Se vidare under Konsekvenser lingre fram i planbeskrivningen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

Planomridet omnimns inte direkt i kommunens 6versiktsplan. Oversiktsplanen beskriver att for-
adlingen och fértitningen av den befintliga stadsstrukturen ska fortsitta. Oversiktsplanen anger att
vid fértitning kan pabyggnad av hus vara acceptabelt och att rutnitsstadens héjdskala och relatio-
nen till omgivande bebyggelse ér villkor som behéver beaktas. Detaljplanen bedéms vara forenlig

med kommunens 6versiktsplan.

Riksintressen

Friluftsliv

Planomrédet ligger inom det omride som pa grund av sina natur- och kulturvirden ér utpekat
som av riksintresse for friluftsliv och turism (MB 4 kap 1 och 2 §§) vilket omfattar hela Karlstads
kommun séder om E18. Bestimmelserna om riksintresse enligt 4 kap MB utg6r inget hinder for

utveckling av befintliga titorter och dirmed inte f6r planomradet.

Kulturmiljovard

Fastigheten ligger mycket centralt i Karlstad, direkt intill omrdde som ér av riksintresse for kultur-
miljovarden (riksintresset Karlstads stadskirna). Virmlandsantikvarien (2023-01-12) har i konse-
kvensbedémingen gjort en bedémning av om det som dr virdebérande for riksintresset Karlstads
stadskdrna paverkas av forslaget. Sammanfattningsvis dr bedémningen fran Virmlandsantikvarien
(2023-01-12) att de foreslagna dndringarna enligt redovisat gestaltningsforslag inte innebir en patag-
lig skada p4 riksintresset Karlstads stadskdrna. Se vidare under Konsekvenser lingre fram i planbe-

skrivningen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Detaljplanen bedéms innebira god hushillning med mark- och vattenomraden och paverkar inget

sdrskilt markanvindningsintresse.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Planomréidet ansluter mot Vistra Torggatan och Herrgardsgatan. Pi Vistra Torggatan dr motortra-
fik forbjuden. Herrgirdsgatan har en relativt ldg trafikmingd pd mellan 1000 och 1500 fordon per
dygn. Luftkvalitetsnormerna bedéms inte Gverskridas i omradet och inte heller paverkas av planfor-
slaget.

Vatten
Miljokvalitetsnormer f6r vatten har iakttagits 1 detta planarbete. Planen anses inte medverka till att

miljokvalitetsnormerna Gverskrids.
Miljo

Strandskydd

Detaljplanomradet ligger som nirmast 100 m fran Klarilven och ber6rs dirfér inte av strandskydd.

Dagvatten
Fastigheterna dr kopplade till kommunens dagvattennit, som inte paverkas direkt av planforslaget.
For att undvika att det tillférs o6nskade partiklar eller dmnen till dagvattnet bér miljévinligt bygg-

material anvindas.

I Karlstads dagvattenplan framgar att inom kvartersmark ska minst 10 mm nederbdrd per kvadrat-
meter hiardgjord yta ska fordréjas £6r att undvika 6verbelastning av dagvattensystemet. Infor stérre
ny- eller ombyggnation ska exploatérerna utreda och redovisa planerad dagvattenhantering for
kommunen. I det aktuella fallet med en redan bebyged fastighet dr dagvattenférdréjning utmanande
men fastighetsigaren bor sd lingt det dr mojligt jobba med f6rdréjning, det kan till exempel vara
tordréjning av vatten till planteringar pa den planerade garden. Det kan ocksa handla om att delar
av ny bebyggelse eller gardsbebyggelse och girdsmiljo férses med grona tak for att minska andelen
hardgjord yta.

Hélsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Fér ny bostadsbebyggelse har bullerfragan studerats 1 detaljplan f6r del av kv Enigheten under
2021/2022 (Trafikbullerutredning, Sweco 2021-09-21). Riktvirde for ljudniva vid fasad enligt fo1-
ordningen innehalls vid samtliga planerade bostiders fasader. Samma férutsittningar bedéms gilla
dven f6r den nu aktuella detaljplanen. Bostddernas planlésning behéver didrmed inte anpassas med

avseende pi trafikbuller vid fasad.

Risk for oversvamning

Hoga vattennivaer

Planomradet ligger mot gator med marknivaer som varierar mellan ca +48 till ca +48,4 meter Gver
havet (RH 2000). Enligt beridkningar f6r vattennivaer vid 200-arsfléde, vilket dr den niva som utgor
planeringsniva f6r bostider och kontor i detta omride (Oversvimningsrisk i Karlstad — Riktlinjer
tor planering och bygglov, Kommunfullmaktige 2018-01-25), skulle kritisk niva vid omradet ligga pa
+47,7 m.6.h. 1 RH 2000 (Klarilvens beriknade nivaer utgér den dimensionerande nivan for plan-

omradet).

Omgivande gator liksom befintliga bottenvaningar ligger alltsa ver 200-arsnivaerna for Klarilven.
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Skyfall

Ledningsnit med begrinsad kapacitet Okar risken for att fastigheter drabbas av Gversvimingar. Vid
stora skyfall som ett 100-drsregn klarar normalt sett inte ledningsnit att avleda dagvatten utan dag-

vatten avvattnas ytledes. Enligt dagvattenutredning f6r hela Tingvallastaden (2018) fylls ledningarna
vid intill planomradet vid ett 100-drsregn och dversvimmas inom 30 minuter. Risk f6r paverkan vid
skyfall har f6r fastigheten klassats som medelhog, vilket innebir att det finns viss risk for att vatten

med djup om 10-20 cm blir stiende men vattnet stir/flodar inte mot fasader.

Brand

I Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och
utformas fOr att klara reglerna inom brandskydd. For bostidder (Vk3) stills bland annat krav pa ut-
formning av trapphus. De betecknas trapphus Tr1, Tr2 och Trn. Bostidder och lokaler dir personer
vistas mer 4n tillfilligt ska ha minst tvd av varandra oberoende utrymningsvigar. Om bostaden eller
lokalen har fler 4n ett vaningsplan, ska det finnas minst en utrymningsvig fran varje plan. Fonster
godtas som utrymningsvig for bostider upp till 23 meter (cirka 8 viningar) med hjilp av riddnings-
tjdnsten. Trapphus Tr2 ir tillitet som enda utrymningsvig for bygenader i upp till 16 vaningar f6r
bostider. For bostadsbyggnader Gver 16 vaningar krivs trapphus Trl.

For Herrgardsgatan kan riddningstjdnsten komma at byggnaderna och didrmed kan troligtvis
ténster kunna godtas som utrymningsvig. Mot girdssidan dr detta inte méjligt. PA samma sitt kan
Riddningstjdnsten inte komma 4t pabyggnader mot Vistra Torggatan dd det dr svart att fa till upp-
stillningsplats med tanke pa tridplanteringar och moblering mm pa denna f6r staden och stadslivet

viktiga gata.

Riddningstjanstens medskick infoér projektering av bebyggelsen ér att utrymme f6r bland annat sti-
garledningar planeras in i tidig projektering dd det kommer behévas £6r riddningstjdnstens tillging-
lighet £6r slickning.

Geotekniska (och hydrologiska) forhallanden

Resultat av tidigare utférda geotekniska undersdkningar omradet visar att jordlagren, under befint-
ligt killargolv, bestér av en siltig sand vilandes pa gyttjig lera. Den gyttjiga leran 6vergar med djupet
till en varvig lera. Leran vilar, pd ca 11 m djup, pa morin eller berg, For beskrivning av grundligg-
ningsreomendationer, Beskrivning av ras, skred och erosion se ovan under Utredningar / Geotek-
niskt utlitande. Sitowise som gjort utredningen drar féljande slutsatser: Om rekommendationerna
i utlitandet f6ljs finns inga hinder eller restriktioner kring de geotekniska fragorna. Det foreligger
ingen risk for ras, skred och erosion, varken 1 nuldget, under eller efter planerade arbeten.

Stomutredningar och méjligheterna f6r pabyggnad har utretts 1 tva PM (Byggnadstekniska byran).
Ett geotekniskt utlitande (Sitowise 2023-05-04) har tagits fram for projektet.

Erforderliga geotekniska undersckningar med hogre detaljeringsnivd kommer att utforas i detaljpro-
jekteringsskedet och sker 1 samrad med markprojektor, konstruktér och geotekniker.
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Kulturmiljo

Riksintresset Karlstads stadskarna

Den sédra delen av kvarteret Enigheten ligger inom ett riksintresseomrade £6r kulturmiljévard och
ir skyddat enligt Miljobalkens 3 kapitel 6 §, vilket innebdr att det sd lingt som méjligt ska skyddas
mot atgirder som kan patagligt skada kulturmiljén. Enigheten 14 ligger inte inom riksintresset men
tor riksintressen dr grinsen dr inte skarp, utan dven dtgirder utanfér den dragna linjen kan patagligt
skada kulturvirden innanfér grinsen for riksintresset.

Utdrag ur Lansstyrelsens riksintressebeskrivning av Karlstads stadskarna:
Kulturbistoriskt virde: Riksintresset belyser stadskvarter och stadsplanemonster fran tiden fére och
efter den sista och storsta stadsbranden 1865. Inom omradet finns flera byggnader med stort arki-
tektur— och kulturhistoriskt egenvirde.

Motivering: Residens- och stiftsstad som speglar stadsbyggandet kring 1800-talets mitt.

Uttryck for riksintresset: Rutnitsstad med breda gator och stort torg priglad av den sista stora stads-
planeringen 1 1600-talets stadsbyggnadstradition. Institutionsbyggnader och annan bebyggelse som
hér samman med funktionen av forvaltningsstad runt de centrala stadsrummen och Klardlvens
vistra gren. Tristadsbebyggelse utmed Alvgatan som 6verlevde branden 1865.

Fysisk miljo

Hela planomradet, Enigheten 14, idr bebyggt. Pa fastigheten finns tva byggnader. Utmed Herrgérds-
gatan ligger en tre vaningar hég byggnad med fasad i r6tt tegel som édr uppfért 1947. 1 hérnet och
utmed Viistra Torggatan ligger en fem vaningar hog byggnad fran 1964, med inredd takvaning och
fasad i marmorskivor samt ett ljust fasadtegel. I bottenviningen pa bada byggnaderna finns affirslo-
kaler och i resterande vaningar finns kontor samt ett fatal ligenheter. Fran Herrgirdsgatan finns en
port med infart till ett garage i en vaning som ticker Ovriga fastigheten inne pd garden. Beskrivning
av byggnadernas kulturhistoriska och arkitektoniska virde finns under Kulturmiljoutredning / Kon-
sekvensanalys kulturmiljévirden tidigare 1 dokumentet liksom i sin helhet i Virmlandsantikvariens

utredning av fastigheten (2022-06-08).

Sociala

Fastigheten ligger centralt i Karlstad omgivet av en hég koncentration offentlig och kommersiell
service. Vistra Torggatan utgdr en av stadens viktigaste och hogst integrerade gata och handels-
och kulturstrak. Vistra Torggatan vintas bli 4n mer integrerad och viktigt i staden nir gingbron
Over jirnvigen, den s.k. Tridgardslinken byggs och dirmed knyter samman Vistra Torggatan med
Stadstridgirden och Viken séder om jarnvigsomridet.

Omrédet dr attraktivt f6r bade centrumverksamhet och bostdder med sitt lige intill Vistra Torgga-
tan, nira Stora Torget, Klarilven och dlvpromenaden intill liksom till Sandgrunden och det rekrea-
tiva och kulturella utbudet dir.

Byggnaderna pa fastigheten bidrar i stor utstickning till stadslivet pa Vistra Torggatan och Herr-
gardsgatan genom sina Oppna bottenvaningar med utétriktade centrumverksamheter.

Teknik

VSD (vatten-, spill- och dagvatten)-ledningar, fjirrvirme liksom el- och stadsnitsanslutningar finns
framdragna till planomradet.
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Service
Planomridets centrala lige i Karlstad innebir en god tillgdnglichet och nirhet till savil offentlig
service (forskola, skola, bibliotek med mera) som kommersiell service.

Trafik

Kollektivtrafik
Tillgiinglighet till kollektivtrafik frin planomridet med sin placering nira Stora torget och Ostra
Torggatan dr mycket god. Centralstationen/resecentrum ligger ca 500 meter frin planomridet.

Gang- och cykeltrafik

Planomrédet ansluter mot Vistra Torggatan och Herrgdrdsgatan. Pa Vistra Torggatan forbi fastig-
heten ir fordonstrafik férbjuden f6rbi kvarteret. Cykling ddr ska ske med dmsesidigt hdnsynstagan-
de med fotgingare. Norr om planomradet finns separata gang- och cykelbanor mot Sandgrund och
Sundsta. Pa Herrgardsgatan sker cykeltrafik 1 blandtrafik pa kérbanorna och gangtrafik pa trottoarer
pa respektive sida om kérbanan.

Biltrafik och gatumiljo
Pa Viistra torggatan gar ej motortrafik. P4 Herrgdrdsgatan bedéms drygt 1000 fordon passera per
dygn. Pa Herrgardsgatan finns kantstensparkering mellan kérbanan och trottoaren.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rittigheter

Overforing av kvartersmark frin Tingvallastaden 1:1 till Enigheten 14 krivs i hornet Herrgardsga-
tan/Vistra Torggatan, en hornavskirning dir allmin plats redan idag dr 6verbygged. Ovan markpla-
net (for allmin gingtrafik) behéver ett utrymme, begrinsat i héjdled av byggnaden, ett s.k. 3D-
utrymme, 6verforas till Enigheten 14.

Miljo
Miljobedomning

For den aktuella detaljplanen har undersékning om betydande miljépaverkan genomférts och sam-
ratts med Linsstyrelsen i Virmland (2022-11-08), enligt miljcbalkens 6 kap. Kommunen bedém-
ning dr att genomforandet av detaljplanen inte riskerar innebéra betydande miljopaverkan. Linssty-
relsen delar kommunens bedémning.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)
Med st6d 1 miljobedémningen beslutade stadsbyggnadsnimndens arbetsutskott den 15 februari
2023 att detaljplan inte bedoms medfor betydande miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormer

Detaljplanen bedéms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer.

Halsa och sakerhet

Detaljplanen bedéms inte paverka fragor angaende hilsa och sidkerhet.
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Sociala

Planférslaget innebir 1 huvudsak att fler bostider och kontorslokaler tillskapas i ett redan bebyggt
och centralt lige. Planomradet ligger mycket centralt i Karlstads stadskidrna. Kringliggande gator
och platser dr av betydelse f6r manga minniskor och anvinds som métesplatser och promenad-
strak.

En fortitning i kvarteret bedéms positivt fOr att befolka centrala Karlstad ytterligare. Fler bostider
i centrum Okar anvindningen av centrala Katlstad under fler av dygnets timmar och dr positivt for
trygghetsupplevelsen i omradet. Kvareteren runt Stora torget domineras i nuldget av en koncentra-
tion av kontor, skola och butiks- och restauranglokaler, och en stérre inblandning av bostider
bedéms positivt. Fler bostider i centrala Karlstad bedéms ocksi positivt f6r service och stadsliv i
centrum och bidrar pd sd sitt till att stadskdrnan dven fortsatt kan fungera som en attraktiv handels-
och métesplats.

Planomréddets centrala lige i Karlstad innebir att tillgangen till kommunikationer och olika typer
av service dr god. Allmin service finns i ndromrédet, likasa kultur, gréonomraden och rekreations-
strak. Tillgdngen till olika typer av service i omradet och bra kommunikationer skapar goda férut-
sdttningar f6r bade min och kvinnor att i ett vil fungerande vardagsliv.

Planomrédet dr beldget mitt i Tingvallastaden och angrinsar mot gator och torg. Ur de minsta
barnens perspektiv dr detta i kombination med den foérutsittning att det inom fastigheten finns
begrinsade ytor att iordningsstilla for utevistelse vara en brist ur ett barnperspektiv. Omridet har
dock dven flera férdelar ur ett barnperspektiv i goda gang- och cykelmdéjligheter, goda kollektivtra-
fikmojligheter, nirhet till park och bibliotek. Miljén pa girden ska bearbetas si att den fungerar f6r
utevistelse. En planbestimmelse (n) regelerar att sa sker. Vid planering av gardsmiljén bor samord-
ning med intilligegande fastighetsdgare ske sa att gardsytorna kan bli s stora och trivsamma som
mojligt. Garden blir viktigt f6r de minsta barnens lek. Storre ytor 61 lek och utevistelse finns inom
gangavstand, t.ex. inom Museiparken och pd Sandgrundsudden.

Riksintresse

Kulturmiljovard

En konsekvensbeskrivning avseende kulturmiljévard och specifikt riksintresset Karlstads stadskirna
har tagits fram f6r projektet (Kulturhistorisk konsekvensbedémning for riksintresset Karlstads
stadskirna vid dndringar av fastighet Enigheten 14 - Virmlandsantikvarien 2023-01-12). Utredning-
en innehaller ocksd konsekvensbeskrivning fér de tva byggnaderna inom fastigheten.

Virmlandsantikvarien skriver avseende projektet:

Vistra Torggatan 18

Byggnaden pa Véstra Torggatan 18 dr byggd 1964 i fyra viningar och en vindsvining. Den planeras att byggas pa
genom att dagens vindsvaning ersatts ay plan 5 som ligger i samma liv som fasaden nedanfor och tar upp dess rytm
och till viss del fargsatining. Takfoten pa den befintliga byggnaden beballs under denna vining. Plan 6 har formen
av en vindsvaning med brant lutande tak likt den befintliga byggnaden, som ocksd kan ses dterkomma i det andra
hornet av kvarteret mot Herrgardsgatan. Plan 7 ér indraget och har en enklare glasad karaktar. Har liggs ocksd
en takterrass. Taket pa dversta vaningen har lag lutning. Den stora skillnaden mot idag kommer att vara hijden/
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volymen pad byggnaden dér det fran gatan kommer upplevas som att en hel vaning byggts till. Arkitektens ursprung-
liga gestaltningsidé paverkas ocks.

Herrgardsgatan 17

Den ursprungliga byggnaden fran 1947 rivs och erséitts med en ny byggnad i fyra hela vaningar, en nagot indragen
takvaning samt takfonster i tvd vaningar pa det sluttande sadeltaket. Den nya byggnaden forballer sig till bebyg-
gelseminstret i kvarteret i fonstersdtining, fargsattning och fasadmaterialet tegel. 1 bottenvaningen finns entrépartier,
skyltfonster till lokaler samt garageentré.

Den stirsta skillnaden mot idag blir att byggnaden fran 1947 rivs. Byggnaden har varken i ommunens kultur-
miljgprogram eller i kulturmiljontredningen bedomts vara sarskilt virdefull (PBL. 8:13). Den bedoms dock vara
tidstypisk 7 sin modernistiska arkitektur samt ha ett visst samhdllshistoriskt varde 7 ett stirre perspektiv tillsam-
mans med andra byggnader i fvarteret och innerstaden, da den visar pa den modernistiska stadsomvandlingen i
mitten av 1900-talet, men den ar inte unik i detta hanseende. 1 olymen paverkas ocksa da den nya byggnaden blir
[fewr vaningar i stallet for tre.

Paveran pa riksintressets kulturbistoriska varden

Kvarteret Enigheten 14 ligger utanfor gransdragningen for riksintresset Karlstads stadskarna. 17id bedimning av
om riksintresset paverkas ska dock inte grinsen ses som skarp utan dven dndringar ntanfor gransdragningen kan
paverka riksintressets kulturhistoriska virde. Fragan i den har konsekvensbedinmingen dr om dndringarna pa
Enigheten 14 paverkar rifsintresset sa att det innebdr en pataglig skada eller avsevdrt forsvarar mdjligheterna att
nyttja riksintresset sa som det anges i miljobalken inte far ske.

De kulturhistoriska virden som nanms i riksintressebeskrivningen dr stadskvarter och stadsplaneminster, en
rutndtsstad med breda gator och stort torg. Detta paverkas inte av den forslagna dndringen. Byggnadens fotavtryck
pd marken dr det samma som innan, gata och kvartersform oforindrad. Ingen av de sarskilda byggnader som némns
i riksintressebeskrivningen paverkas heller, som byggnaderna vid Alygatan eller institutionsbyggnader kring torget.
Bedimmingen dr att de planerade dndringarna av fastigheten Enigheten 14 inte innebar en pdataglig skada for rifesin-
tresset Karlstads stadskdrna.

I rikesintressebeskrivningen finns dven en rubri som heter " Avsikter och atgdrder” dir det anges att "Rivningar
av enstaka byggnader tillats inte”. Det anges inte ifall detta giller for de sdrskilda byggnader som anges i beskriv-
ningen eller om det giller for alla byggnader inom riksintresset. Oavsett sa ligger Enigheten 14 utanfor riksintresset
och rivningen av byggnaden pa Herrgardsgatan 17 bedoms inte heller paverka riksintressets virde da motiveringen
12l riksintresset ligger i att det dr en residens- och stifistad som speglar stadsbyggandet kring 1800-talets mitt och
[framfor allt berdttar om tiden fore och effer den stora stadsbranden 1865. Den modernistiska 1940-talsbyggnaden
pa Herrgardsgatan 17 bedoms inte vara en del av detta kulturbistoriska varde.

Sammanfattning
Bedommingen dir att de foreslagna dndringarna enligt redovisat gestaltningsforslag inte innebar en pataglig skada pa
riksintresset Karlstads stadskdrna.

Hushallsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Detaljplanen bedéms innebira god hushillning med mark- och vattenomraden och paverkar inget
sarskilt markanvindningsintresse.

23



Trafik

Detaljplanen bedéms inte paverka trafikmiljon i omradet. Det lilla tillskottet nya bostdder eller loka-
ler bedéms inte paverka trafikmingderna mer 4n mycket marginellt. Omradet har god trafiksikerhet
idag och inga férindringar i gatumiljén planeras.
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