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Kommunstyrelsen, 0457-61 82 00
kommunstyrelsen@ronneby.se

Tolkningslogg 163

Den laga-kraft-vunna plankartan dr fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvdnds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen
framgar i denna granskningslogg.

Byggnadsplan for Yxnarum 19:1 m.fl

Lantmaiteriets akt-beteckning: 1081-P83/4
Diarienummer BN: 847.82
Diarienummer KF: 1983.93
Upprittad: 1983-03-10
Antagen av kommunfullmaéktige: 1983-06-27
Laga kraft: 1983-09-28

Planen péborjades troligen under 1982. Originalhandlingar &r ritade enligt
planbestimmelsekatalog: 1976-1996.

Tolkade handlingar &r ritade enligt planbestimmelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Byggnadsplaner har ingen genomforandetid, den dr dérfor satt till O ar.
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Syfte

Planforslaget redovisar 11 nya tomtplatser pa ca 2 000 kvadratmeter for
fristdende enbostadshus i en vaning.

Granser

Planomradesgrans

Planomradesgrinsen har inte kunnat tolkas till fastighetsgrins, som i manga
andra tolkade planer, da dessa inte sammanfaller. Férutom norra gransen och
langs nagon bostadsfastighet. Planen skannades och georefererades i borjan
av 2000-talet, och den tolkningen av planomradesgrénsen har anvénts.

Anvandningsgrans

Anviandningsgrinser har tolkats till fastighetsgréns dér det &r 1ampligt, vilket
det bedomts vara pd de flesta stillen mellan anvddningarna bostad och
natur/lokalgata. Langs strandlinjen ar granserna valdigt flytande, da
strandlinjens placering varierats/tolkats olika genom aren, s& dar
sammanfaller de inte. Pa vissa stillen har anvdndningsgriansen inte tolkats
till fastighetsgréns, da det uppenbart att fastigheten inte dr styckad enlighet
med planen.

Pa plankartan framgér det att det finns granslinjer ej avsedda att faststéllas
och att granserna dr granslinjer dar mindre avvikelser far goras. Dessa ligger
inom allmén platsmark mellan parkmark och gatumark. Syftet med dessa var
inte att styra exakt placering av gator i planen, darfor har stérre marginal
tillatits vid tolkning. Dessa har ritats ut som anvéndningsgrianser, och har
tolkats till vigomrade med hjdlp av skannad georefererad plankarta,
befintligt vigomréade och baskarta.

Egenskapsgranser

Egenskapsgrans som begrinsar prickmark dr parallell med
fastighetsgrianserna, och dessa har métts med skalstock pa plankarta. Det
verkar finns en princip for bredden for den; 5,0 meter generellt, 6,0 meter
mot mindre gata, 10,0 meter mot korsning eller stérre gata och minst 12
meter mot havet.

I vissa fall har dessa grinser inte kunnat parallellkopieras och da har skannat
georefererad plankarta anvants som underlag. I dessa fall finns en storre
felmarginal och de kan behova studeras ndrmre om det blir aktuellt.
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Anvandningsbestammelser

Natur

Byggnadsplanen upprittades under en period da endast park fanns som
anvandning for denna typ av omraden. Nar de tolkas till dagens foreskrifter
kan vi vélja pé parkmark, naturmark och skyddsomrade. I planhandlingarna
redogors det for att "ndgon park i egentlig mening kommer ej att
iordningstdllas”. Darfor har parkmark har tolkats till naturmark da omradet
ar mer av naturkaraktir och har en tinkt skotselniva som motsvara dagens
NATUR.

Egenskapsbestammelser

Mark som inte far bebyggas

”Mark som inte far bebyggas™ nér byggnadsplanen fick laga kraft ar 1983
innebar bestimmelsen att inga byggnader tilldts. Exempelvis mur och plank
ar inte heller tillatet enligt den hér formuleringen, daremot &r det godként
med exempelvis parkering. I dagens lagstiftning finns inget motsvarande
begrepp att anvidnda, eftersom badde mur, plank och parkering inryms under
byggnadsverk. Darfor sitts bestimmelsen som en édldre bestimmelse som
inte gér att tolka till nuvarande lagstiftning.

Tomt tolkas till fastighet

I dldre detaljplaner och byggnadsplaner anvéndes begreppet tomt som
synonymt med fastighet vilket ofta kan hiinga med idag. Aven i talsprik
anvinds begreppen ofta som synonymer. Réttsligt och for detaljplaner dr det
dock stora skillnader.

Sammanfattningsvis dr tomt mer fokuserad pa den faktiska markytan medan
fastighet dr en bredare term som innefattar bade marken och eventuella
byggnader eller anliggningar som finns pa marken. I vardagligt tal anvands
dessa termer ibland omvixlande, men 1 en juridisk och fastighetsméssig
kontext har de olika betydelser.

Tomt tolkas 1 denna plan till fastighet. Fastigheter har bildats i enlighet med
hur planen beskriver “tomter”.

Friliggande hus tolkas till huvudbyggnad
I planhandlingarna &r det tydligt att det var syftet.

Byggnadshojd

Fran den tidsperiod da byggnadsplanen togs fram avsag begrésning i hojd
alltid byggnadshojd.
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For kvartersmark med bostader framgér det i planbestimmelserna att
maximal tillaten byggnadshdjd for huvudbyggnad dr 3,5 meter och for
komplementbyggnad 3,0 meter.

Antal vaningar

Antal vaningar regleras till en vaning. Bestimmelsen gér inte att tolka om till
modern lagstiftning och har darfor satts som en dldre bestimmelse som inte
gér att tolka.

Utnyttjandegrad och byggnadsarea

Bestimmelserna i 4 § dr foljande:

71 mom. Pd tomt med F betecknat omrade far endast en huvudbyggnad och
ett uthus eller annan gdrdsbyggnad uppforas.”

Bestdmmelsen gar inte att tolka om till modern lagstiftning och sitts dérfor
som en dldre bestimmelse.

72 mom. Pd tomt med F betecknat omrdde far huvudbyggnad jdamte uthus
eller annan gardsbyggnad icke uppta storre sammanlagd byggnadsarea
uppta storre sammanlagd byggnadsarea dn 90 kvm, varav max 80 kvm i
huvudbyggnaden”

Bestammelserna har tolkats till:

- Storsta byggnadsarea dr 90 kvadratmeter per fastighet
- Storsta byggnadsarea dr 80 kvadratmeter per huvudbyggnad

Byggnader placeras i enlighet med §39 i Byggnadsstadga

Manga dldre planer som &r antagna med stod av lagstiftningen for dldre plan-
och bygglagen, APBL, det vill siga fore 1 juli 1987, saknar helt eller delvis
bestimmelser om byggnadens ldge. Det beror pa att det fanns generella
bestimmelser om placering i byggnadsstadgan som gillde tillsammans med
planen. Genom Overgangsbestammelser ska §39 i1 byggnadsstadgan
(1959:612) tillampas som planbestimmelse i1 planer uppréttade 1959-1987,
om inte annat framgér av planhandlingarna.

Strandskydd

I de arkiverade handlingar star det att lansstyrelsen har upphavt
strandskyddet i enlighet med planen. Darfor ritas en
strandskyddsbestammelse om att strandskyddet &r upphdvt ut 1 den tolkade
planen.
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Overgangsbestimmelse

En 6vergangsbestammelse i en byggnadsplan &r en juridisk regel eller
klausul som kunde anvénds for att hantera situationer nér en ny
byggnadsplan skulle paverka befintliga byggnader. For att forhindra dessa
skulle bli olagliga, dvs planstridiga, nir den nya planenp antogs. Syftet med
denna typ av bestimmelser var att skapa en smidig dvergang fran den
tidigare planen till den nya planen.

Overgéngsbestimmelsen innebir i princip att byggnaderna inom detta
omrade skulle tilldtas under en 6vergéngsperiod, och da inte antas vara
planstridiga. De kan till exempel ha haft storre byggnadsarea.

I byggnadsplanen finns tvd omrdden som med f6ljande
overgingsbestimmelse:

“Inom med w betecknat omrdde fdr utan hinder av 4§ foreskrivits till
nybyggnad hdnforlig volym av befintlig byggnad foretas, om icke
byggnadens volym eller vaningsantal ddirigenom dkas”.

Overgéngsbestimmelsen gér inte att omtolka till modern lagstiftning och
sétts darfor ut som en édldre bestimmelse som ej har tolkats. Den har dock
skrivits om till ett modernare sprakbruk:

“Inom omrddet far en befintlig byggnad byggas om, trots andra
bestimmelser om exploatering, sd ldnge byggnadens volym eller antal
vaningar inte okar.”

Inom dessa omraden finns fortfarande storre byggnader dn vad
byggnadsplanen syftade till att tilldta. Hur inkomna drenden géllande dessa
ska hanteras far studeras fran fall till fall.
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Aktuella omraden &r inringade med rdd cirkel.
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