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Torggatan

Detaljplan for
Tyr3

Skovde stad, Skovde kommun, Vastra
Gotalands lan

Uppréttad av Plan, Bygg och Lantmateri-
férvaltningen, Skévde kommun

Datum: 2012-06-19

Planférfattare: Planchef Claes Waxberg
Fysisk planerare Christer
Johnsson

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestdmmelser, planbeskrivning,
lista 6ver utstallningskretsen med fastighetsfor-
teckning.

PLANBILAGOR

A. lllustrationsmaterial, ABAKO i Géteborg,
2012-03-29.

B. Behovsbeddémning, PBLK 2012-09-16

C. Skuggstudier, ABAKO i Géteborg

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att géra det mojligt
att bygga om befintlig 3 vanings kontorsbygg-
nad (fd Skovde Nyheter) pa fastigheten Tyr 3
till ett bostadshus i 5 vaningar med 16 Igh och
lokaler for kontor eller butik i entréplan. Den
Oversta vaningen foreslas bli delvis indragen.
Den vastra delen av tomten behélls som en 6p-
pen yta i stadsrummet med plats fér bostads-
entré, sittplatser, lite grénska och nagra p-plat-
sefr.

AVVAGNING ENLIGT MB

Planférslaget bedéms vara férenligt med
Miljobalkens grundlaggande hushallnings-
bestdammelser (MB 3 och 4 kap). Omradet
beddms vara lampligt fér bostéder och exploa-
teringen kommer att medféra en fran allman
synpunkt god hushalining.

BYGGLOV

Efter en samlad bedémning féreslas att inom
planomradet skall de regler gélla fér bygglov
och marklov som framgér av 9 kap Plan- och
Bygglagen (PBL).
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PLANDATA

Légesbeskrivning

Planomradet omfattar fastigheten Tyr 3 som &r
belagen i kvarterets sydvastra hérn. Kv. Tyr ligger
inom centrumkarnan i korsningen Radhusgatan -
Staketgatan vaster om Sandtorget.

Areal
Planomradet omfattar en total areal pa 751 kvm.

Markégoférhallanden
AB Skdévdebostader ager fastigheten Tyr 3.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Inom planomradet finns inga riksintressen.

Framtidsplan Skévde 2015

| Framtidsplan 2015 &r omradet redovisat som
”Centrumbebyggelse”.

Planprogram
Det har inte bedémts nédvandigt att uppréatta ett
planprogram fér planomradet.

Detaljplan

Planférslaget berdrs av detaljplanen St 288 anta-
gen av kommunfullméktige 1983-06-20. Gallande
detaljplan forutsatter att bef. byggnad rivs och er-

satts med en vinkelbyggnad i fyra vaningar i hornet

Torggatan — Repslagargatan. Byggnaden &r enligt
detaljplanen avsedd fér "Handel samt i vissa fall
bostader”. Marken (garden) i den norddstra delen
av tomten far underbyggas med garage. Den hog-
vaxta blodboken i tomtens nordvastra hdrn ar inte
skyddad med bestammelse i gallande detaljplan.

Genomférandetiden har gatt ut for detaljplanen.

Behovsbedémning

Kommunen skall genomféra en miljdbedémning for
alla detaljplaner som kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Vid kommunens stéllningstagande
till om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljépaverkan gors en behovsbeddmning.
Om behovsbeddmningen visar pa en betydande
miljdpaverkan skall en miljobedémning goras och
resultatet redovisas i form av en miljokonsekvens-
beskrivning.
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TYR 3

TYR3

' Vastgota-Tidningar

[

Lénsstyrelsen i Vastra Goétaland har i yttrande
(2011-10-28) framfort att man delar kommunens
beddmning att planen och dess genomfdrande inte
kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Forhallanden som berdr paverkan pa miljon, halsan
eller hushélining med naturresurser beskrivs under
rubriken "INVERKAN PA MILJON”

Kommunala beslut i évrigt

Byggnadsnamnden beslutade om samrad
2012-06-28, § .

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation

Torggatan sluttar 0,7 m &t vaster utmed tomten
(Tyr 3). Repslagargatan sluttar 1,3 m &t norr utmed
tomten. Den obebyggda delen av tomten bestar
av en asfalterad parkeringsyta.

| tomtens nordvastra hérn finns en hégvéxt
blodbok. Bostadsrattsféreningen Tyr 5 anser att
tradet utgor ett stort problem f6r de nérboende
och har ett starkt 6nskemal att tradet tas ner.
Stadstradgardsmaéstaren har undersokt tradets
skick och forutsattningar att utvecklas och an-
ser att tr&det kan tas ner under férutsattning att
det ersatts med ett nytt trad i tomtens sydvéstra
horn (stammens omfattning skall var minst 35
cm).

Om bostadernas p-platsbehov kan l6sas pa an-
nan plats an inom tomten skapas férutsattningar
att dstadkomma en 6ppen plats i stadsrummet.

Fornldmningar och kulturmiljé

Inga k&nda fasta fornlamningar finns inom pla-
nomradet. Kvarteret Tyr ligger ca 75 m utanfor
grénsen for det medeltida Skévde .

BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse

Befintlig kontorsbyggnad &r i tre vaningar, uppférd
1911 och har tidigare bl a inrymt biograf och loka-
ler for lokaltidningen Skdvde Nyheter. Byggnaden
saknar speciella kulturhistoriska varden som
motiverar ett bevarande. Byggnaden bedéms ha
forutsattningar for att byggas om fran kontorslo-
kaler till bostader.



Planerad bebyggelse

Skoévdebostader har undersdkt mojligheten att be-
bygga tomten enligt gdllande plan men funnit att en
om- och pabyggnad av bef. byggnad ar ett battre
férslag med flera férdelar (lagre produktionskost-
nad, enklare parkeringslésning m m).

Skdévde kommun har ett uttalat behov av att tillska-
pa nya bostader i centrala lagen.

Forslaget till bebyggelse som uppréttats av arkitekt-
kontoret ABAKO i Géteborg i samrad med Plan, Bygg
och Lantmateriférvaltningen och pa uppdrag av AB
Skovdebostader bestar av situationsplan, fasader,
planer och vy (perspektiv).

lllustrationsmaterialet redovisar ett flerbostadshus
med fem vaningar dar den 6versta vaningen delvis
ar indragen. | bottenvaningen redovisas kontorslo-
kaler och for 6vriga vaningar redovisas totalt 16 Igh.

Entréplanet nas fran tva hall, Torggatan och bilpar-
keringen. Trapphuset till lAgenheterna nas enbart
vaster ifran.

Omradet skall byggas utifrdn en ekologisk grundsyn.
Syftet &r att dstadkomma ett byggande som leder till
minskad miljdbelastning och forbattrad hushallning
med energi och naturresurser.

Foéreslagen byggnad bedéms kunna samverka med
befintlig omgivande bebyggelse. Gallande detaljplan
redovisar ett slutet kvarter med undantag av en 6pp-
ning mot Repslagargatan i syfte att spara bef. blod-
bok. Féreslagen &ndring skapar en stdrre dppenhet i
korsningen Torggatan — Repslagargatan. Om bosta-
dernas p-platsbehov kan I6sas pa annan plats an
inom tomten skapas férutsattningar att dstadkomma
en 6ppen plats i stadsrummet.

Foreslagen pabyggnad av bef. byggnad pa tomten
Tyr 3 gor att garden till tomterna Tyr 5 och 7 kom-
mer att skuggas nagot mer jamfért med i dag men
inte mer an vad som kan anses vara acceptabelt
(se bilaga C).

Tillgénglighet
Planerad byggnad skall utformas sa att hog tillgang-
lighet garanteras.

Inom féreslagen parkeringsplats finns p-platser for
rérelsehindrade.

De boende skall erbjudas mdjlighet till kéllsortering
av férpackningar (sopsortering).
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Situationsplan uppréttad av ABAKO

Garageinfart till TYR 7

Repslagargatan

Brandskydd

Byggnaderna ska utformas sa att tillfredstéllande
utrymning kan ske vid brand.

En brandskyddsdokumentation ska upprattas
som redovisar férutsattningar fér och utformning
av brandskydd. Frdgan kommer att bevakas i
samband med tekniskt samrad innan startbesked.

Utryckningsfordon ( t ex ambulans) nar byggna-
dens entréer fran Torggatan.

Skyddsrum

Skyddsrum byggs forst i ett s.k. anpassnings-
skede. Exploatdren skall begéra ett skyddsrums-
besked fran Plan, Bygg o Lantmateriférvaltningen.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunét, angdéring och parkering

Foreslagna bostdder med tillhérande parkering
nas fran Torggatan.

Den 6kade biltrafiken p4 Radhusgatan och
Torggatan kommer att paverka trafikforhallan-
dena (framkomlighet och sékerhet) i liten omfatt-
ning.

lllustrationskartan redovisar 11 p-platser.

Det slutliga behovet av p-platser avgérs i samband
med bygglovprévningen.

Enligt Skdvde kommuns parkeringsnorm krévs 8
bilplatser/1000 kvm BTA (centralt 1&ge). Foreslagna
bostader (16 Igh) innehaller totalt ca 1530 kvm
BTA vilket genererar ett bilplatsbehov motsva-
rande 12 platser. Bilparkering fér kontorslokalerna
kommer att kunna I8sas inom intilliggande p-hus
(Commerce).

Gce-trafik

Utrymme for cykelparkering kommer att finnas
inom bostadskvarteret. Gallande parkeringsnorm
anger ett behov av 2,5 cykelplatser/Igh. P4 situa-
tionsplanen ar ca 20 cykelplatser redovisade och
mdjlighet finns att bygga ytterligare. Dessutom
finns cykelforrad i kéllaren.

Kollektivtrafik

Narmste busshallplats for kollektivtrafik (tatorts-
trafik) finns inom bekvamt gangavstand (ca

100 m) vid Staketgatan norr om planomradet.
Resecentrum ligger ca 800 m dster om planom-
radet.
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TEKNISK FORSORJNING

Befintlig byggnad ar ansluten till kommunens va-
nat, elnat (Skévde elnat) och fjarrvdrmenat (Skévde
Varmeverk). Dagvattnet skall tas omhand inom
tomten i enlighet med kommunens dagvattenpolicy.

Avfallshantering

Avfallshanteringen skall utformas sé att ateranvand-
ning och atervinning framjas.

Samrad kommer att ske mellan byggherren/huspro-
jektéren och Avfallshantering Ostra Skaraborg.

INVERKAN PA MILJON

Végtrafikbuller

Trafikmangden pa Torggatan &r ca 500 fordon/dygn
(400 f/d, 1997) och dimensionerad hastighet uppskat-
tas till 30 km/h.

For denna trafikmangd och fordonshastighet kravs
inga bullerddmpande atgarder.

Radon

Byggnaderna skall utformas sé att radonhaltens
arsmedelvarde inte dverstiger 200 Bg/m3 och gam-
mastralningsnivan inte 6verskrider 0,5 uySv/h i rum dar
personer vistas mer an tillfalligt.

Vegetation

Blodboken i tomtens nordvastra hérn kommer att tas
ner och ersédttas med ett nytt trdd i tomtens sydvastra
horn (stammens omfattning skall vara minst 35 cm).

Miljékvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap Miljdbalken ar
féreskrifter om miljdkvalitet for mark, vatten, Iuft eller
miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade. Normerna
reglerar den samsta miljokvalitet som far finnas inom
ett geografiskt omrade.

Detaljplanens genomforande bedéms paverka miljo-
kvaliten for mark, luft och vatten pa ett marginellt satt .

Nagon speciell utredning for att redovisa om milj6-
kvalitetsnormerna uppfylls for planomradet &r enligt
var uppfattning inte nddvandigt att gora.

Gallande miljokvalitetsnormer for luft och vatten be-
doms inte dverskridas for planomradet.

FONLS

FONLS

Planenheten PLAN 2012/07



GENOMFORANDEN AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Planprocessen

Planprocessen &r indelad i tre skeden: samrads-
skede, granskningsskede och antagandeskede.
Byggnadsndmnden kommer att behandla detal;j-
planen i samtliga skeden.

Tidplan

Plansamradet kommer att genomféras under tva
veckor i slutet av augusti. Utstélining for plan-
granskning kommer att ske under tre veckor i
oktober och byggnadsn&dmnden planerar anta
detaljplanen i mitten av november.

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid &r 10 &r fran

den dag planen vinner laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomférandetiden har
fastighetsdgaren ratt till ersattning fér den skada
denne &samkats. Efter genomférandetiden fort-
séatter detaljplanen med dess byggratter att gélla
men andras eller upphavs planen finns det ingen
ersattning for de byggratter som eventuellt gatt
férlorade.

Avtal

Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mel-
lan Skévde kommun och AB Skévdebostader.

Ansvarsférdelning

Skévde kommun (Tekniska férvaltningen) ansva-
rar for va-ledningar. Skévde Varmeverk ansvarar
for fjarrvarmenatet. Skévde Elndt ansvarar for
elnatet.

Byggherre/fastighetsdgaren AB Skévdebostader
ansvarar for projektering och genomférande av
om- och pabyggnad av bef. kontorsbyggnad.
Byggherren har anlitat arkitektkontoret ABAKO i
Goteborg som projektor.

Fastighetsréttsliga fragor

Det sydvastra hérnet av fastigheten Tyr 3 kom-
mer att fasas av och anpassas till bef. gdngbana.
Omrédet(ca 4 kvm) kommer att foras 6ver till
fastigheten Skdvde 4:310 som &gs av Skdvde
kommun. Lantméateriférrattningen kommer att
begaras och bekostas av Skévde kommun.
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Ekonomiska fragor

Kostnaderna fér framtagande av detaljpla-
nen har reglerats i avtal mellan Plan, Bygg och
Lantmaéteriférvaltningen och AB Skdvdebostéader.

Tekniska fragor

Védgar och trafik

Foreslagna bostéader med tillhérande parkering nas
frdn Torggatan och Repslagargatan.

Torggatan och Repslagargatan ar i behov av om-
byggnad. | géllande plan &r Torggatan redovisad
som "GARDSGATA” (gangfartsgata). Forslag finns
att bygga om bade Torggatan och Repslagargatan
till gangfartsgator.

Mojligheten att 16sa en del av p-platsbehovet ut-
anfér fastigheten t ex inom p-huset till Commerce
(Loke 4) skall undersokas.

Fragan kan komma att beh6va I6sas med ett avtal.

Vatten och avlopp

Bef. byggnad &r ansluten till Skévde kommuns va-
nat. Dagvattnet skall tas omhand inom fastigheten
och i enlighet med Skévde kommuns dagvatten-
policy. Dagvattenméangden fran byggnad och mark
inom tomten kommer inte att 6ka jamfért med idag.

Elférsérjning
Bef. byggnad ar ansluten till Skévde Elnéts kablar i
Torggatan (Skévde elnét).

Exploatoéren/fastighetségaren ska halla med schakt
och kanalisation &t eldistributéren Skévde Elnat fran
elrum till anvisad plats i tomtgrans. Elrum skall pla-
ceras mot yttervagg.

Bredband

Planerade bostader kan anslutas till Skévde 6ppna
stadsnéat. Optokanalisation finns i Torggatan ca 80
m vaster om kv. Tyr och i Staketgatan strax norr om
kv. Tyr.

Tele

Telekablar (Skanova) finns i Torggatan séder om kv.
Tyr.

Uppvérmning
Bef. byggnad &r ansluten till bef. fjarrvdrmeledning-
ar i Torggatan (Skévde Varmeverk).

11
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Avfallshantering

Avfallshantering skall utformas sa att ateranvand-
ning och atervinning framjas.

Utredningar

Forslaget att bygga om Torggatan och
Repslagargatan till gangfartsgator kan komma
att behdva bearbetas.

Vegetation

Blodboken i tomtens nordvastra hérn kommer
att tas ner och ersétts med ett nytt tr&d i tomtens
sydvéstra hérn (stammens omfattning skall var
minst 35 cm). Rétterna till det planterade tradet
far inte skada bef. va-ledningar i Torggatan och
Repslagargatan.

Avgifter och taxa

Avgift for vatten och avlopp regleras i géallande
va-taxa.

Avgifter for bygglov m m erldggs enligt taxa for
byggnadsnamndens verksamhet.

Avgift for fastighetsbildning regleras enligt den
kommunala lantmé&terimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomférandetid

Genomforandetiden for denna plan &ar 10 ar efter
det att planen vunnit laga kraft.

Lovplikt

Efter en samlad bedédmning skall inom planom-
radet de regler gélla for bygglov som framgar av
9 kapitlet Plan- och bygglagen.

Marklov kravs for tradféllning inom kvartersmarken.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:
Roland Johnsson, Marie Larsson, Tekniska for-
valtningen, Janove Johansson, Miljéférvaltningen
Ostra Skaraborg, Stig Johansson och Carol Jarpa
de Emilson, Naring och Samhéllsbyggnadsenheten
och Peter Nystrém, Anna-Lena Nilsson, Plan, Bygg
och Lantmateriférvaltningen.
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Byggherren har anlitat arkitektkontoret ABAKO i
Goteborg som konsult.

Plan, Bygg och Lantmaéteriférvaltningen

Peter Nystrom Christer Johnsson
Stadsbyggnadschef Fysisk planerare
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Bllaga C

KVARTERET TYR SKOVDE
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NY BYGGNAD TYR 3
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