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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling
Detaljplan for Dnr 03.1597.211
DEL AV VASTHORJA 12:5

Bostadsbebyggelse och forskola pa Gréndal
i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar

« Planbeskrivning

« Plankarta i skala 1:1000 med tillhérande planbestdimmelser
« [llustrationsplaner

» Genomforandebeskrivning

« Utlatande efter utstéllning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDSAKLIGA INNEHALL

Syftet med planen ir att mojliggéra for sméhusbebyggelse samt en férskola i anslutning till
Guldbécksvigen. Planen ger mojlighet att stycka av for motsvarande 27 villatomter men
tillater #ven andra bostadsformer sdsom radhus och parhus med olika typer av upplételsefor-
mer. Eit omrade motsvarande 3-4 av tomter ska ge plats for en forskola. Férskolan ska kunna
inrymma 2-3 avdelningar, Planen &r utformad si att forskolan pa sikt ska kunna overga till
bostadséndamaél.

I tidigare utredningar har omradet reserverats for allmént &ndamal sasom skola och forskola.
Planomradet grinsar till kulturhistorisk intressanta omrédden samt till vérdefulla strék for re-
kreation, gang- och cykeltrafik samt spridningsvégar for flora och fauna.

PLANDATA OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planomréadet omfattar ca 6 ha och ligger i nordvéstra Gréndal strax séder om Guldbécksviigen
och i direkt anslutning till Bolaskogen. Virnamo kommun &r markégare. I dversiktsplanen for
den kommunomfattande Sversiktsplanen for Varnamo kommun fran 2002 berdrs omradet péa
s sift att det med sitt ldge innefattas av intentionerna for Védrnamo stads gronstruktur da
naturliga gronomraden och gréna korridorer &r viktiga att spara. Nar Vdrnamo Grénplan
antogs 1991 hade man inte hunnit bygga Gréndalsleden eller bostadskvarten ldngs
Guldbicksvigen. En idéskiss visar dock pé en stadsbyggnadsprincip med bostadskvarter som
binds samman av park- och naturmark i kombination med grona strak och korridorer.

I den nu gillande fordjupade Gversiktsplanen for Vérnamo Stad frén 1986, Varnamo 2000,
finns inga sirskilda riktlinjer for markanvéndning inom planomrédet. Férdjupningen av
Sversiktsplanen fér Virnamo stad haller pa att uppdateras och i utstédllningshandlingen (2005)
fr denna betecknas det aktuella omradet som delomréde 16B. Bedémningen &r att det inom
omradet i forsta hand ska planeras for att det ska gd att bygga bostéder och férskola inom de
nirmaste dren. I tidigare utredningar har omradet reserverats for allmant dndamél sisom skola
och forskola. Planomradet ligger idag huvudsakligen utanfér detaljplanelagt omréde, men
ersiitter mindre delar av detaljplaner antagna 1978-07-05 (nr 195) och 1989-09-28 (nr 242).
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MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Beddmningen ér att genomforandet av foreslagen detaljplan inte kommer att medfora en be-
tydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
Miljdaspekterna redovisas 16pande i texten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur och geoteknik

Mark och vegetation

Planomradet #r idag ett skogsomride nordvést om det som idag kallas Bolaskogen med par-
tier med bade barrskog och 16vskog. Norra delen av planomradet bestar huvudsakligen av
sldre granskog med inslag av tall. I sédra delen av planomréadets finns blandskog med ett
storre inslag av 16vtrdad och tita sndr. Platsen fungerar som f6dosdk for t ex harar och radjur
men ger framforallt skydd for hdckande faglar. Planomrédet grénsar till 6ppnare mark &t
vister (Pélabobicken), séder (flerbostadsomrade) och i dster (rester av hagmark) innan Bola-
skogen tar vid.

Planforslaget innebér att stérre delen av skogsmarken tas bort. Ett parti naturmark limnas
ordrd i norddstra hornet liksom i ett ca 30 m brett bilte i de st-syddstra delarna. Syftet &r att
gang- och cykelstraket fortsittningsvis ska kunna ge en viss naturupplevelse och samtidigt
visuellt avgrinsa det nya bostadsomradet fran det befintliga bostadsomrédet i soder (vid
Akermyntaviigen). Se illustrationsplan 1 och 2. Detta f6ljer ocksd den idéskiss for
Grondalsomradet som redovisas 1 Védrnamo Gronplan, antagen 1991. Skissen visar en
stadsbyggnadsprincip dédr omrdden med natur- och parkmark tillsammans med grona
korridorer for géng- och cykelvigar fungerar som ett gront nitverk for att béade avgrinsa och
binda samman nya bostadskvarter med dldre. En skotselplan tas fram parallellt med
detaljplanen dir intentionerna med naturmarken fortydligas samt sékrar upp framtida skotsel
si att syftena inte gar forlorade.

. Naturmarken och skotseln av densamma ska syfta till att ge en naturupplevelse
lings gang- och cykelstriken, fortydliga det sammanhang som kulturlimning-
arna befinner sig i och gynna den for platsen liimpliga arter.

- Parallellt med detaljplanen sammanstills en skitselplan for naturmarken inom
det aktuella planomradet.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning genomférdes i mars 2005 genom AD Markkonsult. Berg i dagen
och ytligt berg forekommer i planomradets norra, norddstra samt sydostra delar. I de ldgre
partierna i norr och nordvst finns det torv i ytjordsskiktet med en tjocklek pé 0,2-0,5. Under-
liggande sand- och morénjord har gynnsamma egenskaper avseende bérighet och sittningar.
All torv méste schaktas bort under byggnader och vigar men grundliggning kan i dvrigt utfo-
ras pa konventionellt sétt. Kéllare rekommenderas inte inom omréden dir marken ligger ldgre
4n nivan +190 méh med hinsyn till grundvattenytans lige.

- Enbart killarlésa byggnader fir uppforas inom kvartersmarken.
Fornlédémningar

I mars 2005 genomfrdes en arkeologisk utredning etapp 1 av J onkopings ldns museum. [ den
rapport som togs fram, Bromsalder och vigar i Grindalsomradet — utvidgning av bo-
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stadsomréadet Grondal, har nio platser markerats som kulturhistoriskt intressanta. En av dessa
ir en skélgropsforekomst som &r en registrerad fornlimning, RAA 363. Ett stérre omrade runt
RAA 363 har bedémts som lampligt boplatslige och hér kan dven andra aktiviteter knutna till
fornlimningen finnas. Inom och i anslutning till detta omrade finns ocksa ldmningar av yngre
datum som A&r av kulturhistoriskt intresse sisom stenmurar, stentipp, husgrund och en éldre
végstrickning, Framforallt utgor den dldre vigstrickningen ett landskapselement av hogt
viirde for forstaelsen av Visthorja dldre bys historia. Tva ldmningar beldgna i omradets vistra
del bedéms vara av yngre datum och kan exploateras utan vidare atgérder.

- Foreslagen kvartersmark for bebyggelse haller sig utanfor det skyddsavstind till
forn- och kulturlimningarna som Jonkopings lins museum har rekommenderat
och nigra ytterligare arkeologiska undersokningar #r dirfor inte aktuella.

- Inga markarbeten far utféras inom omradet strax norddst om den foreslagna
forskoletomten.

Bebvggelseomraden och friytor

Bostéder

Bostadsomraden med i huvudsak friliggande villor ansluter till planomradet bade i vister och
i norr. I séder och dster ligger forlangningen av Bolaskogen. Diskussion pagér inom kommu-
nen infor ytterligare planldggning for bostadsomraden dster om planomrédet i anslutning till
Bolaskogen.

Planforslaget ger mojlighet att stycka av ca 27 tomter for friliggande villor med tomtstorlekar
pa ca 900-1600 kvm, se illustrationsplan 1, men planen medger dven bebyggelseformer sdsom
radhus, kedjehus och parhus, se illustrationsplan 2. Denna flexibilitet av bostadsbebyggelse
innebir ocksd mojlighet for olika upplatelseformer.

Tre eller fyra av de Sstligaste tomterna kommer att tas i ansprak for en ssammanhéngande 61-
skoletomt som pé sikt ska kunna styckas av fér tomter for bostadsindamal, se nedan figur 1
och 2.

- Planen ger mbjlighet att stycka av for motsvarande 27 villatomter men tilliter
siven andra bostadsformer sisom radhus och parhus med olika typer av upplatel-
seformer

Forskola

Det finns idag ett behov av ytterligare 3 avdelningar for forskolebarn. Varje avdelning kan ta
emot ca 20 barn. Personalbehovet fér 3 avdelningar &r ca 10 personer. Ovriga forskolor med
Grondal som huvudsakligt upptagningsomrade ér Pepparmyntan (6 avdelningar), Ekbacken (3
avdelningar), Trélleborgs forskola (4 avdelningar), Visthorja forskola (2 avdelningar) samt
Ur & Skur-forskolan med 1 avdelning. Tillgangen till forskoleplatser styr i forsta hand vilken
forskola nya barn kan placeras pa. Trélleborgs forskola har nyligen kompletterats med
Snickans forskola (1 avdelning) och pressen ar i dagsléget sarskilt stor pa Ekbackens forskola
allt eftersom Gréndalsomrédet blir bebyggt.

Figur 1 och 2 visar pa tvd mgjliga disponeringar av forskolebyggnation pa en storre tomt.
Figur 1 visar pa principen med tre separata byggnader som sammankopplas med gangar. Pé
sikt kan gangarna tas bort och byggnaderna omvandlas till tre friliggande villor pa tre enskilda
tomter, se_illustrationsplan 1. Figur 2 visar pd principen med en sammanhéngande
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forskolebyggnad som t ex kan byggas om till radhus den dagen behovet av férskola upphor,

se illustrationsplan 2.

Naturomradet strax nordst om den tinkta forskolan far lov att hégnas in for forskolans behov
men inga markarbete far ske p g a hénsyn till kulturlamningar och framtida skétsel.

QANY
<\

Figur 1: Forslag till disponering
av forskolan i form av frilig-
gande byggnader som samman-
Icinkas med t ex glasgangar. Den
dagen forskolan avvecklas tas
sammanldnkningen bort, omrd-
det styckas av och blir vanliga
villatomter (se illustrationsplan

0.

Naturomradet —oster om den
egentliga forskoletomten hdgnas
in till ett storre forskoleomrade.
Vid framtida avstyckning atergar
det som naturomréade tillgangligt
for allmdnheten.

Figur 2: Férslag till disponering
av forskolan i form av en storre,
sammanhdngande forskolebygg-
nad. Den dagen forskolan av-
vecklas byggs byggnaden t ex om
for att kunna omvandlas till rad-
husldgenheter (se illustrations-
plan 2). Férskoleomradet kan
disponeras pa samma sditt som i

figur 1.
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Tillgénglighet
Inga hinder finns i detaljplanen for att vid en byggnation siikerstilla tillgingligheten.

Rekreation

Planomradet genomkorsas av béde anlagda och spontant uppkomna stigar. Bolaskogen och
skogsomraden runt den anvinds flitigt som rekreationsomrade for de nirboende, men ocksé
for verksamheter inom skola och forskola. T anslutning till knutpunkten for gang- och cykel-
niitet 1 6ster finns en enkel grillplats. Mer ostérda och naturligt uppkomna “lekplatser” finns
pa flera stéllen i skogpartierna

Det #r sarskilt viktigt att forsoka bibehélla den rekreationsmdjlighet som omradet idag kan
erbjuda nir det giller géng- och cykelvéigar och att omréadet generellt upplevs lattillgingligt,
orienterbart och med en tydlig naturprigel. En av principerna for planforslaget dr att det i
slutet av varje lokalgata ska vara litt att ta sig ut till gronstraket. Naturligt framvéixta stigar
kan vid behov grusas upp for att oka tillgéngligheten. Den visuella kontrollen frén bostads-
tomterna och gang- och cykelstréken kommer att dka da skogen blir genomsiktlig. De snér
och otillgangliga ytor som anvénds till spontan lek kommer sannolikt huvudsakligen att for-
svinna.

- Omradets roll som rekreationsstrik med naturupplevelse ska bevaras.

- Fran varje lokalgata ska det vara mojligt att giendes ta sig ut i naturomradet.

- Den dag forskolan omvandlas till bostider kommer det bli méjligt for allménhe-
ten att diven ta sig direkt ut till naturomradet frin den ostligaste lokalgatan.

Gator och trafik

Gatunét och bil/lastbilstrafik

Planomradet grinsar direkt till Guldbécksvégen och hér foreslas en anslutningsvég till det nya
omradets lokalgatesystem. Guldbécksvigen &r en lokal infartsgata for bostadsomradet pé
nordvistra Grondal., Tillsammans med Stenmursvégen och Skattjordsvégen forbinder den
Grondalsleden i vister med Sveavégen i dster. Det finns idag inga trafiksiffror for Guldbdcks-
vigen. Skattjordsvigen tar idag ca 800 fordon/dygn. Bedomningen fran Tekniska kontoret &r
att trafikméngden lings Guldbécksvigen ligger pa lite drygt 1000 fordon/dygn. Nya bostads-
kvarter r fortfarande under uppbyggnad inom Gréndalsomradet. Inom planomradet foreslas
ett gaffel-liknande végsystem for att Ska den visuella kontakten, underlitta orienteringen till
omkringliggande naturmark samt dka tillgingligheten for gdende och cyklister.

De ca 23 nya hushall samt férskola som planférslaget omfattar beddms generera 250-300 tra-
fikrorelser per dygn. Siffran kan bli hogre for gruppbebyggelse. For att minska olycksrisken
far inga utfarter fran enskilda bostadsfastigheter ske till Guldbécksvégen.

Den mest mérkbara trafikbelastningen till omrédet kommer att bli vid himtning och ldmning
av forskolebarn pa morgonen (frdn ca 07.30 och ndgon timme framét) och eftermiddagen
(mer utspritt), vilket framforallt ger ett behov av korttidsparkering. Det foreslagna gatundtet
med ett viigavsnitt som huvudsakligen forsérjer forskolan ger en viss trafikseparering som
minskar storningama till kringliggande bostadsbebyggelse. Vilken typ av kok som forskolan
kommer att bygga paverkar antalet leveranser. Om det blir et mottagningskdk eller tillag-
ningskék #r emellertid inte klart infér plansamradet och kommer att utredas vidare. Ett
tillagningskok genererar ca 3 lastbilsleveranser per vecka. Ett mottagningskok ger dels leve-
ranser av fardig mat varje dag och dels ca 2 lastbilsleveranser per vecka.
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- Planen bedoms generera 250-300 trafikrirelser per dygn. Uppforande av
gruppbebyggelse kan generera hogre viirden.

- Férskolan kan huvudsakligen sjilv forfoga dver en gatustriickning vilket mins-
Kkar risken for storningar gentemot de kringboende.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvig foljer langs Guldbdcksvigen sodra sida och ansluter till ett vél férgre-
nat gang- och cykelnit som sammanbinder rorelsestraken frén centrum, Bolaskogen, bostads-
omridena p4 Grondal, Grondalsskolan, Trélleborgsskolan och friluftsomradetsomradet
Borgen i Alandsryd. Mellan de anlagda géng- och cykelviigarna har det uppstatt ett tétt nat-
verk av spontant uppkomna gangstigar som framforallt anvinds av barn och ungdomar.

- Gang- och cykelniitet inom naturmark bor bibehélla en enklare karaktiir och vid
behov kan storre naturligt framviixta stigar grusas upp for att oka tilliinglighe-
ten.

Kollektivtrafik

Idag finns ingen kollektivtrafik som forsorjer de nya villakvarter som pé senare ar vuxit upp
lings Guldbicksvéigen. Narmaste busslinje &r linstrafikens linje 236 som gar lings Halm-
stadsvéigen (ca 800 m soder om planomrédet) samt stadstrafikens linje 52 som gér ldngs
Halmstadsviigen och Hornarydsvégen. Den senare linjen #r under avveckling. Anledningen
11 att kollektivtrafiken inte &r utbyggd i nirheten av planomrédet beror framforallt pa att det
ir framst yngre personer som bor i omradet medan kollektivirafiken huvudsakligen utnyttjas
av dldre personer.

Parkering

Parkering inom det nya bostadsomrédet ska huvudsakligen ske pa tomtmark. Férskolan med
tre avdelningar har behov av ca 10 parkeringplatser for personal samt ytterligare 10 platser f6r
besokare.

Teknisk forsérining

Det finns idag inga befintliga ledningar for vatten och avlopp inom planomrédet utan dessa
foljer Guldbicksvigen samt géng- och cykelvigen langs med Palabobdcken.

Inom och i anslutning till planomradet finns ett flertal diken. Dessa &r idag inte ldngre vatten-
forare for kringliggande omraden och kan dérfor liggas igen. Dagvattnet fran de nya kvarte-
ren kommer att ledas ut till Palabobécken strax séder om det utjaimningsmagasin som finns
vister om planomréidet.

El- och telendtet fljer Guldbicksvigen samt gang- och cykelviigarna lings Pélabobécken och
strax Gster om planomridet. Ambitionen géllande viarmeforsorjningssystemet &r att
fiérrvirmenitet ska kunna utvidgas for att koppla pé #ven det nu forslagna bostadsomradet.
Hansyn till svil Vérnamo Energis som Telia Soneras anldggningar far tas vid exploatering
av omradet,

Radon

Enligt den geotekniska undersokningen (se &ven Geoteknik) som genomfordes i mars 2005
visar att planomradet befinner sig inom ett s& kallat normalriskomrade inom det ldgre inter-
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vallet. Detta innebér att nya byggnader skall utforas radonskyddade. Kravet pa radonskyddat
byggande giller inom stora delar av kommunen och innebér inga exceptionella atgérder.

Miliokvalitetsnormer

Frén och med den 1 januari 1999 (enl 5 kap Miljobalken) géller miljokvalitetsnormer for ut-
omhusluft d v s gransvirden for de fororeningar eller storningsnivaer som méinniskor och na-
tur kan utséttas for utan oldgenheter. Gréinsvérden finns idag endast for kolmonoxid, kvivedi-
oxid, svaveldioxid, bly och bensen. Nagon risk for at dessa grinsvirden overskrids inom
planomradet foreligger inte.

Administrativa fragor
Planen hanteras med normalt planférfarande. Genomfbrandetiden slutar fem ar efter det att
planen vunnit laga kraft.

Medverkande tjansteman
Kenneth Olsson, rektor, Barn- och utbildningsforvaltningen

Lillemor Wiberg, bitridande rektor, Barn- och utbildningsforvaltningen
Britt Andersson, exploateringschef, Kommunledningskontoret

Mats Davidsson, utredningsingenjor, Kommunledningskontoret

Rolf Britsman, produktionschef, Tekniska kontoret

Dan Carlsson, projekteringsingenjor, Tekniska kontoret

Goran Hansson, trafikingenjor, Tekniska kontoret

Ulf Helgesson, naturvardschef, Tekniska kontoret

Tomas Johansson, projekteringschef, Tekniska kontoret

Sven-Ake Jansson, bygglovarkitekt, Milj6- och stadsbyggnadskontoret
Mats Norén, stadsarkitekt, Miljé- och stadsbyggnadskontoret

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
augusti 2005

Hanne Romanus Birgif’ Johansson
landskapsarkitekt planchef

Antagen av Kf: 2005-10-27
Laga kraft: 2006-03-27
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling

Detaljplan for Dnr 03.1597.211
Del av Vasthorja 12:5

Bostadsbebyggelse och férskola pa Grondal
| Varnamo stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte

Detaljplanen har tagits fram for att tillskapa tomt for forskola samt for enbostadshus.
Tomt for forskola skall vid framtida forindringar kunna 6verg till bostadsindamal.

Tidplan
Detaljplanen beréknas kunna antas av kommunfullmiktige hosten 2005.

Genomférandetid

Genomférandetiden foreslas till fem ar, réknat frén den tidpunkt da planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ir huyudman for de viigar och allménna platser samt det allménna Va-nitet som
ingér i detaljplaneforslaget.

Virnamo Energi svarar for utbyggnaden av elndtet.

Blivande fastighetséigare svarar for iordningstéllande av tomtmark.

Avtal

Inom planomrédet, skall samtliga fastigheter anslutas till kommunens fjarrviirmenét.
Detta villkor kommer att skrivas in i de kommande forséljningsavtalen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Mark&goférhallanden

Kommunen dger all mark inom planomrédet. Efterhand kommer avstyckade tomter att siljas
till intresserade via kommunens tomtkd.

Fastighetsbildning

De nya tomterna kommer att bildas genom avstyckning.
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kostnader for att bygga ut gata och Va-ledningar har av tekniska kontoret
berdknats till 3,5 Mkr.

Intikter i form av kdpeskilling och Va-avgift kommer in efter hand som tomter séljs.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Den geotekniska utredningen som utforts under varen 2005, redovisar forekomst av berg i
huvudsak i nordvist, och i de ligre partierna ett tunnare (0,2-0,5 m) torvskikt som maste
schaktas bort innan grundliggning kan ske.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen
Augusti 2005

Varnamo kommun

Mats Davidsson

Antagen av Kf: 2005-10-27
L.aga kraft: 2006-03-27
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