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SODERDALEN

fastigheten Jakobsberg 2:2283 m.fl., Jarfdlla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan Detaljplanen upprittas med normalt planférfarande enligt nedan

preliminéra tidplan.

Plansamrad: 13 juni 2011- 31 augusti 2011

Utstéllning: 19 mars 2012—13 april 2012

Antagande:  beslut i planutskottet 11 juni 2012
beslut i kommunstyrelsen 10 september 2012
beslut i kommunfullméktige 1 oktober 2012

Byggstart: ar 2013

Utbyggnad:  Utbyggnadstakten bedéms av exploatéren till ca 80-100
ldgenheter per ar. Den totala tiden for utbyggnad uppskattas
dédrmed till ca 12-15 &r.

Genomférandetid  Detaljplanens genomftrandetid slutar 15 ar efter att den vunnit laga kraft.
Efter att genomforandetiden gétt ut fortsétter planen att gélla. Kommunen har
dock direfter majlighet att dndra eller upphiva planen, utan att €j utnyttjade rét-
tigheter behover beaktas.

Huvudmannaskap  Kommunen #r huvudman for allmén plats.

Ansvarsférdelning  Kommunen #r ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av allmén platsmark
(dvs. allménna gator, torg, parkmark) samt de ledningar och dagvattenanligg-
ningar for vilka kommunen &r huvudman. Kantstensparkering pa allménna gator
foreslas kunna nyttjas som boende- och besoksparkering, enligt samma modell
som i Stockholm stad. For att kunna avgiftsbeldgga kantstensparkeringen behovs

Genomférandebeskrivning_Sdderdalen.doc

Kommunledningskontoret Besdksadress:Vasaplatsen 11
Planenheten Postadress: 177 80 JARFALLA
Sandra Westin, planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08- (direkt) E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Fax: 08-58029700 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Avtal

Utbyggnadsordning
och genomfdrande

Samordning med
angransande projekt

Uppféljning av pla-
nens genomfdrande

Markédgare

dock ett politiskt beslut.

Exploatsren (JM AB) ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark. Blivande fas-
tighetsiigare ansvarar for underhall och drift av byggnader och anldggningar
inom kvartersmark. -

Planens genomfrande avseende kostnader, markfragor, huvudtidplan, inbygg-
nad av transformator, flytt av befintliga ledningar, byggnadernas energiforbruk-
ning, utbyggnad av allminna platser och anldggningar m.m. regleras i avtal mel-
lan kommunen och exploatéren. Ett av exploatdren godként exploateringsavtal
ska foreliggas kommunfullmiktige samtidigt som detaljplaneforslaget liggs
fram f6r antagande.

Utbyggnadsordning och genomftrande regleras i exploateringsavtalet.

Befintliga verksamheter i omrddet avvecklas och deras lokaler rivs under ut-
byggnad av omridet. Byggdagvatten ska renas for att inte paverka recipienten
Billstadn negativt. Gatuutbyggnaden #r ténkt att i huvudsak f6lja kvartersut-
byggnaden. Nedldggning av underjordiska ledningar i gator bor ske innan géng-
och cykelbana, tridrad, mébleringszon, kdrbana och kantstensparkering anldggs.

Bostider fir ej uppforas ndrmare &n 25 meter fran Jarfallavdgen sé linge vig-
strickan inom planomradet dr klassad som en rekommenderad transportled for
farligt gods. Vissa bostider #r beroende av att andra byggnader och/eller bul-
lerskdrmar 4r uppforda innan inflyttning for att klara de reglerade bullernivderna.

Planens genomftrande mdste samordnas med Trafikverkets utbyggnad av Mi-
larbanan. Arbetet med utbyggnad av Milarbanan mellan Barkarby och Kallhéll
beriknas pabdrjas ar 2014 och péaga till och med &r 2016. Fran byggstart och 6 ar
framat har Trafikverket tillfillig nyttjanderitt till mark inom planomradet for
Séderdalen. Dessa markomréden behovs for uppldggningsytor, etableringsytor,
byggvigar och arbetsomrade under byggtiden f6r Mélarbanan.

Planens genomftraned maste samordnas med projektet Stockholms Strom dér
Svenska Kraftnit tillsammans med Vattenfall ska griva ned kraftledningar inom
planomradet. Nedgrivning av Vattenfalls ledningar utmed Béllstadn inom plan-
omradet beridknas pabdrjas ar 2014 och firdigstillas under ar 2015.

Utformningen av Jérfillavigen och Frihetsvigen bér ske i samradd med SL avse-
ende busstrafikens framkomlighet, nya héllplatser m.m.

Kommunen ska genom sin exploateringsavdelning ha regelbundna avstim-
ningsméten med exploatdren, med syfte att f6lja upp planens genomfrande av-
seende tidplan, utformning i férhallande till gestaltningsprogram, exploaterings-
avtal samt 6vrig samordning och avstdmning. Relevant kompetens inom kom-
munen (t.ex. Planavdelningen, Bygglov, Miljé- och hélsoskydd, Projektkontoret,
Teknik och natur) ska representeras pa dessa avstimningsméten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen dger fastigheterna Jakobsberg 2:101, 2:104 och 2:105.
I dvrigt dr marken i privat &#go. Exploatdren avser att teckna avtal med samtliga
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Markforvarv
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bildning, gemen-
samhetsan-
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Servitut, lednings-
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Planekonomi

Drift-, underhalls-
och kapitalkost-
nader

Detaljplan

fastighetsigare inom exploateringsomradet for att kpa marken.

Det exploateringsavtal som kommer att tecknas mellan kommunen och exploatd-
ren reglerar kop av kommunal mark inom planomrédet.

I samband med planens genomfsrande kommer allménna platser att Gverforas till
kommunen och kvartersmark kommer att Sverforas till blivande fastighetségare.
En eller flera fastigheter ska bildas inom respektive kvarter i planomradet.

Gemensamhetsanlidggningar kan behdva bildas for parkering, dagvattenanlidgg-
ningar, sickgator, entrétorg och andra gemensamma ytor inom kvartersmark.
Aven for garagebyggnaderna utmed jidrnviigen och parkeringsytan invid slutet av
Milarviigen kan gemensamhetsanléiggningar behdva bildas.

Behovet av gemensamhetsanldggningar beror till stor del av hur fastighetsbild-
ningen kommer att se ut, dérfor anges inga omraden f6r gemensamhetsanligg-
ningar specifikt i plankartan.

Exploatdren bekostar fastighetsbildningen.

Ledningsritter for befintliga ledningar som maéste flyttas for planens genomfo-
rande ska upphivas och nya ledningsrétter ska bildas i det ldge ddr ledningen ska
markforldggas. Ledningsritter for ledningar som ska ligga kvar efter planens
genomforande kvarstar.

U-omraden skapas for allménna underjordiska ledningar som avses ligga kvar
inom kvartersmark alternativt ska forliggas inom kvartersmark vid planens ge-
nomfGrande.

Exploatdren ansvarar for och bekostar flytt av befintliga ledningar inom planom-
rdet. Arbetena ska samordnas med berdrda ledningségare.

EKONOMISKA FRAGOR

Det ekonomiska ansvaret for sanering av féroreningar, uppforande av buller-
skydd, uppforande av ny bebyggelse och anldggningar, anordnande av parker-
ingsplatser m.m. regleras i det exploateringsavtal som upprittas mellan kommu-

nen och exploatdren.

Hela planomrédet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp vilket gor att kommunen kommer att ta ut anslutningsavgifter for
anslutning till vatten- och avloppsledningsnitet.

Kommunala medel finns dnnu inte avsatta for 6kade drift-, underhélls- och kapi-
talkostnader.

Respektive ledningséigare ansvarar for drift och underhall av allménna ledningar.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras i ett plankostnadsavtal mel-
lan kommunledningskontoret och exploatéren.
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Utredningar

Hojdséttning

Vattenverksamhet

Dokumentation
och kontroll

Medverkande tjdns-
teman

TEKNISKA FRAGOR

De utredningar som hittills gjorts &r tillrdckliga for Gverviganden i plansamman-
hang. Vid projektering infor bygglov krivs ytterligare utredningar av bla.
grundlidggning, behov av markforstirkning, sanering av markfororeningar, ra-
don, utformning av dagvattensystem m.m. Planlsningarna for bostider maste
studeras noggrant infér bygglov avseende att uppfylla de reglerade ljudnivéerna.

Foljande utredningar har hittills gjorts:

- Trafikbullerutredning, Structor, 2010-05-21 reviderad 2011-09-09

- Oversiktlig geoteknisk undersékning inkl. PM angdende mark- och grundligg-
ningsf6rhallanden, Ulf Johnson Geo AB, 2010-11-08 reviderad 2011-10-24

- PM Sammanfattning av jordanalyser och rekommendationer for sanering, JM
AB, 2010-11-17

- Rapport Dagvattenutredning Elverksvigen, WSP, 2011-02-07

- PM Kommentarer angaende &versvdmning, WSP, 2011-02-17

- Riskanalys inkl. bilagor, Brandskyddslaget, 2011-03-25

- Séderdalen — buller under utbyggnadsetapper, Structor, 2011-09-08

- Mitning av tdgvibrationer/berdkning av k#nnbara vibrationer och stomljud,
Structor, reviderad 2011-09-14-

- PM Oversviimningskartering for Jarfilla kommun, DHI, 2011-11-07

- Solstudie, GRAD arkitekter, 2011-11-14

- Systembeskrivning for dagvattenhantering, Marktema, 2011-12-22

- Tradinventering Solparken Jérfélla, Sven A Hermelin AB, 2012-01-12

- Stabilitetsberékning, Ulf Johnson Geo AB, 2012-01-16

Vigar, ledningar och marknivéer har forprojekterats oversiktligt infor planarbe-
tet. I plankartan har nivaangivelser pd gatumarken angivits med utgdngspunkt
fran forprojekteringen.

Planerad restaurering av Billstadn klassas som vattenverksamhet vilket kréiver
tillstdnd enligt miljobalken. En anstkan om tillstdnd for att restaurera denna del
av Billstadn har varit utséind f6r samréd under hosten 2011.

Sanering av férorenad mark bor kontrolleras infor bygglov av tillsynsmyndighe-
ten (Miljé-och bygglovsnimnden).

Dammens tillflsde och utlopp bor kontrolleras av kommunen (VA-enheten) for
att sikerstilla att vattnet &r tillrickligt rent innan det nar dagvattendammen re-
spektive sldpps ut i Béllstadn.

En dokumentation, inklusive fotografering, av omradets befintliga bebyggelse-
milj6 ska ske innan planens genomftrande. Syftet med dokumentationen &r bl.a.

att gora fotografierna tillginglig i kommunens bildarkiv.

Planforslaget har framtagits i samarbete med:

- Monika Rudenska planarkitekt

- Toni Chmielewski exploateringsingen;jdr
- Anders Lundqvist VA-ingenjor

- Arvid Hlerstrdm projektingenjor

- Kerstin Skold stadstrddgérdsmaéstare
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- Martin Bath trafikplanerare

- David Nordin trafikplanerare

- Per Skyllberg miljplanerare
Ovriga medverkande - Lars Frinne M AB

- Marcus Nordlund JM AB

Underlag till detaljplanen har &ven tagits fram av GRAD arkitekter, Lindberg
Stenberg arkitekter, AIX arkitekter, Tyréns (trafik och gator), Structor (buller,
vibrationer), WSP (dagvatten), Ulf Johnson Geo AB (geoteknik, markprover)

Anders C Eriksson Sandra Westin
Stadsarkitekt, t.f. planchef Planarkitekt
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Flygfoto over planomradet och dess ndrmaste omgivningar.

Kommunledningskontoret . Besoksadress: Vasaplatsen 11

Planenheten Postadress: 177 80 JARFALLA

Sandra Westin, planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08- 580 287 91 E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Syfte

Huvuddrag

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestimmelser, situationsplan och gatusektioner
- Gestaltningsprogram

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Planprogram, 2010-08-26

- Redogorelse for programsamréadet, 2011-01-03
- Redogérelse for plansamradet, 2012-02-10

Tillh6érande utredningar:

- Trafikbullerutredning, Structor, 2010-05-21 reviderad 2011-09-09

- Oversiktlig geoteknisk understkning inkl. PM angdende mark- och grund-
laggningsforhallanden, UIf Johnson Geo AB, 2010-11-08 reviderad 2011-10-24
- PM Sammanfattning av jordanalyser och rekommendationer for sanering, JM
AB, 2010-11-17

- Rapport Dagvattenutredning Elverksvigen, WSP, 2011-02-07

- PM Kommentarer angéende Sversvimning, WSP, 2011-02-17

- Riskanalys inkl. bilagor, Brandskyddslaget, 2011-03-25

- Séderdalen — buller under utbyggnadsetapper, Structor, 2011-09-08

- Métning av tAgvibrationer/berdkning av kénnbara vibrationer och stomljud,
Structor, reviderad 2011-09-14

- PM Oversviamningskartering for Jirfilla kommun, DHI, 2011-11-07

- Solstudie, GRAD arkitekter, 2011-11-14

- Systembeskrivning for dagvattenhantering, Marktema, 2011-12-22

- Tradinventering Solparken Jérfilla, Sven A Hermelin AB, 2012-01-12

- Stabilitetsberiikning, Ulf Johnson Geo AB, 2012-01-16

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Med planen avses att omvandla Jakobsbergs sodra industriomrdde till ett omra-
de med flerbostadshus, lokaler for nérservice och allménna platser.

I omradet planeras ca 1250 ldgenheter i flerbostadshus med en stadsmissig ka-
raktdr mot omgivande huvudgator och en mer Sppen karaktér inne i omradet.
Bebyggelsestrukturen har en tydlig kvartersindelning och ett sammanhéngande
gatunit med blandtrafik. Jarfillavigen och Frihetsvdgen far inom planomradet
en ny utformning med mer utrymme for gdende och cyklister, gatutrdd och
kantstensparkering. I bottenvéningarna utmed de bida vigarna ges mdjlighet
till lokaler for smé verksamheter. Centralt i omrddet planeras en allmén park
och ett litet torg. Tva forskolor planeras i anslutning till parken. Béllstadn re-
staureras och grénstrket utmed an utformas med hog rekreativ kvalitet. Parker-

_ing inom omradet anordnas bide som kantstensparkering och i garage utmed

jarnvigen eller under bostadsgérdarna.
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Lége och areal

Markégo-
forhallanden

PLANDATA

Planomradet &r beliget mellan 400 och 800 meter soder om Jakobsbergs station
och Jakobsbergs centrum. I vister avgridnsas omréadet av Jarféllavégen, i Oster
av jarnvigen, i norr av Frihetsvéigen och i soder av Béllstadn.

Planomradets areal uppgér till ca 9,5 ha.

Pé flygbilden cir planomrédet markerat med streckad linje.
Kommunen iger fastigheterna Jakobsberg 2:101, 2:104 och 2:105.

I Svrigt &r marken i privat dgo. Exploatéren (JM AB) har tecknat avtal med
fastighetsigarna inom exploateringsomrédet avseende att kdpa marken.
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Tidigare samrad

2012-05-25 4.27)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Jarnvagen (Milarbanan) dr av riksintresse fér kommunikationer och grénsar till
planomradet. Riksintresset bedoms inte péverkas negativt av detaljplanens ge-
nomfdrande. Hinsyn har tagits till Mélarbanans utbyggnad till fyra spér.

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholm (RUFS 2010) &r Barkarby-
Jakobsberg utpekad som en regional stadskérna. Planomrédet ligger inom den-
na kirna. De regionala stadskiirnorna bor utvecklas till att f& mer storstadska-
raktir med fler motesplatser pd gator och torg. De behdver ocksa fd ett Skat
utbud av ndje och kultur, samhéllsservice och sméskalig och specialiserad de-
taljhandel. Planforslaget beddms bidra till ovanstiende utveckling.

I gillande versiktsplan (Oversiktsplan 2001, aktualitetsforklarad 2007) ér
planomradet angett som befintligt verksamhetsomréde och ett utvecklingsom-
rade dir storre forindring vintas ske. Detaljplanen Gverensstimmer vil med
versiktsplanens intentioner att bygga pa redan exploaterad mark, ka bostads-
byggandet och att ge Jakobsberg en mer stadsméssig karaktér.

For omréadet giller delar av detaljplanerna S 1964-03-25, D 1990-07-26 och
S 1968-01-31 A. Omradet #r idag huvudsakligen planlagt for industridndamal.

Billstadn har inget strandskydd idag och har troligen aldrig ha haft ndgot
strandskydd.

Planomrédet ligger inom bétnadsomrédet f6r markavvattningsforetaget (torr-
liggningsforetaget) Viksjo-Fastebol, inrittat r 1928. Stora delar av bétnadsom-
radet 4r idag detaljplanelagt med kommunal hantering av dagvattnet. Kommu-
nens bedémning #r att det troligen saknas fastigheter som har intresse av en
fortsatt drift av markavvattningsféretaget. Markavvattningsforetaget foreslas
avvecklas i samband med genomforandet av detaljplanen.

Kommunstyrelsen beslutade 2010-03-04 att en ny detaljplan ska tas fram for
det omrédet som i dag utgors av sddra Jakobsbergs industriomrade.

Ett program till detaljplan fér Elverksvigen har varit utsént for samréd under
perioden 4 oktober 2010 — 1 november 2010. Inkomna synpunkter har samman-
stillts och kommenterats i en samradsredogérelse.

Planforslaget var utsint for samréd under perioden 13 juni 2011 — 12 augusti
2011. Inkomna synpunkter har sammanstillts och kommenterats i en samréds-
redogorelse.
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Topografi

Lokalklimat

Flora och fauna

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Marken #r som hogst pa nivén ca +22 meter ovan nollplanet invid jdrnvégen i
omradets 3stra del och sluttar svagt nedat mot norr, véster och soder till ligsta
nivan ca +10 lingst mot Billstadn i sdder. Frihetsvégen i norr 4r nedschaktad

till en légsta niva kring + 12,5 meter i tunneln under jarnvégen. Jarnvégen lig-
ger ca tre meter dver de norra delarna av planomradet, medan den i den sddra

delen #r nedspringd i en bergsskérning.

Lokalklimatet dr gynnsamt d& omradet huvudsakligen sluttar mot véster och
soder vilket ger goda méjligheter till solinstrdlning. En solstudie har tagits fram
for omradet.

I de centrala delarna av planomradet finns smé rester av natur kvar i form av
uppvuxna trid och berghéllar. Utmed jérnviigen finns ett sammanhéngande
strak med bergknallar dér det véxer tréid och 16vsly. Dér bergknallarna tar slut i
norr finns en liten torrdng. Bergknallarna kommer till stor del att forsvinna i
samband med utbyggnaden av Milarbanan och de planerade garagebyggnader-
na. I sydost finns en liten hojd med ett antal uppvuxna ekar som har ett regi-
onalt naturvirde. Flera ekar ska bevaras och skyddas.

Utmed Billstadn bestar vegetationen huvudsakligen av 6ppen grasmark med
enstaka buskar och trid lings med vattendraget. I astrdckans vistra och dstra
delar dr Billstadn inramad av salix. Férekommande vattenvéxter &r igelknopp,
vattenpilort, bredkaveldun, sév och svalting. Grénalger forekommer pé de fria
vattenytorna. Gronomradet utmed Béllstadn kommer att bevaras och utvecklas,
se rubrikerna ”Béllstadn”, “Friytor” samt gestaltningsprogrammet.

Direkt nedstrdms Jirfillaviigen finns ett omrade med ymnig vegetation dér oli-
ka arter av higer och smafégel, bl.a. kiirrsdngare och buskséngare, férekommer.
Omrédet ligger utanfor det aktuella planomrédet men bedoms ha forhallandevis
hdga naturvdrden och bor dérfor bevaras.

E’Eb e -“—:“._-a

e i - =X - . &~
Inom planomrdadet finns ett antal ekar av vilka flera ska
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Ballstaan

- Miljéproblem, status
och miljékvalitetsnor-
mer

- Minskad férore-
ningsbelastning

- Restaurering av
Ballstaan

Billstadn rinner i en rak och 6ppen fara i sydostlig riktning genom planomra-
dets allra sydligaste del. Karaktdren pdminner idag mer om ett dike &n ett na-
turligt vattendrag.

Billstadn #r idag férorenad, 6vergddd och ekologiskt kénslig. Den kemiska
statusen i Billstadn har av vattenmyndigheten klassificerats som god (pga. brist
pa mitunderlag). Den ekologiska statusen har klassats som délig. Vattenmyn-
digheten har faststillt f6ljande miljokvalitetsnormer for Béllstadn:

= god ekologisk status &r 2021, med undantag f6r 6vergddning (tidsfrist
till 2021)

= god kemisk ytvattenstatus ar 2015 (exklusive kvicksilver)

Aven i gillande 6versiktsplan finns mal avseende att forbéttra Béllstadns vat-
tenkvalitet och forutsittningar for vixt- och djurliv samt rekreation. Fran ned-
stréms beligna kommuner finns krav pa rening samt fordréjning av dns flode.
For att uppné detta krévs att mdjliga och rimliga atgérder vidtas.

Enbart den #indrade markanvindningen av omradet medfor vid planens genom-
forande att fororeningsbelastningen pd Béllstadn fran planomradet minskar mel-
lan 55-80% beroende av fororening, jimfort med idag. De planerade dagvatten-
16sningarna minskar féroreningsbelastningen ytterligare, se rubriken “Dagvat-
ten”. Dérmed beddms en mycket liten andel féroreningar fran planomrddet nd
Billstaén efter planens genomforande.

Billstadn ska restaureras for att aterskapa ett mer naturligt vattendrag vilket
hojer natur- och rekreationsvérdena i omradet. Atgirderna kommer att underlét-
ta forutsdttningarna for att nd miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsmalen
for &n. Atgirderna riknas som sé kallad vattenverksamhet vilket kriver tillstdnd
enligt miljobalken. En anstkan om tillstdnd for att restaurera denna del av
Billstadn har varit utsdnd for samrad under hosten 2011. Se rubriken “Friytor”
for beskrivning av restaurering och utveckling av gronomréidet kring an.

[
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Geoteknik
- Befintliga férhallan-
den

-Grundlaggning,
markforstarkning

I omradet har fyllning lagts ut pd marken under &rens lopp som en foljd av upp-
forandet av de befintliga industribyggnaderna. Fyllningslagrets tjocklek varierar
mellan 0 till 2,5 meter. Under fyllningen bestar jorden av lera som underlagras
av morin pa berg. Utmed Billstaén finns eventuellt &ven organisk jord (torv,
gyttja) i de vre lagren. Leran dr under en ca 1 meter tjock torrskorpa mycket
16s eller 16s vilket medfor risk for séttningar och frimst utmed Béllstaén éven
risk for skred. T omrédets centrala och &stra delar finns dock fasta partier dér
morinen och berget gar i dagen.

i

i

/i

Jordartskarta (ngf=ler'a, blétt=mor<dn, rott=berg, brunt=torv)

I omraden med berg och moriin i dagen bér byggnader grundléiggas med plattor
pé morin, pa packad spriangbotten eller direkt pa fast berg. Viss urgrévning av
befintlig fyllning och lokala svackor med lera och silt behdver utforas. Om nya
fyllningsmassor behvs ska spréngsten eller bergkrossmaterial anvéndas. Inga
markforstarkningséatgirder behdvs for gator, ledningar och hérdgjorda ytor i
denna del av omradet.

I omraden med fyllning ovan lera ska byggnader grundliggas med pélar och
golven utforas fribirande. Med hénsyn till markens stabilitet och risken for
sittningar i leran bor inte markytan fyllas upp 6ver befintliga nivéer. Om ytter-
ligare uppfyllning #ndd behdver utféras kan marken behova forstirkas. Behalls
befintliga marknivier behdvs troligen inga markforstirkningsétgérder for gator,
ledningar och hardgjorda ytor. Risk for viss marksittning i uppfyllda omraden
med de storsta lerdjupen kvarstar dock. Grundléggning och behov av markfor-
stirkning ska utredas ytterligare vid projektering infor bygglov.

Utmed Billstadn #r den geotekniska situationen mer komplex. Stabiliteten ut-
med Billstadn beddms redan vid rddande forhéllanden vara nagot anstréingd
med relativt 1ag sikerhet mot skred. Den foreslagna breddningen av aféran in-
nebir en avschaktning av jord. Detta medfor att sékerheten mot skred blir nagot
lagre. For att kunna bersikna sékerheten mot skred fore och efter avschaktning



JARFALLA KOMMUN  2012-05-25 8 (27)

Grundvattenniva

Radon

Fornldmningar

Bebyggelsestruktur

krivs geotekniska undersskningar lings med &féran som ger information om
lerdjup och lerans hallfasthet. S&vil lerdjup som hallfasthet forvéintas variera
lings med striickan, vilket innebir att sikerheten mot skred ocksé varierar. P4
de stillen dar sikerheten mot skred blir alltfor 14g krévs stabilitetsforbéttrande
gtgirder. Tinkbara atgirder kan vara att hoja lerans héllfasthet genom kalkpe-
larforstirkning (som Skar de mothallande krafterna) eller anvindande av ldtt-
fyllning (som minskar de padrivande krafterna). Det &r ocksd tinkbart att &fdran
gér att modellera pa ett for stabiliteten optimalt sétt.

Grundvattennivan ligger nira markytan pa ca +10 meter i de liglénta delarna
ndrmast Billstadn. I 6vrigt bedéms grundvattenytan ligga 1 till 2 meter under
markytan beroende av arstid och véderlek.

Grundliggning av byggnader ska utforas radonséker sivida inte annat pdvisas.

Inom planomradet finns inga kéinda fornlimningar. Om man vid grivning eller
annat arbete patriffar fornlimning foreligger anmélningsplikt enligt kulturmin-
neslagen.

Bebyggelseomraden

Ca 1250 ldgenheter i flerbostadshus planeras i omradet. Bebyggelsestrukturen
byggs upp av tre olika men vil integrerade kvarterstyper. Sammanlagt 15 kvar-
ter samt ett kvarter for tekniska anliggningar planeras. Centralt i omradet Spp-
nar sig ett triangulirt parkomrade. Det sammanhéngande gatunitet tydliggdr
griinserna mellan kvarteren och binder samman hela omrédet. Byggnadshdjden
i omradet varierar mellan 4-7 vaningar undantaget ett 12 véningshus som mar-
kerar det sydvistra hornet av omradet. Skalan &r méttlig och relativt tit vilket
bidrar till en struktur med kopplingar till bade den traditionella rutnétstaden och
modernismens 6ppna byggnadsséit.

Typl: Mot Frihetsviigen i norr och Jérféllavéigen i vister formas en kvartersstad
med gatunit i rutménster och tydliga gréinser mellan privat och offentlig mark.
Det finmaskiga gatuniitet ansluter till Jarfillavéigen och Frihetsviigen.

Typ 2: Mot jérnvégen i dster formas en rygg av parkeringshus i 2-3 vdningar. I
skydd av denna I5per en bagformad lokalgata. Fyra u-formade kvarter ligger
utmed lokalgatan och &ppnar upp sig mot parken i véster. Girdarna har direkt-
kontakt med parken.

Typ 3: I s6der #r gdrdsrummen &r helt 5ppna och férmedlar kontakten mellan
omradets inre parkstrik och gronstraket utmed Béllstadn i s6der. Husgavlarna

viinder sig mot lokalgatan i norr och Béllstadn i soder.

Se #dven kartillustration pé nésta sida.
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Utformningsprinci-
per

Gestaltning av bo-
stadshus

Kvartersty per och parkmark.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram avseende utformning av bade byggna-
der, gardar och allménna platser inom omrédet. Gestaltningsprogrammet ska
ligga till grund vid anstkan om bygglov. Omradet ska ges en stadsmaéssig ka-
raktir vilket bland annat innebér:

m  att gator och platser har rumslighet och utformas med tydliga grdnser
mellan privat och offentlig miljé

n  att gatumiljoerna #r upplevelserika med entréer mot gator, lokaler lokali-
seras i bottenvaningar i anslutning till gator och platser, omsorgsfullt
gestaltade fasader, kantstensparkering och blandade trafikslag i gatu-
rummen, intressanta fondmotiv i slutet av gator och siktlinjer, rikliga in-
slag av gatuplanteringar, trid ska vara synliga i alla gaturum

De olika kvarterstyperna ska vid gestaltning utvecklas som karaktérer for att
skapa variation och identitet inom omrédet. Kvarterstypernas byggnadskarakts-
rer beskrivs i gestaltningsprogrammet. Bostadshusen ges en striktare gestalt-
ning mot gator och en livligare utformning mot gardar. FasadkulSrer ska varie-
ra. Vid anvéindning av fasadelement ska skarvarna goras osynliga eller anvén-
das for att skapa intressanta ménster. Entréer till bostadshusen ska sérskilt mot
allm#inna gator vara generdst tilltagna med glasade partier, gérna med inslag av
tré eller annat material som avviker frén 6vrigt fasadmaterialet.

Balkonger pé lamellhusen &r huvudsakligen utanpaliggande, medan punkthu-
sens balkonger #r indragna vid horn. Mot Jarfillavéigen ska balkonger inte in-
krikta for mycket i gaturummet. Balkonginglasningar ska vara utan stdende
profiler mellan glasen. Hisstoppar och fléktrum placeras antingen under takfal-
let eller samordnat indragna mot byggnadernas mittlinje.
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Kvarterstyp 1 utmed lokalgata i norra delen av omradet.

P S R
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Kvarterstyp 3 utmed géng- och cykelstraket langs med Bdllstadn.

Gestaltning av gara- Garagefasaderna mot jérnvéigen ska utformas med tanke pa savil snabbt forbi-

gebyggnader passerande tigresendrer som boende och géende pa Vasavigen. Fasaderna mot
lokalgatan ska utformas med en detaljering som r trevlig pa néra héll och bi-
drar till en fin helhet i gatuvyn. Taken ska vara tickta med sedumvéxter. God
belysning, markerade entréer och platsbildningar med vixtmaterial néra fasa-
derna bidrar till en trivsam gatumiljo.

Garagefasaderna ska utformas med vinklade trdri
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Verksamheter
- Befintliga verksam-
heter

- Planerade verksam-
heter

Forskola och skola

Planomradet nyttjas idag av flera mindre verksamheter déribland ett byggvaru-
hus, en bensinstation, bilvird, enkla kontorsbyggnader, lager och forrdd. Stora
ytor nyttjas for uppstillning av byggmaterial och maskiner. De befintliga verk-
samheterna kommer att evakueras och deras lokaler rivs vid planens genomft-
rande.

T VR

sz;;)ijI“ nyttjas z'da:g fb}' zmpsz‘lnz’né av byggmaterial oc maskiner 600 ér 201 0.) '

Den befintliga transformatorstationen blir kvar i omradet tillsvidare men ska
byggas in i en byggnad som utformas med hdg arkitektonisk kvalitet for att ge
ett positiv bidrag till stadsbilden. Se gestaltningsprogrammet.

1)

ﬁeferensbzlder for omnin av stllverksbyaden.
Utmed huvudstraken Jirfillavéigen och Frihetsvigen samt intill den centrala

torgplatsen ger planen mdjlighet till lokaler for butiker, restauranger, caféer och
kontor i bostadshusens bottenvéningar. Lokalerna kan ge mdjlighet till god nér-

service for boende i omradet och kan bidra till en upplevelserik gatumiljo.

Tva forskolelokaler med mojlighet till totalt 200 forskoleplatser planeras i om-
radet. Den ena forskolan planeras i bottenvéningen pa ett bostadshus som grén-
sar till den allménna parken. Detta ger mdjlighet for forskoleverksamheten att
nyttja parken for lek och pedagogik. Den andra forskolan planeras i syddstra
delen av omrédet pa en egen fastighet med mdjlighet till en tvavéningsbyggnad
och anslutande forskolegard. Férskolorna kan angdras frén lokalgator och frdn
géng- och cykelstraket genom parken.

Nirmaste grundskola &r Nybergs forskola-skola som ligger pa ca 500 meters
gangavstand fran planomradet. Skolan nas fran omradet via den planerade
gang- och cykelbron dver jérnvigen eller via Frihetsvéigen. Ndrmaste gymna-
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Service utanfér
planomradet

Tillgénglighet

Lek, rekreation och
motesplatser

- Bostadsgardar

- Parkmark

sieskola ligger direkt pa andra sidan Jérféllavigen frin planomradet sett. Vid
gymnasieskolan planeras #ven en ny skola med &rskurs 6-9 med start hosten
2012.

Till Jakobsbergs centrum med all dess service &r det mellan 500-1000 meters
gangavstand fidn planomréddet. Intill gymnasieskolan pd andra sidan Jarfillava-
gen finns sim- och sporthall samt ishall.

Markplaneringen ska utforas pd s sitt att rullstolsburna och andra rérelsehind-
rade kan nd sin bostad utan problem. Ovriga lokaler ska som regel alltid vara
tillgingliga for rorelsehindrade.

Friytor

I omrédet planeras flera platser for lek, rekreation och sociala méten, bdde inom
kvartersmark och pa allmén plats. Se dven gestaltningsprogrammet.

P4 de privata bostadsgérdarna ska det finnas lekplatser for de minsta barnen,
gemensamma uteplatser, planteringar och cykelparkering. Lokalt omhénderta-
gande av dagvattnet planeras i omrédet vilket foresls vara vél synligt i gardar-
nas utformning.

Centralt i omradet planeras en park som ger de boende néra tillgéng till ytor f6r
lek och rekreation. Parken ska best av grisytor, gangvigar, planterade tréd,
buskar och perenner samt mébleras med sittbankar och papperskorgar. Flera av
de befintliga ekarna ska skyddas och bevaras. En stor lekplats planeras i norra
delen av parken. Lekplatsen ska samutnyttjas av allménhet och forskoleverk-
samhet. I parken finns dven 8ppna grésytor for solbad, bollspel m.m. och en
tridgard med perennplanteringar. Dagvattenhantering dr pd ett estetiskt och
funktionellt s#tt integrerad i parkens utformning.

Soder om Milarvigen planeras en vattenpark som kopplar samman den stora
parken med gronomradet utmed Billstadn. Den mindre parken har en viktig -
funktion for planomréidets lokala dagvattenhantering da en stor del av dagvatt-
net samlas upp hér innan det sldpps ut i Béllstadn.

Gronomradet utmed Billstadns norra strand ska utvecklas till ett attraktivt re-
kreationsstrak som dven ger bittre forutséttningar for att na faststillda milj6-

kvalitetsnormer for &n. Slinten mot norr gors flack vilket 6kar upplevelsen av
vatten. Afaran breddas under férutsittning att markens stabilitet utmed dn kan
sikerstillas. For att forbittra variationen i vattenflodet och flodesutjimningen
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- Torgplatser

Gator

- Gatunat, gang- och
cykelvagnét

- Utformning av lokal-
gator

kan stenar anvindas for att skapa démningseffekter. For att skugga dn och dér-

med férhindra igenvixning kompletteras véxtligheten pa den sddra sidan. Slédn-
terna pa &ns norra sida planteras med léga vixter av strandéngskaraktér. Utmed
gangstraket lings an placeras sittbénkar. Bryggor och trédéck ger plats for vila

solbad. En aktivitetspark planeras utmed &n i syddstra delen av planomradet

i

Referensbilder for gronstrdket utmed Bdllstadn.

Ett litet torg som ansluter till norra delen av den centrala parken planeras. Tor-
get utformas med hérdgjorda ytor av fina material och sittplatser. I bottenvé-
ningen pa gaveln som ansluter till torget foreslds en mindre lokal for butilk/café/
restaurang. Utrymme for en liten uteservering finns. Platsen dr tinkt att fungera
som en central motesplats i omrddet samt vara en tydlig entré till parken for
besdkare som kommer norrifran.

Intill korsningen Frihetsvigen—jdrnvéigen planeras en Sppen stenlagd plats.
Platsen ansluter till det ging- och cykelstrak som 1per mellan planomrédet och
Jakobsbergs centrum och #r ténkt att bli en tydlig entré till omradet.

Direkt norddst om korsningen Jirfillavigen-Mélarvégen planeras inom kvar-
tersmark en plats som tydliggdr infarten till Jakobsberg och markerar entréen
till omradet. De 6ppna ytorna utformas som ett trddplanterat torg med utrymme
for bestksparkering, uteservering och gangstrak.

Gator och trafik

Gatorna ska ha god och trafiksiker funktion for samtliga trafikanter, lika viktigt
4r att gaturummen bidrar till en trygg och levande stadsmiljo.

Inom bostadsomradet planeras ett genomgaende gatunit som ansluter till Jérfdl-
lavéigen och Frihetsvigen pa flera stéillen. De genomgéende gatorna dr inom
allméin mark medan de kortare sdckgatorna &r inom kvartersmark da de huvud-
sakligen kommer att nyttjas av boende for angdring och parkering.

Gang- och cykelvignitet dr huvudsakligen samordnat med gatunitet. Utmed
huvudgatorna (Jérfillaviigen och Frihetsvéigen) planeras nya géng- och cykel-
banor vilket gor de planerade bostiderna vél tillgéngliga for gdende och cyklis-
ter. P4 lokalgatorna sker cykeltrafik i korbanan, vilket bedoms rimligt avseende
den beriknade trafikméngden. Gang- och cykelviignitet ansluter bade till Jér-
fillavéigen och Frihetsviigen samt till gdng- och cykelvignitet mot Soderhdjden
och mot Veddesta och Barkarby.

Gatorna ska utformas som stadsgator enligt de principsektioner som redovisas
pé plankartan. Samtliga allm#nna gator ska vara trédplanterade, ha gangbana
och kantstensparkering. Gangytor avgrénsas frén kérytor genom nivéskillnad
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- Utformning av hu-
vudgator

med kantsten. Trid och belysningsstolpar koncentreras till kantstensparkering-
ens linje eller till en mobleringszon mellan kantstensparkering och gdngbana.
Sopkasuner placeras utmed ett antal lokalgator. Fasader, entrépartier och for-
gardsmark ska utformas sa att de berikar gatumiljon. I gestaltningsprogrammet
beskrivs utformningen av respektive gatutyp mer utforligt.
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Principsektion for en av de nya lokalgatorna i omrdadet.

Jarfallavigen och Frihetsviigen ska inom planomréadet utformas som stadsgator
enligt de principsektioner som redovisas pa plankartan. Jarfdllavéigen ska ut-
formas med tradrader pa var sida, kantstensparkering samt en korbana i vardera
riktning som 4tskiljs av en mittremsa. P4 Ostra sidan utmed den nya bebyggel-
sen ska planterad férgérdsmark samt gang- och cykelbana anldggas. Aven Fri-
hetsvégen far en ny utformning strickan utmed planomrddet. Mot béda huvud-
gator lokaliseras entréer till bostadshus och lokaler for smé verksamheter i bot-
tenvaningarna.
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Trafik
- Biltrafik

- Gang- och cykeltra-
fik

- Kollektivtrafik

Parkering
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Principsektion for Jérfdllavéigen, strdickan inom planomrddet.

Planomrédet ligger utmed Jérfillavigen dér ca 18 500 fordon per dygn berdk-
nas passera ar 2030, vilket motsvarar en trafikokning med 1 % per ér. P4 Fri-
hetsvigen direkt norr om planomradet beriiknas ca 11 000 fordon per dygn pas-
sera ar 2030. De planerade bostiderna beddms generera 3500-4000 trafikrdrel-
ser per dygn nir hela omrédet dr utbyggt, vilket &r inrdknat i trafikprognosen
for ar 2030.

Omrédet ligger centralt i Jakobsberg med géng- och cykelavstand till centrum
och pendeltagsstationen. Det centrala liget i kombination med ett vél anordnat
gang- och cykelvignit, tillgéinglig cykelparkering och tét busstrafik ger goda
alternativ till bilen, vilket férhoppningsvis bidrar till en hog andel cyklister,
fotgiingare och kollektivtrafikresendrer i omradet.

P4 Jarfillaviigen gar idag atta busslinjer mot Jakobsbergs station, Barkarby sta-
tion m.m. I rusningstrafik stannar idag upp till 25 bussar i timmen pé Jarfilla-
végen. Ett nytt hallplatslige foreslds pd Jarfillavdgen intill planomradet for att
ge boende i omrédet nérhet till busstrafik. Aven pé Vasavigen pd andra sidan
jarnvigen gar busstrafik. Vasaviigen nds via den planerade géng- och cykelbron
over jarnvigen eller via Frihetsvéigen. Till Jakobsbergs station, dér bade pendel-
tdg och bussterminal finns, #r det mellan 500-1000 meters gangavstdnd fran de
planerade bostéderna.

Enligt kommunens parkeringsnorm ska minst 0,6 bilparkeringsplatser anordnas
inom omradet for ligenheter med 2 rum och kok eller mindre. Fér ldgenheter
som ir stérre dn 2 rum och kdk ska minst 0,8 bilparkeringsplatser anordnas
inom omrédet. Parkeringsnormen #r inklusive besdksparkering men exklusive
parkering till verksamheter. Det finns utrymme for totalt ca 1160 parkerings-
platser i omradet. Dessa parkeringsplatser foreslas fordelas enligt foljande. Ca



JARFALLA KOMMUN 2012-05-25 16 (27)

415 platser i garagebyggnaderna utmed jérnvégen, ca 345 som kantstensparker-
ing utmed gator och ca 100 pé parkeringsytor (invid stéllverket, invid kvarter
14 och i sydost) samt drygt 300 i underjordiska garage.

Cykelparkering planeras pd bostadsgardar och inom bostadshusen. Dér for-
gardsmark finns kan cykelstéll placeras intill entréer. Kommunens parkerings-
norm anger 2,5 cykelplatser per bostad.

Stadsbild

Stadsbilden fordndras betydligt i och med planens genomforande. Férdndringen
av stadsbilden bedéms sammanfattningsvis bli positiv.

i’
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Perspektiv fran sydvdst mot korsningen Jérfdllavigen-Mdlarvigen. Den planerade
bebyggelsen skapar en ny stadsfront vilket bedoms vara en positiv fordndring.

Det visuellt stkiga verksamhetsomrédet med sin oregelbundna siluett dér hog-
re elanliggningar och uppstillda byggkranar sticker upp, ersitts med vélordnad
bebyggelse. Relativt de laga verksamhetslokalerna dr den planerade bebyggel-
sen hogre vilket gor att den kommer att synas pa ldngre avsténd. Sett frdn sdder
far Jakobsberg en ny bebyggelsefront vilket skapar en tydlig infart till tdtorten.
Jarfillavigens nya utformning och den angrdnsande bebyggelsen ger gaturum-
met en representativ och stadsmissig karaktdr vilket tydliggér dess status som
huvudgata i centrala Jakobsberg. Byggnadernas entréer, lokaler i bottenvaning-
arna, anslutande lokalgator och grénskande forgardar ger Jarfillavéigen ett vari-
erat gaturum med utrymme for folkliv istéllet for dagens bildominerade trafik-
led. Aven Frihetsviigen far en mer stadsméssig karaktér &n idag.

De boende pé& hojden vid Vasavdigen far utblick over ett bostadsomréde med
tydlig kvartersstruktur ddr det lyser i fonstren pa kvillarna, istéllet for ett sto-
kigt verksamhetsomride som &r tomt pad méanniskor efter arbetstid. Garage-
byggnadernas grona tak med sedumvixter ér et tillskott i stadsbilden som kom-
mer att synas vil bade frin den hogre liggande Vasavigen och fran de nya bo-
stdderna intill.

Aven fran skolomradet pd andra sidan Jérfillavéigen och frén andra sidan Fri-
hetsviigen kommer man att se de nya bostidernas fasader istillet for dagens
verksamhetsomréde. Tagresenirer kommer huvudsakligen att se de samman-
hingande garage och bullerskirmar som planeras utmed jirnvégen. Béde gara-
gefasader och bullerskirmar utmed jérnvigen ska utformas med tanke pé
snabbt forbipasserande tagresendrer.
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Trafikbuller

- Avstegsfall fran rikt-
varden

- Bulleratgarder

Stérningar

Omradet utsitts for trafikbuller huvudsakligen fran jirnvégen, Jérfillaviigen
och Frihetsvégen. Trafiken inne i omrédet beréknas inte orsaka négra betydan-
de bullerstdrningar. Den hogsta ekvivalenta ljudniva som uppstér vid fasad dr
67 dBA och orsakas av vigtrafiken pa Jérfillavigen. Den hogsta maximala
ljudnivén #r 85 dBA och orsakas av tégtrafiken. I de centrala delarna av omra-
det dir parken planeras uppgér den ekvivalenta ljudnivén till mellan 40-50 dBA
ca tvd meter 6ver mark.

Avstegsfall fran riktviirdena enligt Lansstyrelsens modell kommer att tillimpas
i omradet med motiveringen att det ligger centralt i den regionala stadskérnan
Barkarby-Jakobsberg (enligt RUFS 2010) med god tillging till kollektivtrafik
och service. En stor del av byggnaderna klarar dock riktvirdena utan &tgérder
eller avsteg.

De bulleratgirder som foreslds dr:

»  Bullerskiirm pa jirnviigsbron dver Frihetsvigen. Skiirmen nar 2,5 meter
hogre 4n rilsoverkant (ROK) vilket ddmpar bullret i Frihetsvigens ga-
tumiljo.

»  Sammanhiingande garage i 2-3 véningar med bullerskérmar till hdjden 7
meter dver rilsdverkant utmed jirnvigen. Skdrmarna ska forses med
ljudabsorbent mot sparet for att ge tillricklig ddmpning och inte orsaka
ljudreflexer till motstiende sida. Detta démpar bullret vid nedre delen
av bostadshusens fasader och skapar en god ljudmiljé pa gatan som pla-
neras parallellt med jirnviigen. Vid de dvre vaningarna &verskrids rikt-
virdet pa sidan mot jarnvigen och avstegsfall tilldmpas.

m  Géng- och cykelvigen gdr pd en vall upp mot bron dver jérnvigen.
Denna vall fungerar ocksd som bullerskydd for den sddra delen av om-
radet.
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Garage mellan bostadshus och spdr. Storre delen av bostadshuset exponeras for niva-
er ver riktvirdet men har en sida med hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva mot gérden.

»  Bullerskirm utmed jirnvigen parallellt med den syddstra delen av plan-
omrédet. Skiirmen nar 2 meter hogre 4n ROK vilket démpar bullret vid
de nirmast liggande bostadskvarteren.

=  Bebyggelsen nirmast jérnvégen, Jarfillavigen och Frihetsvigen place-
ras s att en ljuddimpad sida skapas in mot gérden. Minst hélften av bo-
ningsrummen i varje ligenhet i de bullerutsatta delarna av byggnaderna
ska vara vinda mot den tysta sidan.

m  Kvarteren lingst i séder ska delvis glasa in vissa balkonger for att 14~
genheterna ska f2 tillgéng till en ljudddmpad sida, se sidan 19.
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Pé situationsplanen redovisas bullerskdrmarnas placering (illustration fran trafikbul-
lerutredningen rev. 2011-09-09).
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- Bulleratgarder forts.

balkongskérmar och
ldgenhetslayout kv.
10-12

- Utvardering

Kvarter 10

2w w Samtliga
/ vaningsplan

L Plan 5-6

Kvarter 11 Kvarter 12, dstra huset

Utvirdering av foreslagna bullerdtgérder:

Samtliga bostider kan ges tillgang till en ljudddmpad sida med hogst 50
dBA ekvivalent ljudniva. I ndgra fall kridvs delvis inglasade balkonger.
Samtliga bostider kan ges balkonger med hogst 70 dBA maximal ljud-
niva. I nigra fall maste delvis inglasade balkonger anvéndas for att nd
det.

Samtliga bostider kan ges tillgdng till gemensamma uteplatser i mark-
plan dir 45 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd inte
dverskrids.

Den ekvivalenta ljudnivén pa de tva forskolegérdarna &r under 55 dBA
och uppfyller ddrmed lénsstyrelsens krav. Den sodra forskolegirden
tangeras dock av 70 dBA maxniva. For att forbéttra ljudmiljon kan en
skirm placeras vid gérdens grédns mot spiren alternativt avskdrmande
byggnader t.ex. forrad.
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Vibrationer

Tégtrafiken pa jarnviigen kan orsaka vibrationer och stomljud i nédrliggande
byggnader, dérfor har métningar och berdkningar gjorts for att utreda detta.
Resultatet #r att komfortstérande vibrationer berdknas vara betydligt ldgre én
kinseltroskeln 0,1 mm/s medan beridknade stomljudnivaer 6verstiger riktvirdet
for stomljud i bostédder.

De stomljudsminskande atgérder som foreslas &r:
s Atgirder krivs for samtliga bostadshus i raden nérmast jirnvégsspéret.
Lamplig atgird &r att byggnaderna grundléggs pa kuddar eller remsor av
stomljudsisolering.

rade.

Risker

En riskanalys har tagits fram med syftet att undersoka planforslagets limplighet
avseende de risker som minniskor inom omradet kan komma att utsittas for.
Sammanfattningsvis &r det risken for ursparning pa Mélarbanan och p6lbrand
vid korsningen Jérfillavigen/Mélarvigen som bidrar till att hoja risknivén inom
planomradet. Nedan beskrivs de identifierade riskerna och behov av dtgérder
som krivs for att férhindra att ménniskor skadas.
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Farligt gods

- Malarbanan

- Jarfallavagen

Farligt gods transporteras idag pd Milarbanan och Jarféllavigen.

I riskanalysen har den 6kning av transporter och trafik som uppskattats for Mé-
larbanan fram till 4r 2030 tagits med. Enligt de berikningar som gjorts &r risken
med transporter av farligt gods pd Mélarbanan si lag att inga sirskilda atgérder
behdver vidtas avseende detta.

Jarfillavigen strickan forbi planomrédet dr idag klassad som en sekundér trans-
portled for farligt gods, frimst med anledning av transporter av drivmedel till
tvé bensinstationer i ndromradet.

1. Vid Elverksvigen finns idag en bensinstation (Jet) som férsvinner i och
med detaljplanens genomférande. Dérmed upphor dagens transporter av
drivmedel till Elverksvégen.

2. Transporter till bensinstationen vid Datavigen (OKQ8) kor via trafik-
plats Barkarby, Viksjdleden och Jarfillavigen fram till Mélaravéigen.
Dessa transporter passerar i anslutning till det sydvistra hornet av plan-
omradet vid korsningen Jirfillavigen-Mélarvégen.

Resultatet av riskanalysen ir att risken utmed Jérfillavigen &r 14g och beddms
vara acceptabel bade med dagens trafik och med beréiknad trafik d& planomra-
det #r fullt utbyggt. Detta oberoende av avstandet till vigen. Risken for pdl-
brand vid en olycka med transport av farligt gods bidrar till att hoja risknivén
intill korsningen Jarfillaviigen-Mélarvigen, men till fljd av den laga frekven-
sen beddms inga atgirder vara nddvéndiga. Sedan riskanalysen upprittades har
en bensinstation vid Drabantvégen lagts ned.

Kommunen foreslar att Jarfilllaviigen, strickan norr om Mélarvéigen fram till
Viksjéleden, inte lingre ska vara en rekommenderad transportled for farligt
gods. Efter detaljplanens genomfrande finns det inte nagot behov av att nyttja
striickan for transporter av farligt gods med anledning av att det inte finns kvar
nigra malpunkter for farligt gods utmed stréckan. Vid behov av omledning av
farligt godstransporter frén E18 kan badde Enkdpingsvigen och Viksjoleden
nyttjas som omledningsvég.

De atgirder som gors avseende risker med farligt gods &r:

*  Bostadshus uppférs minst 20 meter fran korsningen Jérfillavigen-
Milarvigen, trots att risknivén idag #r l4g till och med acceptabel obe-
roende av avsténd till Jarféllavigen.

»  Byggnader nirmast korsningen Jérfillaviigen-Milarvéigen ska fOrses
med utrymningsvégar bort frén korsningen.

»  En skyddsvall/tydlig kantsten/ldg mur ska uppforas invid korsningen
Jarfallaviigen-Milarviigen for att forhindra att fordon eller brandfarlig
vitska rullar/rinner in mot byggnaderna i héndelse av en olycka med
farligt gods.

= Marken kring korsningen Jérfillaviigen-Mélarviigen bor luta bort frén
intilliggande bostdder.

=  Kommunen ska skicka en framstillan till Trafikverket om att Jarfilla-
vigen strickan Milarvigen-Viksjoleden inte lingre ska vara en rekom-
menderad transportled for farligt gods.

»  Inga bostider far uppfras inom ett 25 meter brett omride utmed Jarfal-
lavéigen si linge vigstrickan inom planomradet &r en rekommenderad
led for farligt gods.
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Ursparning

Riskfyllda verksam-
heter

- Bensinstation

- Transformatorstation

Féroreningar
- imark

Ett ursparat tig hamnar séllan lingre 4n ca 25 meter fran spéret. Inom detta
omréde planeras parkeringsgarage.

De atgiirder som gors avseende ursparningsrisk dr:

= Parkeringsgarage som placeras dér marknivan r pd samma eller ligre
niva som Mélarbanan samt placeras inom ca 15 meter frdn Mélarbanan,
ska utfdras med en konstruktion som forhindrar ett fortskridande ras om
ett tig kor in i konstruktionen. Ar marknivan inom planomradet 1 meter
eller mer &ver Milarbanan behover inte garagen konstrueras pd detta
sétt.

»  Byggnader nirmast Mélarbanan ska forses med utrymningsvigar bort
fran spéren.

Inom planomradet finns idag en bensinstation (Jet) och en transformatorstation.

Vid bensinstationen hanteras olika drivmedel som kan ge upphov till lickage
vid lossning av drivmedel. Bensinstationen kommer att avvecklas vid utbygg-
nad av omradet men det #r mojligt att stationen kommer att vara kvar vid ut-
byggnad av de forsta etapperna.

Den tgird som gots avseende risken for lickage av drivmedel ér:
»  Saldnge Jet 4r i drift ska bostéder, handel och férskola/skola placeras
minst 50 meter fran sjélva verksamheten. Motsvarande avsténd for kon-
tor &r 25 meter.

Den stora transformatorstationen (70 kV) planeras vara kvar inom planomradet,
men ska byggas in i en byggnad. Aven den mindre transformatorn (10kV) pla-
neras vara kvar. Intill transformatorstationerna liksom alla elektriska anldgg-
ningar och apparater finns elektromagnetiska filt. Filten &r starkast ndrmast
killan och avtar snabbt med avstdndet. Hur detta paverkar kroppen &r fortfaran-
de mycket osikert men vetenskapliga undersdkningar antyder en viss dkning av
leukemi hos grupper som exponerats for 50 Hz magnetfilt dver vérdet 0,4 pT.
Under 0,4 pT ser man ingen risk6kning.

De étggirder som gors avseende elektromagnetiska falt &r:
»  Betryggande avstind ska hallas mellan transformatorstationerna och

platser dir manniskor uppehéller sig langre tid. Vérdet max 0,4 pT far
ej 6verstigas vid bostéder, skolor, lokaler, lekplatser m.m.
Detta medfor att ett avstind om minst 20 meter ska héllas mellan den
nya transformatorbyggnadens ytterviigg och nérmaste bostad. Aven till
byggnaden med den mindre transformatorn (10 kV) ska ett avstind om
20 meter hallas. Ett avstdnd om minst 10 meter ska hallas mellan det
staket som omggrdar nuvarande transformatorstationen (70 kV) och nér-
maste bostadshus.

T oktober ar 2010 har markprover tagits i sju punkter inom planomradet pd djup
om 0-2 meter. Proverna visar att fyra av punkterna hade forhojda halter av for-
oreningar. De hittills funna féroreningarna bestér av PAH-H, Alifater 16-25 och
koppar. Sanering av marken krévs innan detaljplanens genomforande fOr att
sikerstilla minniskors hilsa. Ytterligare markprover krévs innan sanering.
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- i Ballstaan

Oversvamningsrisk

I juni &r 2011 har prover tagits av sedimenten i Béllstadn respektive av tidigare
upplagda rensmassor vid strandkanten. Proverna visade att det finns hoga halter
av fororeningar i bottensediment och forh6jda halter i de tidigare upplagda
rensmassorna. I rensmassorna norr om an uppméttes férhéjda halter av organis-
ka fororeningar och laga till htga halter av metaller. I rensmassor séder om dn
var det 14g till forhsjd halt av oljekolviten, forhdjd halt av PCB och metaller
samt spér av bekdmpningsmedel. I bottensedimentet var halten av alifatiska
kolviten hog, halten av aromatiska kolvéten och PAH forhdjda det uppméttes
dven spdr av alifater. Sediment och rensmassor kommer att utifran férorenings-
grad att omhéndertas pa godkénd deponeringsanlédggning i samband med re-
staureringen av Béllstadn.

En dversvimningskartering har tagits fram f6r Jarfilla kommun. Utmed Bills-
taan finns idag risk for versvdmning inom de sydligaste delarna av planomra-
det. Vid ett 100-arsregn riskerar frimst det planerade parkomradet utmed an att
oversvimmas. Aven omridet nirmast korsningen Jirfillaviigen-Milarvigen
riskerar att 6versvimmas. Vattennivaerna vid ett 100-arsregn beréiknas nd upp
till drygt +10,5 meter ver nollplanet. I det klimatscenario som tagits fram &r
redovisade oversvdmningsnivéer vid ett 100-arsregn (medelfall) &r 2085 pa
ungefir samma nivaer som orsakas av dagens 100-arsregn.
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Kartbilden visar oversvimningsnivder vid ett 100-drsregn. Plushdjderna anger nivan
ovan nollplanet i meter.(Oversvimningskartering for Jérfdlla kommun, 2011-11-07).

De atgirder som foreslés for att minska konsekvenserna vid en dversvimning
ar:
®  Marknivan utmed Milarvigens forldngning hojs jamfort med idag.
= Parkmarken utmed dn och marken kring bostadshusen utmed an ska ut-
formas si att vattnet snabbt kan rinna undan och inte bildar vattensam-
lingar nér en eventuell dversvdmning avtar.
= Férdigt golv i bostadskvarteren utmed &n (kvarter 10, 11, 12, 13, 14)
placeras som ldgst pa nivan +10,9 meter &ver nollplan, ddirmed hamnar
bostidderna ovan 6versvimningsnivaerna vid dagens 100-4rsregn. De be-
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Ras och skred

Vatten/aviopp

Dagvatten

- Férutsattningar for
LOD

- Dagvattenldsning
inom omradet

riknade 100-arsregnen i ett klimatscenario for &r 2085 orsakar ungefir
samma dversvimningsnivaer som dagens klimat.

»  Husgrunderna i bostadskvarteren utmed &n ska utforas med en vattentit
konstruktion.

s Tedningsinstallationer bor placeras ovan +10,9 meter ver nollplan al-
ternativt ha vattentitt skydd.

Risken for ras och skred beskrivs under rubriken *Geoteknik™ pa sidan 7.
Teknisk forsorjning

Den nya bebyggelsen ska anslutas till det befintliga vatten- och avloppsnitet i
kommunen. Tvérs igenom planomradet ligger under mark en huvudspillvatten-
ledning med diametern 1200 mm, ingen bebyggelse uppfdrs ovan ledningen.
En pumpstation finns i omrédet véstra del, &ven den blir kvar.

Planomradet ir inom Billstadns avrinningsomrade. Idag bestdr omradet huvud-
sakligen av hardgjorda ytor i form av byggnader och asfalt. Storre delen av
dagvattnet frin omradet leds idag ut i Béllstadn huvudsakligen via diffus avled-
ning i omradets sodra kant. Dagvattnet frdn den norra delen av planomradet
leds idag via en stor dagvattenledning ut i Béllstadn strax véster om J drfallava-
gen.

Msbijligheterna till LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten) #r begridnsade
eftersom de naturliga jordlagren till stor del bestar av tita jordarter. I de laglén-
ta delarna begrinsas mdjligheterna till LOD &dven av hoga grundvattennivéer.
Msjligheter till infiltration och perkolation finns dock inom det hoglédnta omra-
det med morin ovan berg.

Inom planomradet féreslas en 18sning som i storsta mén efterliknar naturmarks-
avrinning. Det innebir att regnvatten tas om hand och infiltreras i omgivande
mark dér s& &r mojligt. Takvatten led med stuprorsutkastare till grénytor dér sa
sir mojligt. Vatten frdn hardgjorda markytor avleds i forsta hand till omgivande
gronytor. Det dverskottsvatten som inte kan infiltreras led i 8ppna vattenstrék,
krossdiken och till viss del i ledningssystem. Oppna dagvattenldsningar ska
efterstrivas bade inom kvartersmark och allménna platser.

Ett fordrdjningsmagasin foreslds under torget i norra delen av parken. Genom
parken I6per ett Sppet avrinningsstrék fran norr till sder dér det kulverteras
under Milarvigens forlingning innan dagvattnet ater kommer till ytan vid en
dagvattenanliggning i sddra delen av planomradet. Dagvattenanldggningen
utformas med ett avrinningsstrak som kan §versvdmma till en damm vid stora
flden. Dammen bér ha en yta pa minst 700 kvadratmeter. Frdn dammen sldpps
vattnet ut i Billstadn.

Ambitionen &r att fosforrening ska ske med ca 65 %, vilket &r mdjligt med re-
dovisad dammstorlek. Enbart den #indrade markanvéndningen av omradet med-
for vid planens genomforande att féroreningsbelastningen pa Billstadn fran
planomrdet minskar mellan 55-80% beroende av férorening, jimfort med
idag.

Dagvattenlsningen ska dimensioneras for framtida klimatfordndringar enligt
nu gillande rekommendationer.
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Viarme och energi

El

Bredband

Restprodukter/ av-
fall

Behovsbeddmning

Planerad bebyggelse avses anslutas till fjarrvérmendtet. E.ON &ger fjérrvérme-
nétet i Jarfdlla kommun.

Omradet kommer att byggas ut under ca 10-15 ar vilket gor det svart att veta
vilken energiteknik som kan komma att anvéindas. Bostdderna i omradets forsta
etapper avses byggas enligt JM:s koncept for lagenergihus. JM:s lagenergihus
har ett mal pa 70-75 kwh/m2 under driftsskedet.

Bostdderna ska ha:

mycket vilisolerade och tita viggar

energisnala fonster

virmedtervinning eller franluftsvirmepumpar

individuell varmvattenmétning och debitering

konstruktion som reducerar kéldbryggor, lufttithet max 0,5 1/s m2

centralt styr- och &vervakningssystem for driftoptimering och driftdver-
vakning

Aven senare etapper ska byggas s4 att energiférbrukningen beddms vara lag vid

tidpunkten for byggandet. Energiférbrukningen regleras i avtal.

Den nya bebyggelsen ska anslutas till elnétet i omrédet. Fyra stycken nya trans-
formatorer beddms kridvas for att elférsérja omradet, vilket det finns utrymme
for i detaljplanen.

Bostéiderna avses anslutas till bredband.

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhéllningsordning.
Bestimmelser for t.ex. utformning och dimensionering finns i avfallsforeskrif-
terna med tillhorande tillimpningsanvisningar.

Utmed gatorna ska nedkast till underjordiska behallare (sopkasuner) for brénn-
bart restavfall placeras. I bostadshusen ska finnas atervinningsrum for kéllsor-
tering av forpackningar, returpapper, glas, metall, wellpapp, tidningar, plast,
grovavfall, farligt avfall, elavfall samt matavfall. Alternativt kan matavfall han-
teras i underjordsbehdllare placerade bredvid behéllarna for restavfallet eller
genom avfallskvarn.

Vid tdmning av underjordsbehdllare bor lyft Gver végar, gang- och cykelbanor
samt parkeringsplatser inte forekomma. Kranbilar som témmer underjordsbe-
héllare kan std 5 meter ifrdn behallaren som ska lyftas. Sopbilen ska kunna an-
gora precis intill atervinningsrummen.

Gorvilns dtervinningscentral finns pa drygt 2,5 km avstand fran planomrédet.
Bygg- och rivningsmaterial ska sorteras och s& langt som m&jligt dteranvindas.

MILJOPAVERKAN

Kommunens bedémning #r att planens genomftrande inte kommer att ha en
betydande miljopaverkan enligt 5:e kapitlet 18 § i Plan- och bygglagen. En mil-
jokonsekvensbeskrivning behdver ddrmed inte upprittas.

Till grund for stillningstagandet ligger en s.k. behovsbedémning som é&r gjord
enligt kriterierna i forordningen om miljékonsekvensbeskrivningar (1998:905).
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Miljokvalitets-
normer

Hushallning med
mark- och vattenom-
raden

Ovrig miljépaverkan

Genomférande

Planprocessen

Tidplan

Miljskvalitetsnormer 4r ligsta godtagbara miljékvalitet och finns bl.a. for vat-
tenférekomster och utomhusluft. Detaljplanens genomforande bedéms inte or-
saka att nigon miljokvalitetsnorm enligt miljobalken &verskrids.
Féroreningshalterna i luften inom Jérfélla kommun understiger miljokvalitets-
normerna for utomhusluft, enligt de métningar som Stockholms och Uppsala
lins Luftvardsférbund genomfort. Planens genomférande bedéms inte medfora
nagon betydande Skning av fororeningshalten i luften. Bebyggelsestrukturen
ger god ventilation av gaturummen.

Férutsittningarna for att uppnd miljkvalitetsnormerna for Billstadn forbéttras
med hjilp av detaljplanens genomférande, se &ven rubriken "Dagvatten”.

Planférslaget 6verensstimmer vil med 3:e kapitlet i Miljobalken som behandlar
hush&llning med naturresurser, mark- och vattenomraden.

Planens genomftrande beddms bidra till en positiv utveckling av Béllstadns
tillstand. En god boendemiljo kan uppnés med de atgirder som foreslés avseen-
de trafikbuller, vibrationer och identifierade risker. Omradets planerade dagvat-
tenhantering samt bostidernas planerade avfallshantering, uppvérmningsform
och energieffektivitet bedéms vara miljoanpassad. Den planerade trafikmiljon
bedoms ge mojlighet till gen, trygg och trafiksiker gang- och cykeltrafik vilket
forhoppningsvis bidrar till h6g anvéndning av cykel och kollektivtrafik.

OVRIGT

Planens genomforandetid slutar 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Ge-
nomftrandebeskrivning finns som sirskild handling.

Hela planprocessen redovisas i figuren pa nésta sida. Efter varje skede gors en
sammanstillning av framforda synpunkter vilket redovisas for planutskottet.

Planprocessen
PLU PLU PLU
_ beslut beslut beslut .
planarbeto [ S ;4 antagande

Programsamrad: 4 oktober 2010—1 november 2010
Plansamréd: 13 juni 2011-31 augusti 2011
Utstéllning: 19 mars 2012—13 april 2012
Antagande: beslut i planutskottet 11 juni 2012

beslut i kommunstyrelsen 10 september 2012
beslut i kommunfullméktige 1 oktober 2012
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Medverkande tjéns-  Planforslaget har tagits fram i samarbete med:

temdn - Monika Rudenska planarkitekt
- Toni Chmielewski exploateringsingenjor
- Anders Lundqvist VA-ingenjor
- Arvid Illerstrom projektingenjor
- Kerstin Skold stadstrddgardsmistare
- Martin Béth trafikplanerare
- David Nordin trafikplanerare
- Per Skyllberg miljoplanerare
Ovriga medverkande - Tars Frinne M
- Marcus Nordlund IM

Underlag till detaljplanen har &ven tagits fram av GRAD arkitekter, Lindberg
Stenberg arkitekter, AIX arkitekter, Tyréns (trafik och gator), Structor (buller
och vibrationer), WSP (dagvatten), UIf Johnson Geo AB (geoteknik, markpro-
ver), Marktema (h6jdséttning, dagvatten) m.fl.

Anders C Eriksson Sandra Westin
Stadsarkitekt, t.f. planchef Planarkitekt



