Tolkningsbilaga for P10-26

Detaljplan for Hermelinen 7

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och den digitala
tolkade planen anvénds ldmpligen till stéd vid tolkning av denna. De
stallningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen framgar i
denna tolkningsbilaga. Det finns &ven andra bestdmmelser som inte har behévts
tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

Byggnadsndmndens diarienummer P10-26
Uppréttad 2009-05-12
Antagen 2010-08-24
Laga kraft 2010-09-22

Originalhandlingar &r ritade enligt planbestdmmelsekatalog: 2002-2012
Tolkade handlingar &r ritade enligt planbestdmmelsekatalog: 2022-11-01 och
framat.

Detaljplanens genomférandetid &r 5 ar. Genomférandetiden géller fortfarande.
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Bild pa den gallande planen.



Syfte

Planens syfte &r att ge planméssiga forutséttningar for bostader pa en centralt
beldgen tomt. Planen ger méjlighet till nybyggnad av 1 parkeringsdéck med
ovanforliggande bostader.

Griénser, kvalitet och anvdndbarhet

Planen ar uppréattad i Focus. Inga tolkningar har behdvts goras av planens granser
och fastighetsgrénser &r av hog kvalitet. Inga planbestammelser har utelédmnats
den digitalt tolkade planen och det har varit enkelt att tolka grénsers och
bestammelsers placering.

Planen beddms ha hég anvandbarhet och vara komplett digitaliserad.

Markanvandningar
e Bostader (B): Markanvandningen tolkas som Bostader (B). Enligt

planbestdmmelsekatalogen ingar dven bostadskomplement av olika slag.
Boendet skall vara verksamhetens huvudsyfte och dessutom ha varaktig
karaktar. | begreppet bostader ingar fritidshus, bade helagda och s.k.
andelshus samt genomgangsbostader, gruppbostdder och
traningsbostédder dven om boendet kraver standig tillsyn av personal.
Déremot ingar inte hotell och vandrarhem som &r avsedda for tillfallig
dvernattning. Till bostadsandamalet hor inte sddant boende som har ett
annat huvudsyfte t.ex. sjukhus, langvard, fangelse och militar férlaggning.
Observera sarskilt skillnaden mellan boende och vard. Med begreppet vard
foljer andra villkor vad géller utformning, miljo, besittningsratt, finansiering
m.m. Upplatelseformen (dganderatt, tomtratt, arrende, bostadsrétt,
hyresrétt) har ingen betydelse i detta sammanhang, inte heller
boendeformen (enskilda hushall eller kollektiv). Man far inte skilja pa
fritidsboende och permanent boende.

Utnyttjandegrad
Bestémmelsen Stérsta byggnadsarea dr 40% av fastighetsarean har tolkats som
Stérsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Marken far inte bebyggas

Enligt Boverkets anvisningar géllande begrénsningar av markens bebyggande
under perioden som plankartan togs fram, kan man utldsa att “Mark som inte far
bebyggas” ska forstas som Marken far inte férses med byggnad, plank och mur.
Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Gronska och parkering
Bestammelsen Grénska med grupper av trdd. Parkering far anordnas har delats
upp till féljnade bestémmelser:

e |Parkering fir anordnas

e [Trédplantering ska finnas.

Kommenterad [PV1]: DP_KM_Eg_MarkensAnordOchVeg_
ParkeringLastning_Parkering

Kommenterad [PV2]: DP_KM_Eg_MarkensAnordOchVeg_
Vegetation_Annan




Bestammelsen Vegetation ska sparas. Grénska med grupper av tréd. Parkering far
anordnas har delats upp till féljande bestammelser:
e Parkering far anordnas

. [Vegetation (grupper av trad) ska beva ras\ Kommenterad [PV3]: DP_KM_Eg_MarkensAnordOchVeg_
Vegetation_Annan

Syftet med bestdmmelserna &r att mojliggdra en grén zon ut mot Eskilstunavagen,
samt att parkering far angdras inom omradet om det sker omvéxlande med
gronska och grupper av trdd. | den 6versta bestammelsen om gronska saknas
bevarandevard vegetation.

Skyddsavstand

Bestdmmelsen Vid byggnation inom skrafferat omrade ska lamplig
byggnadsutformning och skyddsavstand med hénsyn till risken fér farligtgods-
olyckor utredas i samband med bygglovsprévning gar inte att tolka enligt dagens
planbestdmmelsekatalog. Bestammelsen far darfor féljande formulering:

Luftledning
Bestdammelsen Marken ska vara tillgénglig for allmén luftledning och far inte
bebyggas eller anvéndas for upplag/parkering har delats upp till féljande
bestammelser:

e Markreservat fér allménnyttig luftledning

e Marken far inte férses med byggnad, mur eller plank.

. [Parkering far inte anordnas\ Kommenterad [PV4]: DP_KM_Eg_MarkensAnordOchVeg_

. Upp/ag tilldts ej. ParkeringLastning_Parkering

Underjordiska ledningar
Bestédmmelsen Marken ska vara tillgénglig fér allménna underjordiska ledningar har
tolkats som Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar.

Allman gangtrafik
Bestédmmelsen Marken ska vara tillgénglig fér allmdn gang och cykeltrafik har
tolkats som Markreservat f6r allménnyttig gang- och cykeltrafik.

Gemensamhetsanldggning

Bestammelsen Gemensamhetsanldggning ska inréttas for interna vdgar och andra
gemensamma anldggningar om fastigheter styckas av eller férbindelsepunkter fér
teknisk férsérining sé kréver har tolkats som Markreservat fér
gemensamhetsanldggning. Att specificera exakt vilken typ av
gemensamhetsanldaggning anses inte nédvandigt i detta fall. Bestammelsen
kopplas till all kvartersmark dér en sddan anldaggning hade varit mgjlig.

Buller

Det finns en bestdammelse som reglerar bullernivaer i planen. Regleringen utgar
fran aldre riktvérden dn vad som idag anses tillréckliga for en god boendemiljo. Att
reglera bullerriktvarden i plankartan &r inte lampligt da lagstiftningen kring detta
sker pa annat hall. | ett rattsfall fran MOD (2019:18) s& &r slutsatsen att riktvirdena
som galler vid tiden da man skickar in bygglovsansdkan trumfar riktvérdena som



anges i plankartan (sa lange genomférandetiden gatt ut). Bestémmelsen tolkas
darfor till féljande:

e Skydd mot buller &r angivet som "Bostadshus skall placeras sa att den
ekvivalenta ljudnivan inte éverstiger 55 dB(A) vid alla fasader. Uteplats dér
maximalniva under 70 dB(A) uppnaés skall finnas i anslutning till varje bostad.
Bostadshus ska utformas sa att den ekvivalenta ljudnivan 30 dB(A) samt den
maximala ljudnivan 45 dB(A) inte éverstigs inomhus". Bestdmmelsen har inte
tolkats da den saknar lagstdd.

Héjder

Bestdmmelsen Hégsta antal vaningar har tolkats som Hégsta antal vaningar ar
angivet som 4. Bestammelsen har digitaliserats fér att méjliggéra analyser, men
anvénds inte idag.

Placering

Bestammelsen Byggnad ska placeras minst 6 meter fran tomtgrans om inte
prickmark anger annat har kvar samma formulering. Om en uppdelning av
omradet sker i mindre fastigheter skall byggnad placeras minst 6 m fran
tomtgranser. Begreppet fastighetsgréns och tomtgréns anses inte ha samma
betydelse i detta fall.

Infiltration
Bestédmmelsen Markytan ska méjliggéra infiltration av dagvatten tolkas som Marken
ska vara genomslépplig.

Utfartsforbud

Bestdmmelsen Kérbar in- och utfart far inte anordnas. Fér sédra infarten fran
Eskilstunavéagen tillats endast infart fran séder har tolkats som Utfartsférbud. En
bestéammelse som reglerar utformning av omraden f6r kértrafik har kompletterat
genomfartsvagen som lyder Endast infart fran séder tillats fran Eskilstunavdgen.

Radon
Bestédmmelsen Byggnad ska utféras radonsékert om inte radonmétning utférs har
tolkats som Grundldggning ska utféras radonsékert om inte radonmétning utférs.

Utformning

Bestédmmelsen Fasader mot E4, Brunnsgatan och Eskilstunavdgen ska utformas
med sérskild omsorg om miljbupplevelsen kvarstar med samma formulering,
skriven som en utformningsbestédmmelse i fritext.

Upplysning

| plankartan finns en upplysning som inte tolkas som en planbestédmmelse, utan
endast som en information. Upplysningen lyder: Till planen hérande riskutredning
ska beaktas vid bygglovsprévning (detta géller t.ex. utformning av vdgdiken,
sdkerhetsavstand vid bensinstation mm). Informationen anges inte i den digitala
detaljplanen, utan endast i denna tolkningsbilaga.

Huvudmannaskap



Huvudmannaskapet anges inte i plankartan da det & kommunalt. Enbart enskilt
huvudmannaskap behéver anges.

Genomférandetid
Genomférandetiden anges inte i den digitala plankartan, utan i dess metadata.



