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HANDLINGAR

I planen ingar foljande handlingar:

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse
Granskningsutldtande

Av ovanstidende handlingar dr det endast plankartan med bestimmelser som har juridisk verkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprittas med standardforfarande, enligt Plan- och bygglagen (2010:900). Boverkets
allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan ar vigledande.

Planforslaget syftar till att sékerstdlla mojligheter till verksamhetsutveckling och exploatering for
befintliga och nya aktorer.

Samtliga omrdden dr idag redan planlagda och till stor del med befintlig anvdndning eller med den
anvindning som &r tdnkt att fortsatt vara planlagd. Komplettering i anvindningen r tinkt att goras
inom vissa ytor samt tilligg for befintlig verksamhet som inte finns med i plan (ex.
drivmedelsforsiljning). Kommunen tar ett storre helhetsgrepp om omradet for att f4 en enhetligt
géllande plan. Stora delar av planomrdet &r redan idag planlagt for handel och industri vilket ocksé
ar pagaende anvindning till stor del inom omradet. Ett omrade tillgdngligt och redan idag planlagt
for handel (Bernhardsborg, Arvidsjaur 8:13) har dnnu inte blivit exploaterat.

PLANDATA
Lage

Planomrédet ar beldget 1 den sodra delen av Arvidsjaurs samhélle. Planomradet griansar i dster

till sodra infarten till Arvidsjaur (vig 95) och stracker sig pa bada sidor om Jarnvagsgatan. I norr
griansar omradet till Tvéttjarn, 1 soder omfattas del av Yttersttjdrnen och i vister gransar omradet till
en ridanléggning samt i nordvist till den mer skogsbevuxna delen av kommunens fastighet dér
kommunens camping Camp Gielas dr beldgen.
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Areal
Planomréadet innefattar cirka 26,3 hektar.

Markagarforhallanden

Planomradet innefattar del av fastigheterna Arvidsjaur 6:1 (kommun), 8:13 (kommun) och del av 9:2
(Sveaskog) samt hela fastigheterna Arvidsjaur 6:58, 6:60, 6:66, 6:68 (kommun), 8:1, 8:2, 8:3, 8:4,
8:5, 8:6, 8:7, 8:8, 8:9, 8:10, 8:11 och 8:12. Majoriteten av de fastigheter som inte 4gs av kommunen
ags av foretag, resterande privatpersoner.

UNDERSOKNING OM BEHOVET AV MILJOBEDOMNING

Enligt sjétte kapitlet i miljobalken ska kommunen gora en undersdkning for att ta reda pa om
detaljplanen antas medfora betydande miljopéverkan. Undersdkningen dr den process som ska
komma fram till om ett forslag till en detaljplans genomforande kan antas medfora en betydande
miljopéaverkan eller inte.

Kommunen har upprittat en undersokning av detaljplanen och inga konsekvenser har identifierats
som behover en fordjupad belysning eller utredning. Undersokningssamrad enligt 6 kap 5-6 §§
miljobalken (MB 1998:808) har genomforts med linsstyrelsen och lansstyrelsen delar kommunens
uppfattning att det inte ror sig om s.k. betydande miljopaverkan. En miljébedémning och
upprittande av en miljokonsekvensbeskrivning dr darfor inte nédvéandig.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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Oversiktsplan
Omrédet ligger centralt i Arvidsjaurs samhélle. Kommunens dversiktsplan foreskriver en
markanvandning for handel och smiindustri, 1 linje med detaljplanen.

Detaljplan
Gillande detaljplaner, tidsordning éldsta forst:
25-P79/6, Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for Jarnvidgsgatans forlingning
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2505-P13/15, Bernhardsborg Arvidsja}{r 8:13

Kommunala beslut i ovrigt

Ett foretag inom planomréadet har lyft onskan om att kopa till extra mark till sin fastighet. D& detta
inte dr forenligt med tidigare gillande detaljplaner for omradet har Kommunstyrelsen 2018-02-06,
Ks § 11, beslutat om en ny detaljplan for att mojliggora en markforsiljning. Ett planavtal har
upprittats mellan berérd foretagare och kommunen 2018-02-19.

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse for rennéring och inom Véstra Kikkejaure samebys
karnomrade for rennéring.

Omrédet omfattas dven av samradsomrade for Arvidsjaurs skjutfilt (totalforsvaret),
Forsvarsmaktens omrade med sérskilt behov av hinderfrihet samt influensomradet for buller eller
annan risk. Planomrédet utsdtts dérigenom for militért buller fran den verksamhet som bedrivs vid
Arvidsjaurs skjutfilt enligt vad som ér tillatet 1 gdllande milj6tillstand.

Planomradet ligger strax intill vig 95 vilket dr ett riksintresse for kommunikationer. Planen beddms
inte paverka vig 95 negativt.

Planomradet innefattas av Arvidsjaurs flygplats MSA-yta (Minimum Sector Altitude) och den
utgdrs av en cirkel med radien 55 km (30 nautiska mil) rdknat frén flygplatsens
landningshjdlpmedel.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter i miljobalken om kvaliteten pd mark, vatten, luft eller miljon 1
ovrigt. Miljokvalitetsnormerna anger bl.a. fororenings- och storningsnivaer som inte far
overskridas.

Kommunen ser inte att genomforandet av detaljplanen kommer att bidra till att nagon av
miljokvalitetsnormerna dverskrids eller paverkas negativt.

Verksamheter eller industri som kan tdnkas ha miljopaverkan miljoprovas dven i en separat process
dér det gar att stélla ytterligare krav pa forsiktighetsatgirder om si behovs.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur, mark och vegetation

Delar av planomradet ar bebyggt. Stora delar av den mark som inte ar bebyggd i dagsldget kommer
att laggas ut som naturmark och allt vatten laggs ut som just vatten. Det omradde som idag inte ar
exploaterat men dér redan gillande detaljplan medger byggnation dr Bernhardsborg. Vidare
beskrivning av detta omrade lédngre ner i texten.

Naturomradet i vdstra delen av planomradet dr mer sank &n dvriga omradet, speciellt kring den
mindre tjdrnen. Denna del undantas exploatering helt.
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Bernhardsborg med omgivning mot Yttersttjdrnen r ett relativt flackt omrdde som karaktériseras
av barrskog, framst tall och nagra granar. Narmare Yttersttjarnen okar inslaget av 16vtrdd, mestadels
bjork men dven asp och vide. Hér dr marken mer av vatmarkstyp med vitmossor och hogvuxet
blabérsris. Fran Bernhardsborg och oster langs viag 95 blir marken torrare med undantag fran ett
litet sankmarkomrade 1 planomradets sydostra del. Renlav dr vanligt forekommande, liksom
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kvastmossa, viggmossa och husmossa och pé gamla stubbar kan man finna bl.a. trumpetlav.
Markvegetationen bestar av blabérsris, lingonris, ljung, krakbar och odon. I omréddet finns dven
skvattram och krakvicker.

Rodlistade arterna (néra hotade) smalom och drillsndppa har enligt Artdataportalen synts till 1
Yttersttjarnen. Likasd den rodlistade arten (starkt hotad) storspov, enligt Artdataportalen. Antalet
fynd 4r enstaka och ett par &r gamla. Dessa arter finns i storre andel fynd utanfor planomradet i
Nyborgstjarn, Ringletsjoarna eller Arvidsjaursjon och beddms inte paverkas av planens
genomforande.

Den del av Yttersttjdrnen (tjdrnen 1 sdder av planomradet) som ingér i planomradet ar utlagd som
vattenomrade. Yttersttjirnen har sitt tillflode underifran medan Tvittjirnen och en mindre tjdrn i
samma sjosystem har tillfloéden ovan mark fran andra sjéar. Samtliga tjarnar ar utlagda som
vattenomraden i plankartan.

Geotekniska forhallanden

SGU’s jorddjupsmodell ger en dversiktlig bild av jordtickets méktighet. Enligt denna kartering
ligger jorddjupet enligt 10x10m rasterdata pa ca 36 meter ner till berg inom bade planomrédet och
kringliggande omrade (rosa rastermarkering, vatten undantaget).

Landformen &r kullig morédn men relativt flackt inom omradet.
Geoteknisk undersokning kan behdva goras i samband med bygglov.

Se dven tidigare beskrivning om forutsittningar och mark under avsnittet om Natur, mark och
vegetation.
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Uppgifter finns om tva hérdar (utan antikvarisk
beddmning och inte l4gesbestdmda) inom planomréadet
invid Tvittjarnen. En vid sddra strandkanten och en
precis i plangrians mellan strandkant och Storgatan.
Den vistra hiarden ligger inom markanvéndning for
naturmark och kommer inte beroras av exploatering.

Ena utpekade hérden &r en i filt ej bekréftad hird och
punkten ligger inom befintlig markanvindning gang-
och cykelvég. Enligt GIS-datat i
Riksantikvariedmbetets WMS-tjanst dr medelfelet for
denna manuellt inprickade l&dmning 100 meter. Eftersom géng- och cykelvdgen ér befintlig och
omgivande mark antingen ar utlagd som naturmark eller redan dr bebyggd som handelsfastighet
beddms ingen ytterligare utredning vara nddviandig inom planarbetet.

Péatriffas tidigare okdnda fornldmningar i samband med markarbetena inom planomréadet ska dessa
markarbeten, 1 enlighet med 2:a kapitlet 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och
Linsstyrelsen underrittas.

Verksamheter och industri

Dollarstore (detaljhandel) och Frostab (detaljhandel och specificerad livsmedelshandel med lokala
produkter). Bilprovningen, Swerock AB, Lindgrens Godstransporter i Arvidsjaur AB m.fl. har sina
verksamheter inom omrédet. Mitt i Swerocks fastighet (Arvidsjaur 8:4) finns en stor garagebyggnad
pa tva vaningar som dr uppdelad i flertalet mindre fastigheter. P& dessa fastigheter verkar flera
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foretag kopplade till transportverksamheter. Det finns dven ett Shell TruckDiesel och Qstar for
drivmedelsforséljning. Ett sa kallat truckstop” &r planerat att etableras inom fastigheten Arvidsjaur
6:66, med tillhorande servicebyggnad.

Planforslaget medger att omradet kan anvéndas for handel, verksamheter, icke stérande industri och
etablering av laddinfrastruktur for elfordon. Hogsta byggnadshéjd dr 8 meter.
Bernhardsborgsomradet far endast anviandas for handel samt etablering av laddinfrastruktur for
elfordon.

Offentlig & kommersiell service

Handel och service forekommer inom omrédet. I Arvidsjaurs centrum finns ytterligare offentlig och
kommersiell service.

Tillganglighet
Enligt plan- och bygglagen kapitel 8 ska nya byggnader vara tillgdngliga och anvindbara for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Ny bebyggelse ska folja kommunens krav

pa tillgénglighetsanpassning samt foreskrifter och allménna rad om utformning av byggnader som
finns i Boverkets byggregler.

Kulturmiljoer

Inga kinda forekomster av kulturvirden finns inom eller 1 direkt anslutning till planomréadet utover
tidigare nimnda hardar under Fornldmningar.
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Friluftsliv och rekreation

For storre delen av planomridet dr redan pdgaende anvindning industri, verksamheter eller handel.
Forandring av gronstrukturen inom de omraden som dnnu inte dr bebyggda och ligger utlagda for
exploatering inom befintliga planer behover ske for att mojliggora exploatering. Detta kommer i s&
fall ske om och nér det blir aktuellt och inte pa forhand.

Den gronstruktur som finns i gdllande plan och som kommer att bestd i denna plan &r viktigt for
rekreation eftersom bl.a. den lokala pensiondrsorganisationen arrenderar Yttersttjdrnen for fiske.
Organisationen har dven fatt tillatelse att gora en enkel gingstig ldngs vattenkanten for att underlétta
rekreation kring vattnet samt fisket.

Nuvarande skoterled gar inom omradet enligt kartbild nedan (blé linje). Denna kan vid eventuell
framtida exploatering av omraden inom detaljplanen behdva dras om. Ny passage for motsvarande
strickning kan anordnas inom eller utom planomrédet (exempelvis dver Yttersttjirnen och sydost
om planomradet).

Gator och trafik

Gatuniit, ging-, cykel-, spark- och mopedtrafik, skoterleder
Planomradet ligger centralt i Arvidsjaur med goda forutséttningar att nyttja befintliga resurser,
infrastruktur och platsen pa ett sitt som innebér en god hushallning.

Omrédet ansluter till viag 95, Storgatan. Vag 95 ér ett riksintresse och led for farligt gods med krav
pa sikerhetszon pd 6mse sidor om vigomradet (se mer om detta under avsnittet om Farligt gods).

Enligt Trafikverkets mest aktuella trafikmitning daterad 2019-01-01 &r ADT (&rsdygnstrafiken)
langs vdg 95 forbi planomréadet ca 2590 fordon. Av dessa dr ca 470 lastbilar. Hastighetsgransen ar
70 km/h. Rekommenderat skyddsavstand till vdg med farligt gods ar 55 meter.
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Gang-, cykel- och mopedtrafik kan framforas inom gatuomradena och lings Jarnvigsgatans
separerade gidng- och cykelvig (GC-vdg). GC-vigen langs Jarnvigsgatan innefattas i samma
omrade som gatumarken.

Ytterligare en separerad GC-vig finns fran Arvidsjaur centrum till handels- och industriomrdet,
parallellt med vdg 95. Belysningsstolparna star pa sodra sidan om GC-vigen och hela GC-végen
inom planomrédet (samt 4 meter pd varje sida) ldggs ut som GC-vig i plankartan.

En ny GC-vig pa motsatt sida av Jirnvigsgatan, parallellt med vig 95, behover anldggas for att
skapa en tillgdnglig och farbar vég for icke bilburna besdkare till omridet och framtida
handelsetableringar. Denna &r utlagd som GC-vég i plankartan.

Kollektivtrafik

Det finns ingen lokaltrafik inom Arvidsjaurs tdtort. Regionaltrafik finns till grannkommunerna och
vidare. En héllplats for lansbussar finns mindre dn 1 km fran omradet.

Parkering, utfarter, varumottagning

Utrymme for parkering, in- och utfarter samt lastning och lossning av gods bedoms rymmas inom
fastigheterna och pé kvartersmark. Parkering far &ven anordnas pa prickmark.

Att tillskapa in-/utfart till Bernhardsborgsomridet fran Jarnvédgsgatan till det nya omradet anses inte
lampligt eftersom man da maste passera dver befintlig och redan iansprakstagen fastighet. En in-
/utfart till det nya omrédet har foreslagits i samma ldge som géllande plan for
Bernhardsborgsomradet medger, strax 6ver 200 meter soder om befintlig korsning mellan vag 95,
Storgatan och Jarnvédgsgatan. Tidig dialog och avstdmning med Trafikverket har skett gillande
denna fraga och bade kommunen och Trafikverket anser fortsatt att lokalieringen av in-/utfarten &r
lamplig. In-/utfart skall utformas i samrdd med Trafikverket for en sé trafikséker och tydlig 16sning
som mojligt nér det ar dags for byggnation och anldggning.

Varumottagning ska ske vid respektive handels- och industribyggnad.

Halsa, skydd och storningar

Buller

Visst buller kan forekomma fran ex. lastbilar och transport inom delar av omréadet. Platsen har inga
tillverkningsindustrier eller storre industrier som kan anses paverka omgivningen i nagon storre
utstrdckning. Det finns heller inte ndgon bostadsbebyggelse i ndrheten som kan paverkas av
verksamheterna, utan platsen ligger forhallandevis centralt men samlat i utkanten av samhéllet. Den
industri som tilldts beddms som mindre storande och planldggs som “industri, icke storande”.
Huvudparten av Bernhardsborgsomrédet planldggs for handel, inte industri och med tilldgg for
mojlighet att sétta upp laddinfrastruktur for elfordon. Omradet ligger dven i utkanten av samhéllet,

10



Planbeskrivning
Antagandehandling
2021-04-26
Dnr. 2018/101

med en skyddszon mot vig 95 som innebir att omradet ndrmast vigen inte kan forfulas med upplag
eller dylikt.

En del trafik till omrédet genereras av besokare till handelsetableringarna och dven
drivmedelsstationen. Omrédet har dven en del genomfartstrafik lings Jairnvagsgatan. Planen skulle
kunna leda till en 6kad mingd besokare till platsen om alla omrdden byggs ut enligt tilldten
maxexploatering. Trafiken till det storre handelsomradet Bernhardsborg angor direkt till riksvag 95,
vilket innebdr att ev. trafikdkning till detta omrddet inte i huvudsak kommer gé langs Jarnvéigsgatan.

Den totala méngden bullerpaverkan och trafikokning utifrn en stdrre handelsetablering pa omrédet
bedoms dnda som relativt liten sett till mojlig exploatering, platsens forutsiattningar och storlek,
kommuninvanarantal och typ av handel.

Farligt gods

Riskklassificering enligt hur kinslig verksamheten bedoms vara gors utifrdn dess kategoriserade
anvindning. Zon B (Mindre kénslig verksamhet) avser sddan markanvdndning som omfattar fa och
vakna personer, exempelvis detaljhandel (< 3000 m?), industri, drivmedelsférsiljning och
verksamhetsomrade. Zon C (normalkénslig verksamhet) innefattar exempelvis kontor och
detaljhandel (> 3000 m?). !

Griénsintervallen for de olika skyddsavstandsgrupperna ar for ADT 100, 300, 600, 1100, 1600 och
2200 meter for lastbilar. En 6kning av trafiken #r sannolik varvid en ADT pa mellan 600-1099 st
kénns rimlig att jobba vidare utifran Trafikverkets bestdmda prognosar 2040. De siffrorna stdimmer
aven enligt trafikuppskrivningskvoterna som Trafikverket anger och som anvénds 1 lansstyrelsen 1
Norr- och Visterbottens dokument Riktlinjer for farligt gods. Enligt skyddsavstianden for en ADT
enligt 600-1099 st lastbilar pa en tvéaféltsviag 1 70 km/h behovs ett avstand fran vigdikesmitt till
bebyggelse pd 15 meter, 10 meter om invallningsatgérder vidtas. Detta giller endast bebyggelse och
verksamhet som klassas som zon C. For zon B krivs inga atgirder vid dessa forhédllanden.
Invallning anses inte nddvindigt eller aktuellt. Marken ndrmst vigomréadet planldggs som 10 meters
naturmark vilket gor att bebyggelse endast mdjliggors langre in fran vigen. For att sdkerstélla en
bebyggelsefri sdkerhetszon om minst 15 meter frén vdgdikesmitt, har de ndrmsta 5 metrarna
innanfor naturmarken pa Bernhardsborgsomradet lagts ut som prickmark. Da plangransen ar fyra
meter in fran inmétt vagkantlinje innebar detta en sékerhetszon pa totalt 19 meter, vilket anses vara
vil tilltaget. Parkering ar tillatet pa prickmark.

Fororenad mark

Det finns ingen kénd fororenad mark inom planomradet. Verksamhet 1 form av léttare industri och
drivmedelsforsiljning pagéar inom planomradet vilket skulle kunna leda till féroreningar och
eventuellt saneringsbehov i framtiden om verksamheterna upphér.

Radon

! https://www.lansstyrelsen.se/norrbotten/tjanster/publikationer/riktlinjer-for-fysisk-planering---skyddsavstand-till-transporter-for-
farligt-gods-i-norrbotten-och-vasterbotten.html. Hamtad 20201203
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Enligt kommunens 6versikts- och tillvdxtplan bor en undersdkning av radonhalten i marken ske vid
nybyggnation fOr att minska hélsorisken (undantaget fritidshus och enklare byggnader). Om inte en
radonundersokning genomfors bor radonsékert byggande tillimpas.

Risk for skred/ras/erosion eller oversvimning

Omradet &r relativt flackt med jordticke bestdende av mordn. Lokala mindre inslag av sankmark.
Det finns ingen risk for skred eller erosion.

Skyfallsanalysen med “virsta scenario” om framtida 100-arsregn visar ingen risk for storre
ansamlingar av vatten. Inom av de tva obebyggda fastigheterna, Arvidsjaur 6:66 och 6:68 gar att se
en mojlig liten ansamling vatten utifran dagens ojdmnheter i marken pé dessa platser, vilka oavsett
maste atgdrdas innan exploatering och grundldggning. Skyfallsanalysen visar inga allvarliga
tendenser till dversvimningsproblematik som bor leda till restriktioner i planen.

Risk for erosionspaverkan bedoms som mycket osannolik.

Yttersttjdrnen har sitt tillflode underifrdn medan Tvéttjarnen och en mindre tjarn i samma sjosystem
har tillfléden ovan mark fran andra sjoar. Sannolikheten for 6versvimning bedoms som mycket
liten, dven vid storre skyfall. Lansstyrelsens skyfallskartering 6ver Arvidsjaurs samhélle stodjer
dven detta.

En bred naturpassage kommer att liggas ut som naturmark nérmst Yttersttjarnen likt den som finns
1 redan géllande detaljplan for Bernhardsborg (2505-P13/15). Detta gor att inga verksamheter
hamnar narmst vattnet och skulle en 6versvimning vil ske sa bor det inte i1 forsta hand inte drabba
verksamheterna.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet &r anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Fastighetsdgaren ansvarar {for alla vatten-
och avloppsinstallationer inom sin egen fastighet.

Varme

Fjarrvarme finns draget till omrddet. Varmeforsorjningen kan dven ske via enskilda anldggningar.
Eventuell dndring av 16sning for virmeforsorjning kan komma att kriva tillstdnd enligt miljobalken.

Fiber

Fiber finns draget till omradet

El

Vattenfall Eldistribution AB levererar el till Arvidsjaur. Transformatorstationen inom fastighet
Arvidsjaur 8:4 har lagts ut som teknisk anldggning, transformatorstation (E1).
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Avfall
Avfall ska omhéndertas enligt kommunens avfallshanteringsprogram.

PLANENS GENOMFORANDE OCH KONSEKVENSER

Kommunen ser inte att genomforandet av detaljplanen kommer att bidra till att nagon av
miljokvalitetsnormerna Gverskrids eller paverkas negativt.

Mark som planldggs kan komma att exploateras. Genom att lokalisera industri, verksamheter och
handel samhillsndra minskar behovet av ytterligare transportstriackor, jimfort om omradet
lokaliserats med avsides. Stor del av planomrddet dr redan pagédende anvéndning enligt vad som ska
planldggas eller som redan géllande plan mojliggor. Med stéirkt handel lokalt kan medborgarnas
andel ldngre resor (till ex. kusten) minskas och dédrigenom minska miljopaverkan och utslidppen till
foljd av minskat transportbehov. Kommunen tillmotesgar samtidigt naringslivet med att sdkerstélla
marktillgang for etableringar vilket mojliggor for fler arbetsplatser och utdkad kopkraft.

Niér exploatering av eller byggnation pa Bernhardsborgsomradet blir aktuellt behdver kommunen ta
stallning till nér i processen det ar lampligt att iordningsstélla gdng- och cykelbanan som anknyter
till omrédet enligt plankartan. Handelsomréadet bor vara tillgangligt bade for gang- och cykeltrafik
samt motorfordon senast nir berdrd handelsetablering 6ppnar sin verksamhet. Hur kvartersmarken
ska utformas for att mojliggora detta hela vigen fram till handelsbebyggelsen bor samradas av
markégaren med kommunen.

Ovrig tillkommande bebyggelse och utveckling inom omradet bedoms ske allt eftersom behoven
hos foretagen och verksamheterna inom omradet utvecklas.

Kommunen ska i god tid fore genomforandet kontakta Trafikverket som ska godkinna
detaljutformningen for viganslutningen. Trafikverket stiller krav pé bl.a. anslutningens geometri
och bredd, lutning, vattenavrinning etc. Anslutningen ska utformas enligt vid tidpunkten for
genomforande géllande VGU (Vigar och gators utformning). Kontakt med Trafikverket, infor
genomforandet, sker via formulédret for ansokan om utfart, som finns pd Trafikverkets hemsida
(www.trafikverket.se). Ange i ansokan i vilken detaljplan anslutningen tidigare behandlats samt
Trafikverkets drendenummer (TRV 2021/15943).

Inga genomforandeavtal har eller kommer att upprittas.

Riksintressen

Omrédet ar till stor del redan idag exploaterat och innefattas av befintlig verksamhet. Omradet &r i
direkt anslutning till Arvidsjaurs samhille och 6vrig bebyggelse. Kommunen gér beddmningen att
detaljplanen inte patagligt forsvarar forutsittningarna for att bedriva renndring i omradet. Samrad
med berdrd sameby kommer att ske under planprocessen.
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Omrédet omfattas 4ven av samradsomrade for Arvidsjaurs skjutfilt (totalforsvaret),
Forsvarsmaktens omrade med sérskilt behov av hinderfrihet samt influensomradet for buller eller
annan risk. Planomradet utsétts for militért buller fran den verksamhet som bedrivs vid riksintresset
for totalforsvarets militdra del (Arvidsjaurs skjutfilt) enligt vad som ér tillatet 1 gédllande
miljotillstdnd. Omrédet inom planen dr ianspréktaget for bebyggelse och bedoms inte utgora
pataglig negativ paverkan pé Forsvarsmaktens intresse.

Planomrédet ligger strax intill vag 95 vilket &r ett riksintresse for kommunikationer. Planen bedoms
inte paverka viag 95 negativt.

Planomradet innefattas av Arvidsjaurs flygplats MSA-yta (Minimum Sector Altitude) och den
utgdrs av en cirkel med radien 55 km (30 nautiska mil) rdknat frén flygplatsens
landningshjdlpmedel. Planen medger inga hoga objekt varvid planen inte bedoms medfora nagon
negativ paverkan pd MSA-ytan.

Exploatering och planbestammelser

Fastigheterna Arvidsjaur 8:4, 8:5, 8:6, 8:7, 8:8, 8:9, 8:10, 8:11, 8:12 och 6:60, samt del av 8:13 och
del av 6:1 ar utlagda med tillaten anvdndning icke storande industri (J1), drivmedelsforsiljning (G),
laddinfrastruktur {6r elfordon (G1), handel (H) och verksambheter (Z).

Fastigheterna Arvidsjaur 6:58 och 6:68, dr utlagda med tillaiten anvéndning laddinfrastruktur for
elfordon (G1), handel (H) och verksamheter (Z).

Fastigheterna Arvidsjaur 6:66, 8:1, 8:2 och 8:3, dr utlagda med tillaten anvéndning icke storande
industri (J1), laddinfrastruktur for elfordon (G1), handel (H) och verksamheter (Z).

Del av fastigheterna Arvidsjaur 8:13 och 9:2 ar utlagda med tilldten anvindning laddinfrastruktur
for elfordon (G1) och handel (H).

Exploateringsnivan ar bestdmd till att storsta tilldtna byggnadsarea ar 45% av fastighetsarean per
fastighet (e1). Denna bestdmmelse géller inom samtliga fastigheter med undantag for
garagebyggnadens fastigheter (Arvidsjaur 8:5, 8:6, 8:7, 8:8, 8:9, 8:10, 8:11 och 8:12). Dessa
fastigheter dr redan bebyggda till 100% dé de alla &r delar av en storre byggnad. Planen medger
dérav en storsta byggnadsarea pa 100% av dessa fastigheter (e2). En annan formulering skulle gora
byggnationen planstridig och det bedoms varken ldmpligt eller indamélsenligt att géra byggnaden
planstridig.

Jarnvigsgatan med tillhdrande GC-vég dr utlagd som gatumark. Frn gatans vigkantlinje till
anviandningsgréns ar det 4 meter, likasa fran GC-vigens yttre inmétta vigkantlinje. Detta for att
inkludera nddvindiga belysningsstolpar och avrinningsdiken inom gatuomradet.

Befintlig GC-vég fran Arvidsjaur centrum till planomradet ar tillsammans med tillhdrande diken for
avrinning utlagd som GC-vig.
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En ny GC-vig pa motsatt sida av Jirnvagsgatan, parallellt med vig 95, behover anldggas for att
skapa en tillgdnglig och farbar vég for icke bilburna besdkare till omridet och framtida
handelsetableringar. Denna &r utlagd som GC-vég i plankartan.

Transformatorstationen inom fastighet Arvidsjaur 8:4 har lagts ut som teknisk anldggning,
transformatorstation (E1).

Samtliga fastigheter inom planomradet har en maximal tillaten nockhdjd pa 8 meter.

Ett omrdde pd mellan 20-30 meter ndrmst Yttersttjarn laggs ut som naturmark i plankartan, likt den
som finns i tidigare antagen detaljplan for Bernhardsborg (2505-P13/15). Naturpassagen ar mellan
20-30 meter bred beroende pé terrdngforutsittningarna. Exploatering av Yttersttjdrnen eller i direkt
anslutning &r inte aktuellt.

Likasa ldggs ett omrdde ndrmst vdg 95 ut som naturmark. Detta bade av anledning att sdkerstélla en
bebyggelsefri sdkerhetszon narmst vigen pa grund av risker forenat med transport av farligt gods pa
vig 95, men dven for att naturmarken bidrar till en trevlig entré mot bade omradet och Arvidsjaur
som helhet. De ndrmsta 5 metrarna innanfor naturmarken pa kvartersmarken inom
Bernhardsborgsomrddet har lagts ut som prickmark for att ytterligare dka sikerhetszonen till
niarmsta mojliga bebyggelse. Detta skapar ett skyddsavstand som dr over lansstyrelsens
skyddsavstdndsrekommendationer for farligt gods. Undantaget &r en yta for in-/utfart fran vig 95, 1
likhet med detaljplan 2505-P13/15 for Bernhardsborg.

Samtliga tjdrnar ar utlagda som vattenomraden (W) i plankartan.

Organisatoriska fragor

Detaljplanen handldggs enligt reglerna for sa kallat standardforfarande med tillhdrande samrad och
granskning. Om inga allvarliga erinringar inkommer mot detaljplanen kan den efter granskningen
gé vidare for antagande och vinner direfter laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet. Om planen
overklagas fordrojs handldggningstiden. Mélet ar att detaljplanen ska kunna antas under varen 2021.

Niér planen vunnit laga kraft kan genomforandet paborjas.

Vid nybyggnation inom planomradet som kan paverka postutdelningen bor PostNord kontaktas.
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Fastighetsrattsliga fragor

Foriandringar i fastishetsbildningen

Ett markomrdde om cirka 40x139 meter 1
direkt anslutning syddst om fastigheten 6nskas
regleras till fastighet Arvidsjaur 8:1 frén
kommunala fastigheten Arvidsjaur 8:13, som
~ocksd forts fram till Kommunstyrelsen 2018-
02-06, Ks § 11. For att mojliggora ett markkop

‘d N
1 A ) /J<\ v \@\' W p| |, krdvs att detaljplanen antas och vinner laga
- P N e |/ . e e .
5 5 . kraft, samt en lantméteriforrattning.
o b 9 Bernhardsborg
g b, =, ¥
\ ////’\/ 7 I och med planens genomforande kan det blir
/;/ aktuellt med ytterligare fastighetsrattsliga
0 50 1/031;/}/ - atgirder for fastigheter inom omradet, som
v = ; :

exempelvis tillkdp av mark. Det kan ocksa bli
aktuellt med ytterligare avstyckning frén Arvidsjaur 8:13, beroende pa vilken typ av
handelsetablering som blir aktuellt pa platsen i framtiden och i vilken skala. Detta aterstér att se da
det vid planens upprittande endast skapas mojligheter for utveckling av omradet och det for
ndrvarande inte finns ndgon specifik intressent.

Respektive intressent eller fastighetskopare star for kostnaden av berord fastighetsreglering.

El, tele, bredband och VA-ledningar berér planomradet och nya ledningar kan tillkomma nér ny
byggnad uppfors, se vidare information under avsnittet U-omrdden (markreservat).

Arrenden och servitut

Vattenfall har ett servitut for en transformatorstation pa fastigheten Arvidsjaur 8:4. En yta pd 15*15
meter, enligt servitutskontraktet, innefattar transformatorstationen. Planbestimmelsen ar
anvindningen E1 for teknisk anldggning, transformatorstation.

Dollarstore arrenderar en yta for placering av skylt invid Jirnvagsgatan pd kommunens mark 1
anslutning till infarten pa sin fastighet.

Den lokala pensionérsorganisationen arrenderar Yttersttjdrnen for fiske.
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i . Gemensamhetsanliggningar
/</ \P/ // /// g o . . . . A
s \ ¥ 7 : Tva gemens.amhetsanlaggnlng AerdSJa}lr GA:1 och
~ H__ﬂfq;’ . 6 8\ b 47 (2 GA:3 finns inom omradet (se ljusgront 1 kartan).

%,
o : /Y ¢ S
66 “\6 . 60\ o g/% . 2.4 GA:l innefattar en in/utfartsvég samt en vatten- och

\ 1 ® \ju’!;&fn} S ‘)\\‘.\ v/_/ spillvattenledning for intilliggande fastigheter
Y= 7 ® “w  (Arvidsjaur 8:1 och 8:2).

. : = f"’//G 3 \\& // o
: [~ . ,/// 4 GA:3 bestdr av kommunikationsytor,

- P < biluppstéllningsytor, delar av garagebyggnad, vatten-
| //// och avloppssytem, distributionsledning for elektrisk
b //// i strom samt tryckluftsanldggning. Fastigheter som ar

e < 4 ) ~ deldgare i denna ga dr Arvidsjaur 8:4, 8:5, 8:6, 8:7,
i =, e~ S 8:8, 8:9, 8:10, 8:11, 8:12

Planens genomforande kommer inte nddvéndigtvis att leda till forédndringar 1
gemensamhetsanldggningarna. Skulle behovet eller forutsattningarna for fastigheter som 1 dagslaget
berdrs av gemensamhetsanldggningarna fordndras kan detta i sin tur leda till att andelstalen kan
behdva ses dver. Detta gors 1 sé fall via en andelsforéttning som initieras av nagon (eller nagra) av
berdrda fastigheter i gemensamhetsanldggningen eller dess styrelsen. Ansdkan gors till Lantméteriet
om detta 1 en framtid skulle bli aktuellt.

U-omraden (markreservat)

Inom omradet finns ett antal ledningsritter for underjordiska ledningar, vilka i planomradet har
lagts ut som u-omraden (markreservat). U-omradet ska sékerstélla tillgédngligheten till nedgravd
ledning och marken far ddrmed inte bebyggas. I alla u-omraden har prickmark lagts ut for att
sdkerstilla att marken inte far forses med byggnad.

Omradena ér till stor del kopplade till Jarnviagsgatan och fastigheten Arvidsjaur 8:4. Markreservaten
inom planen beror fjarrvirme-, bredbands-, VA-, tele- och elledningar.

Ekonomiska fragor

Kommunen har det 6vergripande ansvaret for planarbetet. Exploatorer (de som ansvarar for att
utveckla, exploatera marken) svarar for samtliga planldggnings- och exploateringskostnader.
Exploatorer ansvarar och bekostar utbyggnad och iordningstéllande av kvartersmark. Kostnader for
lantméteriforrittning betalas av exploatorer.

Ett planavtal har upprittats mellan berord foretagare och kommunen 2018-02-19 dér foretaget som
vill kopa till mark stér for del av kostnaden géllande framtagandet av detaljplanen eftersom ny
detaljplan ar enda sittet att mojliggdra onskat markforvarv. Detta i enighet med beslut fran
Kommunstyrelsen (se mer info i tidigare avsnittet "Kommunala beslut i 6vrigt”)
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Tekniska fragor
Grundundersokning kommer vid behov ske i samband med bygglov.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 10 ar.

Huvudmannaskap
Kommunalt huvudmannaskap for allmén plats géller.

Strandskydd

Omrédet omfattas inte av strandskydd.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planen ar framtagen av nedanstdende tjdnstepersoner pa samhillsbyggnadsforvaltningen.

Agneta Nauclér Britta Lundgren
Samhidllsplanerare Samhidllsplanerare
Arvidsjaurs kommun Arvidsjaurs kommun
Planuppridttare Plangranskare
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