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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser.

Till planen hor dessutom

* Denna beskrivning

* Genomforandebeskrivning
* Miljobeddmning

* Fastighetsforteckning

PLANDATA

Planomridet, som 4r beldget vid Ekensbergsgatan i Grusésen,
4ir 1,68 ha stort och omfattar den viistra delen av kvarteret Gasellen samt
del av intilliggande gatumark.

Marken ir i huvudsakligen privat dgo. Gatumark samt ett mindre markomride
utmed Ekensbergsgatan ir dock i kommunal dgo.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Program

Planens syfie

Bebyggelse

Angoring och
parkering

Vatten och
aviopp

Viirme-
forsorjning

For omradet galler stadsplan for Tegelingen, faststialld 1964-01-13.
Det kommunigda markomradet nirmast Ekensbergsgatan saknar detaljplan,
genom att denna del undantdgs vid faststillelsen av ovanstiende plan.

Detaljplanen har foregatts av ett planprogram med en ingéende beskrivning av
forslaget.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Friskolan Nyckelskolan 4r f n inrymd i dldre lokaler vid Bergviksgatan i S6-
dertidlje. Skolan #r i behov av mer dindamélsenliga lokaler och har erbjudits att
forvirva ett outnyttjad markomrade i den vistra delen av kvarteret Gasellen.
Det aktuella markomradet utgdrs av industrimark som saknar byggritt, men
som avsetts att anviindas for bilparkering for intilliggande industriomrides
(Weda) riikning. Omradet har emellertid inte behovt tas i ansprék for detta dn-
damaél och 4r darfor outnyttjat.

Syftet med detaljplanen ir,att dndra gillande detaljplan sd, att det blir mgjligt
att bygga en skola pa den aktuella platsen.

Byggnaden, som ir i en vaning, upptar en yta om drygt 2000 m’. Skolan berik-
nas ha plats fér 200 - 250 barn, fran forskoledldern till &rskurs nio i grundsko-
lan.

For att forhindra odnskad genomfartstrafik meilan kommundelarna Brunnsing
och Grusasen, ir Ekensbergsgatan i dag avstingd for biltrafik pa en 200 meter
lang stricka. Den nu foreslagna skoltomten 4r beldgen utmed detta vagavsmtt

“For att fa en god tillganglighet il -2 "\??LH’" Ry

skolan, men ocksa for att fordela
biltrafiken pa gatorna i omradet, iir svcomicsrtapien - 2
det angelidget att skolan kan angoras A(géno—oc ctaivap ametan) T2y
fran mer in ett hall. Gatan byggs EA I
darfor ut till skolan frin tvé hill och 5 =5
angdringsplatser anordnas vid skol- *,
tomtens norra respektive sédra del
(se figur).

Det tidigare vigavsnittet utmed skoltomten, mellan de bida angéringsplatserna.
overtors till naturmark och hélls 6ppen endast f6r gdng- och cykeltratik.

Personalparkering anordnas inom kvarterets svdostra del.

Lokalerna ansluts till befintiigt ledningsniit.

Uppvilrmning fir inte ske med direktverkande el elter fossila briinsien.
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Genom att skolan kan nds frin tva hall och genomfartstrafik pd Ekensbergs-

konsekvenser

Genomforande

gatan forhindras dven i fortsittningen, bedoms att biltrafiken tili skolan inte bor
medfora oacceptabla storningar for boende 1 och omkring omridet. Skolan
medfdr dock, att biltrafiken i omridet kommer att ka betydligt i forhillande
titl hittillsvarande forhailanden, men genomforda beridkningar av buller fran
biltrafiken visar, att gransvirdet vid bostiderna inte 6verskrids. Om den par-
keringsanldggning som fGrutsitts i tidigare detaljplan skuile anldggas, skulle
detta sannolikt medfora betydligt stdrre oldgenheter for de nirboende.

[ en genomford miljobedémning pApekas, att nirheten till Weda industiomride
kan innebara stdringar for skolans verksamhet. En inventering av pigiende
verksamheter inom industriomridet visar emeliertid, att ingen stérande eller
miljofarlig verksamhet bedrivs inom de delar av industriomradet som griinsar
mot planomradet. Forekomsten av en skoia kan dock komma att paverka fram-
tida dndringar av verksamheten inom berdrda delar av industriomridet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid ar femton Ar.

Fragor som bertr plangenomférandet, redovisas nidrmare i en siirskild genom-
forandebeskrivning som tillhor planen.

Sodertilje den 21 januan 2003

Samhillsbyggnadskontoret

,JH\!/ L L‘/bb | _%s_\
Kent Edstrom

Lot[a Lmdstam

stadsarkitekt

arkitekt
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SODERTALJE KOMMUN 2003-01-21
Samhillsbyggnadskontoret Utstélining
Strategi och exploatering - '

Handliggare: Eleonor Eklind

Tel: 08-550 231 87

Forslag till
GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhorande detaljplan for del av kv Gaselien (Nyckelskolan) i Sodertdlje kommun.

INLEDNING

Genomfdrandebeskrivningen behandlar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och

fastighetsrittsliga konsekvenserna som detaljplanelidggning for rubricerade omrdde medfor.

Syftet med detaljplanen #r att dndra gillande detaljplan, sd att det blir mojligt att bygga en
skola pa den aktuella platsen.

PLANINNEHALL

Befintliga forhallanden

Omradet ir beliget vid Ekensbergsgatan, mellan Grusésens villaomrade och Weda
industriomrdde. Ekensbergsgatan ér idag avstidngd for genomfartstrafik pa en 200 meter
lang striicka.

Omradet ir bevuxet med gles blandskog och sluttar svagt it nordost. Totalt dr omradet ca
1,68 ha stort.

Fér stérre delen av omridet giller stadsplan for Tegelingen, faststilld 1964-01-13. Denna
anger industrimark utan byggriitt och dr imnad som bilparkering for intilliggande
industriomride. Omradets vistra del 4r i dagsliget ej detaljplanelagt.

Planforslaget
Planen ger forutsiittningar for att bygga en skola om drygt 2 000 kvm i ett plan.

Omradet angdres frin tvi hill med tva viindplaner strax utanfor planomridet, dels en i
norra delen och dels en i sodra delen av Ekensbergsgatan. Vigavsnittet utmed skoltomten
hills dppen fér gdng- och cykeltrafik. [nfart till omridet ordnas i planomradets sydostra de!
diir dven personal- och besoksparkering anordnas.

Lings vistra deten av planomridet reserveras ett utrymme vilket skall vara tillgiingligt for
allmiinna underjordiska ledningar
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen avses foras fram till antagande under ir 2003.

Markdgoforhallanden mm

Huvuddelen av planomradet beror den privatigda samfilligheten Gasellen S:2, i vilken
fastigheterna Gasellen 22, 24-26, 28 samt 30 ingfr. Aven en del av den privatigda
fastigheten Gasellen 22 samt kommunens fastighet Grusdsen 1:1 berors av planférslaget.

Huvudmannaskap

Planen ligger i ett omride med kommunalt huvudmannaskap och omridet 4r dven beldget
inom kommunens va-verksamhetsomrddet. Detta innebir att kommunen ansvarar for drift
av omkringliggande allminna gator och parkanldggningar. Kommunen ansvarar dessutom
for va-ledningssystemen fram till forbindelsepunkten till fastigheten.

Genomforandetid
Genomforandetiden for planen ska vara 15 4r frin dagen efter planen vunmit laga kraft.

TEKNISKA ATGARDER MM

Vatten och aviopp

Den nya bebyggelsen skall anslutas till kommunens vatten- och avloppssystem.
Ledningssystem inom kvartersmark kommer att bli enskilda, dvs higger utanfor
kommunens ansvarsomrade.

Dagvatten foreslas tas om hand lokalt.

Parkering mm

Det dligger exploatoren att anordna parkeringsyta och uppstillningsplats pa tomtmark for
det behov personal, bestkande och andra transporter genererar.

Energiforsorjning .
Uppvéarmning med direkiverkande el eller fossila brinslen fir ej ske.

Buller, geoteknik, markféroreningar, radon mm
Dessa fragor ska beaktas av byggherren i samband med prévning av bygglov.
FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

For att genomfora planen krivs att all mark kommer i en #gares hand och att denna mark
sammanliggs genom en lantmiteriférriittning,.

Initiativ och bekostande av de fastighetsrittsliga dtgiirderna skall tas av berrd markidgare.
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Da samtliga genomforandedigiirder pa kvartersmark och kostnaderna fér desamma Avilar
den private markigaren bedoms inte planiindringen innebiira ndgra kostnader for
kommunen inom planomradet.

Planidndringen kan dock medfora att intitliggande viignit behdver ses dver och att
viindplaner byggs. Kostnaderna for detta skall fordelas mellan kommunen och exploatdren,
vilket kommer att regleras i avial. Planen kan sdledes ge upphov till vissa kostnader for
kommunen.

AVTAL, MM

Overenskommelser

For att reglera omradets anslutningen till det kommunala va-nitet skall en sarskild
dverenskommelse mellan markigaren/ex ploatdren och Sodertilje kommuns

V A-enhet upprittas. Overenskommelsen skall uppriittas innan vatten- och
avloppsledningarna inom omridet tas i bruk.

Avtal

For att fullféija detaljplanen ska et sérskilt avial om markreglering upprittas mellan
Sodertiilje kommun och exploatiren som nirmare reglerar forutsittningarna for
markregleringen. Avialet kommer iiven att reglera gatukostandsersittning.

Eleonor Eklind
Exploateringsingenjor




