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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen mojliggér nyetablering av en samlingslokal fér kyrkodndamal, aktivitetslokaler,
detaljhandel med undantag av handel med livsmedel, restaurang och kontor samt tillhérande
parkering. Detaljplanen omfattar aven ett avsnitt av Limhagsvagen samt ett omrade langs
vagen dar en ny gang- och cykelvag ar under byggnation. Langs planomradets sédra och
vastra grans finns naturmark foér gangstigar och dagvattendiken. Planomradet ar belaget i

Limhagen vid foten av gamla skidbacken pa Karingberget.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra utbyggnad av en samlingslokal for kyrkoandamal
med tillhérande aktivitetslokaler, restaurang, kontor och detaljhandel med undantag av
livsmedel samt en ny gang- och cykelvag langs Limhagsvagen. Planomradet ar en obebyggd
grasyta vid foten av Karingbergets gamla skidbacke. Skidbacken nyttjas inte langre som
slalombacke, men backen nyttjas for andra friluftsaktiviteter. | planen bibehalls méjligheterna
att na detta naturomrade.

Detaljplanens omfattning och lokalisering
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Fig 1. Befintlig situation. Den nya detaljplanen omfattar det obebyggda omradet
som avgrénsats med réda linjer (Kartunderlag: Lantméteriet).
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Planomradets areal ar cirka 1,7 hektar. Omradet gransar i sdder mot bostadsfastigheten
Leksand Noret 62:26 samt Cecilias vag, i vaster mot Karingbergets fot pa fastigheten
Leksand Noret 55:3, i 6ster mot Limhagsvagen och de tva industritomterna Leksand Noret
2:41 och 2:33 och i norr mot fastigheterna Leksand Noret 20:25 och 20:26.

Tillhorande handlingar

Detaljplaneftrslaget omfattar féljande planhandlingar:

e Plankarta med bestammelser oktober 2024
e Planbeskrivning 2024-10-17
e Fastighetsforteckning 2024-08-20

Detaljplaneférslaget grundas pa féljande underlag

e Undersokning av betydande miljopaverkan
o PM Dagvatten, Mavacon AB, 2024-05-30
e Bullerutredning, WSP Akustik 2023-03-10, Extra kartbilagor 3B, 4B, 5B, 6B, 7B, 8B
e Geoteknisk utlatande av AFRY (AF-Infrastructure AB), 2024-02-06
e Solstudie av agnasARK AB, 2024-02-14
Utredningarna finns tillgangliga pd kommunens hemsida, efter laga kraft arkiveras

utredningarna hos kommunen.

Planprocess
BEARBETNING BEARBETNING

PLANFORSLAG SAMRAD ® GRANSKNING @ ANTAGANDE LAGA KRAFT

Bilden ovan illustrerar planprocessens olika skeden med aktuellt skede gulmarkerat
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1 Beskrivning av detaljplanen

1.1 Planforslag

Planforslagets innebar att ett obebyggt omrade inom Limhagens industriomrade kan
bebyggas med samlingslokal for kyrkoandamal, butik for detaljhandel, restaurang och kontor.
Planforslaget mojliggdr aven utbyggnad av ett avsnitt av en ny gang- och cykelvag langs

Limhagsvagen.

1.2 Detaljplanens omfattning och lokalisering
Planomradets areal ar cirka 1,7 hektar och det ar belaget inom Limhagens industriomrade

cirka 1,5 kilometer norr om Leksands centrum.
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Fig 2. Planomradets ldge. Omradet &r avgrénsat med réda linjer (Kartunderlag: Lantmaéteriet).
Planomradets utgors av en obebyggd grasyta mellan foten av Karingbergsbacken och

Limhagsvagen samt ett avsnitt av Limhagsvagen. Stigar I6per genom omradet och ansluter

till angransande naturomraden.
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Fig 3. Landskapsbilden domineras av Kéringbergets gamla skidbacke i vast.

Planomradet ligger inom féljande gallande detaljplan,

Stadsplan fér Limhagen (Sédra delen, Leksands kommun, Kopparbergs lan, faststalld av
lansstyrelsen 1980-11-04.

Marken ags av Leksands kommun.

1.3 Allman plats
GATA

Del av Limhagsvagen samt mark for gang- och cykelvag langs Limhagsvagens vastra sida ar
allman platsmark med bestammelsen GATA. Limhagsvagen ar en befintlig gata som
sakerstaller vaganslutningar for bebyggelsen inom en del av Limhagsomradet.
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NATUR

Langs planomradets sddra och vastra grans finns allman platsmark med anvandningen
NATUR. Dessa omraden ska mojliggora allmanhetens tillgang till Karingbergsbacken och

stigar langs Karingbergsbackens fot.

1.3.1 Huvudmannaskap

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska kommunen vara huvudman for allman plats. Men
kommunen far, om det finns sarskilda skal, 6verlata ansvaret for allmanna platser till
enskilda. Kommunen far aven i en detaljplan reglera olika huvudmannaskap till olika
allmanna platser genom planbestammelser i plankartan. Inom denna plan ar kommunen

huvudman for den allmanna platsmarken.

1.4 Kvartersmark

Foljande anvandningsbestammelser finns inom detaljplanens kvartersmark:

C1 — Samlingslokal, restaurang, kontor och detaljhandel med undantag av handel med

livsmedel.

E1 — Transformatorstation. Plats reserveras for transformatorstation.

1.5 Genomférandetid

Genomfdrandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att genomféras
och det ska regleras i varje detaljplan. Den ska bestdmmas sa att det finns rimliga
mojligheter att genomféra planen under angiven tid, men den far inte vara kortare an fem ar

och inte langre an femton ar.

Genomférandetiden for denna detaljplan ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

2 Motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarnai en
detaljplan. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och 2 kap. PBL. Nedan féljer

en lista pa bestammelser och dess motiv.
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2.1 Reglering av allman plats
GATA - Lokalgata:
Mojliggor detaljplanens syfte genom att ge mdjlighet for transport till och fran planomradet

samt fran angransande bebyggelse. Inrymmer aven yta fér gang- och cykelvag.
NATUR

Majliggoér detaljplanens syfte genom att ge allmanheten tiligang till befintliga angransande

naturomraden i vaster.

2.2 Egenskapsbestammelser for allman plats

Utformning

dike1 — dagvattendike:

Ska majliggdra ytor inom naturmarken fér avledande av dagvatten.

2.3 Reglering av kvartersmark

C1 - Samlingslokal, restaurang, kontor och detaljhandel med undantag av handel med
livsmedel. Mojliggor detaljplanens syfte att tillskapa de angivna anvandningarna och darmed

medges en viss flexibilitet nar det galler kvartersmarkens anvandning.

E1 —Transformatorstation. Mojliggér detaljplanens syfte genom att mark reserveras for

erforderlig transformatoranlaggning.

2.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Utnyttjandegrad

e1 — storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Bestammelsen majliggdér uppférande av planerad bebyggelse inom kvartersmarken
betecknad Ci.

Ho6jd pa byggnadsverk

h1 — hégsta nockhdjd ar 13 meter. Bestdmmelsen maojliggér detaljplanens syfte att en
samlingslokal for kyrkodndamal kan utformas pa ett ur arkitektonisk synvinkel intressant och
lampligt satt. Bebyggelsen runt planomradet har mycket varierade nockhojder vilket gor att

bebyggelsen inom planomradet inte kommer att avvika med hansyn till sin hdjd.
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h2 — hégsta nockhdjd ar 10 meter. Bestdmmelsen mdjliggdr en avtrappning av bebyggelsens

héjd med hansyn till paverkan pa befintligt bostadsomrade séder om planomradet.

Utfart

j1 — utfart. Endast en korbar forbindelse for motorfordon far anordnas mellan kvartersmarken
betecknad C+ och Limhagsvagen. Bestammelsen syftar till att begransa antalet utfarter till
Limhagsvagen. Syftet ar att inte bestdmma utfartens exakta lage inom aktuell strackning av
anvandningsgrans. Flera utfarter éver gang- och cykelvagen mellan kvartersmarken och

Limhagsvagen beddéms olampligt ur trafiksdkerhetssynpunkt.

Symbol "Utfartsforbud” - Kérbar forbindelse fér motorfordon far inte finnas. Bestammelsen
syftar till att styra utfartens lage mot Limhagsvagen till norra delen av planomradet. Detta

avses minska storningsrisken gentemot befintligt bostadsomrade i séder.

Markens anordnande och vegetation

n1 — Mark avsatts for anlaggning for férdrojning och rening av dagvatten. Planbestammelsen
sakerstaller att marken ska anvandas for detta &ndamal, att dagvattenhantering sker pa ett
satt som ansluter till kommunens dagvattenriktlinjer och att marken utanfér planomradet inte

paverkas negativt av exploatering.

n2 — Mark avsatts for ett 3 meter brett dike for hantering av dagvatten langs hela den norra
anvandningsgransen. Planbestammelsen sakerstaller att marken ska anvandas for detta
andamal, att dagvattenhantering sker pa ett satt som ansluter till kommunens dagvatten-

riktlinjer och att marken utanfér planomradet inte paverkas negativt av exploatering.
Skydd

m;s- bullerskydd. Verksamheter far inte vara stérande fér omgivningen. Naturvardsverkets

riktvarden for olagenhetsbedémning far inte dverskridas.

Planbestammelsen sakerstaller att verksamhet inom detaljplaneomradet inte ar stérande for
omgivningen. Naturvardsverkets riktvarden for olagenhetsbedémning (finns att lasa i avsnitt

6.7.1) far inte Overskridas.
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Fig 4. Plankarta

Begransning av markens utnyttjande

Prickmark - Marken far inte forses med byggnadsverk. Prickmark finns inom
kvartersmarkens 6stra del och langs kvartersmarkens sédra och norra grans. Inom
kvartersmarkens 6stra del mojliggor detta anldggande av en parkeringsyta samt fri sikt mot
gatan. Langs kvartersmarkens soddra grans skapas ett bebyggelsefritt avstand mellan
bebyggelsen inom kvartersmarken och stigar pa naturmarken i sdder. Langs
kvartersmarkens norra grans mojliggors ett bebyggelsefritt avstand med plats fér anlaggande

av ett dike for avledande av dagvatten.
Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for byggnadsverk inom kvartersmark betecknad C férran
anlaggningar for dagvattenhantering enligt n1 och n2 kommit till stand. Vilkoret for
startbesked sakerstaller genomférandet av de i bestdmmelserna angivna anlaggningarna
enligt bestdmmelserna nq och n2. Utférandet av dagvattenhanteringen ska verifieras utifran
11
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den dagvattenutredning som ligger till grund for detaljplanen och anléggarintyg ska bifogas

infor tekniskt samrad.
Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 10 ar och boérjar galla fr.o.m. planen vinner laga kraft.

3 Genomforandefragor
3.1 Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsdgare

Planomradet omfattar del av fastigheten Leksand Noret 55:3. Leksand Noret 55:3 ags av

Leksands kommun.
Forandrad fastighetsindelning

Genomfdrande av planen kraver fastighetsrattsliga atgarder. Inom planomradet skapas
mojligheten att bilda nya fastigheter genom avstyckning. En hel fastighet eller del av en

fastighet kan 6verforas till annan fastighet genom fastighetsreglering.

Den del av fastigheten Leksand Noret 55:3 som utgdrs av kvartersmark med anvandnings-

bestdmmelse C4 (se plankarta i figur 6 nedan) kan bilda en ny fastighet genom avstyckning.

Den nya fastigheten kan senare saljas. Avstyckningen kan genomféras nar planen vunnit
laga kraft. Fastighetsreglering genomférs i forsta hand med éverenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsagarna som grund. Finns det ingen éverenskommelse,

beslutar lantmaterimyndigheten om markdverféring och ersattningar.

Detaljplanens genomférande medfor foljande fastighetsrattsliga konsekvenser.

Forandringarna framgar av text, och plankartor nedan.
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Fig 5 och 6 Till vanster finns ett utdrag ur plankartan fér den gamla detaljplanen, stadsplan fér Limhagen s6dra
delen, och till héger finns den nu aktuella detaljplanen fér Kéringbergsfoten, del av Leksand Noret 55:3.

Den nya detaljplanen omfattar féljande omraden i den gamla planen: det blagrona omradet
som betecknas Fritidsomrade (Ra), det grda omradet som betecknas Parkering (TP), del av
gatumarken i 6ster som gransar till Fritidsomradet (Ra) samt det lilla gronomradet i sydvast.
Foérandringar i den nya detaljplanen:

Huvuddelen av Fritidsomradet (Ra) och omradet for Parkering (Tp) i den gamla planen blir i
den nya detaljplanen kvartersmark, det bruna omradet med betecknat C4. C4 stéar for
"Samlingslokal, detaljhandel med undantag av handel med livsmedel, restaurang och kontor.”
Resterande delar av Fritidsomradet (Ra) och omradet for Parkering (Tp) i den gamla planen
ar i den nya planens sodra och vastra del utlagda som grona omraden med beteckningen
NATUR. | den nya planen har omradet for gata i 6ster breddats for att ge plats at en gang-

och cykelvag parallellt med Limhagsvagen.

Nya rattigheter

Genomfdrandet av detaljplanen kraver upprattande av ett avtal mellan fastighetsdgaren och
ledningsagaren nar det galler omrade for ny transformatorstation, betecknad E1 (se

detaljplanekartan i figur 4 och 6).
Befintliga rattigheter

Enligt uppgift fran lantmateriet 2023-07-10 finns det inga befintliga rattigheter inom

planomradet.
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Fastighet/Rattighetshavare Fastighetsrattslig konsekvens

Del av Leksand Noret 55:3 For fastigheten inom planomradet innebar
planen att markanvandningen kommer att
besta av andamalen GATA, NATUR, C4, E;.
Kvartersmark for &ndamalet C4 kan
avstyckas till en fastighet. Kvartersmarken
C1 omfattar 11690,7 kvm och redovisas i
figur 4 och 6.

Befintliga rattigheter saknas inom
planomradet. Ny rattighet erfordras for
anlaggande av transformatorstation med
beteckningen E+ pa plankartan (se figur 4
och 6).

3.2 Tekniska fragor

3.2.1 Vatten- och avlopp

Férutséttningar

Anslutningspunkt for vatten, spillvatten och dagvatten finns vid planomradets norddstra del
nara Limhagsvagen. Foljande kravs vid tillkommande bebyggelse: Fastighetsagaren ska
anmala tilkommande byggnadsyta, bostadsenheter, installation av avskiljare eller annan

forandring av fastighetens VA-anlaggning till Dala Vatten och Avfall AB.

Planférslag

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala vatten-, spillvatten
och dagvattennatet som tillhdr Leksand Vatten AB och driften skdts av Dala Vatten och Avfall
AB.

Konsekvenser
Enligt uppgift fran Dala Vatten och Avfall AB ar VA-kapaciteten i omradet tillracklig for att

forsorja den planerade bebyggelsen inom planomradet.
3.2.2 Avfallshantering

Forutséttningar
Planomradet ligger inom ett omrade med kommunal sophantering. Kommunen har ansvar for
insamling och omhandertagande av hushallsavfall. Narmaste atervinningscentral finns vid i

Limhagens industriomrade i narheten av planomradet. Fdljande kravs vid bygglov:
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Avfallsldsning behdver projekteras for att sakerstalla framkomligheten for sopbilar &r sadan
att hamtning ar majlig utan att backning kravs. Avstand fran sopbilens uppstallningsplats till
avfallsutrymme ska vara sa kort som mogjligt och inte éverstiga 10 meter. Andra viktiga
aspekter vid utformning och lokalisering av avfallsutrymme ar tillganglighet, sékerhet och
trygghet for personal och andra trafikanter samt arbetsmiljo for chaufférer som hamtar
avfallet. Fér verksamhetsavfall kan féretaget sjalv valja vem man lamnar avfallet till.

Mottagaren / transportéren maste dock vara godkand for att hantera avfallet.

Planférslag
Utrymme for avfallshantering anordnas i projekteringsskedet inom kvartersmarken.

Konsekvenser
Nar det galler avfall fran verksamheten inom kvartersmarken kommer exploatorer att inga ett

avtal med en godkand mottagare / transportor.
3.2.3 Brandvatten

Narmaste brandpost ligger efter Limhagsvagen 300 meter norrut med en kapacitet pa 900

liter/minut.

3.2.4 Parkering

Forutséttningar
Ett omrade inom kvartersmarkens Ostra del avses utgora en parkeringsyta. Omradet har

planbestammelsen att marken inte far forses med byggnadsverk.

Planférslag

Parkeringsplatser for besdkare och personal anordnas pa anvisade platser inom
planomradet. Bedomt parkeringsbehov for verksamheten ar mellan 124-140
parkeringsplatser. Bedémningen av parkeringsbehov har gjorts med utgangspunkt fran

verksamhetens nuvarande parkeringsbehov i aktuellt 1age.

Konsekvenser
Tillrackligt parkeringsbehov avses tillgodoses inom kvartersmarken for att undvika olamplig

parkering langs Limhagsvagen.
3.2.5 Dagvatten
Forutséttningar

Enligt kommunens Dagvattenriktlinjer galler féljande; "Dagvatten som uppstar pa
kvartersmark ska tas om hand inom kvartersmark. Pa samma sétt ska dagvatten som
15
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uppstar pa allmén platsmark hanteras pé allmén platsmark. Omhéndertagandet lokalt
utformas sa att i normalfallet 10 mm regn (nederb6rd) infiltreras inom fastigheten. Kan
infiltration inte ske behéver dagvattnet fordréjas. Det ar viktigt att fordréjning utrustas med
bréddfunktion sa att &ven floden som éverskrider 10 mm kan hanteras, 10 mm regn

motsvarar en volym av 1m? per 100 m? hardgjord yta.”

En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet, "PM Dagvatten” av Mavacon AB
2024-05-30. | utredningen behandlas dagvattenhantering och skyfallshantering. Utredningen
innehaller aven en beskrivning av recipienten Limsjon. Leksands kommuns dagvattenriktlinjer
(2020) samt Svenskt Vattens P110 ligger till grund fér berakningar och val av
dagvattenldsning. Det 6vergripande malet med dagvattenriktlinjerna ar att
dagvattenhantering i Leksands kommun ska ske pa ett langsiktigt hallbart satt for att uppna
en god ekologisk status i sjdar och vattendrag samt fér att minimera 6éversvamningsrisken.
Det omrade som ar aktuellt att berakna ar det nya planomradet och avrinningsomradet for
detta omrade. Aktuellt planomrade bestar idag till stérsta del av grasmark och ligger pa den
flacka delen av en nedlagd slalombacke. Den branta delen av denna tidigare slalombacke
och intilliggande skogsmark bidrar ocksa till dagvattenflédena. Det dagvatten inom
utredningsomradets s6dra del som inte infiltrerar i marken fangas upp i ett avskarande dike
langs befintligt bostadsomrade i séder. Fran foten av den nedlagda slalombacken och inom
planomradet leds dagvatten i ett flertal parallella diken som slapps i vagdiket pa sydvastra
sidan av Limhagsvagen och darefter leds vidare ésterut. En bit nedstroms tas vagdiket in i en
privat ledning med dimension 500 mm som I6per parallellt med Limavagen at nordost. Dala
Vatten och Avfall AB har anlagt en D450PP till planomradets norra hérn, denna ar proppad i
nulaget. En ny gang- och cykelvag med tillhérande diken ar under utbyggnad langs
Limhagsvagens vastra sida. Denna gang- och cykelvag har tagits med som befintlig situation

i dagvattenutredningens systemldsning.

Planférslag
Detaljplanens forslag till dagvattenldsning grundar sig pa den féreslagna systemldsningen i
dagvattenutredningen. Forslaget innebar att dagvatten fran planomradet avleds via diken i
anslutning till planomradets avgransningar. Langs den sddra plangransen finns ett befintligt
dagvattendike och nya diken anlaggs langs den vastra och norra plangréansen. Diket langs
den vastra plangransen hamnar vid Karingbergets fot. Ett mindre dike anlaggs langs den
norra plangransen. Det sistnamnda diket kompletteras med en kulverterad dagvattenledning.
Den kulverterade ledningen ska majliggéra att ett mindre dike kan anléaggas langs den norra
plangransen. Ett nytt dike anlaggs inom gatumarken mellan kvartersmarken och den nya
gang- och cykelvagen langs Limhagsvagens vastra sida. Ett dike fér rening och férdrojning
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av dagvatten anlaggs aven inom kvartersmarken i anslutning till parkeringsytan i planomradet
Ostra del (dike D i figur 7). En férutsattning for ett fungerande avledande av dagvattnet fran
kvartersmarken ar att denna hojdsatts pa ett sadant satt att dagvattnet avleds till dikena

I&ngs norra och sédra sidan langs plangransen.

- _'.‘"-;-.-I:}

Fig 7. Illustrerade platsbehov for diken. Lémpliga m&tt anges i dagvattenutredningen.

Kvartersmarkens disposition enligt tidig skiss i planprocessen (Mavacon).

Efter exploatering av planomradet, med stor 6kning av andel hardgjorda ytor, sker en stor
6kning av dagvattenflédena ut fran omradet om ingen fordrdjning sker. Enligt berékningar i
dagvattenutredningen kravs fordrojningsmagasin fér 100 m? dagvatten i planomradet. |
forslaget pa systemldsning foreslas att marken lutar mot omkringliggande diken. Darmed
behover flera magasin anlaggas som totalt ska uppna 100 m3. Ett forslag &r att korytor leds
till kombinerade renings- och fordréjningsmagasin i form av makadammagasin eller damda
diken. Detta innebar att ytan som behdver avsattas for rening (till exempel i svackdiken eller
makadammagasin) av korytorna ar 1 m? / 25 m? koryta. Denna area kan uppnas i exempelvis
makadammagasin i parkeringsytan. Det alternativ som ar aktuellt &r emellertid ett 6ppet dike
for rening och fordréjning av dagvatten som ska anlaggs i anslutning till parkeringsytan.
Takvatten och grasytor foreslas ledas till fordrojningsmagasin i form av exempelvis
rormagasin eller dagvattenkassetter.
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| figur 8 nedan presenteras forslaget till systemlésning. Med féreslagen hdjdsattning lutas
marken mot dikena pa norra, sdédra och dstra sidan av planomradet. En hjning av marken

foreslas i 6stra delen och en nedschaktning i vastra delen.

Efter fordréjning av dagvatten ansluter norra delen av planomradet till en anslutningspunkt i
planomradets norddstra horn. Det dagvatten som inte tas in i servisledningen foreslas bradda

vidare till vagdiket Iangs Limhagsvagen.

| FORESLAGEW PLANGRANS

BEFINTLIG LEDNING

BEFINTLIGT DIKE

& .| BEFINTLIGT DIKE SOM RENSAS
iy MY TT DIKE

MY LEOMINGSTRUMOGA/KUPOL

FLODESRIKTHING LEDMIMG

FLODESPIL YTLIG AVRINHING

NYTT FORDROJNINGSMAGASIN

B Y TT DAMME

AL

Fig 8. Féreslagen systemlésning. Kvartersmarkens disposition enligt tidig skiss i planprocessen (Mavacon).

Den sodra delen av planomradet leds till diket i sdder till en anslutningspunkt i planomradets

sydostra del i figuren.

Ansvarsfordelningen nar det galler de olika dikena inom planomradet innebar att kommunen
(ej Leksand Vatten AB) svarar for det sédra och vastra diket samt for diket langs
Limhagsvagen och det nya diket Iangs gang- och cykelvagen pa allman platsmark.
Exploatdren svarar for dagvattenanlaggingar inom kvartersmarken vilket bl a innebar dike
och dagvattenkulvert i anslutning till den norra plangransen samt diken och magasin for
fordrojning och rening av dagvatten, varav ett storre dike i anslutning till parkeringsytan inom

planomradets Ostra del.
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3.2.6 Skyfall

Enligt dagvattenutredningen kommer vid ett skyfall (10 minuters 100-arsregn) flédet fran
planomradet att 6ka fran 90 liter/sekund vid nuvarande situation till 610 liter/sekund efter

exploatering utan fordréjande atgarder.

Ledningarna pa fastigheten kommer inte ha kapacitet att leda undan vattnet. For att undvika
skador pa byggnader bor marken hojdsattas med lutning bort fran husen. Vattnet behover

hanteras pa ytan via en genomtankt hojdsattning till vagdiket langs Limhagsvagen.

For skogsmarken uppstréoms kommer 100-arsregnet forslagsvis behdéva hanteras i diken
langs fastighetsgranserna ut till vagdiket vid Limhagsvagen. Vid berakning av fléden fran
skogsmarken vid ett 100-arsregn ger de olika berakningsmetoderna resultat med relativt stort
spann, mellan 200 — 400 liter/sekund. Flode nagonstans i detta intervall kan behéva hanteras

totalt sett i dikena langs fastighetsgranserna fér planomradet.

For att kunna hantera 100-arsregnet pa ett sakert satt féreslas att ytlig avrinning inom

detaljplanen leds mot dikena som omger omradet.

Ansvarsférdelningen nar det galler hantering av skyfall inom planomradet innebar att
kommunen (ej Leksand Vatten AB) ansvarar for atgarder inom allman platsmark och

exploatoren ansvarar for atgarder inom kvartersmarken.

Skyfallshanteringen i planomradet avses ta sin utgangspunkt i dagvattenutredningens forslag

till systemldsning.
3.2.7 Recipient
Recipienten for dagvatten fran planomradet ar Limsjon (Miljokvalitetsnormer se avsnitt 6.6.1).

Konsekvenser
Enligt dagvattenutredningen kommer planomradet inte att bidra till nagon férsamring av
miljokvalitetsnormerna for recipienten under férutsattning att féreslagna reningsanlaggningar

anlaggs.
3.2.8 El- och fiber

Forutséttningar

Befintlig bebyggelse i narheten ar ansluten till Dala Energi AB:s elnat. Enligt elbolaget ar
befintlig kapacitet for elférsorjning tillracklig fér den planerade utbyggnaden inom
planomradet men ett behov av en ny transformatorstation féreligger. Befintlig bebyggelse i

naromradet ar ansluten till fibernat tillhérande Dala Energi AB.
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Planférslag

Nya byggnader och verksamheter inom planomradet avses anslutas till Dala Energi AB:s
elnat. Ett omrade for teknisk anlaggning, E1, ar utlagt fér en ny transformatorstation inom
befintlig grényta i detaljplanens syddstra del. Den nya bebyggelsen inom planomradet kan

anslutas till Dala Energi AB:s fibernat.

Konsekvenser.

De foreslagna I6sningarna bedéms tillgodose behovet av el och fiber inom planomradet.

4 Ekonomiska fragor
4.1 Planekonomisk bedémning

Detaljplanens framtagande bekostas av exploatéren. Exploatéren bekostar samtliga
kostnader for genomférande av detaljplanen inom kvartersmarken. Exploatéren bekostar
fastighetsbildningen. Anslutning till ledningsnat bekostas av exploatéren. Detaljplanen
innebar kommunala kostnader fér utbyggnad av allman plats. Kommunen avser sélja

kvartersmarken till exploatéren.

Markerséttning
Leksands kommun far efter lagakraftvunnen detaljplan intékt vid kommande markférsaljning i

omradet.

Kostnader

Detaljplanen ar initierad av exploatéren och kostnaderna ska i enlighet med kommunens
praxis baras av planintressenten.

| samband med planens genomférande bekostar och ansvarar kommunen fér utbyggnad av

den allmanna platsmarken inom planomradet.

| samband med planens genomférande bekostar och ansvarar exploatéren for utbyggnad av
kvartersmarken inom planomradet.

Exploatéren star for sina egna kostnader avseende utbyggnad och framtida underhall av
byggnader och andra anlaggningar inom kvartersmarken.

Exploatéren bekostar utbyggnad, drift och underhall av vatten-, spillvatten- och
dagvattenledningar fran den av kommunen upprattade forbindelsepunkten fram {ill
byggnaden.

Exploatéren bekostar bygglov, marklov, fiber-, el- och teleledningar.

Exploatéren bekostar erforderliga kostnader for fastighetsbildningsatgarder.

Exploatéren bekostar anslutningsavgift for VA, el, tele, fiber och eventuell fijarrvarme.
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4.2 Planavgift
Detaljplanen bekostas av exploatéren och darfor utgar inte nadgon planavgift i samband med

bygglov.

4.3 Drift allman plats
Férutséttningar
Kommunen ansvarar for drift och underhall av de allmanna platserna inom

detaljplaneomradet.

Planférslag
Planférslaget innebar att allman platsmark laggs ut for omraden betecknade NATUR samt for
ett utdkat omrade betecknat GATA.

Konsekvenser

Kommunen ansvarar for utbyggnad och underhall av utdkad allman platsmark.

4.4 Drift vatten och aviopp
Forutséttningar
Anslutningspunkter till det kommunala vatten-, spillvatten och dagvattennatet finns vid

planomradets nordostra grans.

Planférslag

Planfoérslaget innebar att byggnader och anlaggningar inom kvartersmarken ansluts till de
kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattennatet. Innan dagvatten fran fastigheten ansluts
ska det fordrjas/renas inom fastigheten enligt dagvattenutredningens forslag. Verksamheten
ska ha nodvandiga rutiner for att forebygga att dagvatten inte fororenas. Det ska finnas

mdjlighet till provtagning av dagvattnet.

Konsekvenser

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten-, spillvatten och dagvatten utokas.
Exploatéren bekostar anslutningsavgifterna. Fastighetsdgaren ansvarar for att anlaggning for
rening/férdréjning inom fastigheten underhalls sa att projekterad/avsedd effekt bibehalls dver
tid.

4.5 Organisatoriska fragor
4.5.1 Tidplan

Detaljplanen handlaggs enligt reglerna om standardforfarande. Antagande kan tidigast ske
under hosten 2024.
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4.5.2 Markanvisningsavtal och planavtal.
Markanvisningsavtal och planavtal finns tecknat mellan kommunen och exploatdren.

Planavtal har tecknats med exploatoren for att reglera ansvar och kostnader mellan

kommunen och planintressenten.

Ett markanvisningsavtal ar en dverenskommelse mellan en kommun och en exploator.
Overenskommelsen ger exploatéren ensamratt att under en begransad tid och under givna
villkor forhandla med kommunen om att den ska 6verlata eller upplata ett kommunagt
markomrade for bebyggande. Markanvisningsavtalet avses darefter ersattas med ett
markoverlatelseavtal. Markoverlatelseavtalet ska innehalla sedvanliga villkor om tilltrade och

képeskilling samt atgarder som ska utforas pa kvartersmark.

Ett markanvisningsavtal med avsikt att uppféra bebyggelse har tecknats mellan kommunen
och exploatdren avseende del av fastigheten Leksand Noret 55:3. Markanvisningsavtalet har
forlangts. Det forsta avtalet gallde till 2024-01-01. Nuvarande avtal galler till 2026-02-01.

Syftet med markanvisningen ar att exploatéren ska fa maojlighet att férvarva viss del av
planomradet som i detaljplanen planlaggs som kvartersmark med

anvandningsbestammelserna C1 (se planbestammelser i figur 4).

Denna markanvisning innebar att exploatéren fram till och med 2026-02-01, har ratt att
ensam foérhandla med kommunen om ett markdverlatelseavtal enligt de i
markanvisningsavtalet angivna vilkoren. | de grundlaggande projektspecifika vilkoren anges
bl a att kvartersmarken ska bebyggas med samlingslokal, kontor, lager och handel med

tillhérande infrastruktur for parkeringar, in-/utfarter, gang-och cykelvagar.

Efter antagandet av detaljplanen avser kommunen inga ett markdverlatelseavtal med
exploatoren. | detta avtal regleras vilkoren for 6verlatelsen, genomférande, tilltrade och

exploatering. Kostnader och ataganden redovisas under rubriken "Kostnader” i avsnitt 4.1.

Exploatéren star for all egen ekonomisk risk avseende planering och projektering inom

ramen for markanvisning och det tecknade avtalet.

En konsekvens av markanvisningsavtalet ar att kommunen ger en exploator ensamratt att
under en begransad tid och under givna villkor férhandla om ett visst markomrade for
bebyggande. Avtalet skapar en forutsdgbarhet kring kommunens arbetssatt vid anvisning och

forsaljning av kommunal mark fér exploatering.

| 6vrigt ska erforderliga avtal traffas mellan berdrda parter.
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5 Planeringsunderlag

5.1 Kommunala planeringsunderlag.

5.1.1 Detaljplan
Planomradet ligger inom féljande gallande detaljplan:

Stadsplan for Limhagen Sddra delen, Leksands kommun, Kopparbergs lan, faststalld av
lansstyrelsen 1980 -11- 04. | stadsplanen har det aktuella planomradet planbestammelserna

Fritidsomrade (Ra) och Parkering (Tp).

5.1.2 Planprogram

Sarskilt planprogram har inte bedémts nédvandigt att uppratta.

5.1.3 Grundkarta

Grundkarta har upprattats av Leksands Kommun.
Fastighetsforteckning har upprattats 2023-08-20.

5.1.4 Oversiktsplan

Foljande oversiktliga plan finns antagen for aktuellt omrade:
Oversiktsplan fér Leksands kommun som vann laga kraft 2014-07-10.
5.1.5 Undersokning enligt 6 kap. 6 § Miljobalken

En undersdkning av betydande miljdpaverkan har genomférts i planarbetet 2023-08-08.
Kommunens sammanvagda beddmning ar att plangenomforandet inte kan antas innebara
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att

detaljplaneférslaget inte innebar betydande miljépaverkan.
5.1.6 Miljokonsekvensbeskrivning

Med utgangspunkt fran undersékning av betydande miljopaverkan bedéms inte nagon

strategisk miljébedémning nédvandig att uppratta.

5.1.7 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunens beslut om betydande miljépaverkan bilaggs detaljplanens samradshandlingar.
5.1.8 Dagvattenriktlinjer

Dagvattenriktlinjer for Leksands kommun, Kotekma AB, 2020-12-08
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5.2 Utredningar

Dagvattenhantering

En dagvattenutredning for planomradet har genomférts av Mavacon AB 2024-05-30. (Se
avsnitt 3.2.5)

Dagvattenutredning fér hela Limhagen har genomférts av Sweco 2022-07-17
Handelsutredning

En handelspolicy for Leksands kommun godkandes av kommunfullmaktige 2022-05-09 § 40
Geoteknisk utredning

En 6versiktlig geoteknisk utredning genomférd av AFRY (AF-Infrastructure AB), 2022-06-17.
(Se avsnitt 6.8)

Bullerutredning

En Bullerutredning genomférdes av WSP Akustik 2023-03-10, Extra kartbilagor 3B, 4B, 5B,
6B, 7B och 8B ingar i utredningen. (Se avsnitt 6.7.1)

Solstudie

En solstudie har genomférts av agnasARK AB. Studiens syfte ar att pavisa skuggverkan pa
befintligt bostadsomrade langs Cecilias vag. (Se bilaga och avsnitt 6.5.3)

6 Planeringsforutsattningar och konsekvenser

6.1 Kommunala

6.1.1 Detaljplan
Planomradet ligger inom féljande gallande detaljplan,

Stadsplan fér Limhagen (Sédra delen, Leksands kommun, Kopparbergs ldn Lan, faststélld av
lansstyrelsen 1980-11-04. | stadsplanen har det aktuella planomradet planbestammelserna

Fritidsomrade (Ra) och Parkering (Tp).
6.1.2 Oversiktsplan

Fér planomradet galler Oversiktsplan fér Leksands kommun som vann laga kraft 2014-07-10.
Detaljplanen ligger inom Oversiktsplanens planeringsomrade for Leksands tatort och i
anslutning till Limhagens industriomrade. Nedan foljer nagra utdrag fran éversiktsplanen som

beror detaljplaneomradet:
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"Vid ny planlaggning bér problem med dagvattenhantering sarskilt uppmarksammas.
Tillrackliga gronytor for fordrojning bor planeras, alternativt att dagvattenledningar
dimensioneras for att klara kommande klimatférandringar med fler skyfall. Grénytor bor

utformas estetiskt tilltalande dar vattnet kan ses som en tillgang. ”

"Vid nybyggnationer ska byggnader alltid utféras radonsakra om inte radonmatningar visar att

detta &r obehdvligt. ”

"For att avlasta centrala Noret foreslas en ny vag mellan Siljansvagen (lansvag 920), vid
Orsandbaden, 6ver Karingberget och som ansluter till Limavagen. Denna avlastning kan
komma att betyda en férsamrad boendemiljo for ett antal fastigheter langs Limavagen. En
framtida maojlighet kan vara att leda vagen Osterut dver eller under jarnvagen i en planskild

korsning.”

6.3 Riksintressen

6.3.1 Friluftsliv, natur- och kulturviarden
Férutséattningar

Planomradet ligger inom Siljansomradet, som omfattas av sarskilda
hushallningsbestammelser enligt miljobalken (MB) 4 kap 1-2 §. Dessa bestammelser avser
stérre omraden som i sin helhet ar av riksintresse pa grund av de samlade natur- och
kulturvarden som finns i omradet. | 2 § anges omraden dar turism och friluftsliv sarskilt ska

beaktas

Planférslag

Planen beddms férenlig med riksintressenas varden.

Konsekvenser

Planen beddéms inte paverka riksintresset negativt.

Friluftsliv

Férutséttningar

Bestammelserna i miljdbalken (MB) 3 kap 6 § galler och de avser riksintresse for friluftsliv.
Planférslag

Planen bedoms forenlig med riksintressenas varden.

Konsekvenser

Planen beddms inte paverka riksintresset negativt.
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6.3.2 Totalforsvaret
Forutséttningar

Miljdbalken (MB) 3 kap 9 § rader d& planomradet ingar i ett omrade av betydelse for

totalforsvaret, ett sa kallat vaderradaromrade.

Konsekvenser

Planen beddéms inte paverka riksintresset negativt.
6.4 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Utifran befintligt underlag inklusive kommunens 6versiktsplan gors bedomningen att omradet

inte anses vara vardefull jord- eller skogsbruksmark enligt 3 kap MB.

6.5 Naturmiljé

6.5.1 Gronomrade

Forutséttningar

Planomradets huvuddel utgors av ett obebyggt omrade mellan foten av Karingbergsbacken
och Limhagsvagen. Karingbergets skidbacke ar inte langre i bruk som slalombacke, men
anvands for andra friluftsaktiviteter. | Karingbergsbacken och langs bergets fot finns
promenadstigar. Marken inom planomradet ar relativt plan och grasbevuxen. Nagra diken
genomkorsar omradet. Inga kdnda naturvarden finns inom planomradet. Invasiva vaxter finns i
anslutning till planomradet, mellan planomradet och fastigheterna Noret 20:25 och 20:26.
Forsiktighetsatgarder behdver tas kring dessa vid markarbete sa de inte sprids vidare. Ett
inslag av l6vskog finns langs den norra plangransen. | planomradets sydvastra del finns ett
antal bjorkar pa rad. Enligt lansstyrelsens beddémning ar bjérkarna i den syddstra delen av
planomradet inte biotopskyddade enligt 7 kap. 11 § miljébalken. For att en tradrad ska
bedémas som en biotopskyddad allé behdver en majoritet av trdden vara medvetet
ditplanterade. Lansstyrelsen beddmer att traden inom planomradet har spridit sig till platsen pa

naturlig vag.

Planférslag

Planférslaget innebar att naturomraden bevaras langs planomradets sédra och vastra grans.
Inom dessa omraden finns stigar som leder till gronomraden i vaster. Ett befintligt dike finns
langs planomradets sddra grans och nya diken avses anlaggas langs planomradets vastra

grans.

Konsekvenser
Mdjligheter bibehalls for allmanheten att na befintliga grénomraden vaster om planomradet.
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6.5.2 Landskapsbild

Forutséttningar

Landskapsbilden domineras i forsta hand av Karingbergets sluttning i vaster. Sluttningen ar
bevuxen med gras och buskar. Sluttningen omges av skogsomraden. Genom planomradet
I6per nagra grasbevuxna diken i riktning mot Limhagsvagen. Sluttningen har tidigare nyttjats
som skidbacke. Idag ar det ett omrade som nyttjas for andra friluftsaktiviteter. Stigar finns
uppfor sluttningen och langs sluttningens fot. Sluttningen omges av skogsomraden. Genom

planomradet I6per nagra grasbevuxna diken i riktning mot Limhagsvagen.

Planférslag

Planforslaget mojliggér uppforande av ny bebyggelse vid Karingbergets fot.

Konsekvenser

Landskapsbilden paverkas da det grasbevuxna faltet vid Karingbergets fot ersatts av ett
bebyggt omrade. En utbyggnad av kvartersmarken innebar att huvuddelen av den
grasbevuxna ytan inom planomradet kommer att forsvinna och ersattas av ett bebyggt
omrade med till viss del hardgjorda ytor for parkering och vagar samt gréna partier for
grasytor, trad och planteringar. Den nya bebyggelsens utformning ar viktig ur visuell
synpunkt. Nagra gemensamma drag frAn omgivande bebyggelse kan inte ses som
utgangspunkter for den nya bebyggelsens utformning da den omgivande befintliga
bebyggelsens karaktar ar mycket varierad. | anslutning till planomradet finns

bostadsbebyggelse i séder och industribebyggelse i norr och dster.

6.5.3 Solstudie

Férutséttningar

En solstudie har genomférts av agnasARK AB. Syftet med studien ar att underséka hur en
utbyggnad inom planomradet paverkar befintligt bostadsomrade langs Cecilias vag i soder.
Solstudien visar ett scenario att byggnation placeras narmast bostadsomradet vid fullt
utnyttjandet av foreskriven nockhdjd och byggnadsarea. | solstudien har paverkan pa den
narmaste raden bostader studerats. Skuggornas utbredning har redovisats for fyra klockslag
pa dagen: kl 9.00, 12.00, 15.00, 19.00 samt vid tre tillfallen under aret: vardagjamning (20/3),

sommarsolstand (20/6) och vintersolstand (21/12).
Planférslag

Detaljplanens bestammelser mojliggér uppforande av ny bebyggelse med en avtrappning av

nockhoéjden i ett stycke fran kvartersmarkens anvandningsgrans i séder.
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Konsekvenser

En utbyggnad enligt detaljplanens bestammelser innebar enligt solstudien att bostadernas

tradgardar kommer att tappa lite kvallssol efter kl 19.30.

6.6 Miljokvalitetsnormer
6.6.1 Vatten
Forutséttningar

Dagvatten och skyfall fran planomradet leds via befintligt dagvattensystem till recipienten
Limsjon. Limsjon har enligt lansstyrelsen statusklassning mattlig ekologisk status och att den
ej uppnar god kemisk status (férvaltningscykel 3, 2017-2021). Malet ar, enligt
forvaltningscykel 3, att recipienten ska uppna god ekologisk status och god kemisk status till
ar 2027. Att den ekologiska statusen for recipienten ar mattlig beror till stor del pa urban
markanvandning, jordbruk och enskilda avlopp. Limsjon ar drabbad av 6vergddning pa grund

av utslapp av naringsamnen.

Limsjon har ej god kemisk status pa grund av férorenade omraden, deponier och atmosfarisk
deposition. Bromerade difenyleter samt kvicksilver har fatt undantag i form av mindre strangt
krav eftersom det anses tekniskt omaijligt att sanka vardena till den niva som behovs for att

uppna god kemisk status. De nuvarande halterna far dock inte 6ka och renande atgarder ska

utforas for lokala punktkallor fér dessa amnen.

Planférslag

Planférslaget innebar att en stor del av kvartersmarken kommer att hardgéras pa grund av ny
bebyggelse, parkerings- och koérytor. Detta innebar att mangden dagvatten som avleds
kommer att 6ka. Utformningen av planomradets dagvattenhantering avses ta sin
utgangspunkt i dagvattenutredningens forslag till systemldsning och kommunens

dagvattenstrategi.

Konsekvenser

Mer dagvatten fran planomradet kommer att avledas till recipienten Limsjon. Rening av
dagvatten fran planomradet avses genomféras enligt kommunens dagvattenriktlinjer. En
I6sning ar rening enligt dagvattenutredningens forslag i kombinerade renings- och

fordréjningsmagasin i form av makadammagasin eller damda diken.

Enligt dagvattenutredningen kommer utredningsomradet inte bidra till nagon férsdmring av
miljokvalitetsnormerna for recipienten under forutsattning att foreslagna reningsanlaggningar
anlaggs.

28

Detaljplan for Karingbergsfoten, del av Noret 55:3,
Leksands kommun, Dalarnas lan



6.6.2 Buller

Forutséttningar
Miljokvalitetsnormer for buller galler inte i Leksands kommun eftersom kommunen har farre

an 100 000 invanare

6.7 Halsa, sakerhet och risk

6.7.1 Buller

Forutséttningar

Planomradet och dess omgivningar paverkas fore exploatering av trafikbuller fran narbelagna
vagar som till exempel Limavagen, Limhagsvagen och Cecilias vag. Trafikbuller kommer
aven fran jarnvagen, Dalabanan. Buller kan ocksa férekomma fran olika verksamheter inom

Limhagens industriomrade.

Planférslag

| samband med planarbetet har en bullerutredning genomférts av WSP Akustik (2023-03-10).

| bullerutredningen har befintliga bullerférhallanden och framtida bullersituation
prognosticerats. Bullerutredningen har syftat till att visa hur den narliggande boendemiljon vid
Cecilias vag paverkas av den férandrade markanvandningen inom planen. Nar ett aldre
bostadsomrade berdrs galler riktvarden for trafikbuller enligt regeringens proposition, den sa
kallade infrastrukturpropositionen 1996/97:53, som antogs i mars 1997. Fdljande riktvarden
bér da inte 6verskridas fran buller fran trafikinfrastrukturen:

e 55dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad

e 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus

e 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus nattetid

e 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad
Vid tillampning av riktvarden enligt ovan vid atgarder i trafikinfrastrukturen bor hansyn tas till
vad som ar tekniskt mdjligt och ekonomiskt rimligt.
Riktvarden i Naturvardsverkets Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller,
Rapport 6538, galler utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra ytor fér utevistelse i
bostaders narhet. Se tabell 1 i avsnitt 6.7.1. Gallande buller fran trafiken inom
verksamhetsomradet bor detta som huvudprincip bedémas som industribuller. For trafik till
och fran verksamhetsomradet pa angransande vagar och jarnvagar bér som

huvudprincipriktvarden for trafik vara vagledande.

Bullerberakningarna har utforts i féljande berakningsfall:
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Nollalternativet ar ett framtida scenario ar 2040 med befintlig infrastruktur med uppraknade

trafiksiffror utan forslagen exploatering pa fastighet Noret 55:3. Befintlig mark har anvants.

Planforslaget i bullerutredningen ar ett framtida scenario ar 2040 med befintlig
infrastruktur inklusive den trafikalstring som planomradet genererar inklusive den féreslagna
parkeringen. Tva alternativa scenarior har studerats. | scenario 1 finns en infart till
planomradet. Via denna infart nas parkeringsytan narmast Limhagsvagen och en vandplan
samt forradsbyggnad i planomradets nordvastra del. | scenario 2 finns samma infart som i
scenario 1 men via en rundkdrning inom tomten nas en utfart till Limhagsvagen i
planomradets syddstra del. Vidare har aven scenario 1 och 2 studerats utan férradsbyggnad
vaster om huvudbyggnaden inom planomradet. Befintlig mark har anvants forutom i
planomradet dar marken plattats ut da det férutsatts att marken kommer jamnas ut. | detta
sammanhang betonas att de studerade scenario 1 och 2 grundade sig pa skisser 6ver
kvartersmarkens disposition i ett tidigt skede av planprocessen. | ett senare skede av
planprocessen har naturmarken inom planomradets vastra del utdkats vilket kraver vissa
justeringar av den tidiga dispositionen enligt scenario 1 och 2. D& i senare skede endast en

utfart medges till Limhagsvagen innebar det att den sddra utfarten enligt scenario 2 utgar.

Planforslag gods- och varumottagning ar ett scenario for att berakna den maximala
ljudnivan som kan genereras av den planerade gods- och varumottagningen till
secondhandbutiken. Detta scenario har beraknats bade med och utan skarmande

forradsbyggnader mellan planomradet och bostadsbebyggelsen langs Cecilias vag.

Berakning av ljudnivaer fran planomradet visar att det finns goda méjligheter att exploatera
planomradet enligt det forslag som presenteras i utredningen. En forutsattning ar att gods-
och varumottagningen begransas till dag- alternativt kvallstid. Det ar fér narvarande inte

aktuellt med nagon gods- och varumottagning nattetid inom planomradet.

Detaljplanen kompletteras med en bestdmmelse m1, bullerskydd. Verksamheter far inte vara
stérande fér omgivningen (Se avsnitt 2.3). Motivet till det ar att forebygga stérningar for
narboende i handelse av att en annan etablering an den nu aktuella skulle komma ifraga

inom planomradet.
Bullerriktvardena bevakas i samband med bygglov.

Konsekvenser
Sammantaget visar utredningen att den planerade verksamheten innehaller aktuella
riktvarden oavsett om bullret inom verksamhetsomradet utvarderas mot

trafikbullerriktvardena eller industribullerriktvardena. Om en annan verksamhet &n den nu
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planerade skulle bli aktuell inom planomradet och den skulle medféra hdgre bullernivaer kan

bestammelsen m1 sékerstalla krav pa bullerskydd (se avsnitt 2.4).

6.7.2 Omgivningsbuller

Forutséttningar

Detaljplanen tillater verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. Detta innebar att
riktvarden for buller fran verksamheter ej far 6verskridas. Det bevakas i bygglovsprévningen.
Naturvardsverkets riktvarden for olagenhetsbedémning (se tabell 1 nedan) galler for alla
verksamheter dar buller kan uppsta och omfattar aven buller fran verksamheter med handel

dar industriliknande buller kan uppsta fran till exempel transporter.

Riktvardena ar avsedda som utgangspunkt och vagledning for den bedémning enligt
miljébalkens hansynsregler som ska goéras i varje enskilt fall. Dessa riktvarden bor klaras sa

att ljudmiljon inte blir samre an vad riktvardena ger uttryck for.

Leq dag (06-18) | Leq kvall (18- Leq natt (22-06) | Leq lordag,

22) sbndag &
helgdag (06-18)
Utgangspunkt for 50 dBA 45 dBA 40 dBA 45 dBA

oldgenhetsbeddémning
Vid bostader, skolor,
forskolor och

vardlokaler

Tabell 1: Niv8erna i tabellen ovan avser immissionsvérden vid bostdder, férskolor, skolor och v8rdlokaler. De géller utomhus
vid fasad och vid uteplatser och andra ytor for utevistelse i bostadens nérhet.

Planférslag
Detaljplanen innehaller planbestdmmelsen m1, bullerskydd som innebar att verksamheten

inte far vara stérande fér omgivningen (se avsnitt 2.4).

Konsekvenser
Detaljplanen sakerstaller att riktvardena klaras genom bestammelsen att verksamheter inte
far vara stérande fér omgivningen. Naturvardsverkets riktvarden fér olagenhetsbedémning far

inte Overskridas (my).

6.7.3 Oversvamning

Férutséattningar

Planomradet ligger inte intill 6versvamningsdrabbade vattendrag. En dversiktlig
skyfallskartering med datum 2021-09-30 har utforts for hela Limhagen av Sweco. Dar
framgar att inga instdngda omraden finns inom eller intill utredningsomradet fér den

dagvattenutredning som genomforts for denna detaljplan. Vid projektering av framtida
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markhojder ar det viktigt med en genomtankt 16sning. Det maste fortsatt finnas majlighet for
dagvattnet fran skogsmarken uppstréms att kunna rinna forbi planomradet och ansluta till

vagdiket langs Limhagsvagen

Planférslag

Planforslaget innebar att en dagvattenldsning som leder vatten i 6ppna diken ska byggas.
Ledningarna pa fastigheten kommer inte ha kapacitet att leda undan skyfall. Fér att undvika
skador pa byggnader kommer marken att héjdsattas med lutning bort fran husen. Vattnet
kommer att hanteras pa ytan via en genomtankt héjdsattning till vagdiket Iangs
Limhagsvagen. For skogsmarken uppstréms planomradet kommer enligt
dagvattenutredningen ett 100-arsregn forslagsvis behdva hanteras i dikena langs

fastighetsgranserna ut till vagdiket vid Limhagsvagen.

Konsekvenser

Vid ett forandrat klimat kommer forekomsten av skyfall 6ka. En viss 6kning av flodena kan
komma att ske vid ett 100-arsregn fran omradet jamfért med nuvarande situation. Da inga
samhallsviktiga funktioner planeras i omradet riskerar inte heller dversvamningar inom
planomradet att paverka samhallets funktioner. Ett plangenomférande innebar lag
sannolikhet for att marken dversvammas pa ett sddant satt att det innebar en risk for

manniskors halsa och sakerhet.

6.7.4 Erosion

Forutséttningar

AFRY (AF-Infrastructure AB) har i en geoteknisk undersdkning 2024-02-06 beskrivit att
undersokningsomradet bestar i huvudsak av siltiga jordar vilket kan innebara risk for

jordflyt och erosion under vattenmattade forhallanden.

Planférslag

Infér projektering kravs mer detaljerade geotekniska undersdkningar.

Konsekvenser
Planomradet har bedomts som byggbart. Genomford geoteknisk undersdkning har utforts
oversiktligt. For vidare projektering kravs emellertid en mer detaljerad undersdékning med

platsspecifika borrningar med geoteknisk borrbandvagn.

6.7.5 Skred och ras
Férutséattningar
Enligt resultatet fran den dversiktliga stabilitetsanalysen finns ingen risk for

stabilitetsbrott (skred) in mot planomradet. Det bedoms heller inte finnas risk for
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blocknedfall da slanten ar rensad fran ytliga block.

Planférslag

Infér projektering krévs mer detaljerade geotekniska undersdkningar.

Konsekvenser
Om omradet planeras att exploateras pa annat vis och som paverkar slantstabiliteten mer

negativt an antaget i den geotekniska undersdkningen kravs en omvardering av stabiliteten.
6.8 Geotekniska forhallanden

Férutséattningar

Vaster om planomradet finns Karingbergsbackens slant. Planerad byggnation planeras att
utféras cirka 70 meter fran slantfot. Utford faltkartering i den geotekniska undersékningen
visar att marken vid slantfot dverst generellt bestar av ett organiskt jordlager, som uppgar till
mellan 0,1 till 0,4 meter pa sedimentjord av primart silt med visst inslag av finsand och lera
(tolkad jordlagerféljd i Figur 9). Sandskikt har patraffats ytligt. Delar av omradet bestar aven
ytligt av fyllnadsjord. Sedimentjordens 6versta 1 meter bedéms som I6s da sticksondering

kunde neddrivas till 1 meters djup.

De geotekniska undersékningarna har enbart utforts ytligt, som mest ned till 1 meter.
Variationer med djupet kan forekomma. Sedimentjordlagret évergar sannolikt till

moran med djupet. Mot slanten évergar jordlagren till att 6verst besta av organisk jord pa
moran ovan berg. Vid slantkron férekommer berg i dagen. Inga block i ytan kunde
observeras inom omradet, sannolikt ar block borttagna i slanten da den anvants som

skidbacke. Fyllnadshdgar kan observeras inom omradet, framst i nedre delen av slanten.

-

Berg | dapen

Figur 9. Schematisk tolkning av jordlagerféljden inom omréadet.
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For beddmning av sattningar kravs platsspecifika undersokningar. Siltjordar kan vid
belastning medféra sattningar. Storleken pa sattningar beror framst pa jordlagrets
fasthet, maktighet och storlek pa tillkommande last. Platsspecifika borrningar med

geoteknisk faltborrvagn rekommenderas.

Planférslag
En mer detaljerad geoteknisk faltundersdkning avses genomféras infor projektering av

utbyggnaden av planomradet.

Konsekvenser
Genomford geoteknisk undersdkning har utforts dversiktligt. Planomradet har bedomts som
byggbart. For vidare projektering kravs emellertid en mer detaljerad geoteknisk

undersokning.
6.9 Hydrologiska forhallanden och dagvatten

Forutséttningar

| samband med den geotekniska undersékningen kunde férmodat grundvatten observeras
ytligt pa 0,4 meters djup i ett provtagningshal vid Karingbergets slantfot. Det dagvatten inom
utredningsomradets stdra del som inte infiltrerar i marken fangas upp i ett avskarande dike
langs befintligt bostadsomrade i 6ster. Fran foten av den nedlagda slalombacken och inom
planomradet leds dagvatten i ett flertal parallella diken som slapps i vagdiket pa sydvastra
sidan av Limhagsvagen och darefter leds vidare 6sterut. En bit nedstroms tas vagdiket in i en

privat ledning med dimension 500 millimeter som I6per parallellt med Limavagen at nordost.
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Figur 10. Befintlig dagvattenhantering (Mavacon)

Planférslag
Detaljplanens foreslagna dagvattenldsning beskrivs i avsnitt 3.2.5

Konsekvenser

Konsekvenser av detaljplanens foéreslagna dagvattenlésning beskrivs i avsnitt 3.2.5

6.10 Kulturmiljo
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Fornlamningar ar skyddade enligt
kulturmiljolagen. Patraffas fornlamningar i samband med markarbete ska kontakt tas med

lansstyrelsen.

6.11 Sociala

Férutséattningar

Exploatéren avser att i anslutning till samlingslokalen uppféra lokaler avsedda foér barn- och
ungdomsverksamhet. Kommunen bygger ny gang- och cykelvag som gar genom
planomradet.

Planférslag
Planférslaget mojliggor utbyggnad av lokaler for de planerade verksamheterna samt

anlaggandet av gang- och cykelvag i anslutning till kvartersmarken.
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Konsekvenser

Den planerade verksamheten inom planomradet kan erbjuda méjligheter till nya aktiviteter
och utbud for barn och barnfamiljer i Leksand. Utbyggnaden av gang- och cykelvagen kan
underlatta for barn och ungdomar att ta sig till omradet och ha méjlighet att ta del av
aktiviteter for barn och ungdomar. Planforslaget beddms férenligt med bestdmmelserna i

barnkonventionen.

6.12 Tekniska
Se avsnitt 3.3.

6.13 Service
| Leksands centrum, cirka 1,5 kilometer fran planomradet, finns kommersiell och offentlig

service for planomradets behov.

6.14 Trafik
6.14.1 Motortrafik

Forutséttningar

Planomradet nas fran riksvag 70 i dster, via Limavagen och Limhagsvagen.

Planférslag
Enligt planférslaget ar antalet infarter till planomradet begransat till en, men laget ar inte

fixerat. Planforslaget mojliggor en tillracklig yta for parkering inom planomradets 6stra del.

Konsekvenser

Infarten till kvartersmarken passerar éver gang- och cykelvagen. Begransningen av antalet
utfarter forbattrar situationen nar det galler trafiksakerhet. Tillracklig yta for parkering minskar
risker for olamplig parkering langs Limhagsvagen. Trafiken kan 6ka nagot i anslutning till
planomradet under vissa tider i veckan nar detaljplaneomradet byggts ut. Detta bedéms dock

inte namnvart paverka trafikflodet i stort i omradet.
6.14.2 Gang- och cykeltrafik

Forutséttningar
En befintlig gang- och cykelvag in till Leksands centrala delar finns langs Limavagen.
Kommunen ansluter den nya gang- och cykelvagen langs Limhagsvagen till gang- och

cykelvagen langs Limavagen.

Planférslag

| detaljplanen ingar ett avsnitt av gang- och cykelvagen langs Limhagsvagen.
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Konsekvenser

Detaljplanen mojliggér utbyggnad av gang-och cykelvagen inom det avsnitt som ingar i

planomradet.

Medverkande tjanstepersoner

Planférslaget har upprattats av planarkitekt Karsti Hallstrém och planeringsarkitekt MSA
Arjan Bastiaans fran agnasARK AB pa uppdrag av Café Hagagatan AB. Under planarbetet

har samrad skett med planchef, planarkitekter och mark- och exploateringsingenjor i

Leksands kommun. Vidare har en néra dialog forts med 6vriga kompetenser inom Leksands

kommun och inom kommunala bolag.

Upprattade enligt PBL
2010:900
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