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Detaljplan for del av Aldebaran inom stadsdelen Centrala stan, Skellefted kommun, Vésterbottens
lan. Upprittad av bygg- och miljokontorets planavdelning i oktober 2012.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen omfattar foljande handlingar:

X Plankarta

DX] Planbeskrivning

X Samridsredogorelse
X] Fastighetsforteckning
X Utlitande

PLANENS SYFTE

Kommunfullméktige har (enligt protokoll 2009-05-26 § 159) beslutat att uppdra at bygg- och
miljéndmnden att upprétta ny detaljplan for Aldebaran 4 och 14. HSB Norr vill skapa nya
bostéder centralt i Skellefted vid Repslagargrand och har erbjudits markanvisning for
fastigheterna. De avser att bygga flerbostadshus som upplats med bostadsritt.

Syftet med planen ér att medge anvindning for bostdder, men ocksd mdjliggdra handel och 6vrig
centrumverksambhet i planen ndrmast mark. Planen innebér ocksa en helt annan byggrétt vad
giller vaningsantal. Syftet &r ocksa att upphéva gillande fastighetsplan for tomtindelning.

PLANDATA

Lage
Planomrédet ligger i Centrala stan, drygt 300 meter fran Mdjligheternas torg (se fig. 1).
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Areal

Planomréadets areal 2411 m?, dir allt ska utg6ra kvartersmark med en byggnadsarea pé cirka 1100
m’ (exklusive p-dick pé ca 700 m” och 500 m” som far bebyggas med uthus och garage, m.m.).

Markagarforhallanden

Aldebaran 4 samt 14 dgs av Skellefted kommun (fig. 2). Skellefted 9:4 &r i privat 4go och bor
forvirvas av kommunen for att mojliggéra utbyggnad enligt planforslaget.
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Fig. 2. Fastigheterna i omradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktsplan

Enligt den fordjupade Gversiktsplanen for Skelleftedalen (FOP Skelleftedalen 2011, fig. 3) bor
mdjligheten att fortdta och bygga hogre i Centrala stan ses 6ver. Det bor vara rimligt att vissa
byggnader utfors med upp till 8-10 vaningar. Norr om Kanalgatan finns pa flera tomter
bebyggelse som borde ersittas. Sadana exempel finns i kvarteren Regulus, Polaris, Orion, Kastor,
Kapella och Aldebaran (gra skraffering; utredningsomréade). Mélet &r ett tdtare och lite hogre
centrum med en spannande och trygg stadskérna.
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Detaljplan

For omradet, liksom for hela norra delen av kvarteret, giller sedan 1962 bostads- och
sméaindustriaindamal (JbO), fristiende eller kopplade hus med en byggnadshdjd pa maximalt tta
meter (se fig. 3). Detta med undantag av Skelleftea 9:4, som sedan 1976 ér planerad som gata
(allmén plats).
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Fig. 4. Gallande detaljplan fran 1962.

Program

Planen utfors med normalt planforfarande, men ndgot program har inte tagits fram. Detta da syftet
med planen stimmer bra med gillande dversiktsplan och en omdaning av kvarteren norr om
Kanalgatan redan &r inledd, bland annat med en detaljplan fran 2009 for Kapella 11 déar
smaindustri ersatts mot bostider i fem vaningar.
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MILJOBEDOMNING

Enligt 6 kap. 11 § miljobalken ska kommunen gora en miljobedémning nér en detaljplan eller ett
program ska upprittas eller andras. Miljobedémningens forsta steg, behovsbeddmning, ska
avgéra om detaljplanens, programmets eller dndringens genomforande medfor en betydande
miljopaverkan. Medfor planen betydande miljopaverkan ska en miljobedémning med separat
miljékonsekvensbeskrivning upprittas i samband med plansamradet. Vid normalt planforfarande
ska alltid en behovsbedomning goras. Kommunen ska dven fatta ett motiverat stillningstagande
om varfor detaljplanen forvéntas ge ej betydande eller betydande miljopdverkan.

Betydande miljopaverkan

Kommunen har genomf6rt en behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen (5 kap 18 §) och
miljobalken (6 kap 11-18 § och 22 §) for aktuell detaljplan. Detaljplaneforslagets genomforande
bedoms inte medfora betydande miljopéverkan enligt kriterierna i Férordning om
miljokonsekvensbeskrivningar (MKB-forordningen). Planens genomftrande har inte heller
beddmts ha ndgon negativ paverkan pa stads- eller landskapsbilden i omradet. Miljébedémning
och dértill horande miljokonsekvensbeskrivning till detaljplanen dr dirfor inte nédvandig och har
dérfor inte upprattats. Lansstyrelsen delar 2010-12-20 kommunens bedomning. Lénsstyrelsen
forvéntar sig att planbeskrivningen kommer att redogéra for inventeringar av eventuella risker for
radon och markfororeningar samt dven belysa de bedomningar som har fatt "Negativ paverkan" i
bedomningsmallen. Detta handlar om trafiksdkerhet och miljokvalitetsnormer (utslépp), bagge
kopplade till det faktum att fler boende torde innebara mer boendetrafik med bil. Jimfort med
dagens situation (inga boende och ingen verksamhet) &r det givetvis en dkning.

Kommunala beslut

Kommunfullméktige har (enligt protokoll 2009-05-26 § 159) beslutat att uppdra 4t ddvarande
byggnadsndmnden att upprétta ny detaljplan for Aldebaran 4 och 14. Naimnden har 2009-11-02 (§
244) gett bygg- och miljokontoret i uppdrag att upprétta rubricerad detaljplan.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur och gronstruktur

Mark och vegetation

Planomradet utgérs av en slybevuxen gruslagd parkering runt en nedlagd bilhall. Viss storre
vixtlighet finns mot Aldebaran 2 och 5. Omradet har i dag en andel av hardgjorda ytor
motsvarande 35 % (tak) och resterande ytor har vixlighet av busktyp samt &ppna ytor med
grusdverbyggnad.

Geotekniska forhallanden

I FOP Centrum 1993 beskrivs Centrums grundférhallanden grundligt. Hela Centrum utgors i stort
av nord0stra sluttningen av en sedimentfylld dalgang med ldngdriktningen i dster-vister. Den
normala lagerserien utgdrs fran ytan rédknat av sand och mo, f6ljt av svartmocka med lera, mo
med lera, sand, grus och slutligen morén. For norra delen av kv Aldebaran handlar det om mindre

dn fem meter innan man nar morén (se fig. 5.).

For Aldebaran giller savitt kint samma forhdllanden som for den plats 6ver om E4 dér Skellefted
krafts nya kontorsbyggnad pé 13 véningar byggdes.

Nir detaljer for utforandet har bestdmts rekommenderas en kompletterande geoteknisk
undersdkning for att noggrannare bestimma sattningar och ge mer specifika rekommendationer

for grundldaggning.
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Fig. 5. Grundforhdllanden sektion A-A (Norr om dlven Tjirhovsgatan). FOP Centrum 1993.

Fororenad mark

Inga kinda forekomster av fororenad mark. Fastigheterna har tidigare nyttjats for kontor och
utstillningshall for bilar, men verkstaden lag 1 kv Kapella, varfér ndgon misstanke om férorenad
mark inte finns. Om fororeningar patraffas vid markarbeten och grundlidggning ska dessa tas om
hand av fastighetségaren.

Radon

I omrédet finns ingen dokumenterad forhojd risk for radon (sk normalriskomrade).

Fornlamningar

I omréadet finns inga kidnda fornlimningar.

5 Jaeredgig
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Bebyggelseomraden

Bostader

Norra delen av kvarteret Aldebaran &r idag ett bostadskvarter, fransett planomréadet och
verksamheten pa innergarden till Aldebaran 5. Avsikten &r att inrymma ca 60-80
bostadsldgenheter inom planomradet. Detta d4r huvuddndamalet med planen.

Handel och centrumverksamhet

For ge liv 4t omradet och ge planen viss flexibilitet over tid, kommer det att vara mojligt att
bedriva handel och annan centrumverksamhet i byggnadernas tva forsta vaningsplan. Entréplan
ska ha en minsta rumshojd pa 3 meter.

Offentlig service

Nérmaste forskola och grundskola finns pé Pristbordet, Norrhammar eller Alvsbacka (700-1000
meter). Gymnasieskolan Balderskolan finns pa andra sidan Kanalgatan. Det ar ca 500 meter till
Nordandomradet.

Kommersiell service

I direkt narhet finns en sportbar, en hamburgerrestaurang och en godiskiosk. Det ar 300 till
Mojligheternas torg, stadens centrum.

Tillganglighet

Byggnaden kommer enligt forslaget att huvudsakligen ligga pa plan mark, vilket underléttar
tillgdngligheten for boende och bestkande. Givet byggnadernas hojd blir det hiss till alla
vaningar.

Kulturmiljoé

Till planomradet angransande fastigheter, Aldebaran 2, 5, 13 och 17 (som del av 13) finns
upptagna i sdvil kommunens kulturmiljéprogram fran 2007 (Bebyggelsemiljo 14 a, Skellefted
centrum: “"Kv Gota, Skandia, Tule och del av Aldebaran™) som Fordjupning av oversiktsplanen
for Centrum (Centrumplanen 1993) som sérskilt virdefulla hus (fig. 6). Samtliga av dessa ar
ocksa med i den pagéende revideringen (Byggnadsordning for Centrala stan, 2012), och alltsd
fortfarande anses vara sirskilt vardefulla. I kulturmiljéprogrammet beskrivs miljén som
“blandade villa- och flerbostadshuskvarter med sammanhéllen nyklassicistisk bostadsbebyggelse
med inslag av nationalromantik mot jugend”.

Kulturmiljoprogrammet pekar ut dels de enstaka byggnaderna, men ocksa den miljé de utgdr och
rekommenderar att byggnaderna vardas med strikt tillimpning av (davarande) PBL 3:12. For

fastigheterna inom planomradet finns inga restriktioner (huset pa Aldebaran 14 brann ner pa
1990-talet).
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Fig. 6. Bebyggelsemiljé 14 a. Skellefted centrum: "Kv Géta, Skandia, Tule och del av Aldebaran”
(Kulturmiljoprogrammet 2007)

Byggnadskultur och gestaltning

Kvarteren norr om Kanalgatan 1ag historiskt sa langt fran staden att de ansdgs bést ldampade for
industriindamal och da frimst bilverksamhet (bilhallar, bensinmackar, verkstider etc). Annu in
pa 2000-talet var darfor dessa kvarter (Aldebaran och Kapella och i viss méan Kastor), fransett
ndgra dldre bostadshus, huvudsakligen bebyggda med byggnader och ramper for bilverksamhet.

Fig. 7. Vy séderut fran korsningen Repslagargrind/S Jirnvigsgatan 201 1.

I kvarteret Aldebaran foreligger sedan lange en byggnadskulturkrock mellan s6dra delens runt en
gard stdllda lamellhus fran sent 1960-tal, de k-mérkta 1920-talsvillorna i nordvést samt resterna
av industriomradet ddaremellan (den f.d. ustédllningshallen m.m. (fig. 7). Redan i Centrumplanen
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1993 konstateras att gillande plan som foreskriver industriindamal med vissa bostéder ér
inaktuell och att husen i kvarteret Aldebaran ér “indragna frén omgivande gator pa ett for
centrums karaktir olyckligt sétt”. Vidare konstateras att tomterna i den norra delen ér av
villakaraktir, inte av centrumkaraktér.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Skelleftedalen (FOP Skelleftedalen 2011, fig. 3) bor
mojligheten att fortdta och bygga hogre i Centrala stan studeras, 1 vissa fall upp till 8-10 vaningar.
Malet ir ett titare och lite hogre centrum med en spannande och trygg stadskdrna. Grundldggande
ar att Centrala stan far fler funktioner som gor det mer levande, aktivt och tryggt sérskilt under
kvillstid och helger.

Forandringarna inom kvarteret Aldebaran ar en del av det 6versiktliga planarbetet med
fordjupningen av centrala Skellefted (2012) och ar det sammanhang som dessa genomarbetade
riktlinjer for stadsdelens fornyelse ska grundas pa. Denna omvandling fran lagintensivt
smaindustriomridde med vissa bostédder till hgexploaterat bostadsomrade med manga hogre hus
ar en del 1 ett stérre koncept, dar kvarteren norr om Kanalgatan tillats stracka sig uppét (se fig. 8.)
medan man ar mer aterhdllsam med hojderna i sjélva rutnatsstaden.

Fig. 8. NoKa-omrddet, frin arbetet med FOP Centrala stan (2013).

Att bygga de hojderna later sig inte goras 6verallt i Centrala stan, givet bland annat skuggeffekter
och rutnitsstadens karaktir. Men norr om Kanalgatan pekas i FOP Skelleftedalen flera tomter
bebyggelse ut som borde ersattas; i kvarteren Regulus, Polaris, Orion, Kastor, Kapella och
Aldebaran (gra skraffering; utredningsomrade, fig. 3). De tomterna ldmpar sig ocksa vil for hogre
bebyggelse, norr om dem finns inga bostider och fa hus 6verhuvudtaget, eftersom det ar
jarnvigsomrade. Eftersom det dr kommunens langsiktiga inriktning att Norrbotniabanan hamnar
dédr kommer ocksa dessa kvarter att bli en ny framsida for staden, vilket stiller krav pa savil
urbanitet som arkitektonisk gestaltning.
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Att bygga hus som &r 10-12 vaningar hoga (fig. 9) dr ingen garanti for den centrumkénsla som
efterstrivas, det stiller tvirtom extra krav pa gestaltningen, for att undvika forortskénsla av
miljonprogramkaraktar. Stadsméssigheten kriaver att byggnaderna ligger utmed gatan och inte
indragna med forgardsmark. Dessutom bor p-déck byggas mellan de tva punkthusen med
gardsmilj6 ovanpa. P4 s sitt knyts byggnaderna samman till en, kvarteret sluts och gatan far en
tydligare centrumkaraktir. Dessutom ges mojlighet att pa de tva forsta vaningsplanen bedriva
handel och centrumverksamhet (biograf, kontor, férening, samlingslokal, m.m.). Entréplan ska ha
en minsta rumshdjd pa 3 meter samt fonsterséttning etc som mdjliggdr centrumverksamhet.

Fig. 9. Volymstudie, 3D-teknik och fotomontage.

De bevarandevirda husen (fig. 6) ar virdefulla som avtryck av sin tid, men det vore oldmpligt om
ny stadsbebyggelse skulle anpassa sig efter dem, givet den beslutade inriktningen om tétare och
hogre bebyggelse i kvarteren. Lika oldmpligt vore det om de bevarandeviérda husen revs for att ge
kvarteret ett “enhetligt” uttryck. Hellre &n att forsoka halla tillbaka varje tids uttryck bor det ges
mdjligt for olika epoker att fungera tillsammans.

Insyn och skuggning

Aven om omradet 4r bland de béttre limpade (ex inga boende norr om kvarteret) for dessa hojder
vad giller skuggning, dr det ofrdnkomligt sa har hoga hus skuggar sin omgivning. Se sarskild
skuggstudie. Detsamma giller insyn. Fran den tinkta utemiljon sker dock ingen insyn, endast fran
lagenheterna och balkongerna. Viss tid pa dagen och dret skuggar dven det sodra av de tilltdnkta
husen det norra. Tankbara dtgérder (exakt lokalisering och utformning) som péaverkar dessa
faktorer bor studeras ingdende under projekteringen.
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Friytor

Lek och rekreation

Idag finns inga ytor for lek och rekreation, ytan anvéinds som parkering. Med bilarna inne under
p-dicket skapas en bilfri innergard en véning upp. Om nya lekytor anldggs inom planomradet ska
minst en utforas eller placeras sa att den utsitts for hdgst 50 dB(A) ekvivalentniva (frifdltsvérde)
vad géller buller. Uteplatser i anslutning till bostdder ska utforas eller placeras s att de utsétts for
hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva (friféltsvarden).

Naturmiljo

Viss storre véxtlighet finns mot Aldebaran 2 och 5, 1 6vrigt inga naturvirden. Denna ska bevaras
sa langt mojligt. P& innergérden en vaning upp skapas en utemiljo med trad och véxter. D
ndrmare hilften av planomradet kommer att bebyggas stéller det stora krav pa den utemiljé som
blir kvar.

Gator och trafik

Omrédet har goda méjligheter att resa kollektivt, cykla eller ga, vilket dven detaljplanen ska
framja for att pa sa sétt bidra till kommunens mélséttningar géllande renare stadsluft och en
langsiktigt hallbar stadsplanering.

Gatunat, gang- och cykeltrafik

Idag finns intill varandra en infart till Aldebaran 4 och en till Aldebaran 16 (se fig. 10). Dessa ska
samnyttjas pd Aldebaran 16 som in- och utfart for trafik till bigge fastigheterna (den besdkstrafik
som inte ska till parkeringsdicket), men ocksa fungera som in- och utfart for verksamheten pé
Aldebaran 5. En gemensamhetsanldggning for detta bildas pa Aldebaran 16 innan byggstart. For
den oskyddade trafiken giller att det &r viktigt att tillrdcklig sikt skapas vid utfart fran
fastigheterna mot Repslagargrind, i forsta hand sikt mot oskyddade trafikanter pa gang-
/cykelbanan ldngs Replagargriands vistra sida. Denna utformning bor ske i samrad med tekniska
kontoret.

Fig. 10. Dubbla infarter blir en (t.v.)

Kollektivtrafik

Omrédet dr vil forsorjt med kollektivtrafik och inom 300 meter nir man busstorget.
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Parkering, utfarter, varumottagning

Fastigheterna ska 1sa sina boende- och besoksparkeringar inom planomradet. Ett parkeringsdack
med tva vaningar, en under marknivén, ska anordnas mellan byggnaderna. Totalt uppskattas ett
behov pa 60-80 boendeplatser och 8 besdkare (bilar) och till detta cykelplatser for varje ldgenhet.
Givet de goda forutsdttningarna for hallbara satt att resa (resa kollektivt, cykla, gd) kan antalet
bilplatser minskas ndgot. Att cykla ska vara enkelt. Nagon del av parkeringsdicket kan avsittas
for cykelparkering inomhus, och dven yttre cykelparkering med god tillgénglighet till entréerna
bor finnas.

Trafikmangder

Trafik idag

Den fordonstrafik som studerats for kv Aldebarans rakning &r den pé intilliggande S
Jarnvigsgatan, Repslagargrind, Lasarettsviagen och Kanalgatan, men dven N Jarnvigsgatan (vag
95). Aven trafiken pa jirnvigen samt ambulanshelikoptertrafik till och fran lasarettet ingar.

e

4188 V39-11
/ 15% tung

£)
Io “Ip.

Fig. 11. Uppmiditta traftkméingder v18-40 201 1. Mdangden for Repslagargrdnd dr en bedomning.
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N Jarnvagsgatan/vag 95 VDT 7696-9929 (13 % tung trafik) Matning v18-21 2011.
S Jarnvdgsgatan VDT 3507 v32 2011 (8 % tung trafik) Matning 2011
Kanalgatan VDT 4188+4713 v39-40 2011 (9-15 Métning 2011

% tung trafik)
Lasarettsvdgen VDT 4689 v36 2011 (10 % tung trafik) | Matning 2011
Repslagargrand VDT 800 Beddmning 2012
Jarnvdgstrafik Ca 8 tag per dygn Férstudie Skelleftebanan 2010
Helikoptertrafik ca 100 landningar per ar, dvs. 200 Uppgift VLL 2012

rérelser dd en landning ocksa efterfoljs

av en start

Tabell 1. Berdknade trafikmdngder 2011 inkl. spar- och luftbunden trafik. Mingden for Repslagargrind dr en
bedomning. VDT = Vardagsdygnstrafik

Trafik imorgon

Vad giller morgondagens vigtrafik finns flera osdkra faktorer, varfor detta endast kan bli en
bedémning. Faktorer som spelar in dr bland annat hur man viljer att 16sa bussarna till det tdnkta
resecentrat (norr eller soder om jarnvigen), hur trafiken pa Lasarettsvigen kan komma att dndras
vid eventuell 6ppning av ny centrumbro m.m.

Viisterbottens l4ns landsting har i dagsldget inga planer pa att 6ka de 200 rérelser (start och
landning) per ar ambulanshelikoptrarna gér. Men det anges som sannolikt att antalet rorelser kan
oka beroende pé att vardformer, behandlingsmetoder mm utvecklas och ddrmed 6kar ocksé
behovet av snabb transport med ambulanshelikopter till andra sjukhus. Flygriktningen styrs av
aktuell vindriktning och styrka, och den storsta miljopaverkan fran ambulanshelikoptern kommer
fran buller. Det ir darfor viktigt att man i detta arbete planerar for befintligt buller i omradet och
tar fram riktlinjer for inomhusbullernivier for att undvika problem i framtiden. Aven om de
tankta byggnaderna ligger utanfér den strut” pa 400 meter som helikoptrarna behover hindertri
(Fig. 12), ska hindermarkering ske om totalhdjden dverstiger 45 meter eller hdgre 6ver markytan.
Detta ska da ske enligt Transportstyrelsens foreskrifter och allménna rad om markering av
foremal som kan utgora en fara for luftfarten (TSFS 2010:155).

./i"““*“
Virtuell FATO
5% 400 m - +18
Bel platia .
(+)22 s ive Lasarettsv “7mm S Jarn +8
i T s S S S T T (S TS S S S S T s B T S T T TR T S S T B T T T (+)16.2
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Fig 12. Hinderfri "strut” for helikopterflvgplats (bla).

Det finns en 6kad efterfragan av jarnvégstransporter pa Skelleftebanan fran flera industrier, bland
annat fran Skellefted Kraft, Kuusakoski, Boliden och Skellefteahamn. Nér Botniabanan tas i bruk
kan dven persontrafik till och fran Skelleftea bli aktuell pa strackan. I ett 1angre perspektiv kan det
bli aktuellt att bygga Norrbotniabanan. Skelleftea kommunen arbetar for att tdgtrafiken ska oka i
centrum, men i en utbyggd Norrbotniabana ingar givetvis atgérder for att sékra att bullernivaerna
dven i framtiden klarar alla miljokrav.

I september 2012 tillkdnnagav Trafikverket att man, i samarbete med Skelelfted kommun, efter ett
omfattande arbete kring vigtransportsystemet i Skelleftead avslutat sin vigutredning och beslutat
att flytta E4 till Ostra leden. Det betyder att E4 placeras ster om dagens striickning och den si
kallade Ostra leden blir verklighet om regeringen fattar beslut om finansiering.

Vid berdkning av trafikflddet har antagits att 4,5 % av alla bilresor med start och mal inom
centrala Skellefted ersitts. Detta ger en minskning av trafikarbetet inom centrum med 2-3 %.

Aven kommunens egna projekt (sisom ny centrumbro, nytt resecentrum m.m.) arbetar for
visionen att fordonstrafiken totalt sett ska minska i1 centrum.

I atgérdsprogrammet Renare stadsluft rdknar man med en trafiktillvéxt pa Viktoriagatan (E4),
Kanalgatan och Norra Jarnvigsgatan med 1,5 % per ér frén 2009 med viderforhéllanden f6r 2005
samt biltrafikens emissionsvirden for 2020. Déirpa foljer en trafikminskning som &r resultat av
atgirdsprogrammet. Ovriga vigar justeras inte di de har mindre trafikmingder som gor det
svarare att uppskatta trafiktillvaxten och trafikminskningen.

Halsa och sakerhet

Buller

Nationella riktvirden for trafikbuller

Buller ingér 1 det nationella miljokvalitetsmalet "God bebyggd miljé" som riksdagen faststillde
1998. Generationsmalet ar 2020 for det delmal som ber0r buller lyder: "Ménniskor utsétts inte for
skadliga luftfororeningar, bullerstorningar, skadliga radonhalter eller andra oacceptabla halso-
eller sikerhetsrisker." Vidare ségs att: "Trafikbullret i titorter bor minska sd att det underskrider
géllande riktvirden".

De av riksdagen hittills antagna riktvardena for trafikbuller géller bostédder och ska normalt inte
overskridas vid nybyggnad av bostider eller vid nybyggnad eller visentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur (vag och jarnvég, Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 ). For 6vriga lokaler
och omradestyper har Naturvirdsverket foreslagit riktvirden i BRAD (Buller fran vigtrafik,
allménna rad, remissutgdva 1991).

13



Antagandehandling

Planbeskrivning

Dnr. 2009-1837

Ekvivalent ljudniva dr medelljudniva under ett dygn, maximal ljudniva dr hogsta forekommande
ljud under en fordonspassage. Maximal ljudniva beror pa bullrigaste fordonet (tung trafik) och
inte pé antalet fordon. Halvering eller fordubbling av trafikméngden motsvarar en minskning
respektive 6kning av ekvivalenta ljudnivan med 3 dB(A). En éndring av ljudnivan med 8-10
dB(A) uppfattas som en fordubbling/halvering av ljudet.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva dB(A)

Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus 30 45 (nattetid)
Utomhus 60

(frifaltsvarde)

Vid fasad 55

P8 uteplats 55 70

Tabell 2. Nationella riktvéirden for trafikbuller

Riktvirdena ar utformade for att klara en god miljokvalitet och avspeglar dérfor inte vad som &r
tekniskt och ekonomiskt rimligt. Men oavsett planeringssituation ska riktvardena for miljokvalitet
efterstravas, utifran vad som ar miljoméssigt motiverat samt tekniskt och ekonomiskt rimligt.

Buller idag
Beriknade bullervarden 2 meter 6ver gatan vid fasad, ofta &r bullernivan négot hogre ndgon
vaning upp, for att sedan klinga av. Berdkningen (se tabell 3) avser trafikbuller fran S

Jarnvigsgatan, Repslagargriand, Lasarettsvigen och Kanalgatan, men dven N Jarnvéigsgatan
(inkluderad 1 Sodra Jarnvégsg).

S och N Jarnvagsgatan 60 dB(A)
Repslagargrand 56 dB(A)
Lasarettsvdgen 47 dB(A)
Kanalgatan Under 45 dB(A)

Tabell 3. Berdiknade virden for vagtrafikbuller idag (2012).

En helikopteréverflygning kan komma upp 1 91 dB. Visterbottens lidns landsting anfor att
bullernivaer utomhus 2 meter 6ver mark under inflygningsvigarna alltsa kan 6verskrida 90 dB(A)
max enligt den berdkningsmodell som anvints. Med 100 landningar intridffar dessa
genomsnittligen dock endast knappt tva génger 1 veckan.

Enligt Trafikverket &r jarnvigsbuller normalt mer hogfrekvent &n végtratikbuller. Det ddmpas
darfor lattare, vilket leder till att ljudnivan inomhus blir ligre, 4&ven om bullret utomhus har
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samma niva som fran végtrafiken. Faktorer som paverkar ljudnivéan langs en jarnvig ér bland
annat tagens typ, hastighet, langd och antal. Aven forarens korsitt, samt standarden pa réls och
hjul paverkar bullret. Vidare paverkas ljudnivén av avsténdet till bullerkéllan, markforhéllanden,
topografi samt bullerreducerande atgérder. For inomhusnivén har byggnadens fasadisolering samt
fonstertyp betydelse. Aven om vigtrafiken #r den kraftigt dominerande bullerkillan i Skellefted.
ger dock Jarnvigen genom Skellefted upphov till hogre maximala ljudnivéer och mer vibrationer.
De cirka 8 tdgen som passerar idag per dygn ses som en lag trafikering. Vid denna trafikméngd
blir den ekvivalenta ljudnivan relativt 1dg och darfor blir den maximala tdgbullernivan
dimensionerande for atgirder. Nivaer dver riktvirdet for nybyggnad, 70 dB(A)max utomhus vid
uteplats, uppnds redan idag 100 m fran spar (beroende pa mellanliggande mark och byggnader).

Buller imorgon

Vad géller morgondagens vigtrafik finns flera osikra faktorer, varfor detta endast kan bli en
bedémning. Faktorer som spelar in dr bland annat hur man véljer att 16sa bussarna till det ténkta
resecentrat (norr eller soder om jarnvigen), hur trafiken pa Lasarettsvigen kan komma att dndras
vid eventuell 6ppning av ny centrumbro, om Norrbotniabanan byggs m.m.

Stérningen frin tagbuller beror frimst pa antalet passerande tig, men ocksa pa vilken ljudniva de
enskilda tdgen ger upphov till. Norrbotniabanan forutses fa en ritt mattlig trafikering, varfér den
maximala tigbullernivan dven hir blir dimensionerande for atgirder. Aven hir géller att nivéer
over riktvirdet for nybyggnad, kommer att uppnas redan idag 100 m fran spér (beroende pé
mellanliggande mark och byggnader).

Konsekvenserna av det 6kade bullret lings den nya jarnvdgen pa Norrbotniabanan beddms bli
stora i centrala Skellefted for alternativ dar jarnvigen ligger i markniva om inga bullerddmpande
atgirder gors. Pdverkan minskar drastiskt om jarnvigen forlaggs i tunnel genom centrala
Skellefted och kan da betecknas som maéttliga. For ovanjordsalternativ med bullerskdrmande
atgiarder kommer antalet ménniskor som berdrs av buller 6ver 60 dBA fortfarande vara stort, dock
hamnar ljudnivierna under riktvardena for boende ldngre bort fran banan &n 50 till 80 m.
Kvarteret Aldebaran ligger just utanfor detta avstand. Det forutsétts att skyddsatgdrder kommer
att genomforas sa att géllande riktvirden for buller (maximal ljudnivd 45 dBA inomhus nattetid
samt maximal ljudnivd 70 dBA pa uteplats) kommer att klaras. Bullerskyddsatgarder som behovs
ar bade skdrmar och fasadétgérder.

Omriédet utmed E4 och Jarnvigsleden kommer att utséttas for buller frén bade jarnvig och vig.
Atgirder ar sérskilt viktiga i detta omrade dér avstindet mellan jarnvig och fasader pA ménga
platser understiger 60 meter samtidigt som trafiken pa Jamvégsleden ger bullernivder utomhus pé
over 55 dBA ekvivalent niva vid fasad.

Det dr ocksa viktigt att komma ihdg att en fordubbling eller halvering av trafiken endast innebér
en Okning respektive minskning pd 3 dB. Med anledning av detta ser kommunen inga dramatiska
forindringar i buller oavsett om trafiken Okar eller minskar. Kommunen arbetar dock aktivt for en
minskning.

Om omradet norr om S Jarnviagsgatan och sdder om jarnvigen exploateras med byggnader for
butiker och verksamheter etc (¢j bostidder) uppstar en bullervallseffekt for de planerade
bostadshusen i kv Aldebaran. Aven det norra huset i sig bildar ett skydd for utemiljon och det
s6dra huset.
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I det fortsatta arbetet med resecentrum, jarnvig, helikopterflygplats, centrumbro etc bevakas
dessa fragor ytterligare.

Storningsskydd, buller

Det aligger fastighetségaren att sorja for en god bebyggd miljé genom att tillse att samtliga
nybyggda bostdder ska klara inomhusbullernivéer pa 30 dB(A) ekvivalent ljudniva (frifaltsvérde)
respektive 45 dB(A)max. For minst hélften av boningsrummen 1 varje ldgenhet ska den ekvivalenta
ljudnivan utanfor fasad ej 6verstiga S0 dB(A) (friféltsvarde).

For det aktuella omradet i kvarteret Aldebaran blir det, som ofta inne i stider, svart att uppna en
hogsta trafikbullerniva pa 55 dB(A) vid fasad (ekvivalent ljudniva), varfor lagenheterna ska
planeras s att de féar en tyst sida. Tyst sida i urban bostadsbebyggelse dr enligt Boverket
definition “en sida med en dygnsekvivalent ljudniva som ér ldgre dn 45 dBA (friféltsvérde) som
en totalniva fran trafik, fléktar och liknande och i forekommande fall industri. Den tysta sidan bor
darutéver vara visuellt och akustiskt attraktiv att vistas pa.”

Miljokvalitetsnormen for luft

Kontinuerliga métningar har visat att miljokvalitetsnormen for kvévedioxid 6verskrids pa vissa
platser langs bade Kanalgatan och Viktoriagatan (E4) i centrala Skellefted. Dérfor har regeringen
gett kommunen i uppdrag att redovisa ett forslag till dtgardsprogram som ska visa vilka atgarder
som kommunen och andra aktorer kan gora for att minska kvavedioxidhalterna.

Atgirderna har tagits fram med hinsyn till Skellefteds forutséttningar och utgdr ett samlat paket
som forvintas resultera i att miljokvalitetsnormen for kvivedioxid klaras pa kort sikt, till och med
ar 2015. Ingen av de foreslagna atgirderna kan ensam minska utsléppen av kvavedioxider i sadan
utstrickning att miljokvalitetsnormen underskrids. Atgérdsprogrammet Renare stadsluft har
godkants av fullméktige 2010-06-22 och faststillts av lansstyrelsen 20 dec 2010.

Atgirdsprogrammet r uppdelat i sju huvudrubriker som totalt innehéller 25 tgirder, varav en
atgérd dr att utreda och genomfora ett resecentrum. Punkterna &r Géng- och cykeltrafik,
Kollektivtrafik, Beteendepaverkan, Végnitet for biltrafik, Férnybara drivmedel, Parkering samt
Resor och transporter. Mélet for Renare stadsluft lyder: Andelen resor med kollektivtrafik ska
uppga till minst 6 % samt géng- och cykeltrafik till minst 40 % av de totala resorna ar 2015.

Resultaten hittills visar att en blygsam 6kning av antalet resande med kollektivtrafiken har skett
mellan forsta halvdret 2010 och forsta halvaret 2011 (fran 382 000 till 392 600), att andelen
kommunala fordon (bussar, bilar) som drivs med biogas Gkat, att en flertalet projekt inom
Beteendepéaverkan genomforts (Framtidsvdgen), att ett samarbete med Trafikverket har paborjats
angdende forbattringar trafiksignalerna pa E4, att en cykelplan tagits fram, att planeringen av ett
resecentrum inletts m.m. Manga aspekter dr dnnu okénda, exempelvis kan en ny centrumbro
innebdra att trafiken pa Lasarettsvigen Okar nagot. Generellt &r det ocksa sd att ju hdgre hus och
mer sammanhéngande bebyggelse man stéller i ndrheten av en gata, desto mindre trafik “tal”
gaturummet innan halterna blir for hoga.

Kommunen tror dock pa och arbetar enligt ovan for en minskning av trafiken i centrum till 2015.
Sammantaget ror sig utvecklingen at rétt hall, och eftersom det aktuella planomréadet inte befinner
sig inom de “platser lings bade Kanalgatan och Viktoriagatan (E4) i centrala Skellefted” dir hoga
maétetal hade natts ser bygg- och miljokontoret inte att den 6kning som boendetrafiken genererar
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ar ett problem for luftkvaliteten i staden. Tvértom é&r det bra om det bor fler i stadskédrnan och inte
behover bil for att ta sig till centrum (dven om boende ocksa kan vélja att pendla ut ur staden).

Utrymningsvagar

D4 byggnaderna dr hogre dn vad raddningstjénstens stegbilar klarar av (23 meter) gér det inte att
nyttja riddningstjdnsten som en andra utrymningsvég. Det dr dock mdjligt att ha en
byggnadsteknisk 16sning som medfor att byggnaderna inte alls behover vara dtkomlig med
stegbil. Dérfor krévs att trapphusen utfors som Tr2 (forenklat; brandsluss mellan trapphuset och
lagenheterna) for att klara sig med bara en utrymningsvég frin bostaden. Aven stigarledning och
brandgasventilation i trapphus bor ingd i den byggnadstekniska l6sningen.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Den befintliga fastigheten ligger inom verksamhetsomradet for vatten, dagvatten och spillvatten.
Anslutning till vatten och avlopp ska ske till det kommunala vatten- och avloppsnitet.
Kommunalt vatten och avlopp finns i néra anslutning till planomradet. En forutsattning for
planens genomforande &r att nya ledningar anldggs langs Repslagargrind, mellan Kanalgatan och
Sodra Jarnvagsgatan, for samtliga nyttigheter.

Renvatten

Anslutning av renvatten ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
upprittande. Omradet ligger inom distributionsomradet for Abborrens vattenverks lagzon + 47,9
meter (géllande gatuhojder ca +16 meter). Detta medfor att vaningsplan 6ver + 25 meter bor
tryckstegras inom fastigheten. Detta dr fastighetsdgarens ansvar.

Brandvatten

I planomradets ndrhet finns tre brandposter (i sdder, 1 nordost och i1 nordvést) med kapaciteten
max 10 liter/sekund och brandpost vid enskilt uttag. Om uttag sker samtidigt kommer en
reduktion av flédena att ske, men ett uttag pa minst 5 I/s och brandpost bor vara mojligt.

Sprinkler
Direktverkande sprinkler kan inte medges. Om sprinkleranldggning behovs ansvarar exploatdren
for att ta fram andra 16sningar dn direktverkande.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktér ska ske till forbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upprittande. For de delar som inte kan avledas med sjdlvfall till forbindelse-
punkt ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts och kan komma att innehélla
exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare enligt bygg- och miljékontorets anvisningar.

Dagvatten

Dagvatten ska omhéndertas i forsta hand lokalt. Omrédet har idag en andel av hardgjorda ytor
motsvarande ~35% (tak) och resterande ytor har vixtlighet av busktyp samt 6ppna ytor med
grusoverbyggnad. Detta forhallande bor inte forsdmras, andelen grona ytor bor exempelvis helst
motsvara minst 70 %, dven om det dr svart med den tdnkta graden av exploatering. Dessa ytor ska
ge mojlighet till LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten) och ha en fordrdjande péverkan pa
avrinning. Dagvatten fran vigar och parkeringsytor m.m. ska avledas pa sddant sitt att en
partikelavskiljning uppnas. Dagvatten som kan komma att innehalla exempelvis olja eller fett ska
forses med avskiljare. For dagvatten som inte kan avledas med sjélvfall, till av kommunen anvisat
lage, ska pumpning ske inom fastigheten. Dagvatten far inte innehélla fororeningar som kan vara
till skada for manniskors hélsa och miljo.

Drdnvatten

Dréanvatten fran kéllarlos byggnad ska omhéndertas genom LOD (lokalt omhéndertagande av
dagvatten), alternativt anslutas till forbindelsepunkt for dagvatten som anvisas vid
nybyggnadskartans upprittande.
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Varme

Fastigheten bor anslutas till fjarrvdirmendtet. Fjarrvirme finns i gatan och gér bra att ansluta.

El och tele

Fastigheten bor anslutas till det allménna el- och telendtet. Skanova har telekablar ver
fastigheten som forsorjer Kapella 14. Flyttning av kabeln utfores och bekostas av Skanova.

Avfall

Avfallet ska sorteras enligt den kommunala renhéllningsordningen. Avfallsutrymmen ska
utformas enligt den kommunala renhdllningsordningen och dess anvisningar for ny- eller
ombyggnad av avfallsutrymmen. Det ér viktigt att tillgangligheten for fordonet som ska himta
avfallet beaktas. Angdring av renhallningsfordon ska kunna ske pa ett tryggt sétt och
markbeldggning ska vara anpassad for fordonens belastning.

Administrativa fragor

Detaljplan, fastighetsbildning

Fastighetsdgarna inom planomradet ansvarar for detaljplanens genomforande och ser till att
fastighetsbildning utfors enligt detaljplanen.

Genomférandetid

Genomforanden dr fem ar fran den tidpunkt planen vunnit laga kraft.
Samrad

I samband med upprittandet av planen har samrad skett med kommunala férvaltningar,
myndigheter samt berérda sakédgare i omradet.
Konsekvenser av planens genomfoérande

Detaljplanen bedoms vara av sddan karaktir att ndgra miljokvalitetsnormer inte kommer att
Overskridas i omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

[ upprittandet av detaljplanen har tjinsteméan fran bygg- och miljokontoret, tekniska kontoret,
ridddningstjansten samt kommunledningskontoret i Skelleftea deltagit.

Bygg- och miljokontoret
Planavdelningen
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Harriet Wistemar Enar Nordvik
Kommunarkitekt handldggande arkitekt
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Detaljplan for Aldebaran 4 och 14 inom stadsdelen Centrala stan, Skelleftea kommun,
Visterbottens ldn.

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande. Samrad sker sista kvartalet 2011, beslut om
granskningsutstillning berdknas ske 1 bygg- och miljéndmnden/fullméktige juni 2012 med
berdknat beslut om antagande och laga kraft tredje kvartalet 2012. Projekteringsstart berdknas till
tredje kvartalet 2012 med byggstart fjarde kvartalet och invigning sommaren/hésten 2013.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr fem ar frén den dag planen vinner laga kraft. Detta eftersom
forutsittningarna kan komma att fordndras inom de nidrmaste fem aren, med beaktande av bland
annat trafikutvecklingen pa Lasarettsvigen med en eventuell ny Centrumbro. Om behov uppstar
av dndringar i planbestdimmelser &r det svart att fa en planéndring till stand sa lange
genomforandetiden géller.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Inom omradet finns enbart kvartersmark, for vilken fastighetsdgaren dr huvudman.
Fastighetsdgaren svarar for iordningstillandet av mark tillgéinglig for allmén géng- och
cykeltrafik, och kommunen svarar for framtida skétsel av densamma.

Avtal

Markanvisningsavtal/Exploateringsavtal

Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och HSB vilket ger HSB mojligheten att
forvidrva marken inom planomradet efter antagen detaljplan. Ett exploateringsavtal kommer att
upprittas mellan kommunen och HSB som reglerar ansvar och kostnader for genomforandet av
exploateringen/utbyggnaden av planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggning mm

Fastigheterna inom planomradet regleras till att bli en fastighet. Utanfor planomradet skapas en
gemensamhetsanldggning for in — och utfart for Aldebaran 4/14 (med nytt namn for fastigheten)
och 16, samt Aldebaran 5.

Ett servitut till forman for en av kommunens fastigheter bor tecknas for att sikerstélla
allménhetens nyttjande/tilltride till x-omradet (mark tillginglig for allmén gang- och cykeltrafik)
1 korsningen Repslagargrind-S Jarnvigsgatan.
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Upphavande av fastighetsplan

Gillande fastighetsplan for tomtindelning upphévs. Tomtindelningen upprittades nir sddana
planer var obligatoriska inom stadsplanelagda omraden. Négot behov av tomtindelning for de
berérda fastigheterna bedoms inte foreligga. Avsikten med upphévandet &r att fastigheten ska
kunna inga i fastighetsbildningsatgérd.

Fastighetsdigarna inom planomradet ansvarar for att fastighetsbildning sker i enlighet med planen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av kommunen.
TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Ytterligare geoteknisk undersokning kan komma att behévas om det anses visentligt.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

I upprittandet av detaljplanen har bygg- och miljokontoret, tekniska kontoret samt
kommunledningskontoret i Skellefted deltagit.

Bygg- och miljékontoret
Plan- och byggavdelningen
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