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» Handlingar

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
Plankarta, Planbeskrivning (denna handling), grundkarta, fastighetsforteckning.

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslagets samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och
forutsittningar.
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» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att prova méjligheten att fortita ett omrade lings Vildparksvigen,
1 Hissleholm stad, med smahusbebyggelse. Byggnader foreslas placeras 1 anslutning till
gatan, i linje med befintlig bebyggelse.

Planférslaget innefattar:
-Moéjlighet till uppférande av ny smahusbebyggelse, friliggande 1 en vining;
-Omvandla allmin platsmark till kvartersmark.

Plandata

Det aktuella planomradet dr beliget 1 den sydostra delen av Hissleholms stad i
stadsdelen Ostervirn. Planomradet berér del av fastigheten Hissleholm 87:16 och
har en area pa ca 1500 kvm. Omradet avgransas i séder av Vildparksvigen och 1 vaster
av Mellanhedsvigen, i norr av parkmark och 1 6ster till befintliga tomter i1 kvarteret
Pilhyllan.

Marken for aktuellt planomrade dgs av Hissleholms kommun.

Planomradets placering
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» Planforslag

Omradets disposition/sammanfattning

Detaljplanen foreslar tva byggritter for friliggande bostider pa vardera ca 750 kvm
med bebyggelse 1 en vining, vind far inredas. Byggnader foreslas placeras i linje med
befintliga byggnader lings Vildparksvigen.

Foljande foreslas 1 detaljplanen:

- B- Bostidder. PBL 4 kap 5§ 3, 11 § 2 och 30 (Gul)

-I- En vaning. PBL 4kap 5§ 3

- fril. - Friliggande hus. PBL. 4 kap 5 § 3

- d -Minsta/storsta stotlek pa fastighet ir 700 respektive 800 kvm. PBL 4 kap 18 §
forsta stycket, 18 § forsta stycket 3 och 30

- e, 33 -Storsta byggnadsarea ar 33 procent av fastighetsarean. PBL 4 kap 11§ 1

- p,, Huvudbyggnad ska placeras minst 4 m fran grannfastighet. Garage ska placeras 6
m frin gata och 1 m fran grannfastighet eller sammanbyggt. PBL 4 kap 16§ 1 och 30
- n,, Dagvatten fran hdrdgjorda ytor inkl. tak ska avledas i sluten ledning, Markniva
vid entreplan ska vara +0.3 m. 6. hogst nirbeldgen gatuh6jd. PBL 4 kap 10, 13 och 30
- Prickad mark utmed Vildparksvigen och Mellanhedsvigen. PBL 4 kap 11 § 1, 16 §
1 och 30

- Parkmark regleras 6ver till kvartersmark.

Pagaende markanvandning

Platsen bestar idag av ett tradbevuxet omrade med 1 huvudsak yngre tallar. Enskilda
storre tallar finns. I utkanten av planomradets nordvistra del star en ek. Marken
anvinds for nirvarande som allmin platsmark for park-/naturdindamal.

Planomradet sett fran Vildparksvdgen

Foreslagen markanvandning

Planférslaget innebir att marken tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Inom
omradet foreslas tva byggritter med beteckning B-bostad. Byggnader foéreslas
placeras lings gatan i linje med befintlig bebyggelse. Reglering av mark som far
bebyggas anger att huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighets-
grins mot granne, komplementbyggnad minst 1 meter fran fastighetsgrins mot
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granne eller sammanbyggt garage och minst 6 meter fran gata. Mark prickas e;
mot grannfastighet och mot allmin plats for att ge mer utrymme f6r huvud-
byggnad och komplementbyggnad mot grannfastighet.

Foreslagen bebyggelse

Inom omradet foreslds tva byggritter for friliggande bostider, med anvindning
B-bostider. Fastigheterna ér vardera ca 750 kvm och tillater en vaning, vind far
inredas.

Gronska och plantering sker pa initiativ av respektive fastighetsagare.

Foreslagen trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykling sker fortsatt 1 blandtrafik lings Vildparksvigen och Mellanhedsva-
gen. Planomradet ansluter i norr och soder till en befintlig blandtrafikvig med nirhet
till skola, sjukhus samt industriomrade. Nagon férindring av gang- och cykeltrafiken
sker inte i detaljplanen.

Kollektivtrafik

Hallplats Hissleholm Ostervirn fér stadsbuss ligger inom 5 minuters gingavstind
fran planomradet.

Biltrafik
Angoring till planomradet med bil sker fran Vildparksvigen.

Parkering

Bilplats anordnas pa respektive fastighet. Garage placeras minst 6 meter fran gata.
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Teknisk forsorjning
Enerqiférsérjning, tele och bredband

E.ON ir huvudman f6r eldistributionen. Fjarrvirmeledning och bredband finns lings
Vildparksvigen.

Vatten och aviopp

Planomradet ar beliget inom verksamhetsomrade for vatten (dricksvatten) och
spillvatten. Méjlighet att koppla pa befintliga ledningar i anslutning till planomradet
finns.

Hissleholms vatten AB ansvarar for vatten och avlopp inom planomradet.

Dagvattenhantering

Hantering av dagvatten sker lokalt inom foreslagna fastigheter och ansluter till
befintliga ledningar lings Vildparksvigen och Mellanhedsvigen. Vid marklov
eller f6rindring av mark inom fastighet ska hinsyn tas till avrinning.

Dagvatten fran hardgjorda ytor inkl. tak inom fastigheten ska avledas i sluten
ledning da planomradet ligger pa vattentakt.

Avfallshantering

Hissleholms miljé AB dr huvudman f6ér renhallningen.

Konsekvenser

Bedomning av miljopaverkan

Ettgenomforande av detaljplanen bedoms inte medfora nagon betydande miljopaverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljébalken. En sirskild
miljobedémning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

- planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.
- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer péaverkas/6verskrids inte.
- planforslaget innebir inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten

Markféroreningar

Inom omradet finns inga sedan tidigare kinda milj6féroreningar. Om féroreningar
upptacks ska tillsynsmyndigheten i Hassleholms kommun underrittas.

Radon

Byggnader inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande
konstruktion eller vidta motsvarande atgird sa att hogsta tillatna radonhalt inte
kommer att 6verskridas i byggnaden. Ansvaret for att bedoma den faktiska ra-
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donrisken pa varje byggplats och vidta tillrickliga skyddsatgarder aligger den
som ska bygga.

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.
Gallande miljokvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SES 2001:527) avser
halterna i utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid, partiklar, benzen

och ozon. Miljokvalitetsnormerna 6verstigs inte i Hassleholms kommun. Planforslaget
bed6ms inte innebdra nagon férsimring av luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer fér vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstindet i vara vatten inte ska férsimras och att alla vatten ska
uppna en bestimd miljokvalitet.

Planomradet ingar i skyddsomrade for vattentikt. Med forslaget omhindetagande av
dagvatten bedoms inte planforslaget medféra nigon forsimring av vattenkvaliten.

Verksamhetsomrade for dagvatten utékas inom planomradet.

Dagvatten

Dagvattnet fran hardgkorda ytor inkl. tak inom fastigheten ska avledas i sluten ledning
pa grund av att planomradet dr beldget inom vattentakt.

Halsa och sakerhet

Buller

Den o6kning i trafik som foreslagen bebyggelse kan medféra bedoms inte bidra till
nagon nimnvird 6kning av bullernivan i omradet. De nédvindiga atgirder som krivs
(bullerskydd) ska bekostas av exploator/fastighetsigare. Riktlinjer for buller giller
enligt férordning (2015:2106) £6r ny bostadsbebyggelse.

Natur- och kulturmiljo

Exploatering inom planomradet innebir att tidigare oexploaterad mark tas 1 ansprak.
Marken ligger enligt gronplanen ca 80 meter fran ett klass 1 omride som innebar
héga naturvirden. Omradet ar ett forslag till kommunalt naturreservat. Markomradet
tor aktuellt planomrade ir idag bevuxet med tallar som kommer att behova avverkas.
Kulturmiljovirden berérs inte av forslaget.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Fortitning 1 befintliga miljoer inom stadsplanegrinsen o6verensstimmer med
oversiktsplanens intentioner. Samtidigt som befintlig infrastruktur kan utnyttjas skapas
storre underlag for service 1 Hassleholms stad.

Tillgénglighet och trygghet
Utformning av bebyggelse, parkering etc ska folja gillande krav pa tillginglighet.
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Trygghet och tillginglighet virnas genom husens placering i férhallande till gator och
omkringligegande bebyggelse. Byggnaden placeras 1 anslutning till befintlig bebyggelse,
vilket innebir att det redan finns aktivitet 1 omradet och att dnnu fler minniskor
kommer att vistas 1 anslutning till planomradet vilket ytterligare frimjar tryggheten.

Barnperspektiv

FN:s generalforsamling antog 1989 en konvention om barns rittigheter. Sveriges riksdag
ratificerade kort direfter konventionen utan nagra reservationer. Barnkonventionens
12 artiklar innebir bland annat att barn ska ha ritt att uttrycka sig om det som beror
dem i fysisk planering. For att 6ka barns 1 stadsbyggnadsfragor krivs olika slags resurser
under mycket olika tidsramar.

Planomradet ir beldget ca 800 m fran befintlig skola.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se under Genomfirande, Fastighetskonsekvenser.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen upprittas enligt PBL SFS 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015
med standardfoérfarande, tidigare benamnt enkelt forfarande. Planen skickas ut pa
samrad.

Standardférfarande bedéms kunna tillimpas f6r detaljplanen dd omradet som

tas i ansprak inte strider mot 6versiktsplanens intentioner eller férslag till FOP
Hissleholms stad 2030. Omradet som tas i ansprak ér enligt gronplanen inte klassade
som héga naturvirden. Planforslaget anpassas till kringliggande bebyggelse och
bedoms inte medféra betydande miljopaverkan.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsidgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att det finns synnerliga skal.

Efter genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersattning (fér exempelvis férlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman f6r allminna platser (gata och park) och ansvarar for drift
och underhall.

Exploatoren ar ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.
Hissleholms Vatten AB dr huvudman f6r va-verksamheten f6r de allmédnna ledningarna.
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Hissleholm Miljé AB dr huvudman for fjarrvarmenitet 1 Hissleholms stad.
E.ON Sverige AB idr huvudman f6r eldistributionsnitet inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

Inom planomradet finns ingen fastighetsplan.

Fastighetsbildning och 6vriga férréttningar

Allmin platsmark kommer att omvandlas till kvartersmark for bostadsandamal.
Planen mojliggér avstyckning av tvd tomter fran Hassleholm 87:16 f6r bostadsindamal.
Fastighetsbildning bekostas av exploatoren.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planforslaget pa fastighetsniva:
Tva nya bostadstomter bildas genom avstyckning fran Hassleholm 87:16.

Befintligt avtalsservitut 12931IM-10/17816.1 som belastar fastigheten Hissleholm
87:16 skrivet mellan Hassleholms Vatten AB och Hissleholms kommun (dgare till
Hiissleholm 87:16) d6das och ett nyttavtal tecknas som visar upplatelseomradets indrade
omfattning, Detta gors hos fastighetsinskrivningen/ Statliga Lantmiterimyndigheten
da avsikten dr att tomterna som ska avstyckas inte ska belastas av avtalsservitutet.
Detta gors pa initiativ av Hissleholms Vatten AB och Hissleholms kommun.

Hissleholm 87:16:
- Avstar mark for tvda nya bostadstomter.
- Andrad markanvindning, fran parkmark (PARK) till bostider, (B).

Ekonomiska fragor
Planekonomi
Upprittandet av detaljplanen bekostas av Hissleholms kommunen.

Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Forutsattningar

Bakgrund

Tekniska forvaltningens mark- och exploateringsenhet har den 9 juli 2014 kommit in
med en ans6ékan om nya detaljplaner i syfte att fortita lings Gropevigen, Pollenvigen
samt Vildparksvigen. Respektive omride provas i1 separata detaljplaner. Syftet med
plandndringen dr att mojliggdra for fortitning och att efterfraigan pa sméahustomter
tillméGtesgas.
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Planomradet har en gillande detaljplan fran 1987 som anger parkidndamal inom
foreslaget planomrade. Aktuellt planomrade strider inte mot Gversiktsplanens
intentioner eller forslaget till den fordjupade Gversiktsplanen f6r Hissleholm och
bedoms dirfér kunna provas f6r bostadsindamal.

Kommunala beslut
Byggnadsnimnden beslutade den 19 januari 2016 att ge stadsbyggnadskontoret i

uppdrag att uppratta och samrada ett forslag till detaljplan samt att standardforfarande
(tidigare enkelt planforfarande) ska tillimpas.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Marken dr i dagsliget planlagt for parkidndamal. Gronplanen for Hissleholm
medger inga héga naturvirden. Planomradet har enligt forslag till den férdjupade
oversiktsplanen ett potentiellt titortsndra naturreservat ca 80 meter norr om aktuellt
planomrade. Forslag till den foérdjupade Oversiktsplanen medger att planomradet
ligger inom omradet f6r “befintlig blandad bebyggelse”. Fortitning 1 befintlig miljo
Overensstimmer med 6versiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan fran 1987 (11.082-1172-87). For aktuellt planomrade
medger planerna allmin plats, parkindamal. Nedan illustreras gillande plan.
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Gdllande plan fran 1987 med omrade for ny detaljplan (gul m rod streckad linge)

Kommunala planeringsunderlag

Marken ar i dagsliget planlagd for parkindamal men utifran gronplanen och forslag till
den férdjupade 6versiktsplanen f6r Hissleholms stad medges omradet inom befintlig

blandad bebyggelse.

Riksintressen och férordnanden

Planomradet beror inte omraden av riksintressen.
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Topografi, landskap och vegetation

Omradet bestar av tridbevuxen mark i terring sluttande ned mot norr.

Bebyggelse

Omrédet bestar i huvudsak av blandad smahusbebyggelse frain mitten av 1900-talet
och framat. Bostiaderna varierar i karaktir med tegel och trifasader. Byggnaderna ar i
huvudsak placerade i linje, foretridesvis med langsidan, mot gatan.

Trafik

Planomradet dr beldget lings Vildparksvigen som angor till bostider lings gatan. Gatan
ansluter vidare till Mellanhedsvigen, Réingegatan och Kristianstadsvigen i soder.

Cykling sker i blandtrafik lings Mellanhedsvigen och Vildparksvigen. Mellanhedsvigen
ar planlagd som gata i nordlig riktning,

Stadsbuss nr 2 nir man med 5 minuters promenad till Hissleholm Ostervirns
busstation som ang6r till centralstationen pa 14 minuter.

Stadsbuss nr 3 nar man med 15 minuters promenad till Qpoolen som gar angor till
centralstationen pa 5 minuter.

Service

Linnéskolan 7-9 ir beldgen ca 800 meter vaster om planomradet pa andra sidan Norra
Kringelvigen. Fler skolor finns att tillga i Hissleholms centrum. I 6vrigt finns saval
barnomsorg som férskolor i anslutning till planomridet. Planomridets placering i
staden gor det mojligt att nyttja den service som finns tillganglig 1 Hassleholms centrum.

Geoteknik

Nagon geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt
SGU:s bergarts- och jordartskartor utgors marken inom planomradet i huvudsak av
isalvssediment.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen,
genast avbrytas och linsstyrelsen underrattas.

Stadsbyggnadskontoret i Hissleholm
2017-02-27 beslutade KF att anta planforslaget.
2017-03-24 vann planen laga kraft

Gertrud Richter Alexander Lindahl
Planchef Planarkitekt
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