PLANBESKRIVNING

Tillhérande andring av detaljplan

1380K-SNO 16,

Snostorp 7:21

SNOSTORP, HALMSTADS KOMMUN
1380K-P2022/9

Standardforfarande, KS 2021/00374
Antagen av kommunstyrelsen 2022-05-31
Laga kraft 2022-06-28

Samhallsbyggnadskontoret « Halmstads kommun « Box 153, 301 05 Halmstad ¥
Besoksadress: Radhuset - Tel 035-13 70 00 - www.halmstad.se Halmstad



INNEHALL

10

12

INLEDNING
MILJOBEDOMNING

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
FORUTSATTNINGAR

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

GENOMFORANDEBESKRIVNING

2(13)

KS 2021/00374



INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

Planhandlingarna bestdr av denna planbeskrivning och plankarta med tillagg till planbestimmelser.
Plankartan redovisas med utformning efter genomférda dndringar. Handlingarna skaldsas tillsammans
med planhandlingar tillhérande detaljplan 1380K-SNO 16, laga kraft 1965.

1. Planbeskrivning for éndring av detaljplan 1380K-SNO 16.
2. Ursprunglig detaljplan med éndring.

3. Ursprunglig planbeskrivning med dndring.

4. Undersokning av betydande miljopaverkan.

5. Granskningsutlatande

Pa Samhaillsbyggnadskontoret finns dven:
« Fastighetsforteckning.

o Detaljplan 1380K-SNO 16.

+ Planbeskrivning, 1380K-SNO 16.

Foreslagen atgird ryms inom syftet for den ursprungliga detaljplanen och gors som en “dndring av
detaljplan”.

Efter granskning tillkommer granskningsutlitande dir inkomna synpunkter sammanstills och
besvaras.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Huvudsyftet med @ndringen av detaljplanen dr att tillféra anvindningen ”S- skola” pa fastigheten
Snostorp 7:21 for att bredda anvindningen for bostdder sa att en mer flexibel anvindning tillats.
Detaljplanedndringen syftar dven till att mojliggora en utdkning av fastighetsdgarens foretag som
redan idag bedrivs i ndromradet.

Huvuddrag

Tillkommande bestimmelser i “Detaljplan 1380K-SNO 16” tillférs endast for fastigheten Snéstorp 7:21.
Anviandningen 7S, skola” tillfors for att mojliggora forskoleverksamhet utéver nuvarande beteckning
”BF1v, omrade for bostadsdandamadl, fristaende hus, en vaning jamte vindsinredning”. Fastighetsdgaren
vill uppfora en avdelning for forskoleverksamhet pa fastigheten for att kunna tillgodose behovet av fler
platser. For att kunna fa bygglov till sin verksamhet krévs darfor en detaljplanedndring.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Fastigheten Snostorp 7:21 har under manga ar anvénts for daglig verksamhet men ér sedan i mitten av
2019 utrymd efter att Utbildning- och arbetsmarknadsforvaltningen sagt upp avtalet. Fastigheten var
tidigare i kommunal 4go. Efter forsiljning ar den nu i privat 4go och star idag tom utan anvéndning.

2020-09-15 inkom en ansdkan for begiaran om planbesked for att kunna anvénda fastigheten Snostorp
7:21 for forskole- och/eller bostadsindamal. Atgirden strider mot gillande detaljplan dir fastigheten
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enbart ar avsedd for bostadsindamal. Sokanden bedémer att hen kan bedriva forskoleverksamhet
med de begransningar fastighetens och byggnadens storlek medfor.

Verksamheten tillgodoser om 4n i liten omfattning ett behov av forskoleplatser som sannolikt inte
minskar. Sma privata forskolor utgor ett komplement och alternativ till kommunens storre enheter.

Kommunledningsforvaltningen fick 2020-11-10, KSU § 195, i uppdrag att i detaljplan préva skol- och
bostadsdndamal for fastigheten Snostorp 7:21.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Fastigheten Snostorp 7:21 ar beldgen i omradet Lagagard langs Vaxjovigen oster om Halmstads
centrum. Den ansluter i soder till Klockareviagen och omges for 6vrigt av villabebyggelse som
huvudsakligen nés via Ljungbyvégen.

Fastighetens areal 4r 1106 m2.

Markagoforhallanden
Fastigheten Snostorp 7:21 ér i privat dgo.
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MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna limna 6ver ett samhille ddr de stora miljoproblemen &r
16sta. Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. De miljomél som direkt berors av detta
planférslag ar god bebyggd miljé.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan
antas innebéra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas. Undersokning av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljobedomning behover goras eller inte.

For den dndring av detaljplan som foreslas bedéms inte miljobedémning
vara nodvandig, med anledning av f6ljande:

o Andringen ir av ringa omfattning. Konsekvenser av att justera byggritt riskerar enbart att
paverka den fysiska miljon i ringa omfattning. Konsekvenserna av att ldgga till anvindningen
skola blir liten pa grund av det begransade antalet forskoleplatser som mdjliggors inom
fastigheten.

o Andringen bedéms inte ge upphov till ndgon betydande paverkan pa miljé, hilsa, sikerhet
eller hushallning av mark, vatten eller andra resurser.

o Andringen bedéms inte paverka négot riksintresse, skyddsomrade, naturreservat eller andra
intressen som kan anses vara betydande.

o Andringen av detaljplanen innebir inte en @ndring av omradet till verksamhet som kréver
tillstand enligt Férordningen (SES 1998:905) om miljékonsekvensbeskrivning.

Stdllningstagande

Foreslagen dndring av detaljplanen dr av ringa omfattning och anses inte medféra betydande
paverkan pa miljon, hilsan eller hushillningen med mark, vatten eller andra resurser varfér
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.

KS 2021/00374

5(13)



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan

Projektet motsvarar intentionerna i &versiktsplan Framtidsplan 2030 (laga kraft 2015-01-15) samt
kommande Framtidsplan 2050. I Framtidsplan 2030 och 2050 dr omradet utpekat som befintlig
bebyggelse. Snostorp pekas ut som bostadsort och vintas vixa priméart med bostader genom fortatning.

Gallande detaljplaner
For planomradet giller detaljplan 1380K-SNO 16, laga kraft 1965. Planen har ingen genomforandetid
kvar men giller dven fortsattningsvis med féreslagen dndring.
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Bild. Detaljplan 1380K-SNO 16.

Klockareviagen med grians mot fastigheten Snostorp 7:21 ér en del av detaljplan 1380K-P523, har
ingen genomforandetid kvar.

Kommunala handlingsprogram
Policy for projektering och byggnation av forskolor och skolor 2018-2024.
Parkeringsnorm fér Halmstads kommun, 2016.
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FORUTSATTNINGAR
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation

Fastigheten Snostorp 7:21 ansluter i sdder till Klockareviagen och omges for 6vrigt av villabebyggelse.
Oster om fastigheten finns en kommunal bostadspark med fornlimning i form av en hég. Denna park
fortsatter soderut via Klockarevagen och innehéller mellan kvarteren Svirmen och Svanen en lekplats.
Se bilden pa omslagssidan och under rubriken "Markégoforhallanden”

Fastighetens friyta for lek och utevistelse bedoms ha stora majligheter for goda lekkvaliteter.
Bedémningen grundar sig i PBL kap 8. 9 § andra stycket med tillhérande allménna rdd (FRI-BFS
2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, férskolor, skolor eller liknande verksamhet
samt Boverkets vigledning "Gor plats fér barn och unga” Pd friytan finns en befintlig och
valetablerad vegetation samt god mojlighet for skugga och sol. Friytan ligger i direkt anslutning till
torskolebyggnaden och har dven en tydlig kontakt med den angrdnsande parkytan. Friytan anses
utifrdn befintliga férhallanden lamplig f6r andamaélet.

Parken bedoms inte riskera att dndra funktion, dels pa grund av behovet av skyfallshantering men dven
pé grund av behovet av allmédn gronyta. Parkytan dr inte utpekad som omrade for annan anvidndning
i Framtidsplan 2030 eller i kommande Framtidsplan 2050. Parken bedéms inte vara drabbad av storre
slitage till f6ljd av forskolans anvindning. Med den fortsatt begridnsade storleken pa forskola, och
sdledes dven forskoleplatser, bedoms inte heller framtida slitage vara av stor betydelse. Den allménna
platsmarken som parken utgor bidrar med mojligheter for forskolan att nyttja den, precis som den star
fri att nyttjas for alla andra. Den allmdnna platsmarken tillgodordknas inte i forskolans friyta, det ar
snarare en tillgdng och méjlighet som bedoms vara rimlig att ta hdnsyn till vid bedémning av platsens
lamplighet f6r andamaélet forskola.

Med de lekkvalitetmoéjligheter som finns pa friytan inom fastigheten och med den gynnsamma
kopplingen till en storre gronyta bedoms fastigheten ldmplig for forskoleverksamhet med
uppskattningsvis en forskoleavdelning. Viljer fastighetsdgaren att disponera om ytan inom fastigheten
sa att friytan blir storre uppskattas forskoleplatserna kunna bli fler. Uppskattningen baseras pa arealen
friyta som finns inom fastigheten och kommunens Policy for projektering och byggnation av forskolor
och skolor som anger ett barn per 30m2. Kommunen rekommenderar en minimum-yta pd 2000
m?2 i samma policy, detta gir dock inte att uppna men utifran ovan nimnda beskrivning av friytans
mojliga kvaliteter och tillgang till gronyta bedéms ytan vara dndamélsenlig och uppfylla kraven som
stalls i PBL. Ytterligare bedomning av antal forskoleplatser bor ske vid kommande bygglovs- och
tillstandsprévning.
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BEBYGGELSE

Villan pé fastigheten Snéstorp 7:21 dr frdn 1978 och har en total byggnadsarea pa 252.12 kvm.
Ursrunglig detaljplan tillater att 1/4 av fastigheten bebyggs dvs. 276,5. Det innebér att byggratten inte

behover utokas.
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Sambhaillsservice

Néarmsta kommunala forskolor finns pa Vallas, Nordala forskola och i Brogard, Brogards forskola.
Dessa ligger ca. 1 km fran fastigheten Sndstorp 7:21. Narmsta kommunala grundskola ar Vallasskolan,
pé ett avstand av ca. 2 km. Denna ansluter till Vallas centrum med dagligvaruhandel.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

En cykelvdg som superstrdk lings Ljungbyvagen strax norr om Fastigheten Snostorp 7:21 forbinder
omradet med centrum. Klockarevdgen avslutas utanfor fastigheten, d&ven om nuvarande plan medger
en forlangning.

Kollektivtrafik

Ljungbyvigen, norr om fastigheten Snéstorp 7:21 trafikeras av busslinje 4, Centrum-Brogard, med 4
turer per timme dagtid. Narmaste hallplatser dar Viaktarevdgen och Ligagardsviagen. Avstanden dr ca.
270m respektive 230m.

Biltrafik och gator
Fastigheten Snostorp 7:21 ligger vid Klockarevigen som dr en lokal bostadsgata, for ndrvarande en
atervandsgata ddr vandplats saknas.

Cykel- och bilparkering
Pa fastigheten finns f6r ndrvarande plats iordningstilld for tre bilar. Cyklar parkeras i anslutning.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Nagon specifik bullerutredning har inte bedémts kravs f6r denna dndring. Kommuner med mer én
100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller fran alla végar, jarnvagar,
flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Dessa kommuner samt Trafikverket ska vart femte ar gora
bullerkartldggningar och déarefter ta fram och faststélla atgdrdsprogram for att minska bullerstérningar.

Halmstad kommun nadde 100 000 invénare ar 2018, men tog redan &r 2016 fram en forsta kartliggning
for Halmstad centralort géllande buller fran vég, jarnvag och storre. Férnyad bullerkartlaggning pagar
just nu.

Narmsta trafikbullerkilla dr Vixjovigen. Enligt kommunens bullerkartering nas fastigheten Snostorp
av ekvivalent ljudtrycksniva 2 meter ovan mark 45<50 dB(A) 7:21 vid forradets norra fasad. Se bild
”Ursprunglig planlosning”. Maximalt55<60 dB(A).
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- Buller fran végtrafik
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Bild. Bullerkartering for Halmstad 2016. Ekvivalent ljudtry-cksni\‘fé.‘

Riktlinjer for buller pa skolgard finns hos Boverket och Naturvardsverket. I Naturvardsverkets
riktlinjer beskrivs att pa de ytor som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet bor den
ekvivalenta bullernivan inte 6verskrida 50 dBA. Vidare bor den maximala nivan 70 dBA underskridas
pé dessa ytor. Boverkets riktlinjer liknar Naturvardsverkets.

TEKNISK FORSORJINING

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med renhéllningsordningen i Halmstad Kommun. Avfall
Sveriges rad och anvisningar och krav fran arbetsmiljoverket ska uppfyllas. I Boverkets byggregler
finns bestaimmelser om avfallsutrymmen och hdmtningsvéigar som ska tillimpas.

I Halmstad ska utsortering ske av restavfall (brannbart hushallsavfall) och matavfall. Det ligger
uppdaterat forslag att fran senast 2026 skall d4ven hamtning forpackningar ske bostadsnira enligt
forordningen (2018:1462) om producentansvar for forpackningar. Det dr fastighetsdgarens ansvar att
mojliggora all avfallshimtning.

PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER
MARK, VATTEN OCH VEGETATION

Mark och vegetation
Négon fordndring ar inte planerad.

BEBYGGELSE

Anvandning
Se under rubriken ”Syfte”
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GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Négon fordandring ér inte planerad.

Kollektivtrafik
Négon fordandring ér inte planerad.

Biltrafik och gator

Att andra anvidndningen fran bostad till skola innebar mer trafik till och fran fastigheten. Med hansyn
till den planerade verksamhetens omfattning bedoms ett genomférande av planen ha en marginell
inverkan pa trafiksituationen i stort. Fastighetens lokalisering i omrédet kan bidra till att mer hallbara
transportval tas.

Cykel- och bilparkering

Enligt” Parkeringsnorm fér Halmstadskommun, 2016” skulle 2 parkeringsplatser behovas for féreslagen
forskola. Normen innebdr 8 platser per 1000m2 BTA, zon 2. Dock tillkommer parkeringsplatser for
angoring liksom en fri yta motsvarande svingradie inom fastigheten. For cyklar behévs motsvarande
2 till 3 platser. Normerat dr 10 platser per 1000m2 BTA, zon 2.

HALSA OCH SAKERHET

Buller
Foreslagen dndring bedoms enligt kartering uppfylla kraven enligt riktlinjerna. Se. bild s. 10.

TEKNISK FORSORJNING

Avfallshantering

Forslag forandring ska anpassas till att klara kommunens krav pa kéllsortering och avfallshantering.
Vid hdamtning vid Snostorp 7:23 for Snostorp 7:21 behdvs ett avtalsservitut som skrivs in i
fastighetsregistret.

ANDRADE BESTAMMELSER

Se under rubriken "Huvuddrag”. Fastigheten Snostorp 7:21 tillfors anvindningen 7S, skola”.

KONSEKVENSER

Genom en relativt enkel plandndring kan anvdndningen utokas pa betraffad fastighet och fler
angeldgna forskoleplatser tillskapas. Detaljplanen behéller utover plandndringen 6vriga faststédllda
detaljbestimmelser. En undersokning av betydande miljopaverkan pavisar att dndringen har liten
inverkan pa omréadet och konsekvenserna av dndringarna dr sma. Se undersokning av betydande
miljopaverkan.

Fastigheten bedoms kunna inrymma en avdelning forskola. Angoring och parkering ska ske pa
fastigheten. Som vagledning kan ” Policy for projektering och byggnation av férskolor och skolor 2018-
2024” anvandas dven om den giller f6r Halmstad kommuns egen verksamhet. Generell lagstiftning ér
mindre detaljerad.

Betriffande friyta for lek och utevistelse kan f6ljande citeras ur PBL 8 kap. 9S: ... ,ska det pa tomten
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eller i ndrheten av den finnas tillrdckligt stor friyta som dr ldmplig for lek och utevistelse.
Citerat ur Boverkets allmanna rad BFS (2015:1): Vid placering och anordnande av friyta pa en bebyggd
tomt bor det allminna radet till 8 kap. 9 § andra stycket tillimpas i skdlig utstréickning....

Eftersom foreslagen forskola ligger i direkt anslutning till offentlig park kan denna majliggora nyttjande
for forskolan.

Utifran befintliga omstandigheter bedoms fastigheten kunna inrymma en foérskoleavdelning pa
uppskattningsvis cirka 15 forskoleplatser utifrdn den friyta som finns att tillgd inom fastigheten
berdknat utifran kommunens Policy for projektering och byggnation av forskolor och skolor géllande
kvm/barn. Bygglovsprévningen och anmilan av forskoleverksamheten enligt Miljobalken avgor
slutligen forhallandet avseende antalet barn och friyta. Angoring och parkering ska och kan ske pa
fastigheten.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Det kan bara finnas en detaljplan for ett geografiskt omrdde och det gar darfor inte att gora
andringsplaner, tillaggsplaner eller liknande som ska gilla tillsammans med den ursprungliga planen.
Andringar gors i den ursprungliga planen vid en dndring av detaljplan. Det innebir att detaljplan
1380K-SNO 16, laga kraft 1965-01-11, géller fast med dndrad anvindning (Omrédesbeteckning) for
Snostorp 7:21.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Samrad 3’ kvartalet 2021
Granskning 2’a kvartalet 2022
Antagande 2e kvartalet 2022

Genomférande
Genomforandetiden for aktuell andring av detaljplan dr 5 &r fran och med det datum dndringen vinner
laga kraft. Genomférandetiden omfattar enbart den dndrade planbestimmelsen.

Huvudmannaskap
Andringen omfattar ingen allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Négon forandring ar inte planerad.

EKONOMISKA FRAGOR

Eventuella byggnationer och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berérd markégare.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

o Mikael Ostman (tom. samrad).

« Emma Zander, exploateringsingenjor.

« Shadab Amoor, trafikmiljdingen;jor.

« Hanna Kédmpe Nordstrém, bygglovshandlidggare.
o Per-Anders Linder, miljohandlaggare.

Samhillsbyggnadskontoret

Olof Selldén Malin Johansson
planchef planarkitekt
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