Arjings Kommun KS/2024:9

PLANBESKRIVNING

DP Algana 1:9

Arjangs kommun
Varmlands lan
ANTAGANDEHANDLING 2025-05-12
Antagen av BOM: 2025-06-11 §64
Laga kraft: 2025-07-09

Standardférfarande enligt PBL 2010:900, framtagen enligt BFS 2020:5, BFS 2020:6 och BFS 2020:8.
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DETALJPLANENS SYFTE
Syfte

Syftet med detaljplanen ar att maojliggéra en mindre utveckling av befintligt bebyggelseomrade i
Algdna. Planen méjliggor tre fastigheter med tillhérande infrastruktur i anslutning till Ostra Silen.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Hela detaljplanen

Detaljplanen mojliggér en mindre utveckling av ett befintligt bebyggelsesammanhang i
Sillebotten/Algdna. Omradet &r beliget i anslutning till LIS- omradet nr.33 Algana, Sillebotten och
bebyggelsen i 6ster ar detaljplanelagd.

Aktuellt omrade ar inte planlagt sedan tidigare och bestar av avverkad skog. | vaster finns bostad i
gardsmiljo.

Planomradet berdr ca. 0,7 hektar inom fastighet Algdna 1:9, 2. Fastigheten ar privatigd. | dster
ansluter planomradet Sillebotten 1:92 och i vister mot Algdna 1:19, bada fastigheterna &r privatiagda.

Mot séder ansluter planomradet samfilligheten Algdna s:7 med dndamal vag och avlopp. Deligare i
Algéna s:7 dr Algéna 1:66, 1:67 och 1:9.

| sédra delen av planomradet finns en markforlagd elledning, ledningen ar en servisledning som inte
omfattas av nagot servitut. Genom sddra delen av planomradet finns dven en fiberledning. | Gvrigt
finns inga kanda rattigheter inom planomradet.

Detaljplanen har foregatts av ansokan om férhandsbesked vilket nekats da en ytterligare utveckling av
omradet skulle innebara sadan omgivningspaverkan att detaljplanekravet trader in.
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Figur 1: Planomradets ungefdrliga beldgenhet rodmarkerat.



Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 &r fran den dagen planen vinner laga kraft. Aren bestams utifran rimligheten
att genomfora planen. Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i
enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da andras eller upphavas utan
att fastighetsdgaren har ratt till ersattning for till exempel forlorad byggratt.

Kvartersmark

Bostader

Detaljplanen mojliggér uppférande av bostadshus (B) med intentionen att bebygga omradet med tre
friliggande smahus. For att reglera antalet tillkommande fastigheter regleras att minsta
fastighetsstorlek ar 1800 m? (ds).

| planomradets sddra del foreslas ett markreservat for gemensamhetsanldaggning (g1) samt att marken
endast far forses med komplementbyggnad (6,) i syfte att mojliggora en gemensam
avloppsanlaggning. Beroende pa avloppsanlaggningens placering uppgar dess avstand till intilliggande
fastigheter mellan 20-50 meter.

Norr om omrade foér avloppsanldggning foreslas att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans (p1) och komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgréans (p,). Da
planomradets norra del inte angrénsar nagon befintlig bebyggelse samt att planomradet smalnar av i
norr regleras att byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgréans (ps). Placering bor vidare
beakta befintliga marknivaer for att foérhindra storre markingrepp, se figur 4. Vid férandring av
marknivaer mer dn +/- 0,5 meter kravs marklov.
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Figur 2: lllustration 6ver marknivder inom omrddet och ldmpliga placeringar av huvudbyggnad samt justerade marknivaer.



| planomradets vastra del far marken inte férses med byggnad (61) inom 10 meter fran
planomradesgransen i syfte att tillskapa ett hansynsavstand till intilliggande fastighet och eventuell
framtida djurhallning. Ett storre avstand beddms inte vara motiverat i en landsbygdsmiljo med hansyn
till lukt, ljud eller allergener. Inom detta omrade kan dven VA-ledningar forlaggas och med fordel kan
det anordnas dike och/eller vegetation for en mer naturlig avgrénsning. Planbestammelsen galler
dven langst i norr, se illustration.

| sédra delen av planomradet finns markférlagd elledning varav det pa plankartan anges ett
markreservat fér allméannyttiga underjordiska ledningar (u,) till en bredd av 6 meter. S6der om
omradet far marken inom kvartersmark for bostdder endast forses med komplementbyggnad (6,).

| norr genomkorsas omradet av adldre ledningsratt for starkstrom, ledningsratten féreslas upphavas
(a1) da den ar inaktuell.

Bebyggelsens hojd regleras till att hogsta tillatna nockhdjd ar 7 meter (h,) vilket mojliggor 1,5
vaningar eller 1 vdning med suterrdngvaning. Storsta tilldtna byggnadsarea dr 200 m? per fastighet

(e1).

Tillkommande byggnaders utformning regleras i enlighet med de rekommendationer som anges i
revideringen av den kommunala LIS-planen (samradsversion) samt i syfte att anpassas till befintlig
bebyggelse i omradet. Tillkommande byggnader ska ha en fasad av tra i kulor av jordfargsskala (f2)
och tak vara av matta material, solceller tillats (fi).

Utfart fran tillkommande bostdder féreslas ske till skogsbilvag inom Sillebotten 1:92, se vidare avsnitt
"Genomférandefragor".
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Figur 3: Bilden visar vilken mark som omfattas av bestimmelser som begrénsar markens utnyttjande.



Befintligt

Planomradet bestar idag av ett avverkat skogsomrade i anslutning till ett fritidshusomrade vid Ostra
Silen. S6der om planomradet finns tva avstyckade fastigheter och i vaster finns ett bostadshus med

gardsmiljo.

Figur 4: Planomrddet och vdg inom s:7, vy mot séder.



Arendeinformation
Planbesked: Kommunstyrelsen har 2024-01-31 §5 beslutat att meddela positivt planbesked

Kommunens namn: Arjéngs kommun
Detaljplanens namn: Detaljplan fér del av Algdna 1:9
Kommunens diarienummer fér detaljplanen: KS/2024:9

Hanvisning till beslutsprotokollet: KS 2024-01-31 §5

Vilket datum detaljplanen &r pabérjad: 2024-01-31

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: ~ 2025-07-09

Tidplan
Planen har handlagts med ett standardférfarande med granskning enligt PBL 2010:900, kapitel 5.

Samrad: Myndigheter, sakdgare och andra berdrda ges mojlighet att Iamna synpunkter.

Granskning: Planforslaget finns tillgdngligt for granskning och en sista mojlighet att Iamna synpunkter
ges.

Antagande: Planen antas i Bygg- och miljonamnden.

Overklagande: Sakigare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda har méjlighet att dverklaga inom
tre veckor fran beslutet anslagits.

Laga kraft: Om ingen 6verklagar planen vinner den laga kraft tre veckor efter beslutet anslogs.

Prelimindr tidplan

Uppdrag om planlaggning jan 2024
Beslut om samrad vinter 2024
Samradsskede vinter 2024
Beslut om granskning april 2025
Granskning var 2025
Antagande BOM juni 2025
Laga kraft juni/juni 2025



GENOMFORANDEFRAGOR
Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet berér en fastighet, Algdna 1:9, som &r privatigd. | 6ster ansluter planomradet mot
Sillebotten 1:92 och i vdster mot Algéna 1:19, bada fastigheterna ar privatigda. Mot séder ansluter
planomradet samfilligheten Algéna s:7. Deldgare i Algdna s:7 ar Algana 1:66, 1:67 och 1:9.

| sodra delen av planomradet finns en markférlagd elledning, ledningen ar en servisledning som inte
omfattas av nagot servitut. | norr korsas planomradet av ledningsritt, rattighet 17-A-5780.1.

Fastighetsindelning

Fastighetsbildning och andra rattsliga atgarder kan géras med stdd av detaljplanen. Detaljplanen
innehaller ingen allman plats utan bara kvartersmark. De fastighetsbildningsatgarder som kan vara
aktuellt vid ett genomférande av planen ar en uppdelning av kvartersmarken pa en eller flera
bostadsfastigheter samt bildande av rattigheter sa som servitut eller gemensamhetsanlaggningar
avseende exempelvis avlopp och vag.

Lantmateriet ar den part som beslutar om andringar i fastighetsindelningen och inrdttandet av
servitut och gemensamhetsanldaggningar. Detta provas i en lantmateriforrattning. | efterféljande
avsnitt presenteras atgarder som kan bli aktuella med anledning av detaljplanen. Noteras att det
faktiska genomforandet faststalls forst i kommande lantmateriforrattning.

Rattigheter

Nya servitut

Utfart fran planomradet fram till allman vag ar tankt att ske via den befintliga skogsvagen 6ster om
planomradet. Den befintliga vagen ar beldgen inom Sillebotten 1:92 och ar sedan tidigare upplaten
med ett flertal servitut. Vagen anvands som utfart fran fritidshusomradet 6ster om samt av de tva
bostadsfastigheterna séder om planomradet. Nya servitut kommer darmed behdéva bildas till forman
for de nya bostadsfastigheterna och belasta Sillebotten 1:92.

De tva norra tilltankta fastigheterna angor vagen direkt at 6ster. Beroende pa hur ny bebyggelse
utformas och placeras kan utfart for den soédra av de tilltdnkta fastigheterna ske direkt dster ut eller
sdder ut via Algdna s:7. Sker utfart sdderut kan befintligt servitut éver Algéna s:7 ersittas med ett nytt
servitut for bostadstrafik i stallet for skogstrafik.

Utover servitut for utfart kan det bli aktuellt med servitut for avioppsledningar fram till den
gemensamma avloppsanlaggningen inom det sddra omradet som omfattas av
gemensamhetsanlaggning. Detta beror i sadant fall endast de nya bostadsfastigheterna och beror pa
hur bebyggelsen, den slutliga fastighetsindelningen och avloppssystemet utformas.

Andamal Férmén Last
Vag Nya bostadsfastigheter Sillebotten 1:92 och s:7
Avlopp Nya bostadsfastigheter Inom planomradet



Nya gemensamhetsanlaggningar

En gemensam avloppsanldggning avses placeras i sodra delen av planomradet (g1) dar det féreslas
inrattas en gemensamhetsanlaggning for andamalet. | gemensamhetsanlaggningen kan dven
ledningar mellan de nya bostadshusen och anldggningen inga. Alternativt kan servitut bildas for
dessa. Omfattningen av gemensamhetsanlaggningen och typ av rattighet for ledningarna far
faststallas i kommande lantmateriférrattning och kommer bero av hur avloppssystemet utformas
samt hur nya avloppsledningar forlaggs. | gemensamhetsanlaggningen kan dven inga
dagvattenhantering i 6stra delen av planomradet om sa blir aktuellt.

Utfartsvagen inom Sillebotten 1:92 nyttjas av flera fastigheter i omradet och det finns darmed
forutsattningar for att bilda en gemensamhetsanlaggning av denna. D3 befintliga fastigheter har
servitut for vagen foreslas att dven nya fastigheter inom planomradet tillférskaffas servitut. Att en
gemensamhetsanldggning inrattas ska dock inte uteslutas da det vanligtvis innebar férdelar ur
forvaltningssynpunkt.

Allmanna ledningar

Genom planomradet gar idag en markférlagd elledning. Detaljplanen sékerstéller genom
bestammelsen u; att ledningen kan ligga kvar. Ledningen &r idag inte upplaten med nagon rattighet,
detaljplanen mojliggor att ledningsratt kan bildas for ledningen alternativt kan ett avtal tecknas
mellan ledningsdgaren och fastighetsagaren.

Ledningsratt

| en detaljplan kan enligt 4 kap 18 § 2 st 2p plan- och bygglagen (PBL) bestimmas att ledningsratter
ska bildas, andras eller upphavas. Enligt samma paragraf anges att planbestammelsen ska vara
forenlig med 6 § ledningsrattslagen (LL) vilken da ska provas i planarendet.

Upphavande av ledningsratt sker genom en omprovning enligt 33 § LL vilken anger att andrade
forhallanden maste ha intratt for att en omprovning ska kunna ske. 33 § LL ska inte provas i
detaljplanen men det kan inledningsvis ndmnas att en ny detaljplan &r ett sadant andrat forhallande
som mojliggdr omprovning.

Den nya detaljplanen mojliggdr en byggratt inom det omrade som idag ar upplatet med ledningsratt,
rattighet 17-A-5780.1. En ledningsratt inom ett omrade med byggratt forhindrar byggnation inom
omradet och motverkar planens syfte. Ledningsrattens placering dr darmed olamplig och oldgenheten
med upplatelsen ur enskild synpunkt 6vervager inte fordelarna med den. Ett upphévande av
ledningsratten ar darmed foérenligt med 6 § LL.
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Figur 5: Bilden visar féreslagna utfarter och méjlig indelning av fastigheter (orange). Utfart fran sédra fastigheten kan ske
direkt Gt Oster eller séder ut mot s:7 (grda pilar=alternativa utfarter). | norr féreslds utfarter enligt svarta pilar. Utfarter fran
fastigheter i séder redovisas med streckad pil.

Befintliga rattigheter

Algana 1:9 har idag férman till tva befintliga servitut utanfér planomradet for utfart pa samt
anslutning mot den befintliga vagen i oster. Bada dessa servitut (1765-2021/32.2 och 1765-
2021/32.4) avser transporter kopplat till skogsbruksandamal, dvs Algdna 1:9s nuvarande anvindning.

| och med &ndringen till bostad &r servitut 1765-2021/32.2 (avser infart till Algdna s:7) inte ldngre
aktuellt och kan upphavas helt eller upphavas och ersattas med ett nytt servitut som i stallet galler for
den nya sédra bostadsfastigheten. Servitut 1765-2021/32.4 &r fortsatt aktuellt da Algdna 1:9 bestar
av ytterligare mark norr om planomradet.

| norra delen av planomradet finns en ledningsritt for starkstrom (17-A-5780.1). Ledningen &r tagen
ur bruk och ledningsratten kan darfor upphavas. For att ledningsratten ska kunna upphavas vid
genomférandet har en fastighetsindelningsbestimmelse avseende upphévande av ledningsratten
angetts for all kvartersmark och allman plats inom planomradet. Vid upphavande av onyttiga
ledningsratter utgar ingen ersattning.

Servitut Forman Last Atgird
1765-2021/32.2 (vdg) Algéna 1:9 Sillebotten 1:92 Upphavs, kan erséattas
med nytt servitut for
bostadsdandamal
1765-2021/32.4 (vag) Algana 1:9 Sillebotten 1:92 Ingen atgard
17-A-5780.1 Gullspangs Nat Algéna 1:9 m.fl. Upphavs
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Mark- och utrymmesforvarv

Planférslaget innebér att en del av Algéna 1:9 planlidggs med dndamal bostad (B) vilket mojliggér
nybildning av upp till tre nya fastigheter for bostadsandamal. Nya fastigheter foreslas bildas genom
avstyckning fran Algéna 1:9.

| sédra delen av Algdna 1:9 planliggs ett omrade fér gemensamhetsanliaggning (gi1) i syfte att hantera
avloppsvatten fran den nya bostadsbebyggelsen. Anlaggningen foreslas inrattas som en
gemensamhetsanlaggning. Markomradet kan utgéra en samfillighet med de tre nya fastigheterna
som deldgare eller inga i den nya sGdra bostadsfastigheten.

Fastighet Avstar mark Markanvandning Avstar till

Algana 1:9 Ca. 7005 kvm Avstar mark for Nya fastigheter
bostadsandamal

Algana 1:9 Ca. 478 kvm Avloppsanlaggning Marksamfallighet

Tekniska fragor

Transformatorstation finns inom Sillebotten 1:92 med kapacitet att forsorja foreslagna fastigheter.
Ellevio &r natdgare och en markférlagd ledning korsar sédra delen av Algéna 1:9.

Fiber finns i omradet. Arjangs nat ar natagare. Fiberledningar &r framst forlagda inom s:7 samt sodra
delen av Algdna 1:9 inom féreslaget omrade fér gemensam avloppsldsning.

Gemensam avloppslosning foreslas i soder dar markreservat for gemensamhetsanlaggning (g1) har
tillforts plankartan.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploator bekostar utsattning och inmatning, kommande projektering, byggnationer och
anlaggningsarbete for gemensamma andamal. Detta inkluderar dven ombyggnationsatgarder i
angransade ytor vilka harror fran exploatering.

Exploator anséker om samt bekostar kommande avstyckningar.

Planavgift
Plankostnadsavtal har tecknats med sokande. Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov da
kostnad for detaljplan reglerats i enlighet med plankostnadsavtal.

Provning enligt annan lagstiftning

Anlaggande av enskilt VA kraver anmalan eller tillstand enligt miljobalken.

Upplysningar

e Forandring av marknivaer som dverstiger +/- 0,5 meter krdver ansékan om marklov.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunalt planeringsunderlag
e Oversiktsplan, Arjang 2050

e LIS-plan, 2016
e Reviderad LIS-plan, samradsversion 2023-01-12

e Detaljplan for del av Sillebotten 1:9 Sjoskogen (laga kraft 2005)

Utredningar

e Dagvatten- samt skyfallsutredning, Damningsverket, 2024-05-31

e PM - Naturmiljo Arjang Algana 1:9, Henric Erntsson konsult, 2025-02-07

Annat
e Grundkarta, Sweco, 2025-03-07
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Oversiktsplan

| gdllande 6versiktsplan (OP) pekas omradet inte specifikt ut. Sillebotten omnamns i samband med
landsbygdsutveckling i strandnara lage (LIS) med kommunala rekommendationer att forbattra
mojligheterna att bo och verka pa landsbygden.

I markanvdandningskartan ar det aktuella omradet beldget inom omrade fér ”Landsbygdsutveckling”.
Intill omradet redovisas LIS-omrade samt omrade ”Riksintresse fér naturvard och det rorliga
friluftslivet, besdksnaring och fritid, friluftsliv och kultur”.

LIS-plan
| gdllande plan for landsbygdsutveckling i strandnara lage anges slutsatsen och rekommendationen
for Algana:

“Ett iansprdktagande av omrddet genom komplettering med nya fritidshus/boenden i anslutning till
de redan befintliga, bedéms kunna bidra till landsbygdsutveckling utan att strandskyddets syften
motverkas. Godkédnda va-lésningar krévs.”

Aktuellt omrade omfattas inte av LIS-utpekandet men LIS-planens motivering ar relevant for
kommunens stéallningstagande kring bebyggelseutveckling i omradet.

Vindbruksplan

P& andra sidan Ostra Silen finns ett omrade for vindkraft utpekat i den kommunala vindbruksplanen,
Humletorp. Omradet ar beldget 2,5 km ifran planomradet och vid en utbyggnad av vindkraftverk
paverkas planomradet endast av en forandrad landskapsbild.
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Figur 6: Del av éversiktsplanens mark- och vattenanvéndningskarta.
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Detaljplan

Aktuellt omrade &r inte planlagt. Oster om planomradet finns detaljplan fér del av Sillebotten 1:9
Sjéskogen (laga kraft 2005) som omfattar kvartersmark for bostadsandamal samt naturmark, lokalvag,
stig och omrade for transformator. Detaljplanen foreslas inrymma tolv fritidshus. Mellan aktuellt
planomrade och detaljplanen finns ett servitut for anslutning till allman vag éver Sillebotten 1:9.

Detaljplanen reglerar fastighetsstorlekarna i omradet till mellan till mellan 1500-2500 kvm. Inom
varje fastighet ar den totala byggnadsarean 125 kvm. Vidare regleras byggnaderna till en vaning med
en hogsta byggnadshojd av 3,5 meter och taklutning mellan 18-27 grader. Vidare regleras
byggnadens utformning och byggnadsteknik.

|
| SWLEBOTTEN

Skogsbilvég pa Sillebotten 1:9

Servitut for anslutning till allmén vag éver SMuEnl 9.

Figur 7: Del av plankarta fér detaljplan fér Sjéskogen éster om planomradet.

Riksintressen
Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas av riksintresseomrade for rorligt friluftsliv (4 kap. 1+2 § MB), Ostra Silen.
Avgransningen sammanfaller mer riksintresse for friluftsliv.

Friluftsliv

Planomradet &r beldget i nirheten av Ostra Silen som omfattas av riksintresse for friluftsliv, Dalsland-
Nordmarken. Riksintresseomradet har varden som ger sarskilt goda férutsattningar for berikande
upplevelser i natur- och kulturmilj, friluftsaktiviteter och vattenburna friluftsaktiviteter. Omradet ar
ett storre sammanhangande system dar paddling och fiske hor till huvudaktiviteterna. Sjosystemets
omgivande natur ar av stor vikt for upplevelsen vid fard pa sjo.

14



Naturvard

Riksintresse for naturvard, Ostra Silen, beskrivs ha stora limnistiska varden, bland annat av en unik
stam storvaxt sjolevande 6ring och ett flertal glacialmarina relikter. Omgivningarna ar
vildmarksbetonade med stora skonhetsvarden. Bevarande av stordringsbestandet forutsatter god
vattenkvalitet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Skogsbruk

Delar av planomradet bestar av skog som brukas. Omfattningen &r liten och har inte bedomts utgora
nagot hinder for detaljplanens genomférande.

Jordbruk

Fastigheten vaster om planomradet bestar av en del angsmark som bedéms kunna nyttjas for
jordbruksdandamal.

Jordbruk intill planomradet kan medféra vissa olagenheter som paverkar planomradet, se vidare
under avsnitt "Hélsa och séikerhet".

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljébalken 1999
for att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa utslappskallor fran till exempel trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark,
eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljo och hélsa. Idag
finns det sarskilda normer for:

e olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477)
e olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)
e olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)

e omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Luft

Det finns svenska MKN fér den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid och kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Vatten
En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenférekomst ska ha natt vid en
viss tidpunkt. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att kvaliteten blir
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samre an den status som anges i normen. Det ar vattendelegationen vid Vattenmyndigheten i
respektive distrikt som beslutar om miljokvalitetsnormerna for en vattenférekomst.
Vattendelegationernas beslut om miljokvalitetsnormer bygger pa de statusklassningar som gjorts for
varje vattenférekomst. Vattenmyndigheten i Vasterhavets vattendistrikt har antagit foreskrifter om
kvalitetskrav for vattenforekomster i Vasterhavets vattendistrikt (14FS 2021:43).

Enligt miljobalken (5 kap.) far en myndighet eller en kommun inte tilldta att en verksamhet eller en
atgard paborjas eller andras om detta, trots atgarder for att minska fororeningar eller stérningar fran
andra verksamheter, ger upphov till en sadan 6kad férorening eller storning som innebar att
vattenmiljon forsamras pa ett otillatet satt eller som har sadan betydelse att det dventyrar
mojligheten att uppna den status eller potential som vattnet ska ha enligt en miljékvalitetsnorm.

Planférslaget berér MKN fér ytvatten ddr planomradet avrinner till Ostra Silen.

Ostra Silen

Ostra Silens ekologiska status ar klassad som god med liten paverkan fran évergddning. Sjén har en
mattlig konnektivitet vilket inte har en avgérande effekt pa den ekologiska statusen.

Inom ramen foér framtagandet av detaljplanen har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram
(Damningsverket, 2024-05-31). | utredningen berdknas planférslagets paverkan pa
miljokvalitetsnormerna med tva olika reningsmetoder.

Berdkningarna visar att framtida féroreningsbelastning [kg/ar], inkl. rening, 6kar efter exploatering for
flera av amnena. Halterna [ug/|] 6kar ocksa for flera av med féreslagen dagvattenhantering. Halterna
ar emellertid I3ga och bedémningen ar att detaljplanen enskilt inte negativt kan paverka befintlig
status for MKN i recipienten, eller dventyra mojligheten att uppna en battre status MKN i framtiden.
Utredningens slutsats ar att forslaget sdkerstaller att omradet rimligen inte riskerar att paverka MKN
eller paverkar mojligheten att uppna en battre status MKN i framtiden. Sammantaget ar de
berdknade halterna efter rening for de tva olika dagvattenhanteringsforslagen laga sett till de olika
regionala gransvardena, samt gransvardena for god status i recipienten.

Beraknade resultat ar emellertid vid utslapp av dagvattnet direkt till recipient, dvs som om det hade
funnits ett ledningsnat som avleder det férdrojda och renade dagvattnet direkt till recipient.
Dagvattnet beddms emellertid till storsta majoritet kunna infiltrera lokalt pa respektive tomt, vilket
innebar att recipientpaverkan i form av féroreningsmangder i realiteten blir ytterligare kraftigt
reducerat for de ytor som férdréjs och renas i de foreslagna losningarna. Detta gor att det finns god
marginal inom detaljplanen att hantera dagvattnet utifran radande regleringar.

Den kemiska statusen uppnar inte god status pa grund av polybromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver (Hg). PBDE och kvicksilver (Hg) finns i for hoga halter i alla svenska vattendrag pa grund av
atmosfarisk deposition, vilket gor att dessa @mnen oftast ar undantagna fér miljokvalitetsnormerna
da det inte ar rimligt att genomféra renande atgérder av dessa amnen i dagslaget.

Gallande den kemiska statusen bedoms planomradet bidra med férsumbara mangder kvicksilver (Hg)
med resultatet att omradet enskilt inte heller bedoms paverka befintlig kemisk status MKN eller
mojligheten att uppna en battre status MKN i framtiden.
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Mellankommunala intressen

Riksintresse for DANO-omradet stracker sig 6ver kommun- och regiongrans.

Miljo
Strandskydd

| omradet rader 100 meter strandskydd. Strandskyddet har sedan tidigare upphéavts inom s:7.

Dagvatten

Inom ramen for framtagandet av detaljplanen har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram
(Damningsverket, 2024-05-31). Utredningen berdknas for tva fordréjnings- och reningsmetoder,
stenkistor och makadamfyllda diken. Férdréjningsbehovet beror pa hur stor andel hardgjord yta som
anlaggs i framtiden. Utredningens berdkning visar pa ett 6kat dagvattenflode fran 18 I/s till 41 1/s vid
ett 10 ars regn med klimatfaktor 1.25.

Utredningen féreslar att stenkistor eller makadamdiken till en storlek av sammanlagt 14 m® bér
anlaggas for tre tomter (4,6 m3 per tomt).

Natur

Planomradet ar sedan tidigare avverkat. Omkringliggande skog bestar framst av barrtrad. Inom
planomradet finns inga utpekade naturvarden eller registrerade artfynd. En PM for naturmiljon har
upprattats (Henric Erntsson konsult, 2025-02-07) vilken redovisar att inga sarskilda naturvarden eller
strukturer av betydelse finns i omradet.

Ostra Silen omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv vars riksintresseomrade stricker sig déver
planomradet. Sjon omfattas dven av riksintresse for naturvard samt friluftsliv och ar utpekat som
vardefullt vatten av Naturvardsverket och den Fiskeriverket (nu del av Hav- och Vattenmyndigheten).

Figur 8: Planomradet samt omgivningar sett frén séder.
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Halsa och sdkerhet

Omgivningsbuller
Planomradet bedoms inte vara utsatt for frekvent omgivningsbuller pa grund av fa trafikrorelser i
omradet samt trafikmangd och avstand mot vag 527.

Risk for skred

Planomradet &r beliget i en sluttning ned mot Ostra Silen. Marken inom hela planomradet bestar
enligt SGU:s jordartskarta (1:25000—-1:100 000) av ett grundlager av berg med ytlager av moréan. P
platsbesdk i omradet konstaterades berg i dagen inom delar av omradet samt stérre stenblock 6ver
hela. | vast, inom intilliggande gardsmiljo, bestar marken av lera-silt. | omradet finns inga utpekade
aktsamhetsomraden for skred i finkornig jordart.

Risk for skyfall

Inom ramen for framtagandet av detaljplanen har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram
(Damningsverket, 2024-05-31). Vid berdkning av ett 100 ars regn med foreslagen dagvattenhantering
visar utredningen samma flodesvolym efter exploatering som pagaende markanvandning. Pa grund av
storre hardgjorda ytor blir den totala avrinningstiden dock nagot langre.

Vid ett genomforande behdéver hojdsattning goras pa ett sdtt som inte skapar instdngda lagpunkter
dar vatten kan ansamlas.

Fororenad mark
Inga kdnda markfoéroreningar finns i omradet.

Radon
Vid framtagandet av detaljplan for intilliggande omrade bedomdes risken for skadlig markstralning
som liten.

For mark som klassas som normalriskomrade for radon géller generellt att man inte kan utesluta
forhojd risk for markradon lokalt. Darfor foreskrivs, enligt anvisningar fran Boverket, att
grundlaggning ska utforas radonskyddande. Kravet innebar att byggnadsdelar som star i kontakt med
jorden utformas sa att luft fran marken forhindras att trénga in i byggnaden. Speciell uppmarksamhet
maste darvid dgnas at haltagningar i golvet for genomforingar etc. Atgarder for att klara tilldten
radonhalt inne i byggnader utfors vid projekteringen av nybyggnationen.
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Figur 9: Bilden visar planomrddets Gstra del ddr berg i dagen finns intill véig och centralt i omrddet.

Storningar fran jordbruk
Inom garden vaster om planomradet finns mojlighet till att bedriva djurhallning och bruka marken
vilket skulle kunna tillskapa storningar for foreslagna bostader i form av lukt, ljud och allergener.

Det finns ingen tydlig rattspraxis gallande avstand mellan djurhalining och bostader. Boverket har tagit
fram en vagledning kring planering fér och invid djurhallning (Rapport 2011:6). Vagledningen
framhaller att det inte ar lampligt att ta fram generaliserade skyddsavstand, utan att det bland annat
ar verksamhetens art, storlek pa bestand samt omradets kontext som avgor vad som &r lampligt
avstand. Djurhallning i en landsbygdskontext bor vara mer acceptabelt, vilket dven har visat sig i
tidigare domar.

Planomradet ar beldget pa landsbygden dar djurhallning kan ses som ett naturligt inslag. Den
intilliggande garden i vaster ar inte av sadan art att det inte bedéms troligt att en storre besattning
och lantbruksverksamhet skulle etableras. Garden innefattar akermark i nordvéstra delen och
skogsmark i anslutning till planomradet. | norra delen av planomradet ar hojdskillnaden mot
akermarken storre.

Kommunen har inga egna riktlinjer gallande avstand till djurhallning. Andra kommuner
rekommenderar 25 meter mellan rastgardar dar djur vistas varaktigt och bostader, medan de for
beteshagar/sommarbete inte har ndgon begransning géllande avstand. Om inte avstand begransas
rekommenderas istéllet en naturlig avgransning sasom vegetation, dike eller vag. Avgransningen ar
framst i syfte att undvika skador pa narliggande tomt.

For planomradet bedéms inget storre skyddsavstand vara behoévligt med hansyn till lukt, ljud eller
allergener. Ett mindre skyddsavstand for att undvika skador pa fastigheterna inom planomradet
beddéms dock lampligt. Inom det hansynsomradet kan det med fordel anordnas dike och/eller
vegetation fér en mer naturlig avgransning.
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Geotekniska forhallanden

Planomradet &r beldget i en sluttning ned mot Ostra Silen. Marken inom hela planomradet bestar
enligt SGU:s jordartskarta (1:25000-1:100 000) av ett grundlager av berg med ytlager av morén.
Direkt i vast inom intilliggande gardsmiljo bestar marken av lera-silt. Pa platsbesok i omradet
konstaterades berg i dagen inom delar av omradet samt storre stenblock 6ver hela.

Vid framtagande av detaljplan foér del av Sillebotten 1:9 Sjoskogen (laga kraft 2005) bedémdes marken
ha en god bérighet for fritidshus upp till tva vaningar och liten risk for skadlig markstralning. 1 SGU:s
brunnskarta visar ndrmast registrerad brunn ett djup pa 0,6 meter till berg och langre 6ster ut 1
meter.

For aktuellt planomrade bedéms markférhallande vara liknande de i vaster varav samma beddémning
gors som for detaljplan for Sillebotten 1:9, Sjoskogen.

Figur 12: SGU:s jordartskarta (1:25000-1:100 000)

Hydrologiska forhallanden

| SGU:s jordartskarta visar narmaste brunn (70 meter fran planomradet) ett grundvattendjup pa ca.
11 meter. SGU:s karta 6ver grundvattentillgang i sma magasin kan anvandas for att identifiera
omraden med begransade grundvattentillgangar. Kartan visar i omradet en medelgod
grundvattentillgang.

Det finns dven tva dricksvattenbrunnar vaster om detaljplaneomradet som ej ar med i brunnsarkivet,
en borrad brunn med ett djup pa 25 meter samt en gravd brunn med ett djup pa 2 meter.

Den gravda brunnen ar beldgen inom omrade av lera- silt, och beldgen inom i en svacka. Den borrade
brunnen ar beldgen invid huvudbyggnad inom omrade av berg och moran.

Aktuellt detaljplaneomradet sluttar i norra delen ned mot den gravda brunnen i sydvastlig riktning,
Ovriga delar av planomradets ytavrinning avrinner mot framst mot séder och dar omrade dar
avrinning leds mot sydvast ar nedstréms brunnarna, se figur 14,15,16. Omradets topografi och
planforslagets dagvattenhantering leder inte nagon forandrad ytvattenavrinning mot brunnarna. En
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marginell skillnad kan uppkomma. SGU:s karta 6ver hydraulisk konduktivitet i berg visar hur enkelt
vatten kan passera genom jordlagret, i omradet redovisas en medelgod hydraulisk konduktivitet varav
inga specifika problem med infiltration/aterfylinad av grundvatten bedéms finnas omradet.

Anordnande av borrade brunnar samt bergviarme inom planomradet kan potentiellt innebara att
dréaningsforhallandena i omradet forandras med allmant sankta grundvattennivaer i naromradet,
vilket kan leda till en minskad kapacitet i narliggande brunnar. Om paverkan uppkommer beror pa
grundvattenmagasinets utbredning, bergartens porositet samt sprickbildning.

Narliggande brunnar i vaster finns inte med i brunnsarkivet. | samband med ett genomférande av
detaljplanen bor brunnar i ndromradet inventeras. Nar nya dricksvattenbrunnar anordnas har
brunnsborraren uppgiftsskyldighet och skickar in kopia pa brunnsprotokollet till SGU nar det &r
fardigborrat. For borrning av bergvarme galler anmalningsplikt.

Figur 13: Oversikt av sektioner samt brunnarnas lige markerade med svart cirkel.
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Figur 14: Sektion A mot grévd brunn. Gul markering redovisar planomrddet, svart cirkel redovisar befintlig samt méjligt djup
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Figur 15: Sektion B mot borrad brunn. Gul markering redovisar planomrddet, svart cirkel redovisar befintlig samt mdjligt djup

pa ny brunn.
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Kulturmiljo

Inom omradet finns inga kdnda kulturvarden. Inom gardsmiljon vaster om planomradet finns en Ovrig
kulturhistorisk lamning i form av 16sfynd av skafthalsyxa.

Alla fornlamningar, saval kinda som okédnda, ar skyddade enligt kulturmiljélagen. Om en fornlamning
patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet omedelbart avbrytas till den del
fornlamningen berors. Den som leder arbetet skall omedelbart anmaéla forhallandet hos lansstyrelsen.

Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlamningar eller misstanka fornlamningar
patraffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten, dvs. lansstyrelsen.

Fysisk miljo
Bebyggelse

Planomradet ar beldget i ett bebyggelsesammanhang som framst bestar av fritidshusboenden.
Omradet i 6ster omfattas av Detaljplan fér del av Sillebotten 1:9 Sjéskogen (laga kraft 2005).
Detaljplanen reglerar i viss utstrackning bebyggelsens utformning. Bostdderna i omradet far uppférs i
ett plan dar hogsta tillatna byggnadshojd ar 3,5 meter. Taket ska utformas som sadeltak med en
lutning mellan 18-27 grader och beldggas med lertegel, skiffer eller torv. Fasader ska bekladas med
trapanel. Omradet bestar idag framst av fritidsboende med réda och vita fasader av tra.

Soder om planomradet finns tva obebyggda fastigheter. | vaster finns ett bostadshus i gardsmiljo.

Pa andra sidan lansvagen finns en brygga.

Figur 16: Fritidshusomrdde éster om planomrddet.

24



Sociala

Omradet bedoms inte inneha nagra social varden utover de viarden som beskrivs for berérda
riksintresseomraden. Aven dessa virden beddms dock begransade i omradet med hinsyn av att
omradet omges av bebyggelse. Omradets varde ligger framst i dess funktion som vegetationsrida
mellan fritidshusomrade och gardsmiljo.

Teknik
Spill- och dricksvatten

Omradet ar inte anslutet till kommunalt VA-nat. Bebyggelsen i 6st har enskilda dricks- och
spillvattenldsningar.

Tillkommande bebyggelse foreslas ha enskilda dricksvattenbrunnar och gemensam spillvattenlésning i
sodra delen av planomradet, inom omrade for gemensamhetsanlaggning (gi1). Beroende pa
avloppsanlaggningens placering uppgar dess avstand till intilliggande fastigheter mellan 20-50 meter.
Spillvattenanlaggning kan daven anordnas inom respektive fastighet. Provning av val av reningsmetod
sker senast inom ramen for bygglovsprévningen.

For att minska risken for olagenheter ska anldaggningen besta av minireningsverk och UV- brunn. Néar
anlaggningen bestar av UV-brunn ska avstand mellan utslappspunkt och vattentakt uppga till 30
meter, vilket ar genomforbart. Efter rening avleds vattnet i samma befintliga avrinningsriktning som
dagvattnet till befintlig trumma under lansvag 527. Med denna 16sning bedomer kommunen att inga
olagenheter uppkommer for intilliggande fastigheter.

Dagvatten

Dagvatten foreslas omhandertas inom egen fastighet. Den dagvatten och skyfallsutredning som tagits
fram (Damningsverket, 2024-05-31) visar pa tva moijliga fordréjnings- och reningsmetoder, stenkistor
samt makadamfyllda diken. Rekommenderad férdrdjningsvolym uppgér till sammanlagt 14 m3 vilket
innebir 4,6 m3 per tillkommande fastighet.

Varme
Bebyggelsens varmeforsorjning ska ske med langsiktigt hallbara energilosningar.

El, telefon och IT

Transformatorstation finns inom Sillebotten 1:92 med kapacitet att forsorja foreslagna fastigheter.
Ellevio &r natdgare och en markforlagd ledning korsar sédra delen av Algéna 1:9. Planférslaget
medger solceller pa tak.

Fiber finns i omradet. Arjangs nat ar nitagare. Fiberledningar ar framst forlagda inom s:7 samt sodra
delen av Algdna 1:9 inom detaljplanens omrade for teknisk anldggning. Ansdkan om fiberledning till
Algéna 1:66, 1:67 samt planforslagets tre tillkommande fastigheter har inldmnats. Ett nytt
fordelningsskap har slagits fast vid transformatorstation beldgen inom Sillebotten 1:92.
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Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt Arjangs kommuns renhallningsplan.

Service

Planomradet &r beléget i Algdna. Offentlig service i form av skola och férskola finns i Sillerud, 1 mil
fran planomradet. | Sillerud finns dven livsmedelsbutik och drivmedelsstation m.m.

Trafik
Vagnat

Planomradet nas via lansvag 527. Vagen ar grusad med en bredd av 3,5 meter och
hastighetsbegransning pa 70 km/h.

Omradet ansluts sedan via enskild skogsvig dar servitut fér angoring till Algdna 1:66, 1:67 samt 1:9
(skogsverksamhet) finns. Vagen nyttjas idag framst for angoring till fritidshusomrade.

Utfart fran den planerade bebyggelsen foreslas ske via den befintliga skogsbilsvdgen inom Sillebotten
1:92, se vidare avsnitt "Genomférandefrdgor". Vagen beddms klara den tillkommande trafiken. Nagra
rimliga alternativa utfartsmojligheter bedéms inte finnas.

| omradet finns inga separata gang- och cykelvagar.

Kollektivtrafik

Till Sillebotten finns anropsstyrd linje en dag i veckan. Vid E18 ar ndrmaste hallplats Myras, ca. 4 km
fran planomradet, vilken trafikeras av linje 700 mellan Tocksfors och Karlstad.
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Figur 17: Bilden visar infart till planomrdde frdan ldnsvég 527.

26



KONSEKVENSER
Fastigheter och raittigheter

Detaljplanen innebér att nya servitut behover bildas for utfart till forman for de nya
bostadsfastigheterna, servituten kommer belasta Sillebotten 1:92. Beroende pa hur ny bebyggelse
utformas och placeras kan utfart ske direkt 6ster ut eller séder ut via Algana s:7. Sker utfart séderut
behdvs ett nytt servitut dven dver Algéna s:7. Alternativt att befintliga servitut fér skogsbruk ersétts
med ett nytt servitut avseende bostad. Vagen inom Sillebotten 1:92 nyttjas idag av flertalet
fastigheter i omradet och Algéna s:7 utgdr infarten till Algdna 1:66 och 1:67. Utdver anldggandet av
sjalva utfarterna mot skogsbilvagen ar nagon utbyggnad av vagen inte aktuell. Nagra konsekvenser
utéver den trafikokning som den nya bebyggelsen genererar uppstar diarmed inte for Sillebotten 1:92
och deldgarna i Algana s:7.

Utover servitut for utfart kan det bli aktuellt med servitut for avloppsledningar fram till féreslaget
omrade for den gemensamma avloppsanlaggningen. Avloppsanlaggningen inrattas som en
gemensamhetsanlaggning. Detta beror endast de nya bostadsfastigheterna och beror pa hur
bebyggelsen, den slutliga fastighetsindelningen och avloppssystemet utformas.

Halsa och sakerhet

Storningar fran jordbruksmark

Planomradet ar beldget invid fastighet inom vilket jordbruksverksamhet kan bedrivas. Planforslaget ar
anpassat utifran en eventuell djurhallning inom fastigheten vilket bedéms som tillrackligt med hansyn
till att planomradet ar beldget i en landsbygdskontext. | dom P 504—24 MMD behandlas ett liknande
fall av bostadsbebyggelse invid jordbruksmark i en landsbygdskontext. | domen anges att endast
pagaende markanvandning beaktas vid provning, samt att det gjorts en fullgod avvagning genom att
avsdtta mark som ej far bebyggas invid jordbruksmarken dar trarida bevaras. Domen ger stod ftill
aktuellt planférslags utformning och konsekvensbedémning dar detaljplanen utformas dven for
framtida eventuell djurhallning.

Skyfall

Inom ramen for detaljplanen har risker kopplade till skyfall utretts. Utredningen visar att flodet vid
skyfall inte 6kar vid ett genomférande av detaljplanen med de fordréjningsatgarder som foreslas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenutredningen visar en mindre 6kning av fler amnen vid ett genomférande av detaljplanen.
Utredningens slutsats ar att forslaget sdkerstaller att omradet rimligen inte riskerar att paverka MKN
eller paverkar mojligheten att uppna en battre status MKN i framtiden. Sammantaget ar de
berdknade halterna efter rening fér de tva olika dagvattenhanteringsforslagen laga sett till de olika
regionala gransvardena, samt gransvardena for god status i recipienten. Berdknade resultat ar
emellertid vid utslapp av dagvattnet direkt till recipient, dvs som om det hade funnits ett ledningsnat
som avleder det fordréjda och renade dagvattnet direkt till recipient. Dagvattnet bedéms emellertid
till storsta majoritet kunna infiltrera lokalt pa respektive tomt, vilket innebér att recipientpaverkan i
form av féroreningsmangder i realiteten blir ytterligare kraftigt reducerat for de ytor som fordrdjs och
renas i de foreslagna l6sningarna. Detta gor att det finns god marginal inom detaljplanen att hantera
dagvattnet utifran rddande regleringar.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 5 ar (120 manader) vilket har valts utifran en bedémd rimlig utbyggnadstid.
Regleringen motiveras av planens syfte att maojliggora en utveckling av bostader i ett befintligt
bebyggelsesammanhang i Sillebotten samt att mark- och vattenomraden anvands for det eller de
andamal som omradena ar mest lampade for med hénsyn till beskaffenhet, lage och behov (PBL 2
kap. 28).

Anvandningsbestammelser
B- Bostader

Markanvandningen syftar till att mojliggora en utveckling av bostader i ett befintligt
bebyggelsesammanhang i Sillebotten. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt att
planlaggningen, med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt
mellankommunala och regionala férhallanden, fraimjar bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet (PBL 2. Kap 3§ 5).

Egenskapsbestammelser
a:- Ledningsritt for 17-A-5780.1 for starkstrom ska upphavas

Bestdammelsen syftar till att upphava inaktuell ledningsratt inom kvartersmark for bostader dar den
star i konflikt med féreslagen utveckling. Bestammelsen motiveras av planens syfte samt att
bebyggelse ska lokaliseras pd mark som ar lampligt med hénsyn till méjligheten att ordna elektronisk
kommunikation (PBL 2 kap. 58§).

fi- Tak ska vara av matta material, solceller tillats

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljon. Bestammelsen motiveras av planens syfte att mojliggéra
en bostadsutveckling i anslutning till Ostra Silen. Ostra Silen dr en del riksintresseomradet DANO
varav bebyggelsen foreslas anpassas till landskapsbilden i enlighet med rekommendationernai
intilliggande LIS-omrade. Bestimmelsen motiveras vidare av att planlaggningen ska framja en
andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

f,- Fasad ska vara av tra och i kulor av jordfargsskala

Bestdammelsen syftar till att sdkerstdlla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljon. Bestimmelsen motiveras av planens syfte att mojliggora
en bostadsutveckling i anslutning till Ostra Silen. Ostra Silen &r en del riksintresseomradet DANO
varav bebyggelsen foreslas anpassas till landskapsbilden i enlighet med rekommendationernai
intilliggande LIS-omrade. Bestammelsen motiveras vidare av att planlaggningen ska framja en
andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

h;- Hégsta nockhéjd ar 7 meter

Bestdammelsen syftar till att sdkerstdlla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljon. 7 meter syftar till att mojliggora ett 1,5 planshus eller 1
planshus med suterrdangvaning. Bestimmelsen motiveras av planens syfte mojliggéra en utveckling av
bostdder i ett befintligt bebyggelsesammanhang i Sillebotten samt att planlaggningen ska framja en
dndamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).
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e;- Storsta byggnadsarea dr 200 m? per fastighet

Bestammelsen syftar till att sdkerstdlla en enhetlig utformning som anpassats till landskapsbilden och
begransad inverkan pa den byggda miljén. Byggnadsarean begréansas vidare for att skapa en balans
mellan flexibilitet och byggrattens storlek i forhallande till omgivande bebyggelse. Begransning av
byggnadsarean behdéver ocksa regleras med hansyn till erforderliga friytor, parkering och
dagvattenhantering inom respektive tomt. Bestammelsen motiveras av planens syfte att mojliggora
en utveckling av bostader i ett befintligt bebyggelsesammanhang i Sillebotten samt att
planlaggningen ska framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande utformning av
bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).

61- Marken far inte forses med byggnad

Bestdammelsen syftar till att tillskapa ett hdansynsavstand till intilliggande fastighet och eventuell
djurhallning. Vidare syftar omradet till att tillskapa yta fér avrinning och teknisk forsérjning.
Bestdammelsen motiveras av planens syfte samt att vid planldggning ska bebyggelse lokaliseras till
mark som ar lampad for andamalet bland annat med hansyn till manniskors halsa samt maojligheterna
att ordna vattenforsorjning och avliopp (PBL 2 kap. 58).

6,- Marken far endast férses med komplementbyggnad

Bestdammelsen syftar till att reglera huvudbyggnadens lage i forhallande till elledning, mojlighet att
placera avloppsanldggning samt bebyggelsen avstand till denna. Bestdmmelsen motiveras av planens
syfte samt att vid planlaggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for &ndamalet
bland annat med hansyn till manniskors halsa och mdéjligheten att ordna avlopp och elektrisk
kommunikation (PBL 2 kap. 58).

d;- Minsta fastighetsstorlek dr 1800 m?

Bestammelsen syftar till att reglera antalet tillkommande fastigheter i omradet. Bestammelsen
motiveras av planens syfte samt att bebyggelse ska utformas och placeras pa ett satt som ar [ampligt
med hansyn till landskapsbilden och intresset av en god helhetsverkan (PBL 2 kap 68§).

p1- Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréins

Bestammelsen syftar till att sdkerstélla att placering av ny bebyggelse sker med hansyn fill
landskapsbild och begransad inverkan pa den byggda miljon. Bestammelsen motiveras av planens
syfte samt att planlaggningen ska framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

p2- Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att placering av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbild och begransad inverkan pa den byggda miljon. Bestdmmelsen motiveras av planens
syfte samt att planlaggningen ska framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 38§).

ps- Byggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att placering av ny bebyggelse sker med hansyn till
landskapsbild och begransad inverkan pa den byggda miljon. Bestammelsen motiveras av planens
syfte samt att planlaggningen ska framja en andamalsenlig struktur och en estetisk tilltalande
utformning av bebyggelse (PBL 2 kap. 3§).
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g1- Markreservat for gemensamhetsanlaggning

Bestdammelsen syftar till att mojliggéra anordnande av gemensam avloppsanldggning. Bestammelsen
motiveras av planens syfte samt att bebyggelse ska lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamalet
med hansyn till att bland annat méjligheten att ordna avlopp (PBL 2 kap. 58§).

u;- Markreservat fér underjordiska ledningar

Bestdammelsen syftar till att sdkerstdlla den markforlagda elledning som ar beldgen inom féreslagen
kvartersmark for bostdader. Bestimmelsen motiveras av planens syfte samt att att bebyggelse ska
lokaliseras pa mark som ar lampligt med hansyn till mojligheten att ordna elektronisk kommunikation
(PBL 2 kap. 58).
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