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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen uppréttas fbr att ldgga fast gatusystem nordost om

riksvédg 45 vid Overby samt fér att tomtmark fér verksamhet-
er skall kunna upplatas i omradet.

PLANDATA

Planomrddet ligger vister om Gbta #lv vid Stallbackabrons
landfédste, ca 4 km norr om Trollhdttans centrum.

Omradets areal &r 15,5 ha. Hela omradet, med undantag f&6r en
samféllighet, &gs av Trollh&ttans kommun. Ladugdrdsbyn 2:3
dr med tomtratt upplaten till Trollh&ttans Tomt AB.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Program f&r utveckling av Trollhéttans centralort vister om
dlven antogs av kommunfullmdktige 1977-03-24.

Detta program bildade underlag for dispositionsplan f£ér
Gverby och Ladugardsbyn, uppr&ttad 1985. Dispositionsplanen
antogs av kommunfullméktige 1985-12-16. Det aktuella detalj-
planefirslaget omfattar omrdde 4 och en del av omrdde 5 i
nedanstdende utdrag ur dispositionsplanen:

-

: ;:?;illuﬁ »
OMRADE 4 “‘"J (2 R
Skall hhllas Sppet for mera speciellt in \\ A
riktad verksamhet som kan ha Euergrlpan-t._!%i i
de regional betydelse och som kan utgéra 5,

ett komplement till ortens eller regio-
nens niaringslivestruktur.

OMRADE 5 it
Omfattar marken kring Overby gird och :
smidbhtshamnen. Omréddet foreslés bli an-r

vint for fritidsdndamil kombinerat med
samhorig verksamhet. Gardsmilj®dn kring

Overby mangdrdsbyggnad bSr sirskilt be-
aktas. R 4

Detaljplanefbrslaget stdmmer i huvudsak dverens med disposi-

tionsplanen. Avvikelser av betydelse behandlas nedan i plan-
beskrivningen.

Utredningsrapport

Planomradet bertr ett gemensamt intresseomridde f&r Troll-
hédttans och Vanersborgs kommuner, som redovisats i utred-
ningsrapport 1985-03-01. Kommunfullm#&ktige i Trollh&ttan
har 1986-05-26 beslutat att rapporten skall ligga till
grund fOr fortsatt bversiktlig fysisk planering. Bland de
planeringsobjekt, som beskrivs i rapporten, bertrs det nu
aktuella detaljplaneomradet av dels en vidg fradn Overby
till Onsj& i Vidnersborg, dels végar ftr gadng- och cykel-
trafik védster om Gdta #lv. I detaljplanen ingdr delar av
dessa fOrbindelser. Planen utgdr inget hinder f£f0r en fort-
satt utveckling av dem.

Detalijplaner

Det aktuella planomrddet, med undantag f&r dess allra syd-
ligaste del, ingdr inte tidigare i detaljplan.

Tva detaljplaner f&r del av Ladugdrdsbyn och del av Overby
angransar. Den ena planen (stadsplan) 8r fastst#dlld 1986-04-
09, den andra &r antagen av kommunfullm#ktige 1988-06-20 men
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Mark och
vegetation

Geoteknik

Strandskydd

Strandskyddsfdrordnande enligt 15 § naturvdrdslagen géller
inom 100 m fran Gtta 8lvs strand. Den aktuella detaljplanen
berdr strandskyddsomridet.

Program f£&r planarbetet

"Program fOr uppréttande av detaljplan f&ér Overby II" har
uppgjorts av planeringskontoret 1987-03-17. Till programmet
h8r en kartskiss daterad 1987-02-23. Kommunstyrelsen har
1987-04-09 beslutat ge byggnadsndmnden i uppdrag att utar-
beta detaljplan med programmet som underlag.

Storsta delen av det omrade, som programmet behandlar, ingar
i den detaljplan som antogs av kommunfullm#ktige 1988-06-
20. Fbreliggande planfbrslag innefattar Aterstoden av omra-
det med undantag f&r handelstrédgdrden. Denna b&r ingd i en
kommande detaljplaneetapp som #ven behandlar omrddet mellan
handelstrédgdrden och trafikplatsen. F8religgande planfér-
slag innefattar #ven mark som inte behandlas i programmet,
né@mligen tomterna ndrmast Gbta dlv.

I programmet s&gs bl a att det aktuella planomradet skall
avsdttas fbr léttare wverksamheter, som ej far vara stdrande
fran miljésynpunkt.

Féreliggande planférlag stémmer i v#sentliga delar &verens
med de avsnitt av programmet som berdr planomridet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet bestdr till stbrsta delen av dker- och #ngsmark som
sluttar mot G&ta dlv. Nivaskillnaderna inom planomridet &r
mindre &n 10 m. Nivaftridndrade och hidrdgjorda ytor finns wvid
riksvdg 45 och dess trafikplats samt inom fastigheten
LadugArdsbyn 2:3.

Smé triddbestand finns pd ndgra stéllen, t ex vid tidigare
byggnadsplatser. En del av dessa trdd bSr kunna bevaras
inom tomtmark. Planomrédets Ystra gréns 4r lagd sd& att ra-
derna av Alderstigna tr#d kring Overby gard inte berdérs.

En &versiktlig geoteknisk kartering fOr ett stort omrade
vister om Gbta 8lv, bl a Overbyomrddet, har utférts av VIAK
AB, G&teborg. Utredningen #4r daterad 1974-06-20. Allm#nna
Ingenjbrsbyradn AB, Gdteborg, har gjort en geoteknisk under-
stkning f&r UOverbyomrddet 1981-01-26. En PM betriffande
stabiliteten i det aktuella planomrddet har uppréttats 1989-
02-28 av Geo-Vist AB, Hdverud.

Ett fastmarksomrdde i véstra delen av planomradet har

jordlager som bestadr av fast lagrad friktionsjord (sand och
grus). Grundl#dggning kan ske med plintar eller plattor.

Ett mindre fastmarksomrade i norr har torrskorpelera pa
friktionsjord. Grundléggning kan ske med plattor om medel-
tryckspakdnningen blir htgst 100 kPa.

Marken 1 ¢stra delen av planomrddet utgitrs av l8s eller
halvfast lera pd friktionsjord. Djupet till fast friktions-



Fornlam-
Jdngar

Befintlig
bebyggelse

jord varierar upp till ca 13 m, Vid plattgrundldggning skall
medeltryckspakénningen maximeras till 50 kPa. Vid hiégre
belastning pa marken fran byggnader, uppfyllnader, upplag

o s v finns risk f&6r stora sdttningar. Tyngre byggnader bor
grundlidggas med pdlar. Byggnader pd platta mdste placeras séa
att lermdktigheten #&r likartad under hela byggnadsytan.
Kompletterande sonderingar b&r gdras ndr husldgen léggs
fast.

Omradets stabilitet 4r tillfredsstdllande om belastning-
arna pa marken inte 8verstiger de ovan rekommenderade htigsta
grundtrycken. Bebyggelse i planomrddet kommer inte att for-
samra stabilitetsftrhdallandena n#drmast #4lven, eftersom mark-
en 4r férhallandevis plan och lerm#ktigheten mattlig.

Grundvattennivan i omradet 14g vid understkningstiden (vin-
tern 1980-1981) hogt. I manga fall 1l4g nivan vid markytan
eller bara nagra dm under den.

Omedelbart intill riksv8gen pad dess nordd&stra sida har

det funnits en stendldersboplats (objekt nr 133 i forn-
lamningsregistret). Boplatsens yttermatt 8r angivna till
110x25 m. De fynd som har gjorts bestar av flintavslag,
keramikbitar, skdrvstenar m m. I fdreliggande planfdr-
slag &4r boplatsen beldgen inom naturomradet mellan riks-
vidgen och kvartersmarken. Arkeologisk utredning eller for-
understkning behdver dock gtras fére exploateringen av den
ndrmaste kvartersmarken.

Inom dkermark vid &stra delen av fastigheten Ladugirds-
byn 2:3 har fynd gjorts av tre stycken stenyxor eller
d&mnen till stenyxor.

Bebyggelseomraden

Inom Ladugardsbyn 2:3 intill Stallbackabrons landfiste finns
en hallbyggnad med ca 3 000 kvm byggnadsarea. Byggnaden an-
vidnds av KIAB fOr grossistverksamhet. Léngre norrut i plan-
omradet ligger ett enfamiljshus med tillh®rande uthus, som
nyligen kipts av kommunen. Husen kommer att rivas. Inom



Verksam-
hetsomrade

planomradet finns ocksa tva mindre transformaturstgtioner,
varav en maste tas bort vid kommande utbyggnad av Overby
trafikplats.

Den aktuella detaljplanen medger att en markareal om totalt
10,2 ha upplats for verksamheter. Omraddets struktur &r sadan
att tomtstorlekarna i f&rsta hand b&r wvara 6 000 - 8 000 kvm
aller stirre.

Arealer fir verkfamheter,
Tankbara tumtirxfafningqr‘ illustrerade

Omradet forutsdtts bli upplatet fér anléggningar som endast
i mindre omfattning paverkar omgivningen (grupp III-IV i
Statens planverks rapport 60/1982 "Plats f6r arbete",
skyddsavstand htgst 200 m).Kommunstyrelsen har i sitt pro-

grambeslut (se sid 3) uttalat att verksamheterna i omradet
inte skall vara milj®stérande.

Strsta delen av kvartersmarken uppldts f6r industri och

kontor. Kvarteren nirmast G8ta 4lv 4r avsedda f4r kontors-
verksamhet.

Med industri menas produktion, lagring och hantering av va-
ror. Aven laboratorier, partihandel, lager och tekniska an-
laggningar ryms i industribegreppet, liksom de kontor, per-
sonalutrymmen etc, som beh8ivs f&r industriverksamheten.
Detaljhandel &r i princip ej tilldten. Om s& prévas l8mp-
ligt, kan detaljhandel tilldtas med bdtar, bilar, hus-
vagnar och andra skrymmande varor.

Med kontor menas siv#l vanlig kontorsverksamhet som hotell,
konferenslokaler och liknande personaltit verksamhet med
liten varuhantering.

Livsmedelshandel far ej férekomma inom plancmridet.

En tredjedel av varje tomt fAr bebyggas. Hogst en tiondel av
tomtens area f4r anvéndas fOr lagrinag av material och varar



Gatundt

Med tanke pa det Oppna laget ar det angeldget att bygg-
naders volymer, fasader och tak formas med omsorg. Bygg-
nader skall placeras minst 10 m fran tomtgrdns och wvara
htégst 9 m hiéga. Tak skall beldggas med rott material.
Skyltar, ljusanordningar mm bdr utformas sa att de inte stor
omradets helhetsintryck eller kan inverka menligt pd tra-
fiksdkerheten.

Aven tomternas utformning och skdétsel 8r viktiga fér ett
gott intryck av omradet. Upplag och liknande b&r inte
forekomma pa tomtmark som 8r exponerad mot omgivningen.

I det véstliga kvarteret (kv Skonaren) ftireslas utmed en
lokalgata ett 6 m brett planterat omrade pa tomtmark.
Stédngsel far inte sdttas upp ndrmare gatan 4n 6 m.

Den framtida anvédndningen av omrddena nordvédst om Overby-

vdgens férléngning och omrddena kring Overby gidrd kommer att
behandlas i senare detaljplaneetapper.

Skyddsrum

Planomradet &r beldget i hemskyddsomrade 6. Inom samma hem-
skyddsomrade finns skyddsrum i affArsfastigheter sydvést om
riksvdgen. M&jligheterna att tillskapa ytterligare skydds-
rum provas infér handlédggningen av bygglovdrenden.

Friytor

Den naturmark, som redovisas utefter trafikleder m m, blir

anlagd pa ett siddant sdtt att den krédver bara starkt be-
grénsad skbtitsel.

Parkmark utefter lokalgator f8rutsdtts fa en mer omfattande
vard. Utmed den l&ngre lokalgatans #stra sida fdreslas en
trddrad, som bildar visuellt sttd f&r gatans stréckning.
Aven utefter den raka lokalgatan i omrAdets mitt b&r trid
planteras.

Uster om planomrddet finns en uppl#ggningsplats f&r fritids-
batar. Mellan plangrénsen och batuppl&ggningsplatsen fdre-
slds en avsk#rmande tridplantering.

Angsmarken mellan kontorskvarteren och G&ta #lv ingdr inte
i planomradet.

FO6r den ca 10 m breda remsa av strandskyddsomridet (se ovan
under "Tidigare stdllningstaganden"), som ingdr i kvarters-
marken, fbreslds strandskyddet bli upphévt.

Gator och trafik

Riksvég 45 har pd avsnittet vid Overby en trafikmingd av ca
15 600 fordon/&rsmedeldygn. Skyltad hastighet &r 90 km/tim.

Omedelbart vidster om planomrddet finns en trafikplats pé
riksvéigen med avfarter och pafarter i bidda riktningarna. Av-
och pafarter ansluter till Overbyvégen. 8stra delen av
trafikplatsen behtver byggas om nér Overbyvigen f&rléngs mat
nordost eller ndr lokalgatorna i planomradet byggs ut.
Signalreglering av trafiken kan tillkomma i den aktuella
korsningen. D&rvid kan bl a rampen mellan riksvégen och

rvlerrrlaman haklhlsra headdaes seddmenT d oo



GC-trafik

Bussar

Parkering

Overbyvégens forléngning kan i framtiden byggas vidare till
Onsjdomradet i Vénersborg. I planfédrslaget ingdr en férsta

etapp som strdcker sig fram till L&éfgrens handelsgrédgard.

I trafikplatsens #istra del ansluter en ny lokalgata,
Sandviksvdgen, som dr tillfart till stérsta delen av det
aktuella planomrddet. Lokalgatans anslutning bidrar ocksa
till att avlasta trafikplatsens viastra del, dir huvudinfar-
ten till handelsomradet ligger. Sandviksvdgen har vid
trafikplatsen totalt tre korfdlt, vilket ger en nagot mindre
framkomlighet &n wvad som féreslagits av VBB, Géteborg, i en
trafikméngds- och kapacitetsberdkning 1987-11-04. Utrymme

har l&8mnats inom allmén plats for ett fjdrde korfalt nirmast
Overbyvéigen. :

En lokalgata i planomradets dstra del knyter samman de oli-
ka delarna av Overby och m&jliggér intern trafik utan att
den belastar trafikplatsen. Gatan &4r en forts#éttning av La-
dugardsvigen vid handelsomradet. Den passerar under Stall-
backabrons ftrsta spann, gar i en mjuk bage f&rbi Overby

gard och korsar Overbyviégens férléngning vid handelstr&dgar-
den.

Overbyvigens ftrléngning flreslds fa en kérbanebredd av 9 m.
Lokalgatornas korbanor fdreslds bli 7 m breda. Ladugards-
vdgen blir ftrsedd med en 3 m bred gang- och cykelbana
utefter ena sidan. Vid Sandviksvigens ena sida finns ett 5-6
meter brett parkomradde, som bl a kan ge plats f&r en gang-
och cykelvdg om sddan kommer att behdvas. Projektering av
gator pagir inom gatukontoret.

Utfarter fran tomtmark fAr ske till lokalgatorna utom i de
avsnitt som ligger nérmast korsningar med Overbyv#gen. Vid
bstra plangrédnsen kan ocksd anordnas en ny utfart fran bat-
uppldggningsplatsen intill planomridet.

Gang- och cykeltrafik mellan de olika delarna av Overby hén-
visas i fOrsta hand till ett strdk utmed Ladugardsvégen.
Gang- och cykelvég utefter Overbyviégen och dess firléngning

dr svar att ordna pd grund av bl a utrymmesbrist wvid
korsningen med riksvégen.

Relativt skyddade cykelvdgar till Overby finns frén centrala
Trollh#éittan och fran bostadsomrddena véster om G&ta #lv.
Cykelvdgar mellan s8dra delen av Vdnersborg och Overby-
omradet kan utvecklas.

Den gang- och cykelftirbindelse tver Stallbackabron som redo-

visas 1 dispositionsplanen kommer inte att férverkligas inom
tverskadlig framtid.

Busslinje 605 mellan Trollhittan och Vanersborg passerar
Overby. HAllplats finns vid Overbyvégen ca 250 m viéster om

‘planomré&det. Alvsborgstrafiken anser att dagens behov av

kollektivtrafik #4r tillgodosett. Vid utbyggnad av Overby kan
turtéitheten fdrbittras.

Om en framtida busslinje skulle trafikera lokalgatorna i
planomradet, kan bussfickor anordnas inom allmién plats wvid
Sandviksvégens anslutning till Ladugadrdsvégen.

Uppstédllningsplatser fOr bilar skall i erforderlig utstriéck-
nina ordnas nA tomtmark.



Vatten,
spillvatten

Nagvatten

Virme

3

Trafikbuller

Speciell uppmirksamhet b&r &gnas 4t ljudisoleringen av
kontor o dyl pa de tomter som ligger né&ra riksvdgen, men

i de allra flesta fall bir en godtagbar ljudniva klaras
utan sdrskilda konstruktioner hos vdggar, fdnster m m.

Trafikbullret i kontorslokaler b&r inte &verstiga 40 dBA
ekvivalent ljudniva per dygn.

Teknisk férsérining

En huvudvattenledning korsar planomradet. Ledningen kan lig-
ga kvar i ofdréndrat lage. Den blir helt beldgen inom allmén
plats i féreliggande plan.’

Principen f&6r vatten- och spillvattenledningar i omradet vi-
sas pa nedanstdende figur. Ledningssystemet byggs ute-
slutande inom gata eller annan allmiin plats. Projektering
pagar inom gatukontoret.

N
3
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Ledningar f6r det dagvatten, som inte kan infiltreras, leds
ut till G&ta &lv sydost om planomraddet. En befintlig

dagvattenledning fran Overbyvidgen ligger delvis inom kv
Skonaren.

Byggnaderna i planomradet féreslds fA individuell wvattenbu-
ren eller luftburen vérme. M8jligheter till Atervinning av
varme skall tas tillvara. Vdrmeanldggningarna b®r utformas

sd att resterande virmebehov kan klaras med olika typer av
energi.

Trollh&dttans Fjdrrvdrme AB har i utredning 1986-02-20 redo-
visat att geotermisk vdrmeproduktion inte Hr l#mplig i
Overby och att vdrmeutvinning fran G&ta #lv inte 4r 18nsam.

En befintlig transformatorstation vid trafikplatsen maste
tas bort. En annan befintlig transformatorstation i omradets
centrala del kan behdllas. Ytterligare stationer kan vid
behov tillkomma inom kvartersmark f6r industri- och kontors-
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has

Swedegas AB har forprojekterat en gasledning forbi Overby.

Férldggning utefter Overbyvégen inom det aktuella plan-
omraddet &r ett av de alternativ som studeras i den pabOrjade
detaljprojekteringen.

Det férutsitts att en eventuell gasledning inom planomradet
4r forstérkt och skyddad mot yttre paverkan pa sadant satt
att tillgéngliga skyddsomrdden racker till. Fbrldggningen av
en eventuell ledning, tekniskt utforande samt skyddsavstand
m m godk#nns av spréngdmnesinspektionen.

evewtutil
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Genomftrandetid

Genomférandetiden upph#r vid utgadngen av 1998.

Fire genomférandetidens utgang far mot berdrda fastighets-
dgares bestridande detaljplanen #&ndras eller upph#évas endast
om det &r nddvandigt pd grund av nya f8rhdllanden av stor
allmén wvikt, wvilka inte kunnat f&rutses vid planléggningen.
Efter genomférandetidens slut har kommunen sttrre frihet att
dndra eller upphiiva planen. Detaljplanen #r dock g#llande
dven efter genomfdrandetiden 4nda tills den &ndras eller
upphévs.

Trollh&ttan i februari 1989

STADSARKITEKTKONTORET
e

Leif L&f
plaharkitekt
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen berdknas bli antagen av kommunfullm#ktige fére
halvarsskiftet 1989, varefter utbyggnad av gator, va-system
och elsystem kan pabd#rjas.

Genomftrandetid

Genomfdrandetiden f&r detaljplanen enligt plan- och bygg-
lagen upphtr vid slutet av 1998. Se planbeskrivningens sis-
ta sida!l

Ansvarsftrdelning

Kommunen #r huvudman ftr allmén plats.

Vagverket dr vidghdllare flUr riksvidg 45 samt den anslutande
rampen fram till Overbyv#gen. Kommunen svarar f&r &vriga
anléggningar inom allmén plats samt f8r allminna under-
jordiska ledningar inom kvartersmark.

Ansvaret for genomféirande inom kvartersmarken Avilar
fastighetsdgarna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tomter bildas genom avstyckning fran kommunens fastighets-
innehav. Fastigheten Ladugdrdsbyn 2:3 féreslads bli utvidgad
med ett ca B00 kvm stort omrdde At sydost.

Tomtmark féreslds bli upplaten med #ganderitt.

Rdtt att ha underjordiska ledningar inom kvartersmark sikras
med ledningsrétt eller servitutsavtal. Ridttighet att ha en .
eventuell gasledning och skyddsomrdde kring denna s#ker-
stédlls pd motsvarande s&tt.

EKONOMI

Kostnaderna £8r utbyggnad av gator och va-anléggningar
.enligt planen beddms uppgd till 3,5 resp 2,1 miljoner kr. I



dessa kostnader ingar #dven ombyggnad av anslutningsrampen
mellan riksvégen och Overbyv#gen. Genom avtal med véAgverket
avser kommunen att ta pa sig kostnaden fo6r denna ombyggnad.

Plankalkyl kommer att fdreldiggas kommunstyrelsen for
beslut.

TEKNISKA FRAGOR

De geotekniska utredningar som gjorts f&r detaljplanear-
betet wvisar i stora drag omradets l&mplighet fr fdresla-
gen bebyggelse. Det ankommer pa respektive byggherre att
gira sadana detaljerade undersékningar som kan krévas fér
att klarlédgga grundléggningssdtt, méjligheter till uppfyll-
nad inom tomtmark m m.

Trollhdttan i februari 1989

PLANERINGS- STADSARKITEKT- STADSINGENJORS-
KONTORET KONTORET KONTORET

dtncst],

Lennart Johansson
stadsingenjdr

P-M Bengt
planeringschef
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Provning enligt 12 kap 1 § PBL angfende detal jplan f&:
kv FULLRIGGAREN M M, Overby, Trollhdttans Kommun
Kommunful lmdktige har den 19 juni 1989 antagit detal j-
planen,
Lansstyrelsen beslutar enligt 12 kap 2 § PBEL att inte
prova komnunens antagandebeslut.
Enligt 13 kap 4 § PBL fér detta beslut inte overklaga:
Lagakraftbevis
Ve lumnliens anltaganaepeslut inte overklagats enligt |
kap 2 § PEL har det vunnit laga kraft den 21 juli 198¢
Per Séderstrom
Postadress Besoksadress Telefon Postglire
Lansstyrelsen i Alvsborgs l&n Drottninggatan 2 0521-700 00 3 51 85-
Planenheten
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