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BAKGRUND OCH SYFTE

Agaren till Utby 2:7, nedan kallad exploatéren, onskar exploatera
omradet med nya villatomter. Omradet ar tankt att bli ett attraktivt
villaomrade att bosatta sig pa, bade for unga nybildade familjer och
for aldre. Narheten till saval havet som Torps kdpcentrum bidrar
till omradets attraktion.

Omradet avses anslutas till Utbys gemensamma VA-nit.

Miljoé och Stadshyggnadsnamnden beslutade i juni 2002 att omra-
det kan provas for bostadsandamal vilket har stod i 6versiktsplanen
for Uddevalla. Rent allméant anser kommunen det vara mycket posi-
tivt att nya villatomter tillkommer néra kusten samt néra staden och
Torps kdpcentrum.

Programsamrad har genomfarts och den 16 april 2003 beslot Miljo
och Stadsbyggnadsndmnden att man mot bakgrund av vad som
framkommit i samradet var beredd att prova detaljplan for omradet.
Planen har darefter varit foremal for samrad och den 19 maj 2004
beslt MSN att lata stalla ut planen for granskning.



HUVUDDRAG

Planomradet innehaller 9 nya villatomter. Tomterna har biltillfart
fran Tabergsvagen. Soderut finns ett gangstrak. Norra delen av
planomradet utgors av naturmark.

PLANOMRADET

Detaljplanen omfattar fastigheten Utby 2:7, se forslag till detalj-
plan. Planomradet bestar av ett plant omrade langs Tabergsvagen
och ett mer kuperat bergsomrade med som hogst en héjdskillnad
mot den lagre delen av planomradet av ca 10 meter. Planomradet
ligger hogt och utgor vattendelare med avrinning bade mot norr
och mot soder. Det plana omradet utgérs av gammal igenvaxande
angsmark och det kuperade bergsomradet ar bevuxet med en gles
lag barrtradsbestand som saknar betydelse i ett rationellt skogs-
bruk.

Planomradets areal ar ca 1,9 hektar.

MARKAGOFORHALLANDEN

All mark inom sjalva planomradet dgs av exploatéren fr.o.m.
2003.09.10

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen enligt Miljobalken

* Omradet nara Hafstensfjorden utgor riksintresse dar sarskilda
hushallningsbestammelser géller enl MB 4:1 och 4:4. (Detta riksin-
tresse utgor dock inte hinder for utvecklingen av bl a befintliga
tatorter).

Oversiktsplaner

Oversiktsplanen 2002 for Uddevalla kommun, som antogs av
kommunfullmaktige 2002, anger bl a foljande:

*Kommunen ska arbeta aktivt for att kunna erbjuda attraktiva om-
raden med t ex kustboendets och landsbygdens kvalitéer dar fragor
kring service, avlopp, vattenforsorjning och batplatser kan losas.
*Bebyggelsen i kustzonen bor kunna kompletteras med stor hédnsyn
till omradets natur- och kulturvérden.

*Ny bebyggelse ska forlaggas till platser inom eller i direkt anslut-
ning till befintlig bebyggelsegrupp.

*Placering i landskapet och utformning bor anpassas till traktens
etablerade bebyggelsemonster.



*Grundkravet pa service ska anses vara uppfyllt om det finns forut-
sattningar for kollektiva fardmedel som mdjliggor dagliga arbets-
och inkdpsresor till storre tatort.

*Kartorna i dversiktsplanen visar i grova drag dels var ny bebyg-
gelse bor tillkomma pa ett varsamt sétt, dels var ny bebyggelse inte
bor tillkomma. Val anpassad kompletteringsbebyggelse inom de
markerade omradena medfor enligt kommunens uppfattning ingen
pataglig skada pa riksintresset enl 4 kap miljobalken.

For Utbys norddstra del anger aktuell karta en relativt snav av-
gransning som inte ar avsedd att uppfattas som nagon precis av-
gransning.

Sammanfattningsvis bedomer Milj6 och Stadsbyggnad att forelig-
gande projekt ar helt forenligt med intentionerna i OP 2002.

Detaljplaner
Planomradet saknar i dag detaljplan.
Foljande detaljplaner galler i narheten av planomradet:

He 5, faststalld av lansstyrelsen 28 oktober 1958, géller omedel-
bart séder om planomradet. Genomfdérandetid saknas. Planen avser
parkmark och omfattar inte bostadstomter. Genomforandetid sak-
nas.

He 123, Utby Soldattorp 1:2, antagen av kommunfullmaktige 13
mars 2001, galler strax soder planomradet. Planen avser héjning av
byggréatterna pa relativt gamla bostads/fritidshustomter. Genomfo-
randetiden utgar den 18 april 2016.

For en del av Tabergsvagen géller detaljplan HE 11, faststalld av
lansstyrelsen 5 feb 1964. Omradet vaster darom ingar i samma
plan. Genomférandetid saknas.

Omradena nordvast, norr och dster om planomradet saknar detalj-
plan.

NULAGESBESKRIVNING och
OMRADESFORUTSATTNINGAR

Mark, topografi och vegetation

Marken utgdrs dels av en grasbevuxen relativt plan yta som torde

varafd akermark. Oster om den tankta vagen &r det mer kuperad
berghallmark. Markens nivaer gar fran +52 i nordvastra hérnet till
+62 meter i den Ostra kanten.



Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning och utredning har utforts av

Bohusgeo , daterad 04-01-20.

Planomradet delas i tre delar med delvis olika betingelser, dels
marken Oster om tillfartsvagen som bestar av berg och dar bebyg-
gelsen kommer att grundlaggas direkt pa berg, dels den norra delen
av angsmarken dar jordlagren bestar av ca 1 meter sand, 3-4 meter
torrskorpelera,1-2 m silt och under detta friktionsjord. | den sddra
delen utgdrs jordlagren av sand eller morén, dar sonderingarna
stannat ca. 1-3 m ner. | bada omradena bedéms planerade byggna-
der kunna grundlaggas med kantférstyvade plattor direkt i mark.
Slantstabiliteten bedoms inom omradet vara tillfredsstallande.

Radon

Markradon har uppmits till mellan 7 -15 kBg/m? .
Omradet bedoms utgdras av normalradonmark och byggnaderna
bor darfor utforas radonskyddande.

Fornlamningar

Omedelbart nordvast om planomradet finns redovisat en fornlam-
ning utan synlig avgransning. Det ar fornlamning nr 142 i Herre-

stads forsamling. Enligt 1990 ars revideringsinventering ar det en
stenaldershoplats med ungefarlig utstrackning 30 x 50 meter, san-
nolikt storre.

Bohuslans museum och Lansstyrelsen konstaterade vid samradet

att planomradet ej kommer att beréra fornlamningarna.

Bebyggelse och service

Inom sjélva exploateringsomradet finns ingen befintlig bebyggelse.
Det omges dock av villor respektive fritidshus, se programskissen.

Avstandet till Torps kdpcentrum &r ca 2,5 kilometer. Dar finns ett
nast intill komplett utbud av kommersiell service, inklusive tva sto-
ra livsmedelsbutiker. Vardcentral finns vid Lingatan i Herre-
stad/Kaélldal, pa ett avstand av ca 4,5 kilometer. Avstandet till Ud-
devalla centrum &r ca 10 kilometer.

Bostader

Inom planomradet kommer 9 enfamiljshus att inrymmas.

| omradet vaster om lokalgatan som forsorjer omradet tillats bygg-
nader i tva plan med en byggnadsarea 250 kvm samt 50 kvm gara-
ge/forrad. Byggnadshajden har begransats till 4,70, for att kunna
mojliggora en byggnation med forhojt vaggliv pa traditionellt bo-
huslanskt maner. Det traditionella bohusléanska huset med forhojt
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vaggliv blir med dagens isoleringskrav i regeltolkningshanseende
tvavaningar beroende pa att hojden mellan takplanet och vinds-
bjalklaget oftast dverstiger 70 cm.

Oster om gatan pa bergssluttningen tillats byggnader med samma
area men det ar ocksa tillatet att bygga i tva vaningar. Tillaten
byggnadshdéjd ar 6,25 meter.

De tre sodra tomterna far bebyggas i ett plan med souterrangva-
ning. Detta for att dessa tomter ej skall skymma utsikten for bak-
omvarande tomter. Tillaten byggnadshojd ar 3,5 meter.

Garage uthus har for alla tre delomradena en hogsta byggnadshéjd
av 3,5 meter.

Natur

Naturmarken norr om tomtplatserna- gransande mot Utby 2:5 och 2:9
lamnas obebyggt med nuvarande karaktéar av angsmark.

Busstrafik

Narmaste busshallplats finns dar Tabergsvéagen ansluter till lansvag
161. Gang- och cykelavstandet dit &r ca 1,5 kilometer. Lv 161 tra-
fikeras av linje 375 och Lysekilsexpressen vilket innebér goda all-
manna kommunikationer till Torps kdpcentrum och till Uddevalla
centrum samt vésterut mot Rotviksbro. Nagra fa skolbussturer gar
via Utby. Skolbussarna far dven anvandas av allmanheten.

Véagar

Omradet tangeras av Tabergsvagen som utgor Uthys huvudtillfart.
Végen standard vid planomradet medfor att bilarnas hastigheter
inte torde Overstiga 30 km/timma. Befintlig tillfart till tva bef. bo-
stadsfastigheter kommer att infogas i den nya vagen som skall leda
utgéra trafikmatning for de 9 planerade nya bostadsfastigheterna,
och som kommer att anslutas till Tabergsvagen. Denna nya vég
kommer att ha en total bredd av 5,0 m

Stérningar

Fordonens laga hastigheter pd Tabergsvagen innebér att trafikbull-
ret inte torde komma i narheten av géllande riktvérden.

Planomradet har tidvis anvants som betesmark for bl a hastar, men
exploateringen i sig innebér ju att ingen betesmark blir kvar.

Vatten och avlopp



Den del av Utby som ligger strax séder om planomradet ingar i
Sodra Utby VA-samféllighet. Samféllighetsforeningen har i sin tur
anslutning till det kommunala VA-nétet via en sj6ledning fran Utby
till Unda och vidare in till Uddevalla. Dygnskapaciteten for vatten
ar mycket god i Utby, medan momentankapaciteten snart maste
forstarkas med nagon form av reservoar eller annan dygnsutjam-
ning. Tekniska kontoret planerar att pa sikt anldgga en vattenreser-
voar i Utby.

VA-foreningen ar beredd att medge utékningar av sitt verksam-
hetsomrade. Vare sig en vattenreservoar byggs eller ej sa maste en
tryckstegring ske i planomradets vattenledningar, eftersom det lig-
ger hogt. Utjamningsreservoar om 2-3 m® samt tryckstegringsan-
laggning kommer att anordnas pa sa satt att exploat6ren pa sin egen
blivande tomt anordnar en tillfallig anldggning som kan avvecklas
nar kommunen anlégger vattenreservoar. Tryckstegringsanlagg-
ningen blir permanent da den erfordras dven efter en utbyggnad av
vattenreservoar.

Exploatoren svarar for anldggningens genomférande och erforder-
liga marktillstand. De ekonomiska villkoren mellan VA-
samfélligheten regleras genom éverenskommelser/ beslut enligt an-
laggningslagen.

Dagvatten

For att ej minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av dagvatt-

net, ej paverka omkringliggande vegetation m.m. kommer dagvattnet att
infiltreras inom planomradet, gadngvagen soderut byggs som en infiltra-

tionshadd och norrut leds dagvattnet till &ngen norr om planomradet.

El och Tele

Sydvast om planomradet finns en 10/0,4 kV transformatorstation

som matas med en luftledning fran nordost. Den gar rakt genom
planomradet. Dessutom finns 0,4 kV ledningar fram till befintliga

hus runt om planomradet.

Overenskommelse har traffats med Vattenfall om att nuvarande luftledning
ersatts av jordkabel fran Utby 2:6 till nuvarande kabelstrackning langs
Tabergsvagen . Markkabeln kommer att forldggas i ett u-omrade dar ocksa
VA- ledningarna kommer att forlaggas.

I planen reserveras ocksa en transformatorplats. Denna forlaggs till omradet
dar Pirreliden ansluter till Tabergsvagen.

Awven luftledningarna for tele avses ersattas av jordkabel.

UTFORMNING AV PLANOMRADET



Planen innehaller 9 villatomter. Varje tomt ar tankt att vara minst
1000 kvm stor.

Anslutningsvéagen, som ska vara allman plats, avses flyttas nagot
for att battre passa in i det nya "tomtmonstret”, vilket givetvis mas-
te ske pa exploatdrens bekostnad.

Den nord-sydliga vagen genom omradet blir en lokalvag. Vandpla-
ner erfordras for post och sophamtning.

De nya tomterna ansluts till Sédra Utby VA-samféllighets nét. For
att klara vattenfoérsorjningen ar avsikten att exploatéren ska anord-
na en lokal hydrofortank som dels klarar dygnsutjamningen och
dels astadkommer ett tillrackligt vattentryck. Aven nér en storre
vattenreservoar har byggts i Utby behdver planomradet en sarskild
tryckstegring i vattenledningsnatet. Innan en reservoar har blivit
byggd forutséatts, liksom i dag, raddningstjansten ha med sig en
tankbil vid utryckning.

Forebyggande av brott

Vid all bebyggelseplanering i storre eller mindre skala bér kommu-
nen diskutera utformningar som minskar risken for brott. Harvid
avses saval brott mot personer som mot egendom. Man kan se fra-
gestallningen i tre nivaer som delvis hanger samman: omradesniva,
tomtniva och husniva. | dagslaget torde problemen/riskerna vara
mer omfattande i storre tatorter &n Utby.

Den form av brott som det har visat sig finnas risk for i princip
overallt” dr bostadsinbrott och i viss man bilinbrott, vilket de fles-
ta manniskor ocksa ar medvetna om. Givetvis bor varje villa ha ett
tillfredsstallande s k skalskydd i form av bra las i dorrar, fonster
och fonsterdorrar. Dessutom maste dorrblad, bagar, karmar mm ha
en tillfredsstallande dimensionering och fastsattning. For att mins-
ka risken for bilinbrott b6r man undvika att placera p-platser och
garageuppfarter i undanskymda lagen i forhallande till det egna och
grannarnas fonster. En 6kad 6vergang fran fritids- till aretruntbo-
ende i aktuell del av Utby torde atminstone i nagon man minska in-
brottsrisken.

Forhoppningsvis kommer utvecklingen i smaorter sasom Utby ald-
rig att ga dithan att det blir ndgon reell risk for valdsbrott.
PLANARBETETS BEDRIVANDE

Den har planbeskrivningen har uppréttats av Lars Jansson ARK
SAR i samrad med Miljo och Stadsbyggnadskontoret, med Mats

Windmark som handlaggare.

REVIDERINGAR



Planférslaget har reviderats den 18 november 2004. Revideringen
innebar att kvartersgransen har flyttats nagot langre fran Tabergs-
vagen och att vandplanen inne i omradet har justerats nagot. Vidare
har

Lokalvagen fortydligats pa plankartan och en justering har gjorts i
texten under rubriken ”Vagar”.

Uddevalla den 18 november 2004

Lars Jansson ARK SAR
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