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1. INLEDNING

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark och vatten far anvandas och
hur eventuell bebyggelse ska utformas inom ett omréade. Detaljplaner upprattas enligt Plan- och
bygglagen (PBL) och processen fungerar som en lamplighetsprévning. Kommunen fattar beslut om
planens innehall och utformning, dar en avvagning sker mellan allménna och enskilda intressen.

Planprocessen

Det hér planforslaget hanteras enligt standardforfarande, eftersom det &r forenlig med Oversiktsplanen,
inte antas medfora betydande miljopaverkan eller vara av betydande intresse for allmanheten. Sahar

ser detaljplaneprocessen vid standardférfarande ut:
ev.
OVERKLAGANDE = QINXCLY GV}

Samrad — kommunen informerar om planen och samlar information och synpunkter fran myndigheter,
sakagare och andra som paverkas. Yttranden redovisas i en samradsredogorelse.

Granskning — myndigheter, sakagare och berdrda parter far en sista mojlighet att lamna synpunkter

pa planforslaget. Sakagare underréattas innan granskningen. Yttranden och kommunens
stallningstaganden redovisas i ett granskningsutlatande.

Antagande: Kommunstyrelsen eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplanen.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tidigast tre veckor efter planens antagande.

Planhandlingar

Samradshandlingarna bestar av:
e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning med genomforandefragor

For planprocessen finns dessutom:
e Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Undersokning av betydande miljopaverkan

e Undersokning av risker kopplade till farligt gods-led

e Undersokning av totalforsvarets intressen i samhéllsplanering
Bilagor:

e Bilaga 1, 1A, 1B — Riskutredning Midlanda
e Bilaga 2 — Beddmning av 6verforbarhet for tidigare riskutredning
e Bilaga 3 — Bullerutredning
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Planandringens huvuddrag och konsekvenser

Detaljplan for Vivsta centrum, del av torget vann laga kraft 1991-01-02. Syftet med géllande
detaljplan var att skapa ett levande Timra Centrum med ett livfullt torg, detta genom att bland annat
tillata en galleriabyggnad pa torget vilket man trodde skulle locka handel fran Birsta handelsomrade
tillbaka till Timra Centrum. Idag &r utbudet av handel i Centrumhuset litet, och for att uppna syftet
med planen foreslas darfor en andring av markanvandningen till att aven tillata bostader inom befintlig
byggratt som komplement till dagens anvandningsbestammelse centrumbebyggelse.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 2025-11-04 (KS/2025:483 § 266) for att &ndra befintlig
detaljplan och skapa forutsattningar for bostader vid Vivsta torg. Beslutet uppmanade till att préva
mojligheten att skapa bostéader i befintlig byggnad och pa befintlig byggratt. Se befintlig plankarta
samt satellitbild nedan for fortydligande kring omrade for andringen.

A
- AN

Kartbild fran befintlig detaljplan samt satellitbild. Plan&ndringen berdr omréde markerat med réd linje. Ovriga delar
oféréndrade.

Andringen beror fastigheterna Vivsta 1:10 och Vivsta 4:69 och forandras enbart med att markerat
omrade kompletteras med anvandningsbestammelsen B - Bostader med tillhGrande
egenskapsbestammelser kopplat till utrymning, ventilation och invértes fordelning mellan bostadsrum.
Ingen forandring gors gallande byggrattens storlek, u-omraden, prickmark, hojder eller liknande. Detta
for att addera kvalitéer till platsen och skapa méjligheter for att anvénda befintliga byggnader till fler
anvandningsomraden. Att anvanda befintliga byggnader till en storre variation av funktioner tillfor liv
till Timra Centrum och skapar rérelse vid fler tillfallen pa dygnet, vilket 6kar upplevd trygghet och
trivsel.

Kommunen beddmer att den foreslagna planandringen ryms inom uppdraget for en planandring da
justeringen &r liten samt att den gar i linje med planens syfte. Planandringen utgar fran detaljplan
D119 (2262-P90/1210/1) och planen &r i stort densamma forutom den tillagda markanvéndningen och
tillhérande bestdammelser som ror buller och ventilation. Inga befintliga bestdmmelser &r borttagna
eller andrade fran gallande detaljplan.

For att tydliggora vad som tillkommit vid planéndringen har planbeskrivningen delats upp i olika
delar; den gallande detaljplanen och den féreslagna detaljplaneandringen. Det ursprungliga innehallet i
planbeskrivningen ligger under kapitel 2. Gallande detaljplan och behaller sitt utseende i typsnitt
Courier New (Courier New) . Ovriga avsnitt ar nya och innehdller forslag pa andringar samt
tillhorande information. Dessa skrivs i typsnitt Times New Roman. Det &r enbart tillkommande eller
forandrade bestammelser som provas i plandndringsprocessen. Tillkommande planbestammelser
beddms enligt plan- och bygglagen (2010:900). De aldre planbestammelserna ar beslutade utifran
APBL.
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Plandata

Lokalisering

Planen ligger i Vivsta Centrum och reglerar markanvéndningen for bland annat torget i Vivsta
Centrum men &ven Centrumhuset som idag inhyser bland annat kontor, afféars/restauranglokaler,
vardcentral och apotek.

Ostrand Hovid

Markagoforhallanden

Planomradet bestar av fastighet Vivsta 4:69 som dgs av Neobo Timra 2 AB samt del av Vivsta 1:10
som &r i Timra kommuns 4go.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan (antagen 2018, aktualiserad 2023) pekas omradet ut som tatortshebyggelse.
Planférslaget beddms vara i linje med dversiktsplanens syften.

Detaljplaner
Gallande detaljplan for omradet ar Detaljplan for Vivsta centrum, del av torget (1991).

Omgivande detaljplaner bedéms inte paverkas av planandringen, da bestammelser endast laggs till
kvartersmark som inte gransar till andra planomraden.

Mellankommunala fragor
Planandringen berdrs inte av nagra mellankommunala fragor.
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2. GALLANDE DETALJPLAN

PLANBESKRIVNING

Planhandlingar:

Denna beskrivning
Genomfdrandebeskrivning
Plankarta med planbestammelser
Illustrationskarta

1 flygperspektiv
Fastighetsdgarforteckning

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Att reglera de planmédssiga villkoren for att bebygga - med ett affadrshus
("galleriabyggnad") - den tidigare i plan utlagda torgytan, allman
platsmark, pd& Vivsta 1:10. Torget har inte blivit det "Timra - vardagsrum
med torghandel och folkmyller som man i1 arbetet med gdllande plan
forestallt sig. En stor procentandel av kommunens kopkraft forsvinner ut ur
Timra till bl.a. det nédrliggande Birsta k&pcentrum.

Ett stdrre utbud av varor i en tilltalande kopmiljd bdr enligt utredning
som gjorts resultera i att stdrre andel av handeln stannar i Timra. Planens
syfte 4r sdledes att férindra nuvarande - Oppna, sidllan nyttjade - torg
till ett attraktivt inomhuskoépcentrum. I samband med denna forandring ges
mbéjlighet att komplettera nuvarande markparkering invid Europavag 4 med ett
parkeringsdack vilket Okar p-kapaciteten ca 75%.

GEOGRAFISKT LAGE

Omradet avgrédnsas av kvarteren Bjdrken, Bagen och Kdpmannen samt av E4.

MARKAGAREFORHALLANDEN

Omradets areal &r ca 2.5 hektar. Hela omradet ar tidigare planlagt.
Fastigheten Vivsta 4:102 (Domus) och 4:69 (Centrumhuset) d4r i det kommunala
bostadsbolagets (Timrdbo AB) &go. Ovrig mark &r i kommunens &go utom

Kdépmangatan som ar samfalld mark.

TIDIGARE PLANER OCH KOMMUNALA STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Fér Vivsta gédller en s k férdjupad &versiktsplan,
antagen 1987-09-21. Det aktuella planomradet a&r dar redovisat som ett
Omrade for centrumverksamhet, dus kontors- och butiksdndamal.

Markanvandningen avses vara ofdrandrad.
Gallande detaljplaner som berdrs av planfdrslaget ar:

(i kommunens planserie)
plan nr S 138 - Vivsta centrum del av torget, faststalld 1983-11-30.
plan nr D 101 - Bostadsrattfdreningen Stroget, faststalld 1987-10-29.

Gallande planer som ej berdrs men val gransar till planomradet ar:

plan S 103 - Stadsplan for Vivsta Centrum, faststalld 1964-03-16.

plan S 109 - Stadsplanedndring fér kv Bagen Vivsta, faststdlld 1968-08-12.
plan S 140 - Forslag till stadsplan (&ndring) for del av Vivsta Centrum,
faststalld 1984-04-25.
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Den mark pa vilken ICA uppfért varuhall och som gransar mot planomradet &r
ej planlagd.

KOMMUNALA BESLUT I OVRIGT

Kommunstyrelsen har beslutat att detaljplanen for torget skall andras sa
att varuhus kan uppfdras pa& nuvarande torgyta.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR GENOM PLANEN

Geotekniska forhdllanden

I bifogad geoteknisk utredning redovisas markens bebyggelsefdrutsattningar.
Bebyggelse

Planomradets bebyggelse bestdar av Domusvaruhuset, 1 huvudsak 1 ett plan men
med restaurang och kék i ett 6vre plan samt Centrumhuset i 5 vaningar.

Torgbyggnad

Torget ingar i dag i en platsbildning med relativt stora matt mellan
angransande byggnader vilket ger ett 6dsligt intryck. Torgaktiviteten ar
koncentrerad till gang- och cykelstrdket ladngs Kdépmangatan. Centrumhuset
har endast Systembolaget som malpunkt i samma nivad som torget. Mot denna
bakgrund foreslas en torgbyggnad med "Galleria"-karaktdr. Torget med sina
publika arrangemang flyttas inomhus och i byggnaden ges plats fér varuhus,
mindre butiker, restaurang och bibliotek. Den nuvarande utomhusscenen
flyttas inomhus till Gallerians" innetorg. Tilldten hogsta byggnadshoéjd for
Centrumhuset okas med 4 m fran + 48.0 till + 52.0 for att ge mdjlighet till
pdbyggnad med en vaning.

Bilparkering

Befintliga parkeringsytor bakom Centrumhuset kompletteras med ratt att
bygga bilgarage under nuvarande markniva men dven med radtt att i en senare
etapp bygga ett tredje parkeringsdédck ovan nuvarande markniva. Byggratten
for det tredje dacket har dock framst tillkommit for att ge byggherren
mojlighet att prova alternativa losningar. Antingen 2 dick i de lagre
nivderna eller 2 déack i de 6vre nivaderna. Tillskottet av p-platser i
centrumomradet blir i undermarkalternativet ca 170 och i
O0vermarkalternativet ca 150 platser.

Skyddsrum

Vivsta ar skyddsrumsort med generellt god tillgang pa skyddsrum. I Domus-
varuhuset finns ett skyddsrum med 93 platser. Underhand har fréan
byggnadsnamnden meddelats att skyddsrum for det egna behovet under dagtid
skall byggas.

Gator och trafiknat

Gatunatet skall byggas om och &ndras sa& att hastigheten sanks, framst genom
konkreta hinder i gatuplanet, s& att genomfartstrafik i méjligaste man
férhindras, se kompletterande utredning fran AIB.

Granskning Planbeskrivning
Andring av detaljplan for Vivsta centrum
Timra kommun



Teknisk fOrsorjning

Nodvandig teknisk forsdérjning finns redan utbyggd inom planomréadet.
Uppvarmning avses ske med fjarrvarme.

Administrativa fragor

Genomférandetiden har satts till fem ar. Planerad utbyggnad berdknas dock
vara fardigstalld inom tva ar, onskvart till december médnad 1991.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planfdrslaget har utarbetats av arkitekt SPA Bo Larsson, Thurfjell
Arkitektkontor AB i Ostersund, i samarbete med stadsarkitekt Hans-Erik
Aslin, Timra och med Thurfijell

REVIDERING
Efter utstdllningstiden har plankartan reviderats betraffande
centrumkvarterets avgrdnsning mot Stationsgatan. U-omrade for

fjdrrvarmekulvert har inlagts pa kvartersmark mot Stationsgatan.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Syfte
Denna beskrivning har upprattats for att underlatta den samordning av olika
arbetsmoment, som en utbyggnad av omradet kraver. Avvikelser fran

beskrivningen kan dock ske om nya férutsattningar f6r genomférandet uppstar.

Organisation

Timra kommun ar huvudman for planen och ansvarar fér gator, allmdnna
gangvagar, samt huvudndt for vatten och avlopp. Képmangatan utgdr allmén

vdg med vagverket som vaghdllare. I samband med att Kungsvdgen fardigstédlls,
dock tidigast 1991-01-01, kommer Timrd kommun att Overta vagunderhdllet.
Reinhald Nord AB skall efter det detaljplanen vunnit laga kraft genomfdra
aktuell nybyggnad pa torget. Ombyggnad och tillbyggnad av befintlig
parkeringsanlédggning skall utfdras av kommunen. Byggnadsarbetena skall vara
slutforda i god tid foére fardigstadllandet av centrumtillbyggnaden.

Genomfoérandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Tidplan

Foreslagen nybyggnad av affarslokaler och parkering dr tankt att stad klar
senast december 1992.

Markregleringar

a. Genom fastighetsreglering sammanlédggs Vivsta 4:69 med den del av Vivsta
1:10 som skall ingd i centrumfastigheten.

b. En tomt for parkeringsanldggning bildas genom avstyckning fran Vivsta
1:10.

Kompletterande redogdrelse Over samrdd efter ovan redovisade samradsomgang.
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Vid samrad (2 sammantrdden) i Timrd mellan representanter fdr kommunen,
byggherren, projektdren och planforfattaren har féljande dryftats:

Trafikfragor

AIB har kompletterat sin tidigare gjorda utredning med en andra del. I
denna redovisas forslag till ombyggnadsarbeten i1 Kopmangatan med avsikt att
minska dess attraktivitet som genomfartsgata, och 6ka méjligheterna for
gdngtrafikanter att passera gatan. Atgarder for att forbattra
framkomligheten i korsningen Kdpmangatan och Tegelbruksgrand respektive
Stationsgatan redovisas &dvensa.

Bilparkering

Iden att grédva ned parkeringsplanet bakom nuvarande centrumhuset framfdrdes
dels av arkitektoniska sk&l men dels och med hdnsyn till tillgadngligheten
fran bilparkering till "Gallerian". Planen har darfoér andrats sa att
alternativa val av utbyggnadsprincip ges.

Torget
De sociala funktioner som har utrymme i nuvarande torg och i framtiden ej
kan inrymmas i "Gallerians" innetorg, skall flyttas till den parkyta som

finns ca 75 m sydost om nuvarande torg.

Den avses ombyggas s& att plats ges fo6r torghandel, mdten, musikaftnar och
dyl.

Granskning Planbeskrivning
Andring av detaljplan for Vivsta centrum
Timra kommun



3. DETALJPLANEANDRINGENS FORUTSATTNINGAR

Buller

Den framsta kallan till buller ar trafik 1angs E4:an. En utredning av omgivningsbuller har utférts infor
samrad. Utredningen visar pa att riktvarden for buller 6verskrids vid fasaden mot E4:an och darfor har
bestdmmelse om att halften av bostadsrummen i en l&genhet ska vara vdnda mot en tyst sida
tillkommit. Bullerutredningen visar att ljudnivan vid fasaden mot Kopmangatan understiger 55 dB(A)
vilket darfor anses vara en tyst sida utan att vidta ytterligare atgarder. For ytterligare information, se
bilaga 3.

Trafik

Planomradet avgransas i oster av Kopmangatan som &r det centrala handelsstraket i Vivsta. Fran
Kopmangatan kan planomradet nas via Stationsgatan i norr och Tegelbruksgrand i soder. Genom
planomradet pa den vastra sidan, mellan centrumhuset och E4:an, gar Skogsvégen. Léngs Skogsvagen
finns stora parkeringsytor som nyttjas av de som vistas, handlar eller arbetar i omradet.

Tung trafik passerar framfor allt omradet langs E4:an och i viss man Kopmangatan. Busstrafik
passerar omradet langs bussfilen i anslutning till planomradets véstra grans. Tung trafik till
planomradet ar framst leveranser till centrumverksamheter.

Standardparametrar ADT, fordon/dygn
ADT total prognosar 2045 20 339

ADT tung prognosar 2045 2 565

ADT Farligt godstransporter prognosér 2045 77

Teknisk forsorjning
Omradet har god teknisk forsorjning med el, fjarrvarme och fibernat.

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, dagvatten och spillvatten och ar
anslutet till kommunala vatten- avlopps- och dagvattenanldggningar.

Rattigheter

Ingen ledningsratt paverkas av detaljplaneandringen. Planomradet berdrs av foljande réttigheter:

Akt Rattighet Syfte Belastar Till forman for
2262-84/47.1 Ledningsrétt Fjarrvarme Vivsta 4:69 Adven Sverige AB

Miljobeddmning

Planens forenlighet med 3 och 4 kap miljobalken

Miljobalkens tredje och fjarde kapitel reglerar hushallning av mark- och vattenomraden sa att de
anvands till de &ndamal de ar mest lampade for samt paverkan pa riksintressen.

Sundsvall - Timra Airport
Planandringen paverkar inte riksintresse Sundsvall - Timra Airport da den varken berér byggrattens
omfattning, hojd eller annat som kan paverka flygplatsen.

Riksintresse fér kommunikationer, vag E4
Planomradet ligger i anslutning till vag E4 som ar riksintresse for kommunikationer. Planforslaget
bedoms inte paverka riksintresset.
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Planens forenlighet med 5 kap Miljobalken

I en detaljplan ska géllande miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas och planforslaget ska inte medfora att
nagon MKN overskrids. Det finns MKN for:

Utomhusluft
Vattenforekomster
Fisk- och musselvatten
Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft galler for hela landet. Normer finns for kvavedioxid,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), ozon, benso(a)pyren, arsenik,
kadmium och nickel. Méatningar av luftféroreningar i omgivningsluften gors regelbundet i Timra
kommun. Kommunen har en god luftkvalitet och den beddms inte paverkas negativt av planforslaget.

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster
Vattenférekomster ar sjoar, grundvattenforekomster, vattendrag och kustvattenforekomster. Det finns
sjoar och vattendrag som inte klassas som vattenférekomster, de kallas évrigt vatten.

Planférslaget beddms inte leda till att miljokvalitetsnormer for vattenforekomster dverskrids.
Planomradet &r till stor del ianspraktaget och hardgjort samt ingar i verksamhetsomrade for VA och ar
anslutet till den lokala dagvattenanlaggningen. Dagvattenrecipienten Alndsundet bedoms inte paverkas
negativt av detaljplaneéndringen.

Miljokvalitetsnormer for Fisk- och musselvatten

Narliggande vattenomrade ingar inte i Naturvardsverkets forfattarsamling 6ver fisk- och musselvatten
(NFS 2002:6) som ska skyddas. Planforslaget beddms darfor inte leda till att miljokvalitetsnormer for
fisk- och musselvatten dverskrids.

Miljokvalitetsnormer fér omgivningsbuller

Kommunen ska efterstrava att begransa omgivningsbuller sa att det inte ska medféra skadlig effekt pa
méanniskors halsa. Planforslaget beddms inte leda till att miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller
overskrids, forutsatt att bostader inom omradet for detaljplaneandringen féljer de foreslagna
planbestammelserna.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En understkning av betydande miljopaverkan har utforts och planen bedoms inte vara av sadan
karaktar eller omfattning att den kan antas medfora betydande miljopaverkan.

En bullerutredning har utforts inom ramen for samradet och en kompletterande bedémning har
bestallts for att aktualisera en tidigare utford riskanalys langs en stracka av E4:an i Timra. Vid
tillskapande av lagenheter inom planen kan bullernivan fran E4:an vara en faktor som kan paverka
manniskors halsa, men atgarder har vidtagits i planandringen for att riktvarden for buller inte ska
overskridas. Atgarder har dven vidtagits for att minska risken for paverkan fran olyckor kopplade till
farligt gods-transporter langs véagen.

Planandringen gar i linje med kommunens oversiktsplan, bedéms inte innebara betydande
miljopaverkan. Planen hanteras via standardférfarande och ingen MKB behéver upprittas.
Lé&nsstyrelsen instdmmer med kommunens bedémning att planen inte medfor betydande
miljopaverkan.
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Riskbeddmning

Undersokning av totalforsvarets intressen i samhallsplaneringen

En understkning av totalforsvarets intressen i samhallsplaneringen har genomforts men pa grund av
undersékningens karaktér ar uppgifterna sékerhetsklassade.

Undersokning av riskhantering langs farligt gods-led

En undersdkning av riskhantering langs farligt gods-led har genomforts av kommunens tjansteman
enligt lansstyrelsens végledning Riskhantering vid transportleder for farligt gods. En kompletterande
bedémning har utforts for att aktualisera en tidigare genomford riskutredning langs en strécka av
E4:an sa att utredningen ska kunna appliceras for det aktuella omradet.

3 OB y
Riskzoner, farligt godsleder, stor vag

Sammantaget bedéms planandringen lamplig, forutsatt att erforderliga atgarder vidtas i planen.
Planbestdmmelser for att sdkerstalla acceptabel individ- och samhéllsrisk &r inkluderade i planforslaget.

Bedodmning befintlig byggnation

Inom planomradet finns en befintlig byggnad kallad Centrumhuset uppférd 1985 vid Vivsta torg.
Byggnaden tillkom innan gallande detaljplan som trédde i laga kraft 1991. Byggnaden anvands idag
for kontor, vardcentral, café m.m. men star aven delvis tom. Byggnaden &r bekladd i rostrod platfasad
med markerade fonsterband. Fasaden &r gestaltad med en tydlig horisontell uppdelning bestdende av
rafflad fasadplat och fonsterband varvat med slét plat och fonster. Eventuellt tillkommande balkonger
eller liknande kan med fordel forhalla sig till befintlig gestaltning. Befintlig byggnad har inte bedomts
som sarskilt vardefull utifran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt
motsvarande 8 kap. 13 § plan- och bygglagen.
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Befintligt Hojdsystem

Detaljplanens hojder ar angivna i Rikets hdjdsystem 1900 (RHOO).

Pa uppdrag av Timra kommun togs det fram hojdskift enligt forstudie daterad 2013-10-14. Efter
genomgang av gamla matningar och befintliga punkter upprattades kommunala fixpunkter och andra
stabila punkter i RH2000 som hade hojder i RH00. Dessa méatningar utfordes av Timra

kommun. Métdatat berdknades av Metria AB.

Tillsammans med den GPS-kampanj som gjordes 2014 p& Astén och flygsignalering 2008 kunde
héjdskift tas fram mellan RH2000-RH00. P& Aston &r skiftet mellan RH2000-RH70.

Skift i Timrd kommun

Timra 0.949m |RH2000- RHOO
Lagfors |0.90m RH2000- RHOO
Ljustarp |0.90m RH2000- RHOO

Astén 0.30 m RH2000-RH70

Anmarkning

Enligt avvagning av kommunala fixar
Enligt redogdrelse fran Metria 2008
Enligt redogdrelse fran Metria 2008

Enligt Hdiff fran Metria GPS-kampanj 2014

Nollplanet i det i planen angivna hojdsystemet, RHOO, ligger darfér inom planomradet 0,94 m hogre

an nollplanet i hojdsystem RH2000.

Detaljplanens hojdsattning provas inte i och med detaljplaneéndringen och darfor skall héjder och

hojdsattning utga fran gallande hojdsystem nar dessa bestammelser vann laga kraft, dvs héjdsattningen

skall lasas utifran hojdsystem RHOO.

Granskning
Andring av detaljplan for Vivsta centrum
Timra kommun
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4. FORSLAG TILL DETALJPLANEANDRING

Markanvandning

Centrum och Bostader (CB)

For den del av planomradet som innefattar centrumhuset i centrala Vivsta foreslas markanvandningen
CB — Centrum och Bostader for att maéjliggora en blandning av centrumverksamheter och bostader
och darmed framja ett mer levande centrum.

Inom anvandningen far t.ex. handel, service, tillfallig vistelse, kontor och flerbostadshus finnas. Aven
komplement till centrumverksamheter och bostader ingdr i anvandningen. Markanvandningen
forandras enbart pa nedan markerat omrade, se rod markering i bild pa befintlig plankarta.

Befintlig plankarta med rod markering for andring

Granskning Planbeskrivning 12
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Med anledning av risk for olyckor langs farligt gods-led foreslas en bestaimmelse b; — Ventilation
utformas med friskluftsintag placerade pa tak eller fasader riktade bort fran vag E4 for att sakra
ventilationen vid handelse av olycka langs vagen. Bestammelsen b, — fasader riktade mot vag E4 ska
utforas i brandklass E160 inklusive brandklassade fonster foreslas for att sakerstélla att brandrisken ar
tillfredstallande I1ag. For att dven sakerstélla att saker utrymning ar mojlig foreslas en bestammelse bz —
utrymningsvagar fran byggnad ska placeras langs fasader riktade bort fran vag E4.

Bestammelse m; — Halften av bostadsrummen i en lagenhet ska vara vanda mot en tyst sida
tillkommer for att sékerstalla god ljudmiljo for bostader da byggnaden utsatts for hoga bullernivaer
fran vag E4. Fasaden mot torget har tillrackligt lag bullerutsatthet for att raknas som en tyst sida utan
ytterligare anpassningar. Bestammelsen f; - Balkonger tillats tillkommer for att sakerstalla mojligheten
till detta och for att forenkla tolkningen av aldre begrénsningar av markens bebyggande.

Kvarvarande bestammelser inom anvandningen CB

Befintliga bestammelser om hagsta byggnadshojd i meter 6ver nollplanet kvarstar (+52,0 m for
centrumhuset, +42,0 m for torget och +35,0 m for omradet framfor centrumhuset mot E4:an dar
bebyggelse éver marken inte &r tillaten. Hojderna anges i hojdsystem RH1900 som anvandes for den
ursprungliga planen). Aven prickmark — marken far inte bebyggas och cirkelmarkerad mark — marken
far byggas under med korbart bjalklag forblir oforandrade. For torget finns en bestaimmelse om
storsta taklutning i grader (18°) samt v — vind far inte inredas. For prickmarken i planomradets norra
del finns bestdammelsen u — marken skall vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar.

Parkering (P), Gata som ingar i lokalnatet (LOKALGATA), Parkomrade

(PARK)

Bestammelser inom omrade for anvandningarna Parkering (P) och Gata som ingdr i lokalnatet
(LOKALGATA) foreslas vara oférandrade fran den gallande detaljplanen.

Den del av planomradet som haft anvandningen Parkomrade (PARK) mot E4:an samt anvandningen C
i planens sddra del i den ursprungliga detaljplanen har upphévts i samband med andra processer.

Trafik och parkering

Losningarna for trafik och parkering inom géallande detaljplan anses tillrackligt dimensionerade for att
tillgodose behovet vid en bostadsutveckling inom planen. Detaljplanen tillater parkering i flera plan
utifran en tidigare ambition att omradet skulle anvéandas for handel i galleria, detta gor att mojligheten
redan finns att utoka antalet parkeringsplatser om behovet skulle uppsta. Ingen justering med hansyn
till trafik och parkering har darfor ansetts nddvéndig i och med planandringen.

Timrd kommun har inga riktlinjer for parkeringsnorm. En schablonutrékning for parkeringar visar att
parkeringsbehovet for nyttjande av centrumhuset till centrumverksamheter bedéms som hégre i
jamforelse med om det konverteras till bostdder. Behov av parkeringsyta for boende i samband med
vidare exploatering ska hanteras av exploatdren. Befintlig plan fér parkering bedéms kunna tjana hela
planomradet.

Exempel: Om centrumhuset konverteras till 100 lagenheter med 1,5 parkeringsplatser per lagenhet
kraver detta 150 platser. Centrumverksamheter beréknas kréva ca 30 parkeringsplatser per 1000 kvm
bruttoarea, dvs ca 250 parkeringsplatser for centrumhuset i nuvarande storlek.

Vatten, avlopp och dagvatten

Kommunen har fort dialog med MSVA géllande detaljplaneédndringen och deras beddmning ar att
befintligt kommunalt ledningsnat ska klara den 6kade belastningen som &ndringen av detaljplan
medfor.

Granskning Planbeskrivning
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Buller och vibrationer

Den framsta kéllan till buller &r trafik langs E4:an. For att mojliggora tillskapande av bostéder inom
planomradet utan att 6verskrida riktvarden for buller (under 60dB(A) vid fasad) har bestaimmelsen m;
— Halften av bostadsrummen i en lagenhet ska vara vanda mot en tyst sida lagts till plankartan.

Jarnvagen ligger pa sadant avstand fran planomradet att vibrationer inte bedoms kunna paverka
bostader inom planomradet negativt.

Ljudniva - dB(A)
LAeG24
aver mark
<= 45
45 - 50
| s0- 55

55 - 60

60 - 65
65 - 70
70 - 75

> 75

Ekvivalent ljudniva vid fasad: t.v.— fasad mot Képmangatan och torget, t.h. — fasad mot vag E4

Om bullerdampande avskarmning, t.ex. en bullerskarm, uppférs langs E4:an skulle ej genomgaende
lagenheter under 35 kvm kunna uppfylla bullerkrav (under 65dB(A) vid fasad) dven mot fasaden som
vetter mot E4:an. Balkonger bor utforas sa att ljudniva pa balkong understiger 50 dB(A). Detta kan
sannolikt uppnas med inglasning eller ljudabsorberande innertak.

Liudniva - dB(A)
LAeg24
dver mark

<= 45

- 50

5
| s0- 55

55 - &0
60 - 65
65 - 70
70 - 75

> 75

Ekvivalent ljudniva vid fasad med bullerdampande atgard langs vagen: fasad mot vag E4

Granskning Planbeskrivning
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Farligt gods

Da omradet for planandringen ligger inom gul zon for risk kopplad till farligt gods-transporter langs
E4.an, har hansyn tagits till risk for olyckor langs vagen. Planbestammelser 1aggs till plankartan for att
sékra ventilation, utrymning och minska brandrisk.

Rekommendationer:

Friskluftsintag placeras pa sidor av byggnader som vetter bort fran E4. Alternativt att
friskluftsintag placeras pa tak.

Majlighet att utrymma i riktning bort fran E4 ska sakerstallas.

Omradet mellan E4 och narmaste bebyggelse utformas pa sadant sétt att stadigvarande vistelse
ej uppmuntras.

Byggnation pa kortare avstand an 30 meter rekommenderas ej.

Byggnaden ska vara utformad i brandklassad fasad EI160 inklusive brandklassade fonster.
Atgarden galler for fasaden som vetter direkt mot riskkallan.

Punkterna ”Omradet mellan E4 och narmaste bebyggelse utformas pa sadant satt att stadigvarande
vistelse ej uppmuntras” och ”Byggnation pa kortare avstand &n 30 meter rekommenderas ej” har inte
beaktats eftersom detta anda inte tillats i detaljplanen. Ytan som avses har anvandningarna P —
Parkering samt Z — marken ska vara tillganglig for allman kortrafik och ingar inte i omradet for
detaljplaneandringen. Ovriga rekommendationer har beaktats i detaljplanedndringen.

Riskbedémningen visar dven att det kan vara mojligt att sékerstélla att risken &r tillrackligt 1ag med
farre atgarder, men det kraver ytterligare utredning.

Granskning Planbeskrivning 15
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4. KONSEKVENSER AV ANDRINGENS GENOMFORANDE
Stad och landskap

Andringen beddms inte utgéra nagra konsekvenser for stads- eller landskapsbilden da den inte
forandrar byggratten inom detaljplanen. Att tillata bostader inom detaljplanen kan daremot addera
funktioner och rorelse genom fler boende i Timra centrum vilket kan bidra till trivsel och ¢kad
trygghet i omradet.

Naturvarden, klimat, miljé och kulturvarden

Andringen beddms inte utgéra nagra negativa konsekvenser med hansyn till naturvarden, klimat,
kulturvérden eller miljo. Att konvertera lokaler till bostader kan vara ett bade klimatsmart och
kostnadseffektivt satt att fortata i omraden nara kollektivtrafik och annan service.

Trafik

Andringen bedoms inte utgora nagra negativa konsekvenser med hansyn till trafik. Planandringen
beddms inte paverka omgivande gator jamfort med den géllande detaljplanen, da dndringen endast
géller kvartersmarken.

Konvertering av lokaler till 1agenheter eller ytterligare utbyggnad av detaljplanen kan komma att
innebara okad trafik i omradet. Tung trafik in i omradet ar framst varuleveranser till
handelsverksamhet i omradet och forvantas inte 6ka i och med planandringen.

Andringen kan tillféra okade persontrafikfloden till centrumhuset, detta skall dock inte utgéra nagra
negativa konsekvenser for omradet da trafikplaneringen i omradet ar dimensionerat for ett hogre
trafikflode dn idag da visionen for omradet var att det skulle ligga en galleria i anslutning till
centrumhuset.

VA

Planandringen kan innebéara konsekvenser for vatten och avlopp. Vid dndrad anvandning av befintlig
byggnad kan belastningen pa det befintliga VA-systemet 6ka. | och med forandringen fran enbart
centrumbebyggelse dvs. verksamheter som t.ex. apotek och kontor, till att &ven tillata bostader i
samma byggnad kan belastningen 6ka. Okningen kan galla bade i en forhojd belastning fordelat dver
hela dygnet, men aven vid enskilda tidpunkter da husets samtliga anvandningsomradet &r aktiva.
MSVA’s beddmning &r att befintligt kommunalt ledningsnat ska klara den dkade belastningen som
andringen av detaljplan medfor.

Ledningar och rattigheter
Andringen beddms inte innebara nagra konsekvenser for ledningar eller ledningsratter.

Sociala aspekter

Att skapa mojlighet for bostader kan tillfora liv till Timra Centrum och skapa rorelse vid fler tillfallen
pa dygnet, vilket kan 6ka upplevd trygghet och trivsel i omradet.

Granskning Planbeskrivning
Andring av detaljplan for Vivsta centrum
Timr& kommun

16



5. GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska Fragor

Genomforandetid

Genomfarandetiden for den gallande detaljplanen har gatt ut och for befintliga planbestammelser
foreslas ingen ny genomférandetid.

For tillkommande och andrade planbestammelser ar genomforandetiden 5 ar fran den dag
detaljplaneéndringen vinner laga kraft.

Tidplan
Samrad genomfordes 2026-02-06 — 2026-02-27 och granskning genomfordes 2026-03-11 — 2026-03-
25. Planen beddms kunna antas under Q2 2026.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allman plats.

Avtal

Planandringen delfinansieras enligt éverenskommelse mellan kommunen och fastighetsagaren.
Omradet ar redan utbyggt och nagot exploateringsavtal behdvs inte i dagslaget.

Ekonomiska Fragor

Planavgift
Ingen planavgift tas ut vid bygglov.

Fastighetsrattsliga Fragor

Planforslaget innehaller inga fastighetsreglerade bestammelser vilket gor att framtida
fastighetsréttsliga forandringar ar mojliga. Eventuell fastighetsbildning bekostas av fastighetségaren.

Granskning Planbeskrivning
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6. ANDRINGAR UNDER PROCESSEN

Andringar efter samrad
Berdrda myndigheter, sakagare och allmanhet har informerats om planforslaget och fatt tillfalle att

lamna synpunkter under samradsskedet. Inkomna synpunkter fran samradet redovisas i en
samradsredogorelse tillsammans med kommunens stallningstaganden.

Andringar i plankartan:

e Planandringens omrade har forminskats for att exkludera torget fran andringen.

o Fortydligande géllande hojdséttning har adderats i plankartan.

e Egenskapsbestammelsernas formulering har justerats nagot for att 6verensstamma med
planbeskrivningen, t.ex. har fortydligande av att brandklassad fasad &ven innebér
brandklassade fonster tillkommit i egenskapsbestammelse som hanterar risk.
Egenskapsbestammelsernas innebdrd har ej fordndrats, men vissa ord har andrats.

Andringar i planbeskrivningen:
e Stycke om beddmning av befintlig bebyggelse har tillkommit tillsammans med bilder pa
befintlig byggnad.
e Resonemang kring parkering har utvecklats.
o Bilder forestallande planandringens omrade har uppdaterats.
o Redaktionella &ndringar.

Andringar i bilagor: Inga &ndringar i bilagor

Andringar efter granskning

Berdrda myndigheter, sakdgare och allmanhet har informerats om planférslaget och fatt tillfalle att
lamna synpunkter under samradsskedet och granskningsskedet. Inkomna synpunkter fran
granskningen redovisas i ett granskningsutlatande tillsammans med kommunens stallningstaganden.

Andringar i plankartan:
e Bestammelsen f; - Balkonger tillats har tillkommit i plankartan.

Andringar i planbeskrivningen:
e Information om hojdséttning har tillkommit i planbeskrivningen.

Andringar i bilagor: Inga andringar i bilagor

8. KVARSTAENDE SYNPUNKTER

Inga synpunkter kvarstar.

9. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna for detaljplaneandringen ar uppréattade av Timra kommuns planarkitekter Elisabeth
Petterson och Julia Aberg.

2026-03-09

Elisabeth Pettersson Julia Aberg Douglas Helsing

Planarkitekt Planarkitekt Stadsarkitekt
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