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Kungsbacka kommun
samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Forslag till detaljplan for Norra Kyvik och Ekekullsomradet
i Kullavik, Kungsbacka kommun

Handlingar daterade 2022-03-29 {6r samrad enligt 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900)

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lénsstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna 1

11 kap. 10 § PBL och nu kidnda forhéllanden att fragor som beror
geoteknisk sdkerhet, risk for olyckor och erosion och maste 16sas pa
ett tillfredsstillande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.

Motiv for bedédmningen
Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§ PBL

Sékerhet, risk for olyckor och erosion

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har som expertmyndighet yttrat sig
om den nu aktuella detaljplanen. Léansstyrelsen instimmer 1 de
framforda synpunkterna.

For att de krav avseende markens lamplighet som stills i PBL ska
kunna anses vara uppfyllda behover sérskilt stabiliteten mot
vattendraget klarldggas innan detaljplanen antas.

For att kraven i PBL ska kunna anses uppfyllda behover en
beddomning av stabilitetsforhallandena goras for hela planomradet. Det
behover tydliggoras och kompletteras med beddmningar av
stabilitetsforhallandena dven for de befintliga bostidderna och
naturomradena. Bedomningen behdver goras bade for dagens
forhallanden och de byggritter och forhdllanden som detaljplanen
medger framét i tid. Exempelvis behdver de langsiktiga
stabilitetsforhallandena for den blocksldnt som identifierats pa
fastighet 4:167 vérderas utifran ett framtida forhallande nér det 1 dag
mothéllande tréddet eventuellt inte finns kvar. I de fall stabiliteten inte
bedoms som tillfredsstidllande behdver denna dtgédrdas innan planen
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genomfors, exempelvis det stabilitetsproblem avseende 19st bergblock
som identifierats pa fastighet Kyvik 1:7.

Radgivande synpunkter enligt PBL och annan lagstiftning

Strandskydd

Det ska tydligt framga av plankartan vilket/vilka omraden inom detalj-
planen som omfattas av strandskydd. Upphévande av strandskyddet
frén sjon och vattendraget hanteras ldmpligen genom en planbestim-
melse. De sérskilda skél som aberopas for upphidvande ska framga.

Dagvatten

Vid avledning av dagvatten till nedstroms liggande vattenomréaden,
sasom diken eller andra vattenomraden, dr det viktigt att dgare till
sadana vattenanlidggningar eller -omraden kontaktas och att dessa
medger eventuella 6kade floden eller paverkan pa vattenanldggningar
utanfor planomradet. Om en 6verenskommelse med édgare till
vattenanldggningar som paverkas av t.ex. 6kade floden inte kan tréffas
kan fragan behdva tillstindsprovas i domstol. Om ett dikningsforetag
berors krévs i regel omprovning om man dndrar foretagets
batnadsomrade eller flodesméngder till foretaget.

Av dagvattenutredningen framgar att ytterligare utredning kravs for att
klargdra forutsittningarna for befintlig dagvattenavledning inom om-
radet. Av samma utredning framgér det dven att det for framtida
exploateringar kommer det krdvas mer detaljerade utredningar for att
sakerstdlla en sidker dagvattenhantering for respektive omréde.

Kommunen behdver redogdra for vilka recipienter som dagvattnet
avrinner till, fororeningsbelastning idag samt beréknad
fororeningsbelastning efter genomfor detaljplan och efter rening 1
planerad dagvattenanldggning.

Biotopskydd

I naturvérdesinventeringen ndmns en biotopskyddad allé. Det bor
framga 1 planbeskrivningen var denna ér beldgen samt om den
paverkas av detaljplanens genomforande. Detta géller &ven om det
finns ytterligare biotopskyddsobjekt inom berdrt omrade. Det bor
anges 1 planbeskrivningen att atgarder som kan skada naturmiljon 1 ett
biotopskyddat omrade kréver dispens. Den soks hos Lansstyrelsen och
kan medges om det finns sérskilda skal.
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Artskydd

Sammantaget beddms planomradet ha potential att hysa flera arter
groddjur. Inom omradet finns flertalet mindre dammar och det finns
ett antal 1dmpliga dvervintringsomraden som skogspartier och
stenmurar. Groddjur har dven observerats 1 omradet vid inventering.

Kommunen anger i samradsunderlaget att eventuella dispenser och
tillstdnd ska erhéllas av exploatoren. Lénsstyrelsen anser att en
detaljplan inte ska antas om det inte dr sdkerstéllt att det &r mojligt att
genomfora den. Lénsstyrelsen anser att kommunen, ldmpligen genom
en riktad inventering, bor sékerstélla att planerad bebyggelse inte
kommer i konflikt med artskyddsférordningen. Om sé ar fallet bor
kommunen inhdmta de dispenser som eventuellt behdvs innan planen
antas. Om dispens inte kan erhallas bor detaljplanen anpassas dérefter.

Groddjur tas hir upp som ett exempel. Naturligtvis géller dven detta
for andra fridlysta arter samt for skyddade biotoper.

Naturmiljé

En naturvirdesinventering har gjorts i samband med att
planprogrammet for omradet togs fram. Hela
naturvdrdesinventeringen bor bildggas samrddsunderlaget.

I den del av naturvirdesinventeringen som finns med i underlaget
ndamns en damm 1 6ppet lige 1 planens norddstra del. Pa
illustrationskartorna finns dock flera dammar pa naturmark utritade.
Hur har dessa bedomts vi genomférande av naturvirdesinventeringen?
Smavatten &r virdefulla strukturer for biologisk mangfald som bor
bevaras sa langt som mojligt. Vidare kan de omfattas av strandskydd
samt hyser ofta fridlysta arter.

Kulturmiljé

Byggnaden pa Kyvik 1:144 regleras med en varsamhetsbestimmelse
pa grund av sitt kulturhistoriska vérde. Varsamhetsbestimmelse k1
Huvudbyggnadens byggnadshistoriska virden ska bibehdllas bor
preciseras sa att det framgar vilka karaktdrsdrag som ska bibehéllas.

Enligt planbeskrivningen r sju byggnader identifierade som
kulturhistoriskt vérdefulla i Hallandsinventeringen, varav en byggnad
ar av klass B och sex av klass C. I beskrivningen star felaktigt att klass
B innebdr att byggnaden har ett visst virde. Byggnader i klass B
beddms ha ett sddant sarskilt kulturhistoriskt virde att de bor hanteras
enligt 8 kap 13 § plan- och bygglagen. Aven byggnader i klass C kan
vara ldmpliga att reglera med preciserade varsamhetsbestammelser 1
detaljplan for att dess karaktér ska kunna bevaras.

Synpunkterna pa att planomradet borde nyinventeras avseende
kulturmiljovirden kvarstér fran programsamradet. Detta beror pa att
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det sannolikt skett en hel del fordndringar i omradet under de sexton ér
sedan inventeringen gjordes samtidigt som en del varderingar kan ha
andrats med tiden.

De tillkommande byggréitterna A, B, C och D ligger inom
karaktiarsomrade 2 i Underlag till planprogram Kyvik 1:119 m. fl.
Kungsbacka kommun. 1 underlaget rekommenderas att omradet inte
exploateras och det konstateras att den smaskaliga, kuperade
karaktiren dr kénslig for markingrepp som bergsskarningar,
schaktning och markuppfyllnad, vilket kommer péverka
landskapsbilden negativt. Det konstateras ocksa att omradet ar
kénsligt for exploatering i dess yttre kanter pa grund av topografin och
de langa siktlinjerna. De tillkommande byggritterna F, G och H ligger
inom karaktirsomréde 4 som enigt underlaget ar kinsligt for ingrepp
pa grund av sin smaskalighet och topografi. [ underlaget bedoms att
exploatering kan goras med enstaka byggnader som anpassas till
topografi och landskapsvarden. Dock konstateras att de platser som é&r
mojliga att exploatera mestadels bestdr av grona ytor med berg i dagen
som kommer kréva stora ingrepp for att kunna bebyggas, vilket
kommer att paverka landskapsbilden negativt. Kommunen bor 1
planbeskrivningen redogdra tydligare for de 6vervdganden som legat
till grund for planens utformning vad géller omrédets karaktirsdrag
med hénsyn till motstdende intressen och planens konsekvenser. Det
bor synas tydligare vilka stillningstagande som gjorts nir byggritter
tillkommit trots rekommendationerna. Om och nér hinsyn tagits till
rekommendationerna genom exempelvis planbestimmelser som
reglerar tillkommande bebyggelse och tomtmark bor detta fortydligas
1 planbeskrivningen.

Arkeologi

Kungsbacka kommun foreslér atta platser inom aktuellt omrddet dér
nybyggnation kan vara mdjlig. Sex av dessa beror ingen kénd
fornldmning (omréde B, H, D, E, G och F 1 planbeskrivningen figur
5). Inom dessa omraden har Léinsstyrelsen ur arkeologiskt hinseende
inget att erinra mot eventuell nybyggnation. Infor framtida byggnation
inom dessa omraden vill dock Lénsstyrelsen pdminna om 2 kap. 10 §
kulturmiljolagen, vilken innebér att om fornlamning patréffas under
gravning eller annat arbete ska arbetet avbrytas och forhdllandet
omedelbart anmalas till Lansstyrelsen.

Inom tva av de i planbeskrivningen angivna omradena for eventuell
enbostadshusbebyggelse (omrade A och C) finns registrerade
fornldmningar. I norra delen av omrade A &r fornlimningen
L.1997:5377 beldgen. Fornlamningen utgdrs av en stendldersboplats
vars sydviéstra sida blev undersokt 1922-24 av dédvarande chefen for
Goteborgs arkeologiska museum, George Sarauw. Vid
undersokningarna som d4 utfordes patraffades ett omfattande
mesolitiskt (jigarstendlder) fyndmaterial bestadende av ett stort antal
foremaélskategorier. Fynd har dven insamlats av ndrboende. Inom
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omrade C finns en stendldersboplats (L1997:6025) vilket dven den ar
kidnd sedan borjan av 1900-talet men som aldrig undersokts
arkeologiskt. L1997:6025 técker i princip hela ytan for den nu
planerade tomten.

Ur arkeologiskt hidnseende har Lansstyrelsen foljande att anfora
arendet. Fornldmningar ar skyddade enligt 2 kap. 1 § kulturmiljolagen
och det dr forbjudet enligt 2 kap. 6 § kulturmiljolagen att utan tillstand
“rubba, ta bort, griva ut, ticka 6ver eller genom bebyggelse,
plantering eller pd annat sdtt dndra eller skada en fornlimning. Lag
(2013:548) . Lansstyrelsen kan ge tillstand till ingrepp 1 fornlamning
enligt 2 kap. 12 § kulturmilj6lagen med villkor enligt 2 kap. 13 §
kulturmiljolagen. Det fyndmaterial som patrédffats inom
fornldmningen L1997:5377 visar att fornlimningen sannolikt innehar
ett omfangsrikt fyndmaterial. Det kan dven tilldggas att fornlamningen
ej ar avgriansad och att dess faktiska utbredningen &r okénd. Infér en
eventuell nybyggnation inom omrade A dr en arkeologisk
forundersokning enligt 2 kap. 12-13 §§ kulturmiljélagen motiverad.
Fornldmningen .1997:6025 (omrade C) har ej ett lika ként innehéll
men dven denna méste enligt 2 kap. 12-13 §§ kulturmiljolagen.
underkastas en arkeologisk forundersdkning infor en eventuell
byggnation. All arkeologi ska enligt 2 kap. 14 § kulturmiljélagen
bekostas av foretagaren.

Lansstyrelsen vill dven tilldgga att fyndmaterialet fran
fornldmningarna L1997:5377 och L1997:6025 signalerar att det kan
finnas mycket omfattande limningar dolda under mark. Infor en
eventuell nybyggnation av berdrda ytor ska forst en arkeologisk
forundersokning utforas inom berdrda tomtytor. Lénsstyrelsen
beddmer utifrdn en generell erfarenhet av liknande ldmningar att
fornldmningarna sannolikt kommer behdva undersdkas i sin helhet i
enlighet med 2 kap. 12-13 §§ kulturmilj6lagen innan marken ar
tillginglig for nybyggnation. Fort ndr en arkeologisk undersékning av
hela fornldmningen ar utférd upphor lagstadgat skydd och marken blir
fri for byggnation. Med tanke pé den formodade omfattningen pa de
arkeologiska undersokningarna avrader Léansstyrelsen fran
nybyggnation inom berérda ytor (A och C) dé kostnaderna for de
arkeologiska undersokningarna riskerar att bli hoga 1 forhallande till
arbetsforetagens omfattning.

Trafikfragor

Det foreslas inga fysiska dtgirder for vigarna inom planomradet 1
planforslaget. D4 de smala vigarna kan pdverka raddningstjénstens
tunga fordon vid insats &r det bra att gora raiddningstjdnsten
Storgdteborg medvetna om problematiken, ifall de av hindelse inte
har noterat det sedan tidigare.
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Ovrigt

For kdinnedom har Lénsstyrelsen den 20 januari 2021, dnr 535-8346-
2020, fattat beslut angadende anmilan om vattenverksamhet som géllde
att fylla igen damm samt skdtsel av damm pa en fastighet inom plan-
omrddet. Lansstyrelsen har nu ett pdgdende tillsynsdrende géllande
igenfyllnad av damm inom samma fastighet (dnr 535-3070-2022).

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebér betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens &sikt.

Lansstyrelsen befarar i 6vrigt inte att riksintresse enligt miljobalken
(MB) pétagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning
blir oldmplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas,
att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med gillande
bestimmelser, eller att bebyggelse blir oldmplig med hinsyn till
minniskors hilsa eller 6versvimning.

De som medverkat i beslutet

Beslutet har fattats av lidnsarkitekt Cecilia Engstrom med
planarkitekt Peter Svelenius som foredragande.

Sa har hanterar Lansstyrelsen personuppgifter

Information om hur vi hanterar dessa finns pa
www.lansstyrelsen.se/dataskydd.

Bilaga for kannedom:
Statens geotekniska institut, 2627-2022-3.1

Kopia (utan bilaga) till:
Statens Geotekniska Institut, sgi@sgi.se
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