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Observera att
Stadsplan fér Galnés
industriomrade,
mellersta delen
omfattas av en andring
av detaljplan, som beror
del av ursprungligt
planomrade. Denna
handling ska darmed
lasas tillsammans med
planbeskrivningen for
Andring av detaljplan
fér Gélnas
industriomrade,
mellersta delen, 2284K-
P2025/1, som finns
bifogad i detta
dokument.
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Faststdllelse av stadsplan £6r Gadlnds industriomrdde, mellersta
delen, Sjalevads socken, Urnskoldsviks kommun

KommunfulImaktige i Urnskoldsviks kommun har for lansstyrelsens
provning overlamnat ett av kommunfullmdktige 1977-10-31 antaget
forslag till stadsplan for Gd1nds industriomrdde, mellersta delen,
Sjdlevads socken, Urnskoldsviks konmun.

Forslaget innefattar stadsplanebestdmmelser och karta upprattade
av stadsarkitekten Leif Johannesson och stadsingenjoren Kjell
Berggren 1977-03-31, rev 1977-05-24, Till forslaget har dven fo-
gats en beskrivning,

Graningeverken har fore planforslagets utstallande inkommit med
skrivelse till kommunen. Graningeverken har darvid framfort onskee
m&l om utrymme bl a for transformatorstationer. Enligt planfor-
fattarna tillgodoses detta i samband med exploatering av industri-
omrddet 1iksom tidigare skett inom utbyggda delar av Galnds in-
dustriomrdde.

Lansstyrelsen faststdaller fdrslaget med stdd av 26 § byggnadslage
en.

Kartan forses med bevis om faststdllelsen,
Besvar Over detta beslut fér enligt 150 § byggnadslagen ej anforas.

Vid den slutliga handldggningen av detta drende, i vilket bitr
ldnsarkitekten Lars Nilsson beslutat och assistenten Kerstin
Gavelin varit foredragande, har dven deltagit forste lansassessorn
Bjarne Forss, byrddirektdren Kenneth Stihver och ingenjoren Carl-
Erik Adamsson,
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MELLERSTA DELEN umt RO.M@, Q)qu(}?m
S5jilevads socken,
Ornsksldsviks kommun
Forslag till stadsplan
upprittat 1977-03-31
tillhér reviderat forsl ag 1977-05=24
Don  HL/IC 19737 §25( blev detta

fdrslag till stadsplan antaget av kommun-
BESTAKMMELSER fullmdktige | Oensksldsviks kommun, betygas.

f»,ll&nuom
1§ PLANOMRADETS ANVANDNING 13&7¢Cf/ yuﬂffir“‘““

Med J betecknat omrdde fAr anvindas endast for indu-
striindamil.

2 § MARK SOM INTE FAR BEBYGGAS

3 § SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA
LEDNINGAR

2 mom P4 med e betecknad mark f4r inte vidtagas anordningazx
som hindrar framdragande och underhdll av elektriska
ledningar.

4 § BYGGNADS UTFORMNING

Ornskéldsvik 1977-03<=31
STADSARKITEKTKONTORET

g¥adsplangifigenjor

TUThdr lanastyrelsen | Vastornordends ks

ekt iTPF -2 ¢

) arende 11 (X 2 - T/E0 F
JH {%6’&[9 Cotsrpon-




e lansstyrelsen | Vasternordands lang

aslut

(9] /206

cernersesneam

arende (X2 = 410 - FF

"H‘

/a??j(L? €599477v

Tillhér byggnadsndmndens | Ornekiidmvils g
kommun beslut den 1 /5 1977 § 1077

GALNAS INDUSTRIOMRADE
MELLERSTA DELEN ﬂ‘l ‘
(:Xxki}(w& iz‘ﬁ[ﬂc\ﬁ}\
(

Sjdlevads socken,

Ornskéldeviks kommun Den 21/10 1911 §. " blov dettg
Forslag till stadsplan forslag 1l stadsplan antaget av kommune
fullmaktige | Omokéldsviks kemmum, betygaa,

uppridttat 1977-03<31
reviderat 1977-05-24

~ | tjénatens

b LT

BESKRIVNING

HANDLINGAR

Stadsplanefdrslaget &r dskddliggjort pd en karta i skala
1:1000. Tillhérande stadsplanebestimmelser har redovisats 4§
gdrskild handling. Gatukontoret har dessutom i sirskild hande-
ling redovisat teknisk-ekonomisk utredning.

PLANDATA

Ligesbestdmning

Stadsplaneomrddet &r belliget ca 1 km sbder Sjilevads kyrka.
Det grénsar i norr mot exploaterade industritomter och i vis-
ter mot Svedjevigen.

!
Areal
Planomrddet har en areal av 29 ha.
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Planen Overensstimmer med bilagd upprittad dispositionsplan
behandlad i ledningsgruppen f6r generalplan 1976-12-08.

Omrddet grinsar i norr till stadsplan faststilld 1972=11=21, .
6ster till stadsplan faststi#lld 1974-10-16 och i vhster till
stadsplan faststdlld 1974-10-17.

Befintliga forhAllanden, markens anviindbarhet
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Omrddet sluttar ndgot 4t norr och bestdr i huvudsak av skogs=-
mark didr skogen avverkats.

= D GEr e O e e e Gom o e

Oversiktlig grundundersékning for omrAdet har utarbetats av
K~konsult. Grunden bestir av silt (finmo och mjidla). Lagringe
dr { regel fast, men pd vissa stidllen medelfast. I den syd-
vidstra delen av omrddet samt inom en remsa nirmast Svedjevi=-
gen i den 6stra delen av planomrddet lbrekommer 1és lera och
168 8ilt under ca 1 = 1,5 meter medelfast lagrad silt. Silten
dr pd vissa stéllen gyttjig. Dessa lésa lagers miktighet ir
maximalt ea 4 meter i de undersskta punkterna. Under dessa



l6sa lager foljer medelfast till fast lagrad eilt.
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Ndgra kidnda fasta fornlémningar finns inte inom omrddet 1ik-
gom inte heller ndgra byggnadsminnen,

Bebyggelse
I planens 6stra del finns en industrianliggning.

== e . )

Huvuddelen av marken #gs av Ornskdldsviks kommun. I planens
ostra del Hr marken privatigd.

PLANFORSLAG

Stadsplanefdrslaget avser att méjliggora tillskapande av tom-
ter for industrilindamil,

Vigar och trafik

Gatunit

Omrddet nds frdn E4 via Brogatan-Svedjevigen. Bommelbergsvh-
gen genom omrddet foreslds f4 bredden 16,0 meter och indelas
i en 7,0 meter bred kdrbana med Sppna diken pd vardera sidan,
Vigens konkava och konvexa vertikalkurvor féreslds f4 minira-
dier 500 meter resp 10.000 meter samt max och minlutningar
3,6 % resp 0,2 %. Som minsta horisontalradie har féreslagits
300 meter. )

Fridn trafikteknisk synpunkt bdr antalet utfarter mot Svedje-
viigen begridnsas sl att den i férhldllande till sin funktion
(matarled) fAr erforderlig trafikstandard.
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En bickravin i planens vidstra del har utlagts som grdnomridde
och den befintliga promenadvigen genom omrAdet upp mot hdj-
derna stder om planomridet har bevarata.
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Dagvatten frdn omrddet foreslds avledas dels till Gppna diken
dels till Svartbicken. Spillvattenledningar foreslds f4 di-
mensionen min 225 mm och vattenledningar min 150 mm. Ledning-
arna anslutes till befintliga va-ledningar i Svedjevigsn.

PLANGENOMFORANDE

Huvudmannaskap

Kommunen kommer att uppldta tomterna med 4gander#itt.

Kostnader for genomfdrande

Gatukontoret har prelimindrt beridknat kostnaderna {or att an=
ldgga gator och ledningar till f6ljande summor.



Gata 640.000 kr
Va-=ledningar 400.000 "
Belysning 70,000 "
Overdiken 30,000 "
Summa, 1.140.000 kr
Tidplan

Planen beridknas bli genomférd inom de nirmsts &ren.
SAMRAD

Statliga organ

Samrdd betr dispositionsplanen har hdllits med planenheten
och vagforvaltningen som intet haft att erinra mot planen i
den del som berdr det aktuella detal jplanefdreslaget.

Kommunala organ

Samrdd har skett med berdrda kommunala f6rvaltningar.

Ornskoldsvik 1977-05-24
STADSARKITEKTKONTORET

eif |Johannesson
staddarkitekt



ORNSKOLDSVIKS Upprattad 27 mars 2025
KOMMUN 2284K-P2025/1

Denna handling ska lasas som en bilaga tillsammans med
den ursprungliga planbeskrivningen for Stadsplan fér Gélnés
industriomrade, mellersta delen, 2284K-P77/1206/1.

Andring av detaljplan for
Galnas industriomrade,

mellersta delen

Standardforfarande

Planbeskrivning

Upprattad i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) samt med Boverkets
foreskrifter och allmanna rad (BFS 2020:6, BFS 2020:8).

Planbesked: Samhallsbyggnadsnamnden § 51, 18 februari 2021
Planhandlaggning paborjad: 18 februari 2021

Antagande: Samhallsbyggnadsnamnden § 26, 27 februari 2025
Laga kraft: 27 mars 2025

Diarienummer: Sbn/2020:2139



Ornskoldsviks kommun

Samhéllsbyggnadsforvaltningen
891 88 Ornskoldsvik
Org. nr.: 2120002445

BesoOksadress: Jarnvagsgatan 6
Ttn. 0660—88 000 vx
samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se
www.ornskoldsvik.se

Handldggare

Amanda Berglin
Planarkitekt

ORNSKOLDSVIKS
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Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte

Syftet med dndring av géllande detaljplan &r att med hénsyn till landskapsbilden samt
trafiksdkerheten langs viag E4 mdjliggora hogre byggnadsverk inom mark redan
planlagd for industridndamal.

Andring av detaljplan for Laga kraft
Galnis industriomrade, mellersta delen 27 mars 2025
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Detaljplanens huvuddrag

Figur 1: Oversiktskarta med planomrddet markerat i rott.

Andring av gillande detaljplan

Denna planbeskrivning behandlar en dndring av géllande detaljplan.
Planbeskrivningen ska darfor ldsas tillsammans med planbeskrivningen for Stadsplan
for Galnds industriomrdde, mellersta delen, 2284K-P77/1206/1.

Nér dndringen av detaljplanen fatt laga kraft blir denna planbeskrivning en bilaga till
géllande planbeskrivning. Plankartan tillhdrande géllande detaljplan kommer ddremot
att revideras, och ersitts nér detaljplaneéndringen fatt laga kraft.

Andringen av detaljplanen beddms inte kriiva hela den limplighetsprovning som en ny
detaljplan innebir. En &dndring av detaljplan ska inrymmas 1 syftet for den ursprungliga
detaljplanen. Andringarna far inte innebéra en betydande miljopéverkan, vara av
betydande intresse for allmadnheten eller strida mot kommunens 6versiktsplan. Vid en
andring av detaljplan provas endast de aspekter som dndringen avser.

Denna éndring av detaljplan bedoms:
* Inrymmas 1 syftet for gillande detaljplan
* Inte leda till betydande miljopaverkan

* Inte vara av betydande intresse for allménheten

Andring av detaljplan for Laga kraft
Galnis industriomrade, mellersta delen 27 mars 2025
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* Inte strida mot oversiktsplanen

Vid en dndring av en detaljplan dterintrader inte strandskyddet.

Grundkarta

En ny grundkarta har tagits fram for denna dndring av detaljplan. Inmétningar har
gjorts inom och i nirheten av planomradet och dessa granser stimmer ddrmed 6verens
med verkligheten. Inmétning av markhojder har skett inom hardgjorda ytor. Inom
omrdden av skog har marknivéer angivits med hojdkurvor baserat pa laserdata som
inhdmtats av lantmaéteriet ar 2021. Laserdata har dven anvénts for hojdkurvor inom
Sjilevads Préstbord 1:179 eftersom inmétning av markhdjder inte har kunnat ske pa
grund av pagiende byggnationer och markarbeten inom fastigheten.

Plankartan for denna dndring av detaljplan inkluderar bade en ny grundkarta och en
tidigare grundkarta tillhérande géillande detaljplan. I plankartan finns en
teckenforklaring av grundkartans beteckningar for tidigare grundkarta respektive ny
grundkarta.

Planens huvuddrag

Andring av gillande detaljplan bestar av justering av byggnadshdjd och begriinsning
av markens nyttjande samt tillskapande av utformningsbestammelser. Bestimmelse
géllande byggnadshojd utgar och ersitts av bestimmelse géllande hogsta totalhojd.
Bestdmmelse géillande mark som inte far bebyggas utgér och ersitts av bestimmelse
om att marken inte far forses med byggnad. En utformningsbestimmelse avseende
material pé fasad och lutande tak mot viag E4 infors for att 6ka trafiksidkerheten langs
vigen. For att minska omgivningspaverkan med hansyn till landskapsbilden infors en
utformningsbestimmelse avseende kulor for byggnadsverk vid nybyggnad, tillbyggnad
och ombyggnad. Bestimmelse om markreservat for allmidnna underjordiska ledningar
tas bort fran plankartan eftersom bestimmelsen utgick 1 samband med att en annan
detaljplan fick laga kraft.

I denna planbeskrivning hanteras endast de aspekter som dndringen avser. Handlingen
ska ldsas som en bilaga till den ursprungliga planbeskrivningen for (detaljplan)
Stadsplan for Galnds industriomrdde, mellersta delen, 2284K-P77/1206/1.

Andring av detaljplan for Laga kraft
Galnis industriomrade, mellersta delen 27 mars 2025
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Figur 2: Oversiktskarta med planomrddet markerat i rétt.

Planomradesgrins och egenskapsgrins

I samband med denna dndring av detaljplan har planomradesgriansen mot Svedjevigen
justerats. Den ursprungliga plankartan dr uppréttad ar 1977 och ritad for hand vilket
innebdr att granserna inte stimmer helt 6verens med verkligheten. I 6st mot
Svedjevigen har planomradesgrinsen justerats utifran befintliga fastighetsgrianser. En
tolkning har gjorts att anvdandningen industri inte ska gélla inom den del av Sjdlevads
Préstbord 1:103 som utgoér gatuomrddet. Med anledning av detta upphévs del av
géllande detaljplan. En justering av bade planomradesgrinsen och intilliggande
egenskapsgrins for mark som inte far forses med byggnad har siledes gjorts i dst. For
att fortydliga vilka grinser som &r gillande utgér samtliga gransbeteckningar for
ursprunglig plankarta. Plankartan forses saledes med nya (digitala) grinsbeteckningar
for planomrédes-, anvindnings- och egenskapsgrans. Justeringen av planomradesgréns
och egenskapsgrins i1 0st bedoms inrymmas 1 syftet for gillande detaljplan eftersom
syftet var att planldgga industri inom (framtida) privata fastigheter och gata inom
angransande kommunal fastighet. Egenskapsgrinsen for mark som inte far forses med
byggnad flyttas parallellt med planomradesgrinsen da syftet med bestimmelsen var att
halla ett 10 meter brett omrade intill gatan fritt fran byggnader.

Planomradet angransar mot Sjdlevads Préastbord 1:124, Sjilevads Prastbord 1:104 och
Sjdlevads Préstbord 1:129 i norr. I vidst angrénsar planomradet mot Sjélevads
Prastbord 1:109, Sjélevads Pristbord 1:141 och Sjélevads Préastbord 1:130.
Planomradet angrénsar mot Sjdlevads Prastbord 1:103 1 6st ldngs Svedjevégen. I syd
angransar planomradet mot en gillande detaljplan.

Andring av detaljplan for Laga kraft
Galnis industriomrade, mellersta delen 27 mars 2025
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Plandata

Planomradet #r beliget cirka 5 km (fagelvigen) vist om Ornskoldsviks centrum och
omfattar cirka 15,4 hektar. Planomradet omfattar (del av) fastigheterna Sjdlevads
Pristbord 1:103 och Sjilevads Pristbord 1:133 vilka figs av Ornskoldsviks kommun
samt Sjdlevads Pristbord 1:147 och Sjilevads Prastbord 1:179 vilka &r 1 privat dgo.
Inom planomradet 16per Svartbacken med ett tillhdrande biflode.

Stadsdel eller tatort: Sjilevad.
Planomradets area:15.4 hektar.
Avsténd till Ornskoldsviks centrum (figelvigen): Cirka 5 km.

Planomradet omfattar (del av) fastigheterna: Sjilevads Prédstbord 1:103, Sjdlevads
Pristbord 1:133, Sjdlevads Préstbord 1:147 och Sjélevads Prastbord 1:179.

Markéagoforhéllanden: Sjdlevads Prastbord 1:103 och 1:133 4r i kommunal &dgo.
Sjdlevads Prastbord 1:147 och 1:179 ér 1 privat 4go.

Vattenomraden: Svartbacken.

1141
1 1:129

1:155

1:104

Figur 3: Rod markering visar avgrdnsning for denna dndring av detaljplan. Fastighetsgrdinser visas med bruna linjer.

Arendeinformation

Detaljplanen ér upprittad 1 enlighet med plan- och bygglagen (2010:900) samt med:

e Boverkets allménna radd (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan

Andring av detaljplan for Laga kraft
Galnis industriomrade, mellersta delen 27 mars 2025
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e Boverkets foreskrifter och allmidnna rad (2020:8) om planbeskrivning

Detaljplanen paborjades18 februari 2021 (da planbesked gavs) och fick laga kraft 27
mars 2025. Kommunens diarienummer for detaljplanen &dr Sbn/2020:2139.
Detaljplanens beteckning dr 2284K-P2025/1.

Medverkande i planarbetet
Amanda Berglin, planarkitekt

Andring av detaljplan for Laga kraft
Galnis industriomrade, mellersta delen 27 mars 2025
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Detaljplaneprocessen (standardforfarande)

Detaljplanen uppréttas med ett standardforfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen,
PBL (2010:900).

Samrad

Samradet syftar till att 1 ett tidigt skede samla in kunskap och synpunkter pa
planforslaget. Samradet pagar under minst 3 veckor. Planforslaget samrédds alltid med
lansstyrelsen, lantmaéteriet och berdrda sakdgare (kan besta av enskilda personer,
foretag, foreningar eller myndigheter), men vem som helst har mojlighet att lamna
synpunkter pa planforslaget.

Samradsredogorelse

Skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt samradstid besvaras av kommunen 1
en samrddsredogorelse. Kommunen redovisar eventuella fordndringar samt nya
stillningstagande som gjorts efter samridet.

Granskning

Infor granskning ska kommunen underritta allmdnheten och planens sakégare att
granskning ska ske. Informationen ska anslas pa kommunens anslagstavla samt direkt
till berorda sakédgare. Planforslag stills 1 en mer slutgiltig form ut for allménheten och
sakigare 1 syfte att skapa forstaelse for planens konsekvenser och mojlighet till att
synpunkter ldmnas pd planforslaget. Granskningen pagér under minst 3 veckor.
Planforslaget samrdds alltid med ldnsstyrelsen, lantmiteriet och berorda sakégare.

Granskningsutlitande

Kommunen besvarar de skriftliga synpunkter som inkommit under utsatt
granskningstid 1 ett granskningsutldtande. Om planforslaget pa ett vésentligt sétt
dndras efter granskning ska kommunen genomfora en ny granskning.

Antagande
Det slutgiltiga planforslaget antas av samhéllsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige.

Laga kraft

Tre veckor efter kommunen anslagit beslut om antagande far planen laga kraft under
forutsittning att ingen 6verklagar och att ldnsstyrelsen inte dverprovar planen.
Eventuell 6verklagan provas av mark- och miljodomstolen.
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Allmin plats

Gillande detaljplan reglerar allmén plats 1 form av park. Bestimmelsen PARK géller
fortsatt inom planomradet for denna dndring av detaljplan. Bestimmelsen ska tolkas
enligt den lagstiftning och de anvisningar som géillde nér planen antogs. Ingen
anvandningsbestimmelse infors 1 samband med denna &ndring av detaljplan.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom planomraddet. Kommunen ansvarar for
utbyggnad och drift av allmén plats. Respektive fastighetségare svarar for alla dtgéarder
inom kvartersmark.

Kvartersmark

Bestdmmelsen [ J ] vilken reglerar att omradet endast far anvéndas for industriandamal
géller fortsatt inom planomradet for denna dndring av detaljplan. Bestimmelsen ska
tolkas enligt den lagstiftning och de anvisningar som géllde nir planen antogs. Ingen
anvindningsbestimmelse infors 1 samband med denna dndring av detaljplan.
Beskrivningen nedan ar tagen frdn planbeskrivningen for gillande (detaljplan)
Stadsplan for Gdlnds industriomrade, mellersta delen.

J - Industri
Med J betecknat omrade far anvindas endast for industridndamdl.

Vattenomrade

Gallande detaljplan reglerar inget vattenomréde.

Genomforandetid

Genomforandetiden for dndrade planbestammelser dr fem ar (60 ménader) fran den
dag planen fér laga kraft.

Genomforandetid ska regleras 1 varje detaljplan och genomforandetiden ska
bestdmmas sé att det finns rimliga mojligheter att genomfora detaljplanen under
angiven tid. Genomforandetiden for denna dndring av detaljplan motiveras av att
industriverksamhet redan bedrivs inom delar av planomradet. Dértill motiveras det av
att planomrédet &r beldget inom sddra verksamhetsomradet som i den fordjupade
oversiktsplanen for Ornskoldsviks centralort (2020) ér utpekat som ett
utvecklingsomrade for blandade verksamheter, frimst 1 form av industri, handel och
smdindustri. Att planomrédet dr beldget inom ett utvecklingsomrade kan innebéra att
revideringsbehov finns om fem &r utifall utbyggnad inte genomforts.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § PBL inte erséttas, dndras eller upphéivas fore
genomfOrandetidens utgdng om ndgon fastighetsdgare som berdrs motsétter sig det.
Undantag kan goras om det behovs pd grund av nya forhdllanden av stor allmén vikt
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som inte har kunnat forutses vid planlaggningen eller inférande av bestimmelser om
fastighetsindelning eller vissa réttigheter (exempelvis servitut).

Under genomforandetiden har fastighetsidgare en garanterad byggritt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersitts, dndras eller upphévs under genomforandetiden kan
berorda fastighetsdgare ha ritt till ersittning av kommunen. Efter genomforandetidens
utgang kan kommunen ersitta, dndra eller upphéva detaljplanen utan att
fastighetsdgare fir ndgon ersattning for byggritt som inte kan utnyttjas.

Detaljplanen fortsatter gélla till dess att den ersétts, dndras eller upphévs.
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Tidigare stallningstaganden

Vid framtagande av en detaljplan behdver hdnsyn tas till tidigare fattade beslut som pa
olika sitt beror den. Detta avsnitt redogor for hur detaljplanen forhaller sig till
nationella bestimmelser savél som till diverse kommunala beslut och styrdokument.

Riksintressen

Riksintressen ér geografiska omraden som pa grund av sina speciella forutsattningar ar
av nationellt intresse. Omradena avser sivél olika bevarandeintressen som omraden
som dr viktiga for exploatering for ett visst &ndamal. Bestimmelserna om riksintressen
finns 1 3—4 kapitlen miljobalken (MB).

Kapitel 3 miljobalken

I miljobalkens tredje kapitel finns ett antal grundliggande bestimmelser om
hushéallning med mark- och vattenomrdden av betydelse for vissa allménna intressen.
Dessa omraden som ocksa utgdr riksintressen ska sd ldngt som mojligt skyddas mot
atgiarder som kan patagligt skada de utpekade intressena. Omradena avser olika
bevarandeintressen och omrdden som ar viktiga for exploatering for ett visst andamal.

Kapitel 4 miljobalken

I miljobalkens fjarde kapitel har riksdagen specificerat ett antal geografiska omraden
som i sin helhet dr av riksintresse. Omradena har pekats ut med hiansyn till de stora
natur- och kulturvirden som finns 1 dem. For samtliga utpekade riksintressen giller att
exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon inte far medfora att omradenas natur-
och kulturvérden patagligt skadas. For vart och ett av dessa riksintressen géller
dessutom sérskilda forbud eller krav pd hansyn. Dessa krav maste ocksé vara
uppfyllda for att exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon ska vara tillatna.

For samtliga riksintressen enligt 4 kap. miljobalken, med undantag av
nationalstadsparker och Natura 2000-omraden, giller inte forbudet mot pataglig skada
eller 6vriga krav pa forbud och hdansyn om atgirden avser:

e utveckling av befintliga tétorter,

e utveckling av det lokala néringslivet,

e utforande av anldggningar som behdvs for totalforsvaret, eller

e om det finns sdrskilda skil, utvinning av riksintressanta fyndigheter av dmnen
material.

Utpekade omradden som beddms ha sddan betydelse for olika samhéllsintressen ska
skyddas mot atgirder som pétagligt kan skada deras vérden eller mojligheterna att
anvénda dessa for avsett andamal.
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Detaljplanens paverkan pa riksintressen

Planomrédet ligger cirka 40 meter norr om Botniabanan och drygt 200 meter soder om
viag E4 vilka ar utpekade som riksintressen for kommunikationer enligt 3 kap. 8 §
miljobalken. Genom gillande detaljplan mdjliggors redan bebyggelse for
industriindamal och avstandet mellan potentiell bebyggelse samt vdg och jarnvig
paverkas séledes inte av denna dndring av detaljplan. Syftet med &ndring av géllande
detaljplan dr att mojliggora hogre bebyggelse vilket inte bedoms ha en paverkan pa
riksintresse for kommunikationer Botniabanan. Bebyggelse med 20 meter 1 totalh6jd
kan bli synlig fran vidg E4, {or att minimera risken for blandning och dédrmed 6ka
trafiksdkerheten infors en bestimmelse avseende fasader och material. Fér mer
information om detta se rubrik 7Trafik under avsnitt Férdndringar och konsekvenser av
planens genomforande. Denna dndring av detaljplan bedoms, med hinsyn till den
bestimmelse som infors, inte ha en paverkan pa riksintresse for kommunikationer vig
E4.

Planomradet dr dven beldget inom riksintresse for skyddade vattendrag, Moélvens
avrinningsomréde, enligt 4 kap. milj6balken. Denna éndring av detaljplan bedoms inte
paverka riksintresse for skyddade vattendrag dels for att planomradet utgor en véldigt
begriansad del av den stora yta som omfattas av riksintresset, dels for att omradet redan
anses ianspraktaget med hénsyn till befintlig bebyggelse.

Planomradet omfattas av omrade av riksintresse for totalforsvaret, paverkansomrade
for viderradar, enligt 3 kap. 9 §. Andringen av gillande detaljplan beddms inte
paverka riksintresse for totalforsvaret, pdverkansomrade for vaderradar. Bedomningen
baseras pa att planomradet ligger inom sammanhéllen bebyggelse och reglerar en
hogsta totalhdjd om 20 meter. Denna éndring av detaljplan bedoms inte heller paverka
ndgra Ovriga riksintressen enligt miljobalkens (1998:808) 3 och 4 kapitel.

Strandskydd

Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga allménhetens tillgang till strandomréden
och att bevara goda livsvillkor for djur och véxter. Strandskyddet giller generellt vid
alla kuster, sjéar och vattendrag och omfattar land- och vattenomraden 100 meter frdn
strandlinjen vid normalt medelvattenstind.

Inom planomradet l6per Svartbdcken samt ett tillhdrande biflode, se rubrik Sjoar och
vattendrag under avsnitt Planeringsforutsdttningar for mer information. Vattendragen
omfattas av strandskydd. Strandskyddet dr dock upphivt for kvartersmarken inom
detaljplanen och éterintrdder inte vid en dndring av detaljplan.

Andra sarskilda omradesskydd

Planomrédet berdrs inte av nagra sirskilda omradesskydd enligt 7 kap miljobalken.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med
miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljopéverkan fran diffusa
utsldppskallor frén till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt
eller ett varde (hogsta tilldtna halt av ett amne 1 luft, mark, eller vatten) men kan dven
beskrivas 1 ord.

MKN kan ses som styrmedel for att pd sikt nd miljokvalitetsmélen. Det finns idag
MKN for olika fororeningar 1 utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar 1
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar 1 havsmiljon (SFS 2010:1341),
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

I Ornskéldsviks kommun finns ingen vattenforekomst som ir utpekad som fisk- eller
musselvatten enligt Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6).

Mer om denna detaljplans forhallande till MKN beskrivs under avsnitt
Planeringsforutsdttningar samt Fordndringar och konsekvenser av planens
genomforande.

Oversiktsplaner

Denna éndring av detaljplan bedoms vara forenlig med kommunens oversiktsplan
(2012) samt den fordjupade dversiktsplanen for Ornskdldsviks centralort (2020).

Oversiktsplan 2012

Oversiktsplan for Ornskéldsviks kommun, antagen 17 december 2012, anger att "Ett
starkt och ldangsiktigt hallbart nédringsliv” ar ett viktigt mal for att kommunen ska
astadkomma en positiv utveckling. Det dr darfor angeldget att kunna erbjuda
ndringslivet goda fysiska forutsittningar for etablering och expansion, detta géller
bade arbetsplatser och industri.

Denna éndring av detaljplan medfor en utokad byggratt i form av hogre bebyggelse
vilket mojliggdr expansion av befintliga verksamheter samt goda forutséttningar for
etablering av nya verksamheter.

Fordjupad oversiktsplan for Ornskoldsviks centralort

Den fordjupade dversiktsplanen for Ornskoldsviks centralort, antagen 27 april 2020,
pekar ut en effektiv och proaktiv markplanering som ett viktigt verktyg for kommunen
att hantera fordndrade och nya behov av mark for industridandamal. Planomradet ligger
inom sddra verksamhetsomradet som ar utpekat som ett utvecklingsomrade for
néringslivsverksamheter. Vidare beskrivs att Galnés har pekats ut som ett omrade
lampligt for framforallt verksamheter sdsom industri, handel och smaindustri. Hinsyn
behover tas till skyddsavstand for Botniabanan (jairnvag) och viag E4.

Andring av detaljplan for Laga kraft
Galnis industriomrade, mellersta delen 27 mars 2025



ORNSKOLDSVIKS 17
KOMMUN

Botniabanan utgor en transportled for farligt gods. Enligt Trafikverkets riktlinjer bor
ett skyddsavstand om minst 30 meter fran sparets mitt héllas helt fritt frdn bebyggelse.
Denna dndring av detaljplan medfor ingen fordandring vad giller markanvindning, och
saledes paverkas inte avstdndet mellan vdg/jarnvag och bebyggelse inom planomradet.
Planomradet &r beldget cirka 50 meter frdn Botniabanan och drygt 200 meter fran vig
E4. For mer information om farligt gods se rubrik Transport av farligt gods under
avsnitt Planeringsforutsdttningar.

Policys och strategier

Samtliga policys och strategier finns att ldsa i sin helhet p4 kommunens hemsida.

Hur denna detaljplan beror relevanta stillningstaganden, riktlinjer, mal med mera i
nedanstaende policys och strategier kommer behandlas 1 kommande avsnitt 1
planbeskrivningen.

Gronplan for Ornskéldsviks centralort

Gronplanen antogs av kommunfullméktige 19 december 2011. Syftet med gronplanen
ar att utveckla och bevara det grona till formén for manniskor, djur och vixter.
Gronomréden, parker, grona lankar och gronstrék viktiga att bevara pekas ut 1
respektive stadsdel, tillsammans med en kort beskrivning av vdrden och
utvecklingsmojligheter.

Dagvattenpolicy och -strategi

Policyn antogs av kommunfullméktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhillsbyggnadsnamnden 2018, § 85. Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att
mojliggora att dagvattenhanteringen i Ornskdldsviks kommun sker pa ett 1angsiktigt
hallbart sétt. Detta uppnas genom att:

e dagvattenfragan beaktas vid fysisk planering.

e samverkan om dagvattenfragor sker kontinuerligt och att ansvarsférhallandena
for dagvatten for kommunens olika forvaltningar och bolag ar tydlig.

e dagvattnet 1 storsta mdjliga man fordrdjs och renas lokalt.

e dagvattnet 1 storsta mgjliga man hanteras 1 6ppna system.

e anvinda dagvatten till att skapa estetiska merviarden och mervirden for naturen.

e sekundédra avrinningsvégar skapas for sédker bortledning vid extremnederbord.

e nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov genom ett
langsiktigt planlagt omstéillningsarbete.

e det finns planer for drift och underhdll av dagvattensystem.

e dagvattensystem utformas med héansyn till platsens forutséttningar, dagvattnets
fororeningsgrad och recipientens kénslighet.

e Killor till fororening 1 dagvatten minimeras sé att behovet av skyddsatgérder
och rening minskar pa lang sikt.
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e dagvattensystem utformas sé att en sa stor del som mojligt av fororeningarna
avskiljs och bryts ned under vattnets vig till recipienten.

e rent dagvatten och dagvatten som kan innehélla foéroreningar i mojligaste man
inte blandas.

Policy for ekologisk héillbarhet

Policyn antogs av kommunfullméktige 17 december 2018, § 248. Policyn ska driva
arbetet med ekologisk héllbarhet framét 1 samklang med policyn for folkhilsa och
social hallbarhet genom att ge forutsattningar till bra beslutsunderlag i kommunens
verksamheter. Den ska fiven ge forutsittningar for boende i Ornskoldsvik att informera
sig om tillstdndet i miljon och vad de sjélva kan gora for att forbéttra den.

Naturen har ett egenviarde samtidigt som den ger viktiga ekosystemtjanster som
exempelvis pollinering, mat, trirdvara och rekreation. Ornskoldsviks kommun ska
verka for ekologisk hallbarhet, vdrna ekosystemen och motverka negativ
miljopaverkan for manniskors bésta. Detta gors genom ett helhetsperspektiv med
malet att sdkerstélla att anvindningen av ekosystemen sker inom de grénser som
miljon tal. Detta dr utgdngspunkten for en hallbar tillvéxt.

Med langsiktiga beslut ska Ornskoldsvik som plats utvecklas utifrén virdegrunden att
en ekologiskt hdllbar kommun ocksa dr en attraktiv plats att leva 1, att arbeta 1 och att
besdka. Detta gor Ornskoldsviks kommun genom nedan angivna prioriteringar:

e Framtida generationers Ornskoldsviksbor ska ha lika stora médjligheter att
tillfredsstélla sina grundldggande behov som idag.

e Ekologisk hallbarhet dr en forutséttning for ekonomisk och social utveckling.

e Den biologiska méngfalden och natur- och kulturmiljon ska utvecklas, frimjas
och nyttjas héllbart.

e Ornskoldsvik minskar sin klimatpaverkan samt verkar for fornybara och
hallbara energikillor och material. Samtidigt begrinsas effekterna av de
klimatforandringar som pagér.

e Ornskoldsviks kommun ska verka for ett effektivt resursutnyttjande och
kretsloppstdankande.

o Ett giftfritt samhélle dir god hilsa och forbéttrad miljo gar hand i hand ska vara
vigledande for kommunens verksamhet.

e Ornskoldsviks kommun ska verka for en boende- och nirmiljé med minskad
milj6- och hdlsopaverkan.

Policy for folkhilsa och social hallbarhet

Policyn antogs av kommunfullmiktige 2018, § 247. Ornskdldsviks kommun ska verka
for ett 6ppet, inkluderande och jimlikt samhille som visar aktning for alla manniskors
virdighet och rittigheter. Manniskor ska kunna leva ett gott liv med god hélsa, utan
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orattfardiga paverkbara skillnader och begridnsningar. Méanniskor ska ha egenmakt,
kunna vara delaktiga 1 samhallsutvecklingen och 1 arbetslivet samt kunna ta del av
valfardssamhillets utbud. Kommunens verksamheter ska stimulera trygghet och tillit
mellan ménniskor och till samhallet. Folkhélsa och social hallbarhet ar en forutséttning
for ett demokratiskt samhille med samhéllsekonomiskt hallbar tillvaxt. Ett socialt
hallbart Ornskoldsvik tal pafrestningar, dr anpassningsbart och forandringsbeniget.
Denna virdegrund ska genomsyra Ornskdldsviks kommuns arbete for god och jamlik
folkhélsa och social héllbarhet.

Policyn pekar ut fem viktiga mélomrdden dar kommunen ska verka for samhélleliga
forutsattningar for en god och jamlik hilsa 1 hela befolkningen med maélet att sluta de
paverkbara hélsoklyftorna inom en generation:

e Kompetenser, kunskaper och utbildning
e Sysselsattning, arbetsliv och forsorjning
e Boende- och ndarmiljoer

e Halsa och levnadsvanor

e Egenmakt, inflytande och delaktighet

Jamstilldhetsstrategi 2020-2024

Strategin antogs av kommunfullmaiktige 2020, § 189. Strategin dr styrande for
kommunens ndmnder att utveckla och kvalitetssikra de kommunala verksamheterna ur
ett jamstilldhetsperspektiv. Kommunen ska i alla beslutsprocesser och inom alla
verksamhetsomraden som paverkar ménniskors villkor bidra till jamstélldhet och frihet
frén diskriminering for savdl medborgare som medarbetare.

Enligt strategins delmal om jimstélld samhéllsplanering ska kvinnor och mén, flickor
och pojkar ha samma forutséttningar och mdjligheter till ett gott boende samt trygg
och siker vistelse i samhillet.

Policy och strategi for trygghet och siakerhet

Policyn antogs av kommunfullméktige 2016, § 13 och strategin av kommunstyrelsen
2016, § 21. Utsattheten for brott, olyckor, brinder och samhéllskriser samt andra
oonskade hiindelser ska minska. Den upplevda tryggheten ska dka och Ornskoldsviks
kommun ska vara en kommun dér det ar tryggt att bo och aldras 1. Styrdokumenten har
ett brett innehéll, bland annat forebyggande brandsédkerhet, trafiksékerhet,
suicidprevention, drog- och brottsprevention, krisberedskap och hur
samhallsplaneringen ska ske utifran dessa aspekter. En god riskhénsyn 1
samhallsplaneringen uppnas enligt strategin bland annat genom att:

e ny bebyggelse forldggs pd platser utan omfattande risker eller genom att
sdrskilda riskreducerande atgérder vidtas
e aterkommande riskbedomningar och analyser genomfors
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e kommunen tar hinsyn till risker i sdvél plan- som bygglovsprocessen

Policy och strategi for cykling i Ornskéldsviks centralort

Policyn antogs av kommunfullmiktige 2016, § 66. Strategin antogs av
kommunstyrelsen 2016, § 74. Tre huvudmal har tagits fram:

e Oka andelen resor med gang och cykel
e Okad sikerhet och trygghet for cyklister
e En sammanhingande cykelinfrastruktur av god kvalitet

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullméktige 23 februari 2015, § 20. Strategin
antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, § 25. Policyn och strategin redogor {for
hur parkering for cyklar och bilar ska 16sas i Ornskéldsvik och kommunens dvriga
tatorter. I strategin aterfinns parkeringstal, dvs. antalet parkeringsplatser som ska
anordnas till en viss verksamhet.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Omréadet omfattas av géllande (detaljplan) Stadsplan for Gdlnds industriomrdde,
mellersta delen, 2284K-P77/1206/1, faststdlld 6 december 1977. Syftet med
stadsplaneforslaget (detaljplanen) var att mojliggora tillskapande av tomter for
industriindamal. Detaljplanen har ingen kvarvarande genomforandetid.

Delar av detaljplanen har sedan dess upphéavts respektive ersatts av en ny detaljplan,
bla markeringar 1 figur 4 visar de tvd delomréden inom vilka detaljplanen fortfarande
ar gillande.
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Figur 4: Urklipp fran stadsplanekarta for Galnds industriomrdde, mellersta delen, bld markeringar visar inom vilka
omrdden detaljplanen fortfarande dr gdllande. Ovriga delar har upphdvts respektive ersatts av en ny detaljplan.

Andringen av detaljplanen berdr det nordvistra delomrédet i gillande detaljplan, se bla
markering 1 figur 5. Markanvandning for aktuellt omrdde medger industri (betecknat J)
visat med rosa markering samt naturomrade i1 form av allmén plats, park visat i gront.

Figur 5: Urklipp fran gdllande detaljplan med planomradet, som denna dndring av detaljplan avser, markerat i bltt.

Inom kvartersmark dér byggnader tillats medges i gdllande detaljplan en hogsta
byggnadsh6jd om 10 meter. I 6stra delen av planomrédet finns en 10 meter bred remsa
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mot Svedjevigen ddr det regleras att marken inte far bebyggas. Nordvéstra hornet av
planomradet omfattas av mark som inte far bebyggas, samt bestimmelse [e] det vill
sdga att marken ska vara tillgdnglig for elledningar. Gillande detaljplan reglerar inte
utnyttjandegraden av marken.

Gillande (detaljplan) Stadsplan for Galnds industriomrdde, mellersta delen, omfattas
av byggnadsstadgans generella bestimmelser om byggnaders ldge tillsammans med
vad som regleras i detaljplanen. Av byggnadsstadgan framgar att byggnader generellt
ska placeras 4,5 meter som minsta avstand till tomtgréns. Om den hogsta tillaitna
hojden dverstiger 9,0 meter géller istdllet hilften av den hojd som regleras inom berort
omrade som minsta avstind till tomtgrins. Genom denna dndring av detaljplan
mojliggors en hogsta tilldten totalhdjd om 20 meter och minsta avstind till tomtgrins
ska séledes vara 10 meter. Byggnadsstadgan reglerar dartill att byggnadsnimnden kan
medge undantag fran bestimmelsen om minsta avstand till tomtgrans om sarskilda
skél finns samt att det kan ske utan fara for sundhet, brandsédkerhet eller trafiksdkerhet
och utan att det forsvarar ett lampligt bebyggande av omrddet. Bestimmelsen géllande
detta avstind géller for byggnader och endast mot tomtgréns, det giller dirmed inte
mot allmén platsmark enligt detaljplan och inte heller mot mark utom detaljplan som
ar avsedd for ndgon annat dn tomt till en eller flera byggnader. Exempel pa sddana
undantag kan vara avstdnd mot skog, vigar eller jordbruksmark. Om byggnadens
placering 1 forhéllande till tomtgréans regleras pa annat vis, exempelvis av prickad
mark, giller den bestimmelsen istéllet for generella avstdnd (vilket for denna &ndring
av detaljplan innebidr 10 meter). Byggnadsstadgans generella bestimmelser om
byggnaders lage géller fortsatt dven efter dndringen av detaljplanen.

Avstdnd mellan byggnad och Bommelbergsvégen i soder regleras i angridnsande
detaljplan for Sjdlevads Prastbord 1:103 m.fl., 2284K-P05/0830/1 genom
bestimmelsen marken far inte bebyggas. I norr regleras avstand mot angransande
fastigheter genom bestdmmelsen mark som icke far bebyggas i angridnsande
(detaljplan) Stadsplan for Kavelvigen, 2284K-P72/1121/1. Avstdnd mot Svedjevigen i
Ost regleras 1 gillande detaljplan genom bestimmelsen mark som inte far bebyggas.
Bestdmmelseformuleringen och dess geografiska utbredning dndras dock genom denna
andring av detaljplan.

Fastighetsindelningsbestimmelser
Planomradet omfattas inte av ndgra fastighetsindelningsbestammelser 1 dagslaget.

Planbesked

Planbesked ar det kommunala beslut som inleder planldggningen. Planbeskedet dr inte
bindande och kan inte Gverklagas.
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Samhaéllsbyggnadsndmnden beslutade 18 februari 2021, § 51, att lamna positivt
planbesked och gav i uppdrag till samhallsbyggnadsforvaltningen att planldgga Gélnas
industriomrade, mellersta delen.

Undersokning om betydande miljéopaverkan

Enligt 6 kap miljobalken (1998:808, MB) ska en myndighet eller kommun som
upprittar eller dndrar en detaljplan gora en strategisk miljobedomning av detaljplanen
eller &ndringen, om dess genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Innan myndigheten eller kommunen tar stdllning till om betydande miljopaverkan kan
antas ska en undersokning enligt 6 kap MB och miljobedomningsférordningen
(2017:966) goras som identifierar de omstandigheter som talar for eller emot detta.
Om undersokningen resulterar i att betydande miljopaverkan kan antas ska
planforslaget utredas 1 en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap MB och
miljobedomningsforordningen har gjorts av samhéllsbyggnadsforvaltningen, bygg-
och miljoavdelningen. Enligt samhéllsbyggnadsndmndens beslut Sbndb/2024 § 2 kan
genomforandet av detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11-12 § MB har inte uppréttats.

Lansstyrelsen har 14 september 2023 tagit del av undersdkningen och delar
kommunens bedomning att genomforandet av detaljplanen inte antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Planeringsforutsattningar

I detta avsnitt beskrivs forutsédttningarna pé platsen, inom och i anslutning till
planomradet. Hur detaljplanen paverkar eller paverkas av dessa forutséttningar och
vilka konsekvenser det far beskrivs under avsnitt Fordndringar och konsekvenser av
planens genomforande.

Mark- och vattenforhallanden

Denna dndring av detaljplan avser ingen fordndring vad géller markanvdndning och
saledes sker ingen fordndring vad géller anvindningsgréns for allmén plats 1 form av
park respektive kvartersmark for industridndamal.

Gronstruktur och rekreation

Planomradet utgors for narvarande till stor del av skogsmark. Del av planomradet ar
planlagt som allmén plats 1 form av park (se omrade bendmnt som natur 1 figur 6).
Liangs Ostra utkanten av det omrade som ar planlagt for park 16per en
promenadstig/ridvag.

Markanvandning

Allman plats

Gréonomrade

Figur 6. Flygfoto med planomrddet markerat i gult samt markering for omrdde planlagt som allmdn plats, park.

Sjoar och vattendrag

Inom planomridets viéstra del, som dr planlagd for allmén plats - park, 16per
Svartbiacken. Tvirs genom kvartersmarken for industri finns ett biflode till
Svartbicken, se figur 7. Strandskyddet &r upphévt for kvartersmarken (omrade planlagt
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for industriandamal) genom géllande detaljplan och strandskyddet aterintrader inte vid
en dndring av detaljplan.

Galnas

Svartbacken

Figur 7: Karta over vattendrag med planomradet markerat i gult, planlagd park markerat i gront och vattendrag som visas
med bld linjer.

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning, dir aktuellt omrade ingér, genomfordes av K-
Konsult med ett utlatande daterat 30 maj 1975. Informationen nedan &r tagen fran
planbeskrivningen for géllande detaljplan och dr en sammanfattning av det utlatandet:

"Grunden bestdr av silt (finmo och mjdla). Lagringen dr i regel fast, men pd vissa
stdllen medelfast. I den sydvdistra delen av omrddet samt inom en remsa ndarmast
Svedjeviigen i den ostra delen av planomrddet forekommer l6s lera och [6s silt under
ca 1-1,5 meter medelfast lagrad silt. Silten dr pa vissa stdllen gyttjig. Dessa l6sa
lagers mdktighet dr maximalt ca 4 meter i de undersékta punkterna. Under dessa losa
lager foljer medelfast till fast lagrad silt."

Vad géller markbéarighet, sittningar och grundlaggning star foljande i det geotekniska
utldtandet av K-Konsult (30 maj 1975):

e Inom huvuddelen &r barigheten god och méttlig belastning kan paféras marken
utan risk for markbrott eller skadliga sittningar i undergrunden.

e Inom huvuddelen kan byggnader grundldggas med sulor eller plattor pé tjélfri
grundniva. Tilldten grundpdkinning kan preliminért sittas till 1,5 kp/cm? (150
kPa).
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e Inom en remsa intill Svedjevégen i Ostra delen ar barigheten sdmre och
markbelastningar medfor séittningar.
o Intill Svedjevégen i Ostra delen erfordras grundforstarkningar for byggnader.

Ytterligare en geoteknisk undersokning, med tillhérande utldtande ej daterat (bilagda
undersokningar dr daterade 7 januari 1979 och 3 juli 1980) har utforts av K-Konsult.
Nedan foljer en sammanfattning av innehéllet i utlatandet:

e Inom huvuddelen av omrédet kan byggnader grundldggas med plattor pé
naturligt lagrad silt och/eller pa packad fyllning av friktionsjord.

e Mycket stora belastningar kan behdva nedforas pa underliggande morén.

e Grundlaggning far inte utforas pa starkt uppluckrad eller tjdlad jord.

e Tillaten grundpékidnning bestams vid detaljprojektering men kan preliminért
séttas till 150 kPa (15 Mp/m?) pa silt och 300 kPa (30 Mp/m?) pd morin och
packad fyllning.

e Forekommande siltjordar ér flytbendgna vid vattendverskott och omroring,
vilket behover beaktas vid schaktning under perioder av nederbord och
snosméltning.

Av det geotekniska utldtandet av K-Konsult (30 maj 1975) framgér att byggnader i
forsta hand inte bor placeras inom omradet intill Svedjevigen (se omrade Ko 1 figur 11
under rubrik Ras, skred och erosion, avsnitt Planeringsforutsdttningar). Istillet
rekommenderas omréddet att nyttjas for mindre upplag och korytor samt ovriga ytor
med smad markbelastningar och ringa krav pé sattningsfrihet.

En oversiktlig grundundersokning, dér aktuellt planomride ingér, genomfordes av K-
Konsult med ett utlatande daterat 13 november 1969. I 6stra delen av planomradet
langs Svedjevigen bor bebyggelse undvikas eftersom grundforstirkningsétgarder
erfordras. I 6vrigt kan grundlaggning ske pé plattor och sulor ovanpa medelfast till fast
lagrad finmo. Inom en 50 meter bred remsa mot ovanndmnda borrpunkter bor
kompletterande undersokningar utforas for att kunna faststélla tilldten
grundpakédnning. Uppfyllnader bor inom detta omréde undvikas. Viss uppfyllnad kan
dock accepteras véster om detta omréde.

I ovanndmnda utlatanden framgér att grunden inom planomradet dr mycket tjdlfarlig
(yalfarlighetsgrupp III).
Kulturmiljo

Sjilevads kyrka, som dr beldgen cirka 800 meter norr om planomrédet, omfattas av
kulturmilj6lagen. Detaljplanen beror 1 6vrigt ingen vardefull kulturmiljo.

Byggnadsminnen

Det finns inga byggnadsminnen inom planomrédet eller 1 dess nirhet.
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Fornlamningar

Det finns inga kidnda fornlimningar inom planomrédet. Om en fornldamning pétraffas
under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmaélas till
lansstyrelsen, 1 enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljolagen (1988:950).

Bebyggelse

Inom den nordostra delen av planomradet, som utgdrs av fastigheterna Sjdlevads
Préstbord 1:133 och Sjédlevads Pristbord 1:147, finns befintlig industribebyggelse. Den
del av Sjélevads Prastbord 1:103 som ingér i planomréadet dr huvudsaklig obebyggd,
bortsett fran ett antal hardgjorda upplagsytor 1 sodra delen av planomradet. Inom
Sjélevads Prastbord 1:179 pagér byggnation for industriandamédl. Planomradet omges
av vagar samt grannfastigheter med industribebyggelse.

Gillande detaljplan reglerar en hogsta byggnadshdjd om 10,0 meter inom omrade
planlagt for industridndamél. Genom beteckning for punktprickning i nordvést och st
regleras det att mark inom berdrda omraden inte far bebyggas.

Trafik

Planomrédet angransar till Bommelsbergsvigen i syd och till Svedjevégen i 6st. In-
och utfart finns till befintlig industriverksamhet 1 6st samt till hardgjorda ytor 1 syd.

Vid potentiell etablering av framtida verksamhet kan det bli n6dviandigt att anldgga
fler in- och utfarter. Att ansluta eller dndra en utfart till en vig kraver tillstdnd frédn
vaghéllaren. I det aktuella fallet 4r det kommunen som &r vighéllare for omgivande
véignit och ansokan om tillstdnd ska ddrmed goras till kommunen.

Genom omradet planlagt for allmén plats, park finns ett promenadstrdk som dven
nyttjas som ridvdg. Vigen fortsdtter 1 sydlig och nordlig riktning. Det finns inga 6vriga
géng- och cykelvigar inom eller 1 anslutning till planomrédet.

Botniabanan (jarnvig) dr beldgen cirka 40 meter soder om planomradet.
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Figur 8: Flygfoto éver ndromrddet med information om vighdllare. Ungefdrligt ldge for befintligt promenadstrdk/ridvig har
markerats i rosa. Planomrddet dr markerat i gult.

Parkering och angoring

Parkering for cyklar och bilar ska I6sas i enlighet med kommunens parkeringspolicy
och -strategi, vilket innebér att parkering 1 forsta hand ska 16sas inom den egna
fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal.

Varumottagning och avfallshantering

Varumottagning, avfallshantering och liknande ska i forsta hand l6sas inom den egna
fastigheten.

Avfall ska hanteras enligt kommunens Avfallsplan 2023-2033 och tillhérande bilagor
inklusive lokala foreskrifter, antagna av kommunfullméktige 30 januari 2023, § 7.
Kommunens ansvar for avfallshanteringen utférs av Miljo och Vatten i Ornskéldsvik
AB, Miva.

Postutdelning

Postnord har i uppdrag att tillhandahélla den samhillsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebér att det dr Postnord som ska godkédnna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som édr verksamma i det aktuella omradet.
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Post ska kunna delas ut miljovénligt, kostnadseffektivt, trafiksédkert och med hinsyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbédrare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomrdden placeras postlddan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska posten tas emot i en
fastighetsbox pé entréplan. Postnord ska godkinna postmottagningen i samband med
nybyggnation.

Kommunens trafik- och parkavdelning har f6ljande krav {for placering av
postmottagning vid kommunala gator och gang- och cykelvégar:

e Om dike finns mellan gata, gangvég eller gdng- och cykelvig och
fastighetsgréans ska postlddan placeras 1 bakkanten av diket eller 1 h6jd med
fastighetsgrans.

e Om det inte finns dike ska postladan placeras 1,5 meter fran vig- eller
asfaltskant, eller 1 h6jd med din fastighetsgréns.

Miljo, halsa och sakerhet

Buller, MKN

Enligt Forordning om omgivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller kartldggas
och atgirdsprogram upprittas for kommuner med mer &n 100 000 invénare. Med
omgivningsbuller avses buller fran végar, jarnvagar, flygplatser och industriell
verksamhet som ér tillstdndspliktig eller omfattas av ett tillstdnd enligt
miljoprovningsforordningen (2013:251) med en verksamhetskod. Trafikverket ér pa
samma sétt skyldig att kartlagga buller frdn végtrafik vid vigar med en trafiktithet pa
mer dn tre miljoner fordon per ar, fran jarnvégstrafik vid jarnvégar med en trafiktéathet
pa mer dn 30 000 tag per ar samt frén flygtrafik vid civila flygplatser med en
trafiktathet pa mer én 50 000 flygrorelser per ér.

Miljokvalitetsnormen (MKN) for buller (utomhusnivéer) dr en malsédttningsnorm som
medfor att det ska efterstrdavas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa
ménniskors hélsa. For kommuner med farre an 100 000 invanare omfattas endast
storre vagar, jarnvagar och flygplatser av MKN f6r buller. Dessa definieras enligt
foljande:

* Vigar med 6ver 3 miljoner fordon/ar
* Jarnvdgar med 6ver 30 000 tag/ar
* Flygplatser med 6ver 50 000 flygrorelser/ar

Planomrédet &r belédget intill Svedjevigen och Bommelbergsvagen samt drygt 200
meter soder om vig E4. Botniabanan (jarnvag) dr beldgen cirka 40 meter soder om
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planomradet. Transporter till, frdn och inom fastigheter som ingar i planomradet utgor

bullerkéllor. Befintlig industriverksamhet inom och omkring planomradet medfor dven
buller. Vig E4, vilken dr beldgen drygt 200 meter frdn planomradet, omfattas av MKN
for buller. Aktuellt planomride berérs dock inte av MKN for buller.

Andring av gillande detaljplan medfor justering av byggnadshdjd och begrinsning av
markens nyttjande samt inférande av utformningsbestimmelser. Dessa dndringar
beddms inte tillfora mer buller jimfor med gillande detaljplan, och denna @ndring av
detaljplan bedoms saledes inte medfora nagra konsekvenser avseende buller.

Luftkvalitet, MKN

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for hogsta tillatna halt av kvidvedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Luftféroreningar kan utgora ett problem i samband stora trafikfloden dir gaturummen
ar slutna pa bada sidor. Detta innebér dliga forutséattningar for utvadring och leder till
att utsldppen stannar kvar lokalt. I aktuellt fall bedoms dndringen av detaljplanen inte
medfora att gaturummen blir slutna pd bada sidor om intilliggande vagar. Svedjevdgen
och Bommelbergsvigen ér inte heller trafikerade pa sa sétt att eventuella féroreningar
inte hinner vidras bort naturligt. Géllande detaljplan mdjliggdr redan bebyggelse for
industriindamal inom planomradet. Andringen av detaljplanen bedoms heller inte att
medfora tillkommande trafik som innebér risk for att miljokvalitetsnormer for
utomhusluft riskerar att overskridas.

Genomforandet av denna dndring av detaljplan bedoms inte leda till att MKN for
utomhusluft riskerar att overskridas.

Vattenkvalitet, MKN

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det Gvergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomfors 1 Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in 1 vattenforekomster for vilka bedomning har
skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav
som stélls for att kunna uppritthalla och forbattra denna status.

Vart sjétte &r tar vattenmyndigheterna fram ett atgirdsprogram for varje vattendistrikt.
Atgirdsprogrammen beskriver de problem som behdver 16sas i distriktens vatten, vilka
de viktigaste kéllorna till problemen &r och vilka atgdrder som myndigheter och
kommuner ska sétta in. Aktuella atgdrdsprogram géller for perioden 2022-2027.

Ornskoldsviks kommun (Visternorrlands 14n) ingér i Bottenhavets vattendistrikt.
Lansstyrelsen 1 Visternorrland 14n har utsetts till vattenmyndighet i distriktet.
Beslutande MKN innebir kortfattat att alla ytvattenforekomster ska uppnd eller behélla
hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
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grundvattenforekomster ska uppna eller behélla god kvantitativ status och god kemisk
grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far
generellt inte forsdmras.

Genom planomradets véstra del 10per Svartbacken, och tvérs genom planomradet finns
ett tillhorande biflode. Svartbiacken omfattas av miljokvalitetsnormer for ekologisk
status och kemisk ytvattenstatus. Enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige)
Vattenkarta ska god kemisk ytvattenstatus och god ekologisk status uppnés for
Svartbécken till 4r 2027. Svartbédckens ekologiska status &r enligt statusklassningar
2016-2021 méttlig och god kemisk status uppnaés inte.

Gillande detaljplan mojliggor redan bebyggelse for industriindamal. Andringen av
detaljplanen medfor inte en 6kning av andelen hardgjord yta.

Genomforandet av denna dndring av detaljplan bedoms inte pdverka huruvida
normerna for god ekologiskt eller god kemisk status kan uppnas.

Markradon

Grundldggning for byggnad dér personer stadigvarande vistas, ska utformas sé att
Boverket gransvérde for radonhalt och gammastralning inte 6verskrids. Detta finns
beskrivet 1 Boverkets byggregler, BBR.

Fororenade omraden

Potentiellt fororenade objekt finns inom Sjilevads Priastbord 1:133 och Sjilevads
Prastbord 1:147. Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) jordartskarta
Jordarter 1:25000-100000 bestar stor del av marken av utfyllnadsmassor 1 kombination
med silt, se figur 9. Vid eventuella byggnationer inom berérda omraden kan en
markundersokning behovas.

Om fororeningar patriaffas i samband med detaljplanens genomforande, ska
tillsynsmyndigheten enligt 10 kap 11 § miljobalken genast underrittas.
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Figur 9: Jordartskarta over omrdden av utfyllnadsmassor, med lila markering som visar planomrddets avgrdinsning. Kdlla:
SGU (2023), med egen markering av planomraddet.

Ras, skred och erosion

Marknivan inom planomrédet varierar mellan cirka 20 meter 6ver nollplanet till 30
meter 6ver nollplanet (se figur 10). Omrédet sluttar generellt frdn syd mot norr. K-
Konsult har genomfort en 6versiktlig geoteknisk undersokning inom planomradet, med
ett utldtande daterat 30 maj 1975. Ytterligare en geoteknisk undersokning, med
tillhorande utldtande ej daterat (bilagda undersokningar ér daterade 7 januari 1979 och
3 juli 1980) har utforts av K-Konsult. Enligt dessa utldtanden bestr marken bland
annat av silt och lera. Marken intill Svedjevdgen ar sirskilt flytbendgen och
forekommande jordarter inom planomrédet har 1ag vattengenomslapplighet. Marken ar
inom vissa omraden starkt erosionskansligt och mycket tjalfarlig.
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Figur 10: Karta med planomradets avgrdnsning markerat i gult och markhojder angivna i meter over nollplanet.

K-Konsult har genomfort tvd geotekniska undersokningar inom planomradet med ett
utldtande daterat 30 maj 1975 och ett annat utldtande som inte &r daterat (bilagda
undersokningar dr daterade 7 januari 1979 och 3 juli 1980). Enligt dessa utldtanden &r
barigheten god inom huvuddelen av omridet (se omrade Si 1 figur 11) och méttlig
belastning kan paforas marken utan risk for markbrott eller skadliga sittningar. Inom
en remsa intill Svedjevégen, vilken dr beldgen 1 Ostra delen av planomridet (se omrade
Ko i figur 11), finns risk for skred vid belastningar 6ver cirka 3 Mp/m2. En
markbelastning om 20 kPa vilket motsvarar cirka 1 meter jordlast bedoms kunna
orsaka séttningar av storleksordningen 5 cm. Majoriteten av sattningar berdknas ske
inom ndgra 4r efter belastningens paforande. Intill Svedjevigen forsvaras schaktning
av de 16sa lagren vilka bestér av silt och lera. Jorden ar sdrskilt flytbenégen inom det
omrddet. De jordarter som forekommer inom omrédet har 14g vattengenomslipplighet.
Vid koncentrerat dagvattenutslipp 1 dike behover risken for erosion uppmarksammas.
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Figur 11: Urklipp frdn borrhalsplan tillhérande geotekniskt utlatande av K-Konsult, daterat 30 maj 1975. Mark planlagd for
park har markerats i gront och mark planlagd for industridndamadl har markerats i rosa. Planomrddets avgrdnsning har
markerats i blatt. Kélla: K-Konsult (1975), med egen markering av planomradet och anvéindningsbestimmelser.

En 6versiktlig grundundersokning, dér aktuellt planomride ingéar, genomfordes av K-
Konsult med ett utlatande daterat 13 november 1969. Med anledning av att materialet i
grunden &r starkt erosionskénsligt bor frilagda jordytor, som exempelvis sléinter,
stabiliseras. Narmast Svedjevdgen, inom omraden av lera, forekommer fritt vatten
cirka 1 meter under markytan. I sydvéstra delen av planomrédet, det vill sdga i
ndrheten av vad som idag &r Bommelbergsvagen, har fritt vatten patraffats pa ett djup
om cirka 1,5 meter. I 6vriga delar av omradet har fritt vatten inte forekommit inom ett
djup pé 4 meter frdn markytan. Grunden kan betecknas som mycket tjdlfarlig. Ur
schaktbarhetssynpunkt kan den hénforas till klass B. Vid ett 6verskott av vatten &r
materialet starkt flytbenéget.

Se rubrik Geotekniska forhdallanden under avsnitt Planeringsforutsdttningar for mer
information om jordarter, markbarighet, séttningar och grundldggning.

Skyfall och 6versvimning

Enligt den skyfallsmodell som tagits fram av Sweco ar 2021, pa bestillning av Miljo
och Vatten i Ornskdldsvik AB, kan marken vid frimst planomridets vistra sida
oversvammas kraftigt vid ett skyfall, se figur 12. De tvd omraden som &r mest kinsliga
vid skyfall 6verlappar med Svartbiacken och dess biflode. Modellen &r baserad pa ett
100-arsregn med en klimatfaktor enligt reckommendationer fran Svenskt Vatten.
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Planomradets véstra del, som Svartbidcken 16per genom, ér planlagd for allmén plats,
park (se gron markering i figur 12) och bestér idag frimst av skogsmark.
Forutséttningarna for omhidndertagande av dagvatten ar sdledes goda. Denna éndring
av detaljplan medfor ingen fordndring vad géller markanvéndning.

Andringen av detaljplanen beddms inte medfdra nigra konsekvenser vad giller skyfall
och dversvimningar.

Vattendjup

10-25cm

25-50 cm
50-100 cm
>100 cm

Figur 12: Skyfallsmodell over ndromradet med planomrdadet markerat i gult. Med bla nyanser illustreras vattendjup vid
oversvamning orsakat av skyfall. Omrade planlagt som allmdn plats park visas i gront. Kdlla: Sweco (2021), med egen
markering av planomradet och naturmark.

Transport av farligt gods

Vig E4 vilken ér beldgen drygt 200 meter norr om planomridet dr utpekad som
rekommenderad vag for farligt gods. Botniabanan (jarnvég) ar beldagen cirka 40 meter
soder om planomradet. For transport av farligt gods pa jdrnvag finns inga
rekommenderade strackor och farligt gods kan saledes forekomma pa samtliga
jarnvagsstrackor. Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska bebyggelse lokaliseras till
mark som anses ldmplig for &ndamélet med hénsyn till bland annat ménniskors hélsa
och sikerhet samt risk for olyckor.

Gillande detaljplan mojliggor redan bebyggelse for industriandamal. Prévning av
markens lamplighet avser sdledes inte lokalisering av bebyggelse, utan frimst en
fordndring av hojd av bebyggelse. Denna éndring av detaljplan medfor ingen
forandring avseende avstind mellan bebyggelse och farligt gods led. En
riskbedomning kopplat till farligt gods bedoms inte nodvéandig.
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Brandsikerhet

Enligt kommunens delprogram for forebyggande och operativ raddningstjanst (ingar i
Handlingsprogrammet for trygghet och sikerhet i Ornskoldsvik, antaget av
kommunfullméktige 2016, § 13) bor avstdndet mellan brandposterna vara hogst 150
meter. Detta eftersom avstdndet mellan raddningstjanstens fordon och brandpost inte
bor dverskrida 75 meter.

Brandposter finns utspridda lings Bommelbergsvégen i syd och Svedjevégen 1 0st.
Avstandet mellan brandposter varierar, i regel haller sig brandposterna pd godként
avstind enligt ovanndmnda riktlinjer men vissa brandposter ar beldgna lédngre ifran
varandra. Hogsta avstdndet mellan brandposter ldngs dessa vigar uppgar till cirka 190
meter.

Skyddsrum

Inom Sjilevads Prastbord 1:133 finns ett befintligt skyddsrum. P& andra sidan om
Svedjevigen, cirka 45 meter fran planomradet, finns ytterligare ett skyddsrum.

Teknisk infrastruktur

Dricks- och spillvatten

Planomrédet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Befintliga ledningar for dricksvatten respektive spillvatten finns 1 planomrédets nérhet.

Dagvatten

Dagvatten ska hanteras enligt kommunens dagvattenpolicy och strategi, vilket bland
annat innebar att dagvatten 1 storsta mojliga man ska fordrdjas och renas lokalt.
Planomrédet ingdr i kommunalt verksamhetsomride for avlopp, vilket inkluderar
dagvatten. Dagvatten hanteras med 0ppna 16sningar 1 omradet. I planbeskrivningen
tillhérande géllande detaljplan foreslas dagvatten avledas dels till 6ppna diken och dels
till Svartbécken. Inom Ostra halvan av planomridet har en geoteknisk undersokning,
med tillhorande utldtande ej daterat (bilagda undersékningar ar daterade 7 januari 1979
och 3 juli 1980) utforts av K-Konsult. Av utldtandet framgéar att forekommande
jordarter har lag vattengenomslédpplighet. Dagvatten fran hardgjorda ytor foreslis
avledas till infiltrationsytor av grés eller naturlig vegetation.

I den sydvistra delen av planomradet inom Sjdlevads Préastbord 1:103 finns ett
avtalsservitut, akt 22-IM4-80/542.1 for ledning. Servitutet ar till forman for Sjalevads
Préstbord 1:130 och avser ritt till framdragning och bibehéllande av ledningar for
regnvattenavlopp. Berort omrade ér 1 géllande detaljplan planlagt for park.

El, energi, fjirrvirme, bredband och telefoni

Foljande aktorer har ledningar inom planomradet:
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e Ovik Energi AB - distributor av fjirrvirme och bredband (fiber).
e E.ON - distributor av el.

e Skanova - distributor av tele.

e Vattenfall Eldistribution AB - distributor av el.

I planomradets nordvistra horn finns tre luftledningar (el) varav tva tillhér E.ON och
en tillhor Vattenfall. E.ONs luftledningar omfattas av avtalsservitut, akt 22-1IM4-
67/21.1, for kraftledning samt ledningsratt, 2284K-06/591, for starkstrom. Vattenfalls
luftledning omfattas av ledningsritt, akt 22-SJA-4919, for starkstrom. Berdrda
luftledningar &r beldgna inom befintligt e-omrade, som reglerar att mark ska vara
tillgdnglig for elledningar. Gillande detaljplan sdkerstéller sdledes att omradet inte
nyttjas pd ett sitt som hindrar underhéll av befintliga ledningar eller mgjligheten till
framdragande av nya ledningar och tillskapande av nya rittigheter. I gdllande
detaljplan regleras att mark inte far bebyggas.

I 6stra delen av planomradet finns ett flertal elledningar och en transformatorstation
tillhorande E.ON. Dessa omfattas av foljande avtalsservitut: D201800525526 {or
elledning (Sjilevads Prastbord 1:133), D202400319973:1.1 for elledning (Sjédlevads
Préstbord 1:133) och 22-IM4-89/8597.1 for kraftledning (Sjdlevads Prastbord 1:133
och Sjélevads Pristbord 1:103).

Ovik Energis ledningar for fjirrvirme och bredband (fiber) samt Skanovas teleledning
ar inte sdkrade genom ledningsritt eller andra 1 fastighetsregistret inskrivna réttigheter.

Sociala aspekter

Tillgiinglighet, trygghet och jamstialldhet

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt &r en demokratisk réttighet for alla
maéanniskor. Alla ytor ska goras tillgidngliga, trygga och anviandbara for alla grupper av
manniskor s 1angt det 4r mdjligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillgédnglighet
kan, beroende pd vem du ér, finnas 1 allt frdn den fysiska miljon till platsens upplevda
trygghet. Det dr viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgéngligheten for vissa
for att skapa rum for s4 manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgdngliga och anvindbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméga. Nybyggda entréer ska vara tillgdngliga och
angoringsavstdnden fér inte overstiga 25 meter. Markplaneringen ska utforas sa att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan nd méalpunkter som entréer
med mera utan problem.

Byggnadsverk ska vara tillgidngliga enligt 8 kap. 4 § plan- och bygglagen
(byggnadsverks tekniska egenskaper), tomter enligt 8 kap. 9 § plan- och bygglagen
och allménna platser enligt 8 kap. 12 § plan- och bygglagen.
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Barnperspektivet

Andring av gillande detaljplan medfor justering av byggnadshdjd och begrinsning av
markens nyttjande samt inférande av utformningsbestimmelser. Bestimmelse gillande
byggnadshojd utgér och ersitts av en hogsta totalhdjd. Bestimmelse gidllande mark
som inte far bebyggas utgdr och ersitts av bestimmelse om att marken inte far forses
med byggnad. En utformningsbestimmelse avseende materialval respektive kulor
infors. Bestimmelse for allménna underjordiska ledningar tas bort frin plankartan da
den inte ldngre ar gillande. Dessa dndringar bedoms inte paverka barn.
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Forandringar och konsekvenser av planens
genomforande

Mark- och vattenforhallanden

Gronstruktur och rekreation

Andringen av detaljplanen forindrar ingenting i detta avseende och det far inga
sarskilda konsekvenser.

Sjoar och vattendrag

Andringen av detaljplanen forindrar ingenting i detta avseende och det fir inga
sdrskilda konsekvenser. De bestimmelser som infors paverkar inte vattendragen och
saledes bedoms Svartbiacken med tillhorande biflode inte paverkas.

Geotekniska forhallanden

Ett geotekniskt utldtande har tagits fram av WSP, daterad 12 januari 2023. Av
utldtandet fran WSP framgar att tidigare geotekniska utlatanden och undersokningar av
K-Konsult bedoms vara tillrdckligt som underlag dven for denna éndring av géllande
detaljplan. Byggnadshdjden om 10 meter, vilken regleras i gillande detaljplan, ndmns
inte 1 tidigare geoteknisk utredning utan istéllet relaterar geotekniken till ett maximalt
tilldtet grundtryck. Se rubrik Geotekniska forhdllanden under avsnitt
Planeringsforutsdttningar f6r mer information fran tidigare geotekniska
undersdkningar.

Andringen av detaljplanen kan medfora en hogre belastning p& marken, i och med
justeringen av tilldten hojd pd bebyggelse. Av det geotekniska utldtandet av WSP,
daterat 12 januari 2023, framgér dérfor att byggnader som uppgar till 30 meter och ér
grundlagda pa l6sare jordlager kan behdva palas. Nérheten till Botniabanan (jarnvag)
ar dven nagot som behdver beaktas. Vid en framtida exploatering av omradet, nir
byggnaders ldge och utformning har bestdmts, ska en mer detaljerad geoteknisk
undersokning utforas.

Framtida byggnationer far inte pdverka bérighet och/eller stabilitet hos narliggande
jarnvig.
Kulturmiljo

Andringen av detaljplanen forindrar ingenting i detta avseende och det fir inga
sarskilda konsekvenser.
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Bebyggelse

Andringen av gillande detaljplan medfor ingen forindring vad giller
anvandningsbestimmelser, planomradet kommer ddrmed fortsatt vara planlagt {or
industriandamal respektive park.

Stadsplan for Galnds industriomrdde, mellersta delen reglerade ursprungligen [u] -
Ledningsomrade, inom del av planomrédet. Av planbeskrivningen framgér "Pad med u
betecknad mark far inte vidtas anordningar som hindrar framdragande och underhdll
av underjordiska allmdnna ledningar". En ny detaljplan (Detaljplan {for Sjdlevads
Prastbord 1:103 m.fl., 2284K-P05/0830/1) som fick laga kraft 26 september 2005
ersatte berort omrade och séldes har bestimmelsen [u] utgatt. For att fortydliga att
bestammelsen [u] har utgétt stryks beteckningen med tillhérande
bestammelseformulering 6ver i plankartan for denna dndring av detaljplan.

Systemet for matning och berdkning av byggnadshdjd anses idag vara mycket otydligt.
Riéttspraxis visar pa att det finns stor splittring och oklarhet vid berdkning av
byggnadshojd i byggnadsndmnder, ldnsstyrelsen och domstolar. I manga fall har olika
instanser kommit fram till helt olika métresultat. Denna @ndring av detaljplan medfor
att reglering av byggnadshojd utgar samt ersitts av en bestimmelse om totalhdjd. Det
innebér en fordndring frén tidigare hogsta tilldtna byggnadshdjd om 10,0 meter till en
hogsta totalhdjd om 20 meter.

Byggnadshdjd ska enligt 1 kap. § 3 plan- och byggfororeningen (2011:388) rdknas upp
till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inét
byggnaden berdr byggnadens tak. Det innebér att vid berdkning av byggnadshdjd
raknas inte nddvéndigtvis hela takets hojd in. En byggnad med 10,0 meter 1
byggnadsh6jd kan ddrmed ha exempelvis tak, skorstenar och ventilationsaggregat som
overstiger 10,0 meters hdjd. Anlédggningar, exempelvis under vissa forhdllanden silon
och cisterner, berors inte dverhuvudtaget av begridnsning av byggnadshdjd. Denna
andring av detaljplan syftar till att reglera en hogsta totalhdjd om 20 meter vilket
innebir att inget byggnadsverk fir dverstiga den hojden. Andringen medfor siledes
inte nddvéndigtvis att hdgre byggnadsverk kan uppforas, jamfort med géllande
detaljplan.

Samtliga planbestimmelser som kvarstar fran gillande detaljplan ska tolkas enligt den
lagstiftning och de anvisningar som géllde nér planen antogs.

Stads- och landskapsbild

Planomradet &r beldget s att eventuell ny bebyggelse, beroende pa hojd, kan komma
att bli vél synlig fran exempelvis Sjdlevads kyrka och vig E4. Sjélevads kyrka
omfattas av kulturmiljélagen och vid planering ska hdnsyn och aktsamhet mot
kulturmiljon tas. En volymstudie har tagits fram som underlag till denna &ndring av
detaljplan. Volymstudien, framtagen av Tyréns 17 februari 2023, ligger till grund for
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beddmning av detaljplanens paverkan pé nirliggande kulturmiljé och vig E4 samt
reglering av hojd. Volymstudien baseras pa perspektiv fran tre platser (vig E4,
Sjdlevads kyrka och Veckefjardens golfklubb) dér eventuell ny bebyggelse inom
planomradet bedoms bli mest synlig, se figur 13. Gillande detaljplan reglerar ingen
exploateringsgrad men volymstudien har baserats pd en exploateringsgrad om 30%,
vilket bedoms vara en rimlig exploatering inom omradet.

Veckefjardens golfklubb

il

Figur 13: Flygfoto med planomrddet markerat i lila. Av bilden framgar planomrddets ldge i forhallande till bland annat
Sjdlevads kyrka, vig E4 och Veckefjdrdens golfklubb.

Sjdlevads kyrka ér beldgen cirka 800 meter norr om planomradet. Bdde kyrkan och
planomradet dr beldgna pa en hogre markniva jaimfort med omradet ddremellan.

41

Bebyggelse med en hojd om 20 meter inom planomradet kommer att vara synlig fran
Sjilevads kyrka men avgrénsas till stor del av trdd och annan véxtlighet (se figur 14).

Genom att reglera en hogsta totalhdjd om 20 meter inom planomradet bedoms
eventuell ny bebyggelse inte komma att upplevas som framtradande frén Sjdlevads

kyrka, och planen bedoms saledes inte paverka kulturmiljon i omradet. Regleringen av

hojd infors med hénsyn till landskapsbilden och kulturvadrden 1 omradet.
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Figur 14: Volymstudie - Perspektiv fran Sjdlevads kyrka med byggnader vars hojd uppgar till 20 meter samt enstaka
byggnadsdelar sasom cisterner och skorstenar med en hdjd om 30 meter. Eventuell ny bebyggelse illustreras som réda block
och syns till vénster i bild (Tyréns, 2023).

Bebyggelse som uppgér till 20 meters hojd kommer att bli synlig fran vag E4 (se figur
15) och det bedoms séledes finnas behov av att infora bestimmelser for att 6ka
trafiksidkerheten. Se rubrik 7rafik, under avsnitt Fordndringar och konsekvenser av
planens genomforande t6r mer information om detta.

Figur 15: Volymstudie - Perspektiv fran vig E4 med byggnader vars hdjd uppgdar till 20 meter samt enstaka byggnadsdelar
sdasom cisterner och skorstenar med en hjd om 30 meter. Eventuell ny bebyggelse illustreras som réda block och syns till
hoger i bild (Tyréns, 2023).

I figur 14, 15 och 16 illustreras eventuell ny bebyggelse som roda block. R6d féarg har
anvints for att tydligt illustrera vad som utgor ny bebyggelse, fargen bedoms dock ha
en stor inverkan pa landskapsbilden och dr sdledes inte lamplig vid framtida
byggnation.
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Bebyggelse med 20 meters hdjd kommer att vara vil synlig fran Veckefjardens
golfklubb (se figur 16). For att minska omgivningspéverkan med hénsyn till
landskapsbilden ska byggnadsverk utformas i en varm kulér som samspelar med
omgivningen. Detta regleras pé plankartan med utformningsbestimmelse [f1] -
Byggnadsverk ska utformas i varm kulor vid nybyggnad, tillbyggnad och ombyggnad.
Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av manga olika kulorer. For att undvika
ett planstridigt utgangsliage regleras endast nybyggnad, tillbyggnad och ombyggnad.
Avsikten med att reglera ny-, till- och ombyggnad ar att mindre bygglovspliktiga
atgirder som exempelvis forbédttring av tillgénglighet i del av byggnad eller normala
underhallsatgirder inte ska innebéra att kuldren for samtliga byggnadsverk inom
berord fastighet behdver dndras. Syftet med att anvénda varma kulorer ar att
fasaddelarna ska samspela med de kulorer som éterfinns i naturen och saledes inte
upplevas som framtrddande trots en hogre hojd. Val av kulor ska anpassas for att
smdlta in i landskapet.

Figur 16: Volymstudie - Perspektiv fran Veckefjdrdens golfklubb med byggnader vars hojd uppgar till 20 meter samt enstaka
byggnadsdelar sasom cisterner och skorstenar med en hojd om 30 meter. Eventuell ny bebyggelse illustreras som roda block
och syns till vinster i bild (Tyréns, 2023).

Trafik

I volymstudien framtagen av Tyréns (17 februari 2023) redovisas eventuell ny
bebyggelse med 20 meters hojd sett fran vag E4 (se figur 15 under rubrik Stads- och
landskapsbild). 1 det aktuella fallet avskdrmas bebyggelsen inom planomradet delvis
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av vaxtlighet och hojdskillnader 1 terrang. Bebyggelsen ar dock synlig och det dr
sannolikt att bebyggelsen kommer att vara synlig langs flera delar av viag E4.

[ syfte att minimera risken for blandning och didrmed oka trafiksidkerheten infors
foljande planbestammelse avseende byggnaders fasader och materialval: [f2] - Blanka
eller hogreflekterande material far ej anvindas pa fasad eller lutande tak mot E4.

Intill Svedjevégen i 6st regleras sedan tidigare (i géllande detaljplan) att mark inte fér
bebyggas. Genom denna dndring av detaljplan utgér tidigare bestimmelse om att
marken inte far bebyggas och ersitts med bestimmelse om att marken inte far forses
med byggnad. Syftet med ursprunglig bestimmelse bedoms vara att byggnad inte ska
uppforas. Genom att ersitta denna formulering med bestimmelse om att marken inte
far forses med byggnad blir det tydligt att bestimmelsen endast avser byggnad och att
exempelvis parkering &r tilldten. Tillhdrande egenskapsgréns flyttas parallellt med
planomrddesgransen da syftet med tidigare bestimmelse var att halla ett 10 meter brett
omrdde intill gatan fritt frdn byggnader. Genom bestimmelsen sédkerstélls fortsatt att
byggnader inte uppfors inom 10 meters avstdnd frén gatan. Justeringen av
bestdmmelse for begransning av markens nyttjande bedoms inte medféra négra
konsekvenser avseende trafik. De trafikrorelser vilka planomridet alstrar bedoms vara
likvirdiga innan och efter dndringen av géllande detaljplan.

Miljo, halsa och sakerhet
Buller

Andringen av detaljplanen beddms inte medfora konsekvenser for buller. Vid framtida
exploatering behover hdnsyn tas till de aktuella riktvarden, eller bullervillkor, som
giller for den specifika verksamheten.

Luftkvalitet
Andringen av detaljplanen beddms inte medfdra konsekvenser for luftkvaliteten. For
mer information se rubrik Luftkvalitet, MKN under avsnitt Planeringsforutsdttningar.

Vattenkvalitet

Andringen av detaljplanen beddms inte medfora konsekvenser for vattenkvaliteten.
For mer information se rubrik Vattenkvalitet, MKN under avsnitt
Planeringsforutsdttningar.

Ras, skred och erosion

I det geotekniska utldtandet som tagits fram av WSP, daterat 12 januari 2023, framgar
att tidigare geotekniska undersokningar av K-Konsult ar tillrackligt som underlag dven
for denna éndring av detaljplan. For mer information se rubrik Geotekniska
forhallanden under avsnitt Planeringsforutsdttningar.
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Denna dndring av detaljplan bedoms inte paverka risken for ras, skred och erosion
jamfort med gillande detaljplan. Se rubrik Ras, skred och erosion under avsnitt
Planeringsforutsdttningar f6r information fran tidigare geotekniska undersékningar.

Skyfall och 6versvamning

Andringen av detaljplanen beddms inte medfdra nigra konsekvenser vad giller skyfall
och dversvimningar.

Transport av farligt gods

Andringen av detaljplanen forindrar ingenting i detta avseende och det fér inga
sarskilda konsekvenser.

Brandsakerhet

Rekommenderat avstind mellan brandposter, och sdledes avstind mellan
rdddningstjanstens fordon och brandpost, uppfylls inte dver hela planomradet (for mer
information om detta se rubrik Brandsdkerhet, under avsnitt
Planeringsforutsdttningar). Sammantaget bedoms dock nuvarande placering av
brandposter samt kapacitet (tryck och flode) vara tillracklig. Goda forutsittningar finns
for att ansluta fler brandposter langs Bommelbergsvégen, om sa skulle bli aktuellt i
framtiden.

Teknisk infrastruktur

Dricks- och spillvatten

Andringen av detaljplanen beddms inte paverka vatten och avlopp.

Dagvatten

Dagvatten som leds ut till Svartbidcken och tillhdrande biflode kan eventuellt behova
renas. Vid framtida bygglov behover det redovisas hur dagvatten ska omhéndertas.

Andelen hardgjord yta pdverkas inte genom denna dndring av detaljplan och siledes
paverkas inte mingden dagvatten fran fastigheten. Andringen av detaljplanen bedoms
inte medfora konsekvenser for befintliga dagvattenlosningar. Avtalsservitut, akt 22-
IM4-80/542.1, bedoms inte paverkas av denna dndring av detaljplan eftersom inga
fordndringar sker inom omrade planlagt for park.

El, energi, fjirrvirme, bredband och telefoni

Befintliga luftledningar i planomradets nordvistra horn ligger inom ett omrade som i
ursprunglig detaljplan (Stadsplan for Gdlnds industriomrdde, mellersta delen) ar
reserverad for elledningar och reglerar att mark inte far bebyggas. Denna éndring av
detaljplan medfor att bestimmelsen gdllande mark som inte far bebyggas utgar och
ersitts av bestimmelse om att marken inte far forses med byggnad. Syftet med tidigare
bestimmelse bedoms vara att byggnad inte ska uppforas. Genom inférande av ny
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bestimmelse blir det tydligt att bestimmelsen endast avser byggnad och att
exempelvis parkering ér tillaten. Genom bestimmelsen sikerstills fortsatt att
byggnader inte placeras inom mark tillgéanglig f6r elledningar. Denna éndring av
detaljplan medfor ingen fordndring vad géller mark reserverad for elledningar och
beddms inte paverka befintliga luftledningar.

Ledningar tillhérande Ovik Energi och Skanova ér inte sikrade genom ledningsritt
eller andra 1 fastighetsregistret inskrivna rittigheter. Ledningar kan behdva flyttas i
samband med detaljplanens genomforande, och vem som bekostar flytten far avgoras
mellan berérda parter.

Sociala aspekter

Andring av gillande detaljplan medfor justering av byggnadshdjd och begrinsning av
markens nyttjande samt inforande av utformningsbestimmelser for materialval
respektive kulor. En bestimmelse som inte langre dr gédllande tas bort frin plankartan.
Dessa fordndringar bedoms inte medfora ndgra sociala konsekvenser.
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Genomforande

I detta avsnitt beskrivs de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgdrder som behovs for att kunna genomfora detaljplanen pd ett samordnat och
andamélsenligt sétt. Dartill beskrivs konsekvenserna av dessa atgérder.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Andringen av detaljplanen forviintas kunna antas av samhillsbyggnadsnimnden under
varen 2025, och planen berdknas fi laga kraft tre veckor efter kommunen anslagit
beslut om antagande. Den preliminéra tidplanen forutsitter att inga storre fordndringar
sker under planprocessen samt att beslutet om att anta dndringen av detaljplanen inte
blir 6verklagat eller 6verprovat. Ett 6verklagande eller 6verprovande kan medfora att

tidpunkten for da dndringen av detaljplanen far laga kraft forskjuts, vilket medfor
motsvarande forskjutning 1 tid av planens genomforande.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda parter ska sjélva ansdka om och bekosta eventuella
fastighetsbildningsatgirder hos lantmiterimyndigheten i Ornskdldsvik. Exempel pa
fastighetsbildningsatgérder ar avstyckning, fastighetsreglering, bildande av ny
gemensamhetsanldggning och dndring av servitut.
Fastighetsindelningsbestimmelser

Andringen av detaljplanen reglerar inte fastighetsindelning.

Gemensamhetsanliggning

Andringen av detaljplanen reglerar inte gemensamhetsanliggning.

Markreservat

Andringen av detaljplanen medfdr ingen forindring vad géller markreservat.

Rittigheter

Inom mark reserverad forelledningar [e] finns mojlighet att skapa rattigheter for nya
och befintliga ledningar. Tillskapande av nya rittigheter sker pa initiativ av och
bekostas av respektive ledningséigare.

Servitut

Inom den nordvistra delen av planomrédet finns ett avtalsservitut (22-IM4-67/21.1)
som belastar Sjdlevads Prastbord 1:103 for kraftledning mm. I 6stra delen av
planomrédet finns tre avtalsservitut som belastar Sjdlevads Préstbord 1:133; 22-IM4-
89/8597.1 for kraftledning (som dven belastar Sjédlevads Pristbord 1:103),
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D201800525526 for elledning och D202400319973:1.1 {or elledning. Inom den
sydvistra delen av planomradet finns ett avtalsservitut (22-IM4-80/542.1) som belastar
Sjdlevads Prastbord 1:103 for ledning.

Ledningsritter

Till forman for E.ON Elnédt Sverige AB finns inom Sjilevads Préstbord 1:103 en
ledningsrétt, 2284K-06/591, for starkstrom 1 strackningen for E.ON:s luftburna
elledning. Vattenfalls luftledning omfattas av en ledningsriitt, akt 22-SJA-4919, for
starkstrom som belastar Sjédlevads Prastbord 1:103.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Andringen av detaljplanen medfor inte nigra fastighetsrittsliga konsekvenser.

Tekniska fragor

Tekniska atgirder

Ledningar som inte dr sdkrade genom réttigheter kan behdva flyttas i samband med
detaljplanens genomforande.

Utbyggnad av allmiin plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet dr ddrmed ansvarig for
utbyggnad av allmén plats. Andringen av detaljplanen medfor ingen foréindring vad
giller huvudmannaskap.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Planomradet ingér i kommunalt verksamhetsomréade for vatten och avlopp (inklusive
dagvatten). Detta innebdr att kommunen, genom Miva (Milj6 och Vatten i
Ornskoldsvik AB), ansvarar for utbyggnad av vatten- och avloppsanliggningar fram
till forbindelsepunkten dér fastighetsdgarens ledningar ansluts till det allménna
ledningsnétet. P4 fastighetsdgarens sida om forbindelsepunkten ansvarar
fastighetsdgaren for utbyggnad av ledningar och andra V A-installationer. Befintliga
vatten- och spillvattenledningar finns ldings Bommelbergsvigen och Svedjevigen.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning

Respektive fastighetsdgare ansvarar for och bekostar alla dtgérder inom den egna
kvartersmarken.

Ledningar som inte dr sdkrade genom réttigheter kan behova flyttas 1 samband med
detaljplanens genomforande. Vem som bekostar en eventuell ledningsflytt far avgoras
mellan berdérda parter.
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Planavgift

Planavtal har tecknats mellan samhéllsbyggnadsforvaltningen och sokanden.
Kostnaden for upprittandet av detaljplanen avseende fastigheterna Sjidlevads Préastbord
1:103, Sjélevads Préstbord 1:133 och Sjdlevads Pristbord 1:179 betalas av sokanden.
For dessa fastigheter tas det dirmed inte ut ndgon planavgift i samband med bygglov.

Planavgift tas ut 1 samband med bygglov for fastigheten Sjadlevads Préastbord 1:147.

Drift av allmén plats

Huvudmannaskapet for allmén plats &r kommunalt och kommunen ansvarar dirmed
for drift och underhall av allmén plats. Andringen av detaljplanen medfdr ingen
forandring vad giller huvudmannaskap.

Drift av vatten och avlopp

MIVA, som ir kommunens VA-huvudman, ansvarar for drift och underhall av vatten-
och avloppsanldggningar till forbindelsepunkten dér fastigheten ansluts till det
allménna ledningsnitet. Fastighetségaren ar avgiftsskyldig och kommunen é&r skyldig
att forse samtliga inom verksamhetsomradet med vatten och avlopp. Pa fastighetens
sida om forbindelsepunkten ansvarar respektive fastighetsdgare for drift och underhéll
av ledningar och andra V A-installationer.
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Planeringsunderlag

Kommunala

Planeringsunderlag som ar framtagna av kommunen.

Ursprunglig planbeskrivning for (detaljplan) Stadsplan for Galnds
industriomrdde, mellersta delen, 2284K-P77/1206/1 (faststilld 6 december
1977)

Grundkarta (28 juni 2024)

Oversiktsplan for Ornskdldsvik (antagen 17 december 2012)

Fordjupad dversiktsplan for Ornskoldsvik centralort (antagen 27 april 2020)
Undersokning om betydande miljopaverkan (5 september 2023)

Sarskilt beslut om betydande miljopéverkan (9 januari 2024)
Samradsredogorelse (28 november 2024)

Granskningsutldtande (9 januari 2025)

Samtliga underlag finns att tillgd hos Ornskoldsviks kommun.

Utredningar

De utredningar som har anvénts som underlag i planarbetet 4r foljande:

Geotekniskt utlatande, K-Konsult (13 november 1969) — Utldtande éver
oversiktlig grundundersékning inom Prdstbordet 1:1 i Sjdlevads kommun,
Viisternorrlands ldn

Geotekniskt utlatande, K-Konsult (30 maj 1975) — Utlatande éver oversiktlig
geoteknisk undersokning for delar av Galnds industriomrdde i Sjdlevad,
Ornskoldsviks kommun

Geotekniskt utldtande, K-Konsult (ej daterat, bilagda undersokningar &r
daterade 7 januari 1979 och 3 juli 1980) — Utldtande 6ver oversiktlig geoteknisk
undersokning for delar av Gdlndis industriomrdde i Sjilevad, Ornskoldsviks
kommun

Geotekniskt utldtande, WSP Sverige AB (12 januari 2023) — Gdlnds
industriomrdde, dndring av detaljplan. Utldtande geoteknik.

Volymstudie, Tyréns AB (17 februari 2023) — PM Volymstudie Sjdlevads
Prdstbord

Samtliga underlag finns att tillgd hos Ornskoldsviks kommun.
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Kallor

Fotografier: Ornskoldsvik kommun, om inte annat anges.
Ortofoton: Lantmiteriet/Ornskoldsvik kommun, om inte annat anges.
Kartor och illustrationer: Ornskdldsvik kommun, om inte annat anges.
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Bilaga 1: Planbestammelseregister

Denna bilaga syftar till att ge en 6verblick over samtliga bestimmelser i detaljplanen
och motiven till dessa.

Gransbeteckningar

Samtliga grinsbeteckningar tillhorande ursprunglig plankarta utgar och nya
griansbeteckningar infors. Den ursprungliga plankartan dr ritad for hand vilket innebar
att granserna inte stimmer helt 6verens med verkligenheten. Plankartan for denna
andring av detaljplan har upprittats 1 ett digitalt program och en ny grundkarta har
tagits fram. Planomrddesgransen for denna dndring av detaljplan har anpassats efter
befintliga fastighetsgréanser.

Justering av planomridesgrians mot Svedjevdgen i 6st och egenskapsgréans for
intilliggande mark som inte far forses med byggnad har gjorts. For att fortydliga vilka
granser som dr géllande utgar samtliga grinsbeteckningar tillhérande ursprunglig
plankarta. Plankartan forses dartill med nya gransbeteckningar f6r planomrades-,
anvindnings- och egenskapsgrans.

Plankartan forses med beteckning for "Omrdde som upphdvs..." for att ytterligare
tydliggora att anvindningen industri inte géller inom den del av Sjilevads Préastbord
1:103 som utgor gatuomridet.

Delar av planomradet har sedan tidigare upphavts (2284K-P02/0225/1) respektive
ersatts av ny detaljplan (2284K-P05/0830/1). Plankartan forses sdledes med
beteckning for "Omprdde som genom tidigare beslut har upphdvts/ersatts av ny
detaljplan...".

Justering av planomradesgrians och egenskapsgrins bedoms inrymmas i syftet for
gillande detaljplan, eftersom syftet var att planldgga industri inom (framtida) privata
fastigheter och gata inom angransande kommunal fastighet. Egenskapsgriansen for
mark som inte far forses med byggnad flyttas parallellt med planomradesgrinsen da
syftet med bestimmelsen var att hélla ett 10 meter brett omrade intill gatan fritt fran
byggnader.
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GRANSBETECKNINGAR
— — — Planomradesgrans

— - — - — Anvandningsgrans

—— - —— — Egenskapsgrans

UTGAENDE PLANOMRADESGRANSER

I o miin aiin s alie * Omrade som upphévs (del av Stadsplan for Galnas
e industriomrade, mellersta delen 2284K-P77/1206/1)

I M aiin ek ol o * Omrade som genom tidigare beslut har upphévts / ersatts av
it i ny detaljplan (2284K-P02/0225/1 och 2284K-P05/0830/1)

Urklipp fran reviderad plankarta som visar grinsbeteckningar som infors samt utgdende planomradesgrinser.

Anvandningsbestammelser

Bestammelserna industri [ J ] och park giller fortsatt inom planomradet for denna
andring av detaljplan. Bestimmelserna ska tolkas enligt den lagstiftning och de
anvisningar som gillde nér planen antogs. Ingen anvdndningsbestimmelse infors 1
samband med denna éndring av detaljplan.

Vid en dndring av detaljplan provas endast de aspekter som dndringen avser, sdledes
anges ingen motivering till ovanstdende anvdndningsbestimmelser.

Egenskapsbestammelser

Bestdmmelsen e-omrdde (mark tillgénglig for elledningar) géller fortsatt inom
planomradet for denna dndring av detaljplan. Bestimmelsen ska tolkas enligt den
lagstiftning och de anvisningar som géllde nér planen antogs. Vid en dndring av
detaljplan provas endast de aspekter som dndringen avser, saledes anges ingen
motivering till denna egenskapsbestimmelse.

Andringar nedan sker genom revidering av gillande plankarta inom planomradet
vilken denna dndring av detaljplan berdr. Egenskapsbestammelser har delats in 1 vilka
som infors, respektive utgar.

Egenskapsbestaimmelser som infors

Beteckning | Bestimmelseformulering | Motiv

] Marken far inte forses Omrdde I (markerat i bldtt i figur
med byggnad nedan)

Bestimmelsen syftar till att begriansa
markens nyttjande och ersétter tidigare
bestimmelse "Mark som inte far
bebyggas" (med samma geografiska
utbredning). Syftet med tidigare
bestammelse bedoms vara att byggnad
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(fortsdttning 6)

inte ska uppforas, genom inforande av
ny bestimmelse blir det tydligt att
bestdmmelsen endast avser byggnad och
att exempelvis parkering &r tillaten.
Genom bestdmmelsen sékerstills
fortsatt att byggnader inte placeras inom
mark tillgénglig for elledningar.

Omrdde 2 (markerat i gront i figur
nedan)

Bestammelsen syftar till att begrénsa
markens nyttjande och ersitter tidigare
bestdmmelse "Mark som inte far
bebyggas". Syftet med tidigare
bestimmelse beddms vara att byggnad
inte ska uppforas, genom inférande av
ny bestdmmelse blir det tydligt att
bestammelsen endast avser byggnad och
att exempelvis parkering &r tillaten.
Tillhorande egenskapsgrins flyttas
parallellt med planomridesgriansen da
syftet med tidigare bestimmelse var att
hélla ett 10 meter brett omrade intill
gatan fritt frdn byggnader. Genom
bestimmelsen sikerstills fortsatt att
byggnader inte uppfors inom 10 meters
avstind frin gatan.

h Hogsta totalhojd ar 20
meter

Reglering av hogsta totalhojd
sdkerstéller att inget byggnadsverk far
overstiga den hojden och bestimmelsen
blir pa sa vis tydligare dn tidigare
reglering av byggnadshdjd. Genom att
reglera en hogsta totalhjd om 20 meter
beddms ny bebyggelse inte komma att
upplevas som framtrddande sett fran
omgivningen. Regleringen av hdjd gors
med hénsyn till landskapsbilden och
nérliggande kulturvirden (Sjilevads
kyrka).

fi Byggnadsverk ska

nybyggnad, tillbyggnad
och ombyggnad

utformas 1 varm kulor vid

Reglering av kulor for byggnadsverk
infors for att minska
omgivningspaverkan med hénsyn till
landskapsbilden. For att undvika ett
planstridigt utgingsldge och inte
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(fortsiitming £i) paverka mindre byggnadspliktiga
atgirder som exempelvis forbattring av
tillgdnglighet i1 del av byggnad eller
normala underhallsatgérder regleras
endast ny-, till- och ombyggnad. Syftet
med att anvdnda varma kul6rer dr att
fasaddelarna ska samspela med de
kuldrer som aterfinns i naturen och
séledes inte upplevas som framtriadande
trots en hogre hojd.

f> Blanka eller For att minimera risken for bldndning
hogreflekterande material | och ddrmed o6ka trafiksidkerheten far
far ej anvindas pé fasad blanka eller hogreflekterande material
eller lutande tak mot vdg | inte anvédndas pa fasad eller lutande tak

E4 mot vag E4.
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Karta dver omrdaden inom vilka markens nyttjande begrdnsas genom bestimmelse [0]. Fdrger dr hdnvisade till i tabellen

ovan.

Egenskapsbestimmelser som utgar

Beteckning | Bestimmelse- | Ytterligare Motiv
formulering beskrivning i
planbeskrivningen
[*e%e®e’e Mark som inte | Med punktprickning | Ordet "bebyggas" anvénds
far bebyggas betecknad mark far | inte lingre vid begrénsning
inte bebyggas. av markens nyttjande. Syftet
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(fortsittning med bestimmelsen bedoms
[*e%%"]) vara att byggnad inte ska
uppforas. Genom att ersitta
denna formulering med
bestimmelse om att marken
inte far forses med byggnad
blir det tydligare att
bestimmelsen endast avser
byggnad och att exempelvis
parkering ar tillaten.
u Ledningsomrade | Sdrskilda foreskrifter | En ny detaljplan (Detaljplan
angdende omraden | for Sjdlevads Prdstbord
for allménna 1:103 m.fl., 2284K-
ledningar - PA med u | P05/0830/1) har tagits fram
betecknad mark far | for det omrdde som
inte vidtas omfattades av bestimmelsen
anordningar som [u] - Ledningsomrade.
hindrar Bestammelsen utgick
framdragande och saledes i samband med att
underhall av ovanndmnda detaljplan fick
underjordiska laga kraft. Bestimmelsen
allménna ledningar. | stryks 6ver i plankartan for
att fortydliga att den inte
langre dr gillande.
<0.0> Byggnadshdjd | Byggnads Systemet for mitning av
utformning - P4 med | byggnadshdjd anses idag
siffror 1 romb vara mycket otydligt.
betecknat omrade far | Genom att ersétta
byggnad uppforas bestdmmelsen om
till hogst den hojdi | byggnadshdjd med
meter, som siffrorna | bestimmelse om totalhdjd
anger. sakerstills att inget
byggnadsverk far overstiga
den hojden.
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Urklipp fran ursprunglig plankarta med markering éver de omrdden ddr tidigare bestdmmelse "Mark som inte far bebyggas”
utgar.
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