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Teckenförklaring

GRÄNSPUNKT

BELYSNINGSSTOLPE

FARSKVATTENBRUNN

BARRTRAD

LÖVTRÄD

ÅKER

ÄNG/HAGE/BETESMARK

SANKMARK

TRAKT-, KVARTERSTRAKTGRÄNS

FASTIGHETSGRÄNS

SERVITUT ELLLER LEDNINGSRÄTT

VÄGKANT

STÖDMUR

STAKET

HÄCK

ÄGOSLAGSGRÄNS

BÄCK, DIKE

STRANDLINJE

HÖJDKURVA 1-4M

HÖJDKURVA 5M

BYGGNAD

0.0 Högsta nockhöjd i meter,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Placering
p1 Byggnad ska placeras i tomtgräns mot allmän plats gata,  4 kap. 16 § 1

st 1 p.

Utformning
f1 Ej friliggande hus,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f2 Fasad ska utformas med ljusgenomsläppligt material. Gavel mot
Kristianstadvägen ska ha indrag på minst 1/6 av fasaden centralt
placerad från vån II och uppåt. Den indragna fasaden ska bekläs
med vegetation.,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f3 Fasad ska utformas utan loftgångar och i material av sten, puts eller
tegel,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f4 Lägsta våningsantal är III,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f5 underjordiskt skyddsrum får finnas,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f6 Byggnad ska konstrueras med bjälklag i betong,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utförande
b1 Källare får inte finnas,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b2 Grundläggning ska utföras med färdig golvhöjd om minst + 50.80,  4
kap. 16 § 1 st 1 p.

b3 Grundläggning ska utföras med färdig golvhöjd om minst + 50.30,  4
kap. 16 § 1 st 1 p.

b4 Grundläggning ska utföras med färdig golvhöjd om minst + 50.95,  4
kap. 16 § 1 st 1 p.

b5 Mark får byggas under (över) med bjälklag som planteras,  4 kap. 16 § 1
st 1 p.

b6 Där centrumverksamhet medges ska höjd mellan bärande bjälklag
vara minst 3,5 meter,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b7 Entréer ska placeras mot omgivande gator,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b8 Ventilationen ska utföras inbyggt i takkonstruktion/bjälklag eller
gestaltas med spaljé. Ventilation ska vara avstängningsbar.,  4 kap. 16
§ 1 st 1 p.

Lägenhetsfördelning och storlek på lägenheter
v1 Minst hälften av bostadsrummen ska  lokaliseras mot bullerskyddad

sida eller ska bostad vara mindre än 35kvm,  4 kap. 11 § 1 st 3 p.

Markens anordnande och vegetation
n1 Översta bjälklag mellan p-hus och bostadshus är avsett för

rekreation och plantering,  4 kap. 10 §

Stängsel och utfart
Utfartsförbud,  4 kap. 9 §

Rivningsförbud
r1 Byggnad får inte rivas,  4 kap. 16 § 1 st 4 p.

Varsamhet
k1 Byggnadens ursprungliga karaktärsdrag vad gäller volym,

proportioner, indelning, material och materialbehandling,
färgsättning samt detaljeringsnivå ska bibehållas,  4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Skydd mot störningar
m2 Bullerskyddad uteplats ska finnas,  4 kap. 12 § 1 st 2 p.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Genomförandetid
Genomförandetiden är 5 år,  4 kap. 21 §

Villkor för lov
Marklov får inte ges för trädfällning (träd1)  förrän kompensationsåtgärd garanteras om
nyplantering av träd av samma sort med stamomfång om minst 30 cm på en höjd av 1 meter
över mark. Återplantering ska ske inom 3 månader från fällning,  4 kap. 14 § 1 st 5 p.

Marklov krävs för trädfällning,  4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Villkor för startbesked
Startbesked får inte ges för byggnad förrän fördröjningsyta för dagvatten, markföroreningar
avhälpts och bullerskyddet har kommit till stånd,  4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Markreservat
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar,  4 kap. 6 §

Övrigt
Tomtindelning 1183K-B4 från 19240627 upphör att gälla inom planområdet.,  4 kap.  §

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Där beteckning saknas gäller bestämmelsen inom
hela planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

TorgTORG

HuvudgataGATA1

LokalgataGATA2

Gång och cykelGÅNG1

ParkPARK

Kvartersmark ,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BostäderB

Bostäder ska finnas i vån IV, V och VIB1

CentrumC

Centrum endast i vån I och IIC1

Centrum endast i vån I ut mot KristianstadvägenC2

Centrum endast i vån IC3

TransformatorstationE1

PumpstationE2

Parkering ska finnas i vån I, II och III.P1

JärnvägT1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Mark och vegetation

0.0 Markens höjd över angivet nollplan,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP
Utformning av allmän plats

utformning1 utformning ska göras så att 1/4 av bullerskyddet ska vara
transparent och 1/2 ska bekläs med växtlighet. Bullerskydd ska
ansluta tätt till mark.,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Mark och vegetation
träd1 Trädet får endast fällas om det är sjukt eller utgör en säkerhetsrisk,

4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Skydd av kulturvärden
q-skydd1 Byggnadens ursprungliga karaktärsdrag ska bibehållas till sin

utformning vad gäller volym, proportioner, indelning, material och
materialbehandling, färgsättning samt detaljeringsnivå,  4 kap. 8 §

Skydd
fördröjning fördröjning,  4 kap. 12 § 1 st 1 p.

bullerskydd1 4 Bullerskydd med en höjd av 4 meter över anslutande marknivå,  4
kap. 12 § 1 st 2 p.

transparent
bullerskydd2 2

Bullerskydd med en höjd av 2 meter över anslutande marknivå,  4
kap. 12 § 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e1 Takvinkeln ska vara 22-38 grader och taket ska utformas som
sadeltak,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e2 Största byggnadsarea för bostäder är 45 % av fastighetarean i
användningsområdet,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken får inte förses med byggnad,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Komplementbyggnader får uppföras till en maximal BTA om 60 kvm
per fastighet. Maxhöjd på komplementbyggnader är 3,5 meter.
Parkering är ej tillåten,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Högsta nockhöjd i meter
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