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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller indra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbattra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens

slut sammanstalls eventuella synpunkter i ett
granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlinga tidplanen.
Denna detaljplan handliggs med standard

forfarande, se illustration nedan.

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden far anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ir plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstielsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.
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HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar under

granskningstiden av foljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

e detaljplanekarta med planbestimmelser,
skala 1:1 000

* fastighetsférteckning (ej bilagd)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att upphiva
tomtindelningen for att géra det mojligt

att stycka fastigheten Sadelmakaren 7 1

tva fastigheter. Syftet ar ocksa att minska
prickmarken sa att storre del av fastigheterna
kan utnyttjas for bebyggelse samt att reglera
hur mycket av fastigheternas areal som far
bebyggas.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handliggs med standard
planforfarande enligt Plan- och bygglagen
(2010:900) och forvintas kunna antas av
Kommunstyrelsen forsta kvartalet 2019.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets
allminna rad om planbestimmelser for
detaljplan (2014:5).

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade om positivt
planbesked fér Sadelmakaren 7 den 11
oktober 2017.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lidge framgar av Gversiktskartan
pa sidan 2. Planomradet omfattar

fastigheten Sadelmakaren 7 och avgrinsas

av fastigheterna Sadelmakaren 2 och 5,
Agirsgatan och Vikingagatan. Planomradet
gransar 1 norr till kommunens fastighet
Angelholm 6:1 som utgérs av parkmark.
Planomradets areal 4ar 1717 kvadratmeter.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Sadelmakaren 7 ir i privat dgo.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunstyrelsen beslutade 2018-08-29 att
detaljplanens genomférande inte bedoms
medfora sadan betydande miljépaverkan
som dsyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller i Miljobalken 6 kap 11 §. En
miljckonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir omradet utpekat som
befintlig bebyggelse.

DETALJPLANER

Planomrédet dr detaljplanelagt sedan
tidigare med detaljplan B 136. Detaljplanen
har ingen kvarvarande genomférandetid.
Gillande detaljplan upphor att gilla inom
planomradets granser i samband med att
denna detaljplan vinner laga kraft.
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RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

Planomradet ingar i omrade med sarskilt
behov av hinderfrihet, vilket ingar i
riksintresse for totalforsvaret. Inom detta
omrade anses objekt hégre an 20 meter fa
en inverkan pa gillande riksintressen. Inom
planomradet dr hogsta tillitna byggnadshojd
reglerad till 4,0 meter. Riksintresset paverkas
inte av denna planlaggning.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

FORKLARING AV PLANBESTAMMELSER
For att underlitta forstaelsen for
planforslaget listas nedan en beskrivning
om vad som avses med anvindnings- och
egenskapsbestimmelserna och hur de ska
tolkas.

KVARTERSMARK
BOSTADER

B - Fastigheten far endast anvindas f6r
bostadsindamal.

EGENSKAPSBESTAMMELSER

KVARTERSMARK
BEBYGGANDETS OMFATTNING

e - Bestimmelsen reglerar hur stor del 1

procent av fastighetens areal som far utnyttjas

tor bebyggande. Utover denna areal far

iven s k Friggebod och Attefallsatgirder
byggas. Dessa byggnationer far strida mot
bestimmelser i detaljplanen. Detta innebar
bland annat att de far uppforas pa prickmark,
eller pa tomter som redan har anvint hela sin
byggritt.

Prickmark - Inskrinker moéjligheten var det
far byggas. Prickmarken betyder att marken
inte far férses med byggnad.

FASTIGHETSSTORLEK
d1 - Minsta tillatna storlek pa fastigheterna
inom omradet ar 700 kvadratmetet.

PLACERING

p, - Bestimmelsen reglerar byggnaders
placering i férhéllande till grannfastigheterna
pa den mark som inte utgdrs av prickmark.

UTFORMNING

Dubbelromb innehallande siffrorna 4,0

- Beteckningen betyder att hgsta tillatna
totalh6jd for komplementbyggnad ar 4,0
metet.

Romb innehallande siffrorna 4,0

- Beteckningen betyder att hégsta
byggnadshdijd ir 4,0 meter. Inom denna héjd
ryms en byggnad i ett och ett halvt plan.
Byggnadshojden mits generellt frin den
blivande markens medelniva vid byggnaden
till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan
som med 45 graders lutning mot byggnaden
berdr byggnadens tak. Takspranget

utanfor fasadplanet inverkar alltsa inte pa
byggnadshojden.

Om storre takkupor forekommer, anses
45-gradersplanet berdra taket nir takkupan
berors.

Se skiss nedan

Totalhgjd

Nockhjd
C

+ Byggnadshaid

Byggnadshsjd -

Mark: !
12

112

Medelnind mark -

OMRADETS HISTORIA

Planomradet ér detaljplanelagt sedan tidigare
med detaljplan B 130, laga kraft 1961-10-24.
I denna detaljplan dr omradet planlagt som
mark fOr bostider, fristiende hus. Omradet
var 1 denna detaljplan tinkt att styckas i tva
fastigheter.

Ar 1964 gjorde Kristianstads lins landstings
forvaltningsutskott en framstillning
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om att staden skulle stilla tomtmark till
torfogande f6r uppfoérande av lokaler f6r
externatundervisning av sarskoleelever 1
staden. Denna framstillan resulterade i att
en tomtindelning upprittades for kvarteret
Sadelmakaren. De administrativt bildade
tomterna 3 och 4 slogs hir samman for att
bilda Sadelmakaren 7. Denna tomtindelning
kommer upphora att gilla nir denna
detaljplan vinner laga kraft.

NATUR
MARK OCH VEGETATION

Marken utgérs av tridgard for bostad.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Fastigheten Sadelmakaren 7 utgors av
befintlig tomtmark och dr bebyggd med
en bostad. Omradets geotekniska status
bedoms dirfor inte vara i behov av nagon
undersokning;

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhéjd risk for
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tillaten radonhalt
inne 1 byggnader utférs vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte Gverstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Patriffas fornlimningar i
samband med markarbeten skall dessa, i
enlighet med Kulturmiljélagen, omedelbart

avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.
Fornlimningar kan synas som hardrester,
stenpackningar eller moérka fargningar i
jorden.

BEBYGGELSE

BOSTADER

Omridet innehaller en bostad. Denna
planliggning g6r det mojligt att bygga ett
bostadshus till inom omridet.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE
Planomradet ir beliget i Angelholms titort
och har darmed nira till skolor, férskolor,
vardlokaler etc.

Det finns aven ett stort utbud av kommersiell
service i niromradet.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt
att det blir tillgangligt dven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

LEK OCH REKREATION
Planomradet grinsar till ett gronomrade med
lekplats.

GATOR OCH TRAFIK

KOLLEKTIVTRAFIK

Stadsbussar och regionbuss trafikerar
regelbundet naromradet med hallplatser pa
bl a Heimdallgatan, Kungsgardsgatan och
Klippanvagen.

GATUNAT

Inom planomradet ingar inga gator

eller gang- och cykelvagar. Gatunatet i
niromradet, som utgors av bil-, gang- och
cykelvigar, ir redan utbyggt.

PARKERING OCH UTFARTER

Parkering till bostdderna ska 16sas pa den
egna fastigheten. Utfart sker mot Agirsgatan
och Vikingagatan.
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HALSA OCH SAKERHET

BULLER

Omradet dr beldget pa ett sadant sitt att det
¢j dr utsatt for trafikbuller som 6verskrider
gillande riktvirden.

TEKNISK FORSORJNING

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN
Planomradet ér anslutet till det kommunala
VA-nitet f6r vatten, avlopp och dagvatten.
Ny bebyggelse kommer att anslutas till
befintliga serviset.

VARME
Fjarrvirmeledningar finns 1 aktuellt omrade.

EL
Oresundskraft ansvarar for
eldistributionsomradet.

TELE OCH INTERNET

Fastigheten Sadelmakaren 7 har fiber.
Fastighetsidgaren ansvarar sjalv for liget for
fibern pa fastigheten.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB (NSR)
skoter sophanteringen och atervinningen i
Angelholms kommun.

KONSEKVENSER
MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmitningar som
genomforts 1 Angelholms kommun har

visat pa virden under miljékvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomférda 2014 och

2017. Resultatet av métningarna visar en
luftkvalitet som dven uppfyller de nationella
miljémalen, med undantag f6r luftpartiklar.
En dominerande kalla till h6ga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 1 svenska
titorter dr slitage av vigbeliggning, bromsar,
dick och vigsand. Slitaget uppstar frimst vid

anvindningen av dubbdick. Nya data pekar
pa att slitagepartiklar 1 omgivningsluften
péaverkar var halsa. Luftkvaliteten bedéms
inte paverkas negativt av planforslaget och
miljokvalitetsnormerna riskerar inte att
Overskridas pa grund av forslaget.

VATTENKVALITET

Vattenférekomster inom planomradet utgérs
av grundvattenférekomst Angelholm-
Ljungbyhed.

Grundvattenstatus bedoms som kvantitativt
och kvalitativt god enligt (http://www.
viss.Ist.se/MapPage.aspx). Planforslagets
genomférande bedéms inte medfora

sadan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

SAMMANFATTNING AV KONSEKVENSER
Planenheten gor bedomningen att
detaljplanen inte medfér nagon betydande
paverkan pa milj6, hilsa eller hushallning
med mark, vatten eller andra resurser.

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar

de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgarder
som krivs for ett samordnat genomférande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handliaggs med standard
planforfarande.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Den tomtindelning f6r del av kvarteret
Sadelmakaren, C 236, som faststalldes
1964-08-19, upphor att gilla for fastigheten
Sadelmakaren 7.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen forvintas kunna antas av
Kommunstyrelsen forsta kvartalet 2019.

HUVUDMANNASKAP

Planen innehaller inte nagon

allmin platsmark vilket innebar att
huvudmannaskapet inte berors i planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSKONSEKVENSER

Fastigheten Sadelmakaren 7 kan, efter att
planen vunnit laga kraft, styckas 1 tva enheter.
Se forslag till avstyckning nedan.

Gallande fastighetsgrans
Sadelmakaren 7

Forslag till ny fastighetsgréns sssssssssssssss

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMI
Planférslaget medfor inga kommunala
investeringar.

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras 1 ett planavtal.
Planavgift kommer dirfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

Om lantmateriforittning s6ks genereras
forrittningskostnader som bekostas av
fastighetsagaren.

oo
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SADELMAKAREN
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MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har upprittats av
plantekniker Mariann Martell, Planenheten.
Fastighetsforteckningen har framtagits

av Anna Simes, Kart- och mitenheten.
Ovriga som varit delaktiga i planarbetet

ar planarkitekt Joacim Dahlberg,
planhandliggare Edvin Hansson,
stadsarkitekt Pontus Swahn och planchef
Jenni Wehrmann.

Sambhille/Planenheten

Angelholrn den 22 maj 2019

0 00000000000000000000000000000000000000000000000000 ¢ ©00000000000000000000000000000000000000000000000000 o

Jenni Wehrmann Mariann Martell
Planchef Plantekniker

Tillhor detaljplan antagaen av KS 2019-04-17
Laga kraft 2019-05-22

Information om behandling av personuppgifter (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt
vid utlimnande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen 4r myndighetsutévning enligt
PBL. Killor: Till fastighetsférteckning ir; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunsty-
relsen 4r personuppgiftsansvarig. Om du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa
skall sindras ir vi tacksamma for skriftligt besked om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.



Dnr: PL 17-0005 KS 2017/366 DP 1113
Detaljplan for
Sadelmakaren 7




Dnr: PL 17-0005 KS 2017/366
Detaljplan for
Sadelmakaren 7

Upprattad av Samhalle/
Planenheten
Angelholms kommun

2019-05-22



