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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planbeskrivning fér Orsundsbro 32:1

Syftet med planen &r att upprétta en ny detaljplan fér Orsundsbro
32:1 med utgdngspunkt att caféverksamhet fortsatt ska kunna
bedrivas enligt inkommen ansdkan. Syftet med planen &r dven att
bevara det gamla bonhuset som beddms fylla ett kulturhistoriskt
varde for Orsundsbro.

Detaljplanen ar inte tankt att resultera i nagon fastighetsbildning
eller 6vrig upprattslatelse.

En ansokan om planbesked som syftar till att uppratta en ny
detaljplan fér fastigheten Orsundsbro 32:1 har inkommit till
samhallsbyggnadsforvaltningen 2020.

Hela Manniskan har bedrivit second hand-butik och café pa
platsen sedan 2013. Verksamheten beviljades tidsbegransat
bygglov i fem dr som 2018 forlangdes med ytterligare fem ar. Hela
Manniskan upphorde med sin verksamhet under varen 2020 men
liknande verksamhet bedrivs férnarvarande av nya hyresgaster.
Fastigheten har tidigare inrymt férsamlingsverksamhet i den fére
detta Filadelfiakyrkan som uppférdes i mitten av 1930-talet.
Sokande anser att det gamla bénhuset bor bevaras av
kulturhistoriska skal.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att det ar lampligt att
se Over detaljplanen fér den aktuella fastigheten for att mojliggora
att nuvarande eller liknande verksamhet fortsatt kan finnas och
utvecklas. Det ar vardefullt att lokala verksamheter har
forutsattningar att fortsatta utvecklas i kommunens kransorter.
Det ar dven lampligt att se 6ver bestammelserna for
bostadsandamalet som i dagslaget begransar anvandningen till
endast en bostadsldagenhet.

Det gamla bonhuset bedoms ha ett kulturhistoriskt varde och bor
bevaras. Under planprocessen behover det darmed studeras i
vilken omfattning en utveckling av fastigheten kan ske vad galler
bebyggelsestruktur och anvandning.

En dndring av detaljplanen enligt ansékan bedéms inte innebdra
betydande miljopaverkan. Planen bedéms kunna vara fardig for
stallningstagande om antagande i borjan av 2023.
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Planforfarande

Tidplan

Plandata

Lagesbestamning

Areal

Markago-
forhallanden

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de andringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminadr och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2020-09-10
Beslut om samrad 2020-09-10
Samrad 2023-01-16 - 2023-02-06
Granskning 2023-03-13 - 2023-03-27
Beslut om antagande PLEX-utskott 2023-05-17
Beslut om antagande KS 2023-05-29

Planomradet omfattar enbart fastigheten Orsundsbro 32:1 som &r
beldget i centrala Orsundsbro och avgransas i norr av
Bangdrdsvagen och i st av Verkstadsvagen.

Fastigheten omfattar 1820 kvm.

Fastigheten &r privatagd.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Gallande
detaljplaner

| dversiktsplanen namns Orsundsbro som en tillvéxtort och det finns
en férdjupad dversiktsplan fér Orsundsbro som antogs 1995.
Samhallsbyggnadsforvaltningen arbetar for ndrvarande med att
uppdatera den kommuntackande oversiktsplanen. | samband med
det ska sarskilda foérdjupningskapitel tas fram for respektive kransort
som ska ersatta de befintliga fordjupade 6versiktsplanerna fran 90-
talet. | detta fall bedéms en ny detaljplan kunna tas fram innan den
nya oversiktsplanen ar fardigstalld da det handlar om en utveckling
av begransad omfattning.

Fastigheten ingar i Stadsplanen 1023 (1987) och omfattas av
anvandningen bostadsandamal, fristdende hus i max tva vaningar.
Utover detta anges att endast en huvudbyggnad far uppforas pa
tomten samt att huvudbyggnaden endast far inrymma en
bostadslagenhet.
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Utdrag ur géllande detaljplan Stadsplan 1023.

Miljokonsekvens- Detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan som
beskrivning avses i 6 kap 11 § miljobalken. En miljobedémning med tillhérande

miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte behovs upprattats enligt
kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 18 8.

Kommunala besluti Verksamheten beviljades tidsbegransat bygglov i fem ar som 2018
ovrigt forlangdes med ytterligare fem ar.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation Stora delar av fastigheten bestdr av hardgjorda ytor genom
byggnader och kér/parkeringsytor. Ovriga delar av planomréadet
bestar till storre del av grasbevuxna ytor med mindre samlingar
buskage.
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Geotekniska
forhadllanden
Jordartskarta 6ver Orsundsbro m.fl. hdmtad frén SGU (Sveriges Geologiska
Undersékning).
Marken inom fastigheten bestar till storsta del av moran (ljusblatt pa
kartan) och en mindre del av urberg (morkrosa pa kartan).
Férorenad mark Inga kdnda fororeningar finns i omradet.
Risk for skred/héga Omrdadet dr inte identifierat av Statens geotekniska institut (SGI) som
vattenstand skredkansligt. Ingen kand risk for 6versvamning foreligger.
Fornldmningar Planomradet berors inte av ndgra kdanda fornlamningar.

Befintlig bebyggelse

Bostader Idag finns det en ldgenhet pa fastighetens dvre vaning. Fastigheten
angransas i sdder till privata villatomter.

Arbetsplatser, dvrig Oster om planomradet ligger Orsundsbros verksamhetsomrade med
bebyggelse till storre del mindre verksamheter.

Offentlig och Fastigheten ligger centralt i Orsundsbro med narhet till den
kommersiell service offentliga och kommersiella service som finns dar, t.ex. vardcentral,

livsmedelsbutik och skola.

Friytor

Lek och rekreation Orsundsbroskolan och dess tillhérande lekplatser ligger ca 200 m
vaster om detaljplaneomradet. Fastigheten utgor ett gott utrymme
som ger mojlighet for rekreation da fastigheten har en stor
tradgardsdel.
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Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, utfarter,
varumottagning

Fastighetens placering i férhallande till 6vrig bebyggelse (Lantmateriet).

Planomradet har god tillganglighet till UL:s kollektivtrafik.
Orsundsbro centrum trafikeras med hég turtithet av buss 804
mellan Uppsala och Enkdping samt buss 895 till Balsta.

Fastigheten forsorjs idag av ca 20 stycken parkeringsplatser vilka
beddms vara en rimlig riktlinje for fastighetens anvandning, vilket
aven kan bekraftas genom bygglovshandlingar fran 2018.
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Storningar

Trafikbuller

Verksamhetsbuller

Teknisk forsorjning

Befintlig parkeringslésning pa grusplan (Enképings kommun).

Dagens trafik bedoms efter en trafikmatning som utférdes under
2020 inte generera trafikbuller av betydande grad enligt riktlinjerna
i "Hur mycket bullrar vdgtrafiken?' framtagna av Boverket och SKR.
En separat bullerutredning har darfér bedémts inte vara nodvandig.

Narmaste bullerkallor for verksamheter finns ca 150 meter 6ster om
planomradet, inom verksamhetsomradet. Den avlagsna
lokaliseringen av dessa beddms inte utgoéra verksamhetsbuller av
betydande grad.
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Vatten och aviopp

El

| gdllande detaljplan (Stadsplan 1023) ar ett u-omrade utmarkerat for
atkomst till de kommunala ledningarna. Fastigheten ligger inom
kommunalt verksamhetsomrade for vatten/avlopp och dagvatten.

Fastigheten dr ansluten till befintligt eIndtverk sedan tidigare.

PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostad och centrum

Byggnadskultur och
gestaltning

Inom planomradet finns idag en café- och secondhand-verksamhet
som ska bevaras for att kommande dgare ska kunna bedriva
liknande verksamhet i lokalerna. Det finns dven en lagenhet pa
fastighetens dvre vaning.

Anvandningen Centrum, som tillférs i planen, innebar all sddan
verksamhet som bor ligga centralt eller pd annat satt ska vara latt
att na fér manga manniskor som exempelvis butiker och
smaindustri. | anvandningen ingar dven komplement till
centrumverksamheten som exempelvis parkering, lastomraden
och utrymmen som behdvs for de anstallda. Anvandningen
Centrum galler endast nedervaningen.

Det gamla missionshuset, f.d Filadelfiakyrkan, uppférdes under
1930-talet och tillhérde Lagunda férsamling. Missionshus borjade
byggas i mycket stort antal i hela Sverige fran 1850-talet och hade
en mycket stor betydelse fér mindre samhallen. Det kunde finnas
tre missionshus i en by eller sockel med nagra hundra invanare. |
Orsundsbro har det funnits ett. Efter att Filadelfiakyrkan upphérde
har missionshuset fyllt en viktig funktion som samlingsplats for
manga Orsundsbrobor, bade ur ett lokalhistoriskt perspektiv och
ett socialt perspektiv. Det gamla missionshuset bedéms ha ett
kulturhistoriskt varde fér Orsundsbro och bér bevaras.
Missionshuset i Orsundsbro uppférdes med litt klassicerad
panelarkitektur.
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uVygad till hdger och tillbyggnad till vanster (Enkdpings
kommun).



Fastighetsstorlek

Friytor
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For att bibehdlla och sakra det gamla missionshusets
kulturhistoriska varde har planen forsetts med bestdammelser som
syftar till att bevara den kulturmiljé som idag finns pa platsen i
enlighet med det som framgar i 6versiktsplanen. Dessa
bestammelser regleras med varsamhetsbestammelse, ki,
karaktarsdrag vad galler byggnadens fénstersattning ska
bibehdllas. Tak ska vara i valmad utformning. Att just byggnadens
fonstersattning har fatt en varsamhetsbestammelse ar for att bade
fonstrens utformning och dess avstand till varandra ses som ett
karaktaristiskt drag for ett missionshus uppfort i tra under 1930-
talet. Att dven missionshusets tak har fatt en
varsamhetsbestammelse ar for att pa ett ytterligare satt kunna
bevara byggnadens karaktar for kommande generationer.

En bestammelse for byggnadsarea, e; och e,, ar dven satt till 300
kvm byggnadsarea respektive 350 kvm byggnadsarea.
Bestammelser for nockhojd, hy och h,, ar satt till 11 meter
respektive 6 meter.

En bestammelse for minsta fastighetsstorlek ar satt till 1800 kvm.
Detaljplanens genomférande kraver inga fastighetsrattsliga
atgarder.
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Lek och rekreation Planomradet innebdr inte ndgra storre férandringar i allmant
tillgangliga ytor. Det beddms finnas tillrackligt med yta for lek och
rekreation inom fastigheten.

Del av fastighetens trddgard med uthus t.h. i bakgrunden (Enkdpings kommun).

Gator och trafik

Kollektivtrafik Planomradet har god tillganglighet till UL:s kollektivtrafik.
Orsundsbro centrum trafikeras med hog turtdthet av buss 804
mellan Uppsala och Enkdping samt buss 895 till Balsta.

Parkering, utfarter, Planforslaget bedoms inte tillféra ndgra storre forandringar till

varumottagning befintlig parkeringslosning, utfarter eller varumottagning i och
med att det kommer att bedrivas liknande verksamhet i fastigheten
utover lagenheten som finns i fastigheten.
Om den befintliga parkeringsldsningen (ca 20 parkeringsplatser)
som idag finns pa platsen inte racker till for verksamheten, finns
det tvd allmanna parkeringsytor med 34 parkeringsplatser
respektive 39 parkeringsplatser ca 80 meter vaster om fastigheten.

Storningar

Trafikbuller Planforslaget bedoms inte tillféra ndgot trafikbuller av betydande

grad utdver det som framgick i trafikmatningen 2020.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnation av bostader:

e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus.
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Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och
dagvatten

KONSEKVENSER

e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (far 6verskridas med 10
dB(A) fem ganger per natt).

e 60 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

e 65 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad) for en bostad om
hogst 35 kvadratmeter.

e 50 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad.

e 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad (far
overskridas med 10 dB(A) fem ganger i timmen mellan 06.00-
22.00)

Riktvarden for ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad kan
overskridas under forutsattning att minst halften av
bostadsrummen orienteras mot en skyddad sida med hégst 55 dBA
ekvivalentniva, samt att en eventuell uteplats uppfyller en bra
ljudmiljo.

Vid ombyggnad, da riktvardet for ekvivalent ljudniva éverskrids vid
den mest exponerade fasaden, racker det att minst ett bostadsrum
orienteras mot skyddad sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
overskrids vid fasad.

| gdllande detaljplan (Stadsplan 1023) ar ett u-omrade utmarkerat
for atkomst till de kommunala ledningarna. Detta u-omrade
kvarstar aven i den nya detaljplanen. Befintlig byggnad ar ansluten
till kommunalt vatten, avlopp och dagvatten.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allmén synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingadr inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Vattenférekomster

Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna

for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,

partiklar (PM10 och PM2,5).

Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
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omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna dr att till
ar 2015, med dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet dr Orsundadn och delstrackan Larstaviken-
Alstasjo. Orsundaén nér inte upp till vattendirektivets kvalitetskrav
om god ekologisk kemisk status. Orsundaan har flera miljsproblem
bland annat 6vergddning och miljogifter. Flera kallor till paverkan ar
utpekade som exempelvis reningsverk, fororenade omraden och
jordbruk.

Genomférandet av planen bedéms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri frdn markfororeningar.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid Genomférandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen har vunnit
laga kraft.

Ekonomiska fragor

Planekonomi Detaljplanen har finansierats genom planavtal med
fastighetsagaren till Orsundsbro 32:1 och ndgon planavgift tas
darfor inte ut vid bygglov.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Amanda
Andersson i samrad med planchef Patrik Holm.

Patrik Holm Amanda Andersson
Planchef Planarkitekt
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