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Sammanfattning

Sedan Oversiktsplanen "unika Kalmar” antogs 2013 har planomradet varit utpekat for utveckling av
Halltorps bykarna. 2022 antogs aven en detaljplan for en ny kriminalvardsanstalt vid avfarten till
Halltorp fran E22.

Uppforandet av den nya kriminalvardsanstalten berédknas medféra flertalet nya arbetsplatser i Halltorp.
Nagot som i sin tur ytterligare paverkat behovet av att tillskapa en god planberedskap for
bostadsbyggnation i Halltorp.

Denna detaljplan har framarbetats mot bakgrund av éversiktsplanens intentioner och den senaste
tidens utvecklig i Halltorp. Detta for att sakra en planberedskap fér framtida bostadsbyggnation och
utveckling av Halltorps bykarna.

Kommunen har gjort en undersékning och i den bedémt att genomférandet av detaljplanen inte kan
antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk miljobeddémning kravs darfor inte. Relevanta
miljdaspekter behandlas i planbeskrivningen.
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Vad ar en planbeskrivning?

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planforslagets innebdrd och redovisa de syften och
forutsattningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa redovisa eventuella avsteg som gjorts fran
kommunens 6versiktsplan eller upprattat planprogram. | beskrivningen ska skalen till planens
utformning och de bestammelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid tolkning av detaljplanen.
| planbeskrivningen anvands bendmningen "Planférslag”. Det innebar att planen beskriver forslag till
majlig utveckling. Efter att detaljplanen fatt laga kraft galler planforslaget.

Planforfarande och tidplan

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan och startar en planprocess,
valjer kommunen vilket férfarande férslaget ska handlaggas med.

Detaljplanen féljer planprocessen for detaljplaner som pabdérjas efter 1 januari 2015 enligt sa kallat
standardférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och bygglagen.

Standardforfarandet kan anvandas om planférslaget
e Arférenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
e Inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt ar av stor betydelse
¢ Inte kan antas medféra en betydande miljpaverkan

Om alla godkanner planférslaget i samradet kan ett begransat standardférfarande anvandas. Da
behover inte forslaget stallas ut for granskning utan kan antas direkt efter samradet.

Om nagot av kriterierna for standardforfarande inte uppfylls ska ett utokat férfarande anvandas.

Plankartan ar utformad enligt Boverkets foreskrifter om detaljplaner (2020:5) och allmanna rad om
redovisning av reglering i detaljplan (2020:6).

Planens preliminara tidplan:
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Planhandlingar:
- Plankarta med planbestammelser
- Planbeskrivning
- Undersdkning om betydande miljopaverkan
- Grundkarta
- Fastighetsférteckning

Planeringsunderlag:
- lllustration, situationsplan
- Dagvattenutredning
- Markmiljéundersdkning
- Geoteknisk utredning

Medverkande
Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnadskontoret.

Jonathan Lane
Planarkitekt, Kalmar kommun



9(71)



10(71)

1. Detaljplanens syfte

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte ska kortfattat
uttrycka vad detaljplanen ska mojliggora, samt vilka varden pa platsen eller i omgivningen som
detaljplanen ska forhalla sig till.

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att madjliggdéra fér ny bostadsbebyggelse i Halltorp, att anpassa befintliga
planférhallanden till den byggda miljén som finns pa platsen samt att tillskapa byggratter for
centrumandamal kring Halltorps centrum for att utveckla dess bykarna. Detaljplanen syftar aven till att
skapa utrymme for eventuella kommande gang- och cykelvagar samt busshallplatser i Halltorp.
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2. Planeringsforutsattningar

Planbeskrivningen ska innehalla en redovisning av planeringsforutsattningarna, det vill saga de
forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse for planens utformning och
omfattning. Kommunen ska beskriva vilka varden och karaktarsdrag som kan ha betydelse for planen,
men ocksa vilka risker och utmaningar som behdéver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa
innehalla en sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvants och vilka slutsatser
som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

2.1 Kommunala planeringsforutsattningar

Nedan beskrivs vilka kommunala planeringsdokument och forutsattningar som har betydelse for
platsen. Utdver Oversiktsplan behandlar kapitlet &ven de tre detaljplaner som i dagslaget ar antagna i
Halltorp.

2.1.1 Oversiktsplan

| 6veriktsplanen Unika Kalmar som antogs 2013 pekas storre delen av planomradet ut for utveckling
av bykarnan i Halltorp. Mer precist innebér detta att det ska finnas utrymme for ett varierat
bostadsutbud och att de flesta servicefunktioner bér samlas inom det som &r benamnt som bykarnan.

Kalmar kommun har antagit en ny dversiktsplan vid namn Kalmar véxer 2023. Grunddragen for den
tankta utvecklingen av Halltorp ar till stor del liknande som den sag ut 2013 i Unika Kalmar. Dock har
omradet avsett for bykarnan preciserats nagot samtidigt som delar av planomradet tydligare pekats ut

v "-:"... <
Imorgon-karta:
“«+" Forbattra gang- och cykelférbindelse
" Rekreationsstrak
Utredningsomrade fér verksamhetsutveckling
@2 Landsbygdsutveckling i strandnara lige

Bykarna
Alla forslag pa imorgon-kartan
_‘_‘ ye o®? ar principer, inte exakta granser
=% [ \ .0.
s | ¥ : A
&4\ | .o e 4
h 3 . al
YL ® L
| s !‘im!tﬂ 5 / '._0___
N N e el
C XU L N
oo s o ee s \Kyrkogard, %,
. WY \} A
Farkiymlingshen' L]
(RN ®
'.‘Il '-\I?. % ..
- °
1 Flgditss ﬁa_ ..
..:III Fﬂi{-‘"w* - “:-,?:.I"_ k_u-rk.r_i / : h"’.-\ ..
\| W i
- --JL‘I'!-- ___,::::'_,'_',--" nd
L
= 5 ”- Fritidshem )
* 4
.‘. |||["
" W
| J
b =
'I1,
\

Figur 1 - Karta med framtida utvecklingsstrategi for Halltorp fran dversiktsplanen Unika Kalmar antagen 2013
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Lendsbyggdsutveckling i strandnéra lége Utredningsomréden fér bostéder och

zamhéllzzervice

ry
7
Centrumutveckling
Bostdder och samhéllzsservice

Innerstad - Blandad stadshebyggelse

Uveckling av regionela cykelstrék

Crmvendling till blandad stadsbebyggelse
7

som utredningsomraden for bostader och samhallsservice. Omradet kring Halltorps centrum, som
tidigare utpekades som bykarna, pekas ut som omrade fér centrumutveckling. Mellan E22 och tidigare
riksvagen pekas omrade ut for utveckling av regionalt cykelstrak.

Denna detaljplan féljer dversiktsplanens intentioner i den meningen att planen majliggor byggratter for
bade bostads- och centrumandamal inom de omraden som ar utpekade fér centrum- och
bostadsutveckling samt utveckling av samhallsservice i dversiktsplanen. Detaljplanen ar aven
utformad sa det ska vara mgjligt att anlagga cykelvagar och busshallplatser utmed de statliga vagarna
i omradet.
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2.1.2 Gallande detaljplaner

Inom planomradet finns en tidigare antagen detaljplan. Detta ar detaljplan 0880K-11:127 fran 1957 som
ar en byggnadsplan for stationssamhallet Halltorp. Delar av detaljplan 0880K-II:127 upphavdes ar
1995. | de delar av detaljplan 0880K-11:127 som upphavdes 1995 ingick delar i det nu aktuella
planomradet dar det foreslas byggratter for bostader. De delar som upphavdes 1995 omfattade ett
omrade for industriandamal i anslutning till stationsomradet i Halltorp for jarnvagen mellan Kalmar och
Torsas som fanns nar plan 0880K-II:127 antogs 1957.

FGRSLAG TILL BYONADSPLAN DR
HALLTORPS STATIONSSAMHALLE
| SQUIRMORE. KOWMUN,EAWAR Ui

- MORCT (i 6
20 | wAd T

L

Figur 3 - Byggnadsplan for stationssamhallet Halltorp. Omrade inom gul linjemarkering upphévdes 1995.
Omrade inom orange linjemarkering ersattes av byggnadsplan 0880K-I1:150 1973

e

| Halltorp finns utdver detaljplan 0880K-11:127 aven detaljplan 0880K-11:150 som antogs 1973. Vid
avfarten fran E22 till Halltorp har det antagits en detaljplan vid namn 0880K-P2022/14 som medger
byggratt for Kriminalvardsanstalt, verksamheter, industri, kontor och handel. Detaljplan 0880K-
P2022/14 vann laga kraft i juli 2022.

2.1.1 Forhandsbesked

| anslutning till planomradet har ett &rende om férhandsbesked behandlats inom de senaste tjugo
aren. 2006 lamnades positivt forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus ca 300 meter norr om
planomradet.

2.2 Riksintressen

Nedan beskrivs de riksintressen som antingen ar belagna inom det aktuella planomradet samt
riksintresset for trafikkommunikation. Planomradet ar belaget inom omrade av riksintresse for
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kulturmiljévard samt totalférsvaret. Riksintresse for totalférsvaret syns inte i kartan i figur 4 da dess yta
ar storre an kartbilden och omradet inramas av en linje.

E22 i vast ar av riksintresse for trafikkommunikation. Utmed kusten i 6st i h6jd med Halltorp finns
ytterligare riksintressen i form av natura 2000 omraden, riksintresseomrade for naturvard, yrkesfisket
och hégexploaterad kust.

2.21 Kulturmiljovard

Detaljplanen ar beldgen inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden. Riksintresseomradet ar
benamnt [H46] Arby — Halltorp och beskrivs enligt Riksantikvarieambetet utgéra den sddra delen av ett
till stor del 6ppet odlingslandskap med bymiljéer. Inom riksintresseomradet finns medeltida kyrkor av
forsvarskaraktar som i sin tur aterspeglar den strategiska betydelsen som Smalandskusten haft under
en lang tid. Riksintresseomradet beskrivs av Riksantikvarieambetet héra samman med
riksintresseomrade [H47] Ljungby — Hossmo.

Varden inom riksintresseomradet beskrivs av Riksantikvariedmbetet vara det funktionella sambandet
mellan kyrkorna. Det 6ppna odlingslandskapet som mdjliggdr ett visuellt samband mellan
kringliggande bybildningar inom riksintresseomradet beskrivs ocksa utgdra ett centralt varde.
Bybildningarna beskrivs i sin tur praglas av bebyggelse med snickargladje, stenmurar och
stenmurskantade vagar, odlingsrésen samt andra lamningar fran tiden fére 1900 talet. Dessa varden
beskrivs sammantaget beskriva markanvandningens utveckling under historiens gang.

Natura 2000 - habitat L - -1 Paverkansomrade vaderradar [ Naturvira

[T 4 kap 4 § Hogexploaterad kust LST Flygplats - MSA omride E=T kuturmigavard o o= 1 i,
3 paverkansomrade lagflygningsomrade — Vg - befinllig L22 T vikesfiske hav

Figur 4 - Karta 6ver Riksintressen i Halltorp samt dess naromrade

2.2.2 Trafikkommunikation

Inom planomradet finns inget riksintresse for trafikkommunikation. Dock utgér E22 ett riksintresse for
trafikkommunikationen vilken i sin tur ar beldgen vaster om planomréadet.

2.2.3 Totalforsvar

Detaljplanen ar belagen inom omrade av riksintresse for totalférsvaret enligt 3 kap 9 § Miljobalken.
Detta mot bakgrund av att omradet &r inom skyddsomrade for vadderradar. Skyddsomrade for
vaderradar beskrivs av forsvarsmakten framst paverkas av vindkraftsanlaggningar i
riksintressebeskrivningen for riksintresset.
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2.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Nedan presenteras forutsattningar i fraga om mark som omfattas av hushallningsbestammelserna i 3
kapitlet i Miljdbalken. Inom aktuellt planomrade aterfinns jordbruksmark vilket i sin tur utgoér ett
nationellt intresse enligt 3 kap 4 § miljébalken.

2.3.1 Jordbruksmark

Delar av planomradet utgor jordbruksmark som brukats som akermark eller ar klassad som okand.
Delar markerade som aker i figur 3 har brukats under senare tid och ar enligt blockdatabasen aker.
Mark markerad som okand har okand brukningsform enligt blockdatabasen. Del markerad som okand
ar mer igenvaxt och bedéms efter studie av ortofoton troligen inte brukats som aker pa minst 20 ar.

| byggnadsplan 0880K-I1:127 reglerades storsta delen av det som idag utgor aker till att vara
industrimark i anslutning till jarnvagsstationen i Halltorp. Pa 1990-talet anlades E22 vaster om Halltorp
i sin strackning mellan Sdderakra och trafikplats Hossmo. Da upphéavdes delar av byggnadsplan
0880K-I1:127 for att ge plats for Halltorpsvagen som ansluter till E22. Resultatet 6ver tid ar att de
storre sammanhangande ytorna av dkermark har delats in i mindre ytor, avskilda genom en
utschaktad vég, vilket i sin tur paverkat mojligheten att bruka ytorna pa ett samordnat och rationellt vis.

Figur 5 - Ortofoto 1975 - Kalla: Lantmateriet Figur 6 - Ortofoto 2023 - Kalla: Lantmateriet
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2.4 Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer for utomhusluft, omgivningsbuller och vatten, dessa normer ar
huvudsakligen baserade pa krav i EU-direktiv och syftar till att skydda méanniskors hélsa och miljon.
Miljékvalitetsnormer géallande omgivningsbuller ar inte aktuella i Kalmar kommun med hansyn till
kommunens befolkningsmangd.

241 Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft omfattar kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel, bensen(a)pyren och ozon. | Kalmar mats
partikelhalter och kvavedioxid sedan ar 2020. Matningarna samordnas av Kalmar lans
luftvardsforbund enligt en gemensam kontrollstrategi for Kalmar Ians kommuner.

Matningarna fran ar 2020- 2023 visar att miljokvalitetsnormerna (gransvardena) inte dverskrids fér
nagot utslapp. Nya matningar planeras ske kontinuerligt mellan 2025-2029

2.4.2 Vatten

For att uppna EU:s mal om god vattenstatus har Sverige infort miljokvalitetsnormer for vatten
(Vattenforvaltningsférordningen 2004:660). Vattenmyndigheten faststaller kvalitetskrav for alla vara
vatten som inte far férsdmras.

Grundkravet var tidigare att alla vattenférekomster skulle ha uppnatt sa kallad god status 2015. Det
tidigare malet har bedomts tekniskt omajligt att uppna, darfér har varje specifik vattenférekomst
undantagsbeslut som innehaller senare tidpunkter for nar god status ska uppnas.

Planomradet ar belaget inom avrinningsomradet mellan Hagbyan och Bruatorpsan utifran SMHIs
klassificering fran 2016. | narheten av planomradet finns tre vattenforekomster som potenitellt kan
paverkas av planen.

Planomradet belaget ovanfdr en sedimentar bergsforekomst vid namn Kalmarkustens
sandstensformation. Bondebacken som Iéper genom planomradet leder i sin tur till vattenférekomsten
Halltorpsan vilken i sin tur har vattenforekomsten NVS Kalmarsund som recipient.

4.5.2.1. Kalmarkustens sandstensformation
Kalmarkustens sandstensformation ska enligt beslut i férvaltningscykel 3 uppna en god kvantitativ
status samt en god kemisk grundvattenstatus 2027 med undantagen tidsfrist for klorid.

Enligt senaste beddémning redovisad i VISS (VatteninformationsSystem Sverige) uppnar
Kalmarkustens sandstensformation i dagslaget en otillfredsstallande kemisk och kvantitavtiv status.
Den oftillfredstéllande kvantitativa statusen beskrivs bero pa observationer i Blekinge dar
grundvattennivan sjunkit och haft svart att aterhamta sig under vinterhalvaret. Saltintrangningar i
kustnadra brunnar i Blekinge beskrivs forekomma i vattenférekomsten. Detta beskrivs paverka bade
den kvantitativa och kemiska statusen for karimarkustens sandstensformation.
Saltvattenintrangningen i ett antal brunnar i Blekinge beskrivs ha paverkat halten av klorid vilket
paverkar vattenforekomstens kemiska status i Blekinge.

4.5.2.2. Halltorpsan

Halltorpsan ar en vattenforekomst belagen férhallandevis nara planomradet och som utgér recipient
for bondebacken som I6per genom planomradet. Enligt senaste bedémning redovisad i VISS uppnar
inte Halltorpsan god kemisk status idag och dess Ekologiska status klassificeras som mattlig.

Anledningen till att Halltorpsan inte uppnar god kemisk status beskrivs vara att gransvardet for
bromerade defenyletrar och kvicksilver déverskrids. Bromerade defenyletrar och kvicksilver beskrivs
dock dverskrida gransvarden i samtliga ytvattenférekomster i Sverige. Detta till féljd av luftburen
spridning och storskalig atmosfarisk deposition.
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Enligt beslut i forvaltningscykel 3 ska Halltorpsan uppna god ekologisk status 2033 och god kemisk
status med undantag for kvicksilver och bromerad difenyletrar.

Utslagsgivande parameter for att Halltorpsan uppnar mattlig ekologisk status beskrivs vara statusen
for fisk. | 6vrigt beskrivs Halltorpsan uppna god ekologisk status i 6vriga biologiska kvalitetsfaktorer.
Fysikalisk-kemikaliska kvalitetsfaktorer uppnar mattlig status och Halltorpsans hydromorfologi uppnar i
huvudsak mattlig status bortsett fran dess konnektivitet som beskrivs som otillfredsstallande.

4.5.2.3. Nvs Kalmarsund

Vattenférekomsten NVS Kalmarsund utgérs av den del av Ostersjon som &r belagen utmed kustlinjen i
hojd med Halltorp. Enligt senaste bedémningen i VISS uppnar NVS Kalmarsund inte god kemisk
status och mattlig ekologisk status. Att NVS Kalmarsund uppnar en mattlig status beskrivs bero pa
problem kopplade till 6vergddning

NVS Kalmarsund ska enligt férvaltningscykel 3 uppna en god ekologisk status 2039 samt en god
kemisk ytvattenstatus med undantag pa bromerade diffenyleter och kvicksilver.

2.5 Fysisk miljo

Inom kategorin fysisk miljé beskrivs bebyggelse- och kulturmiljon i omradet. Aven den service som
finns i Halltorp beskrivs under detta kapitel.

2.51 Bebyggelse och omgivning

Den befintliga bebyggelsen i Halltorp bestar i huvudsak av bostadsbebyggelse i form av
enbostadshus. | ndra anslutning till planomradet finns fyra flerbostadshus i radhuskaraktar. Utéver
detta finns aven en obemannad livsmedelsbutik och en for narvarande nedlagd livsmedelsbutik vid
centrum.

Karaktaristiska landmarken i Halltorp ar dels den medeltida kyrkan, skolan och den tidigare
brandstationen som ar beldgen inom planomradet. Bostadsbebyggelsen i Halltorp ar uppférd under
varierande tid med delar som ar mer tydligt utbyggda under 1930 — 40 talet eller 1960 — 70 talet.

Lekpark samt samlingsplats aterfinns nara centrum och beskrivs narmre under kapitel 2.7.2.

2.5.2 Service

| Halltorp finns i dagslaget en férskola samt en grundskola vid namn Halltorpsskolan med arskurser
fran forskoleklass till 6:e klass. Narmsta hogstadieskola aterfinns i Ljungbyholm, ca 1,5 mil norr om
Halltorp, dar Sédermdreskolan ar belagen.

| Ljungbyholm aterfinns en vardcentral och narmsta omsorgsboende finns i Hagby ca 8 km norr om
Halltorp. | Hagby finns ett bibliotek som har 6ppet alla dagar, men enbart bemannat vissa timmar. Fran
Hagby utgar aven Kalmar kommuns hemtjanst for Halltorpsomradet.

| Halltorp finns en obemmanad matbutik som ar beladgen inom aktuellt planomrade. Matbutiken ar
tillganglig via ramp och utgér ocksad en kommunal servicepunkt vilket innebar att dar finns bland annat
hjartstartare, cykelpump, kommunalt wi-fi och informationstidningar fran Kalmar kommun. Vid butiken
finns aven mojlighet att ta emot paket. Butiken ar 6ppen dygnet runt och bemannad tva dagar i veckan
under ett par timmar mitt pa dagen. For att slappas in i butiken krévs Bank-id och mojligheten att med
sin telefon scanna en QR-kod. | anslutning till matbutiken finns dven en atervinningstation.

Narmsta bemanade matbutiker finns i Vassmolésa 1 mil norr om Halltorp och i Séderakra i Torsas
kommun ca 6 km s6der om Halltorp. | Séderakra finns aven en halsocentral, golfbana och en simhall.
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| dagslaget ar narmsta busshallplats med mer regelbunden kollektivtrafik belagen vid gamla riksvagen.
Hallplats Halltorp VSK ar belagen ca 2,5 km dster om Halltorps centrum och planomradet. Har gar i
dagslaget linje 121 som trafikerar strdckan Bergkvara - Kalmar.

| Halltorp samt omnejd finns flera mindre féretag samt lantbruk.

2.5.3 Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga fornlamningar enligt Kalmar kommuns handlaggarkarta eller
riksantikvarieambetets fornsok. | Halltorp i stort aterfinns dock flertalet olika [Amningar enligt bade
fornsdk och kommunens handlaggarkarta. Inom planomradet aterfinns ett antal olika stenmurar.

Som tidigare beskrivet under kapitel 2.2.1 ar Halltorp belaget inom omrade av riksintresse for
kulturmiljévarden. Halltorps kyrka ar uppford pa 1200-talet och utgor en viktig del i riksintresset for
kulturmilijovard men ar ocksa ett viktigt landmarke i samhallet Halltorp som visar pa byns langa
historia.

2.6 Trafik

Nedan beskrivs befintliga forutsattningnar for de olika trafikslagen i Halltorp.

2.6.1 Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvagar finns i anslutning till Légarevagen, vid 0stra delen av planomradet. Behov finns
att utveckla gang- och cykelvagnatet i Halltorp for att forbattra tillgangligheten for oskyddade
trafikanter till samhallets malpunkter sdsom skola, livsmedelsbutik och busshallplats.

2.6.2 Kollektivtrafik

Bussar angor i Halltorps samhalle vid en vandplan vid Olsbovagen cirka 150 meter norr om
Halltorpsvagen. Hallplatsen trafikeras av linje 122 (Ljungbyholm-Hagby-Halltorp) och linje 123
(Ljungbyholm-Skallby-Halltorp). Bada busslinjerna ar framst anpassade efter skoltider och inga turer
gar exempelvis under helger. Busshallplatsen ar inte tillganglighetsanpassad, daremot finns
vaderskydd samt mojlighet att parkera cykel vid hallplatsen. Hallplatsen ar upplyst.

Narmsta hallplats till linje 121 (Kalmar-Torsas-Bergkvara), med betydligt fler avgangar, ar placerad vid
korsning Halltorpsvagen/lansvag 570 cirka 2,5 kilometer 6ster om Halltorp. Busshallplatserna ar delvis
tillganglighetsanpassade med hojd trottoarkant, kontrastmarkering och ledstrak till dar passageraren
ska stiga pa bussen. Daremot saknas knapp att trycka pa for att hora talad information. Vaderskydd
finns enbart vid hallplatsen fér norrgaende riktning. Busshallplatserna ar ej upplysta. Det saknas
vaderskydd for cykel, daremot finns ett cykelstall i korsningen Halltorpsvagen och lansvag 570.

| anslutning till planprojektet, samt arbetet med etablerandet av kriminalvardsanstalten ute vid E22,
ingar aven satsningar pa nytt hallplatslage for busshallplatsen Halltorp. Ambitionen ar att hallplatsen
ska trafikeras av linje 121 vilket ger en tatare kollektivtrafik fran Halltorp till Kalmar och Torsas.
Hallplatsen foresprakas i dagslaget lokaliseras till Halltorpsvagen i anslutning till cirkulationsplatsen pa
dess Ostra eller vastra sida.

2.6.3 Motortrafik

Inom planomradet I6per Olsbovagen, Glasholmsvagen och Halltorpsvagen vilka kopplas samman
genom en cirkulationsplats vid den centrala delen av Halltorp. Halltorpsvagen forbinder Halltorp med
E22 i vast och till lansvag 570 i 6st. Samtliga av de ovan namnda vagarna har statligt vaghallarskap
och utgor huvudvagnatet i Halltorp.

Bondebacksvagen ingar likasa i planomradet vars funktion ar en lokalgata som ansluts av
villabebyggelse.
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Motortrafikmétningar fran 2014 pa Halltorpsvagen anger 630 arsdygnstrafik (ADT) véaster om
cirkulationsplatsen och 350 ADT &ster om cirkulationsplatsen.

2.6.4 Transporter

Ingen vag inom planomradet ar utpekad som farligt godsvag. | Halltorp finns industrier, en
livsmedelsbutik och en atervinningsstation, vilka genererar tunga transporter.

2.7 Sociala forutsattningar

2.71 Mangfald

| Halltorp tatort bor 269 personer och i Halltorp med omnejd 565 personer, varav 52 % man och 48 %
kvinnor. Befolkningen ar nagot aldre i jamforelse med det svenska snittet och majoriteten (92,8 %) ar
inrikes fodda. Utbildningsnivan ar lagre &an i kommunen som helhet.

78,6 % i aldersgruppen 20-64 ar med bostad i Halltorp med omnejd ar férvarvsarbetande vilket kan
jamforas med 79,6 % i Kalmar kommun som helhet. Medianinkomsten fér personer boende i Halltorp i
aldersgruppen 20-64 ar (2021) lag enligt SCB pa 331 344 kronor per ar. | kommunen som helhet ar
motsvarande siffra 367 157 kronor per ar.

| Halltorp finns liten mangfald vad galler byggnation, dar majoriteten bestar utav enbostadshus och
nagra fa flerbostadshus och parhus. 2021 bestod bostadsbestandet i Halltorp utav 12 % hyresratter
och 88 % av aganderatter.

Utbudet av aktiviteter av saker som finns att géra i Halltorp tatort ar nagot begrénsat. De tva parkerna
som finns i planomradet erbjuder aktiviteter for yngre barn i form av exempelvis olika lekredskap och
for en vuxen malgrupp finns aktivitetsmojligheter sasom boulebana och grillning. Vid skolan pa
promenadavstand fran planomradet finns dven utemiljder anpassade for att attrahera barn i
mellanstadiet. Daremot saknas aktiviteter for aldre barn och ungdomar.

2.7.2 Vardagsliv

| Halltorp finns grundlaggande funktioner for ett valfungerande vardasgliv, sésom barnomsorg,
grundskola och en obemannad matbutik. Flera funktioner aterfinns dock i narliggande orter, sdsom
hogstadieskola, omsorgsboenden och halsocentral. Det innebar att tillgangen till flera
vardagsfunktioner ar nagot begransad for den som inte har tillgang till bil.

Det finns ett aktivt féreningsliv i Halltorp, bland annat i form av Halltorps byalag, Sédermére
hembygdsférening och Halltorp-Voxtorp Rédakorskrets. | byalagets regi anordnas bland annat
aktiviteter sdsom Halltorpsdagen, utomhusbio, tipspromenad och Halloweenfirande. Parken vid
livsmedelsbutiken i planomradet anvands bland annat i dessa syften. Det finns inga aktiva
idrottsféreningar i Halltorp. Daremot finns bland annat bade fotbollsklubb och batklubb i narliggande
tatorter.

Inom sjalva planomradet finns en tennisplan samt tva parker med en liten scen, grillplats,
picknickbord, lekplats, utegym och boulebana. Pa lekplatsen finns en rad lekredskap, sasom gungor,
sandlada, klatterstallning och gungbrada. Lekplatsen ar €j tillganglighetsanpassad. De tva parkerna
med livsmedelsbutiken och atervinningsstationen fungerar idag som ett slags centrum och som en
motesplats i vardagen. Utdver spontana méten anordnas aven aktiviteter som utgar fran platsen utav
det lokala féreningslivet. Utanfor planomradet i Halltorp tatort finns aven exempelvis skolgarden.

2.7.3 Trygghet

Gallande planomradet ar orienterbarheten god och det finns goda siktlinjer. Det ar upplyst kring delar
av livsmedelsbutiken, lekplatsen, boulebanan, utegymmet och atervinningsstationen samt langs
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Olsobovagen och Halltorpsvagen i vastlig riktning langs med planomradets sddra grans. Det finns
grusad gangvag fran Olsbovagen ner till lekplatsen pa Ostra sidan vagen som ar upplyst. Undantaget
grusvagen finns inga gang- och cykelvagar till platsen som ar separerade fran biltrafik, utan gang- och
cykeltrafikanter ar hanvisade till vagrenen. Vagrenen ar smal och det skulle vara svart att fa plats med
barnvagn, rollator eller rullstol samtidigt som tva bilar moéts. Hastighetsgransen ar dock satt till 40 km/h
och trafiktatheten i omradet ar lag.

Inom planomradet i korsningen Olsbovagen och Separatorvagen finns tva byggnader som idag star
tomma, vilket skulle kunna dra ner kanslan av trygghet i omradet.

Enligt polisens trygghetsundersdkning (2022) ar otrygghet i S6dermdre, dar Halltorp ingar, hos kvinnor
framst kopplat till oro for inbrott i férrad. Man rapporterar 6ver lag en hég grad av trygghet.

2.7.4 Mobilitet

Halltorp ligger mellan E22 och lansvag 570 vilket innebar att majoriteten av trafiken passerar utanfor
Halltorp och att det framst ar boende som kér i omradet. Inom sjalva planomradet ar hastigheter inom
det lagre spannet med 30 och 40 km/h vilket bidrar till en tryggare miljo fér gangtrafikanter och
cyklister. De fa separata gang- och cykelvagarna begransar dock majligheterna for yngre barn eller
barn med vissa kognitiva och/eller fysiska funktionsvariationer att forflytta sig i och till/fran omradet.

Biltatheten i Halltorp ar férhallandevis hdg, med 512 bilar per 1000 invanare vilket ar att jamféra med
427 bilar per 1000 invanare foér hela Kalmar kommun (2021). Med bil nas enkelt flera tatorter, offentlig
service och flertalet utflyktsmal, som tidigare omnamnt &r tillgangen stor till vardagsfunktioner for den
bilburna. Méjligheten daremot till att fardas kollektivt till och fran omradet ar begransade. Barns
mojligheter att sjalvstandigt fardas till och fran fritidsaktiviteter i narliggande tatorter férutsatter att
barnet ar moget nog att till fots eller cykel fardas via vagrenen langs Halltorpsvagen i 6ver tva
kilometer for att ta sig till busshallplatsen. Enbart delar av Halltorpsvagen ar upplyst och
hastighetsbegransningen utanfér samhallet ar 70 km/h.

2.8 Natur och miljo

2.8.1 Strandskydd

Genom planomradets norra del I6per Bondebacken i 6st-vastlig rikining som omfattats av strandskydd.
Strandskyddet har i huvudsak upphavts av Lansstyrelsen i Kalmar Ian genom beslut daterat 2024-10-
25 i arende med diarienummer 2175-2023. Mindre del av strandskyddet upphavs genom denna
detaljplan, se mer under kapitel 6.8.3.

2.8.2 Dagvatten

Vatten- och Samhallsteknik har i samband med framtagandet av detaljplaneférslaget tagit fram en
dagvattenutredning. | utredningen beskrivs hur avrinning i dagens lage i huvudsak sker norrut i
planomradet. Recipient for dagvatten fran planomradet, men aven fran Halltorp som samhalle i stort,
beskrivs av Vatten- och Samhallsteknik vara Bondebacken som i sin tur har Halltorpsan som recipient.

Inom planomradet finns vissa lagpunkter som beskrivs vara mindre lampliga for byggnation. Dessa
lagpunkter utgors dock i dagslaget av parkmark vilket de aven fortsattningsvis foreslas vara i
detaljplanen. | befintlig detaljplan, 0880K-II: 127, utgor vissa av dessa lagpunkter mark for
jarnvagsandamal.

Bondebacksvagen beskrivs i dagvattenutredningen ha tva lagpunkter samt rannstensbrunnar. Befintlig
bebyggelse beskrivs ha lokalt omhandertagande fér dagvatten och ingar inte i kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten. Bebyggelse ¢ster om Olsbovagen beskrivs inga i kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten.
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Planoradet ingar till storsta del inte i verksamhetsomrade for dagvatten, se figur 9 i kapitel 2.10, dven
om det angransar direkt till verksamhetsomrade. Den koncerndvergripande arbetsgruppen for
inrattande av kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten har paborjat en
utredning for att bedoma behovet av att inratta verksamhetsomrade for vattentjansterna. Resultat
forvantas finnas senast till antagandet.

2.8.3 Natur- och gronomraden

Inom planomradet finns i dagslaget tva parker. Den ena ar inte belagen inom detaljplanerat omrade i
dagslaget men har tidigare varit planlagd for jarnvagsandamal. Den andra ingar i detaljplan 0880K-II:
127. Dock ar detta omrade i befintligt skick planlagt som kvartersmark fér bostadséandamal. | 6vrigt
aterfinns framst en mindre bjérkdunge i norr. Bjoérkdungen ar omgiven av vagar och bedéms sakna
varde som rekreationomrade.

2.8.4 Vattenskyddsomrade

En del av planomradets Ostra del, se figur 7, ar belaget inom vattenskyddsomrade. | dess féreskrifter
finns regler for verksamheter och anlaggningar och som kraver sarskild anmalan eller tillstand eller ar
helt férbjudna inom vattenskyddsomradet.
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Figur 7 — Omrade inom markering med bla snedstreckad skraffering utgor vattenskyddsomrade

2.8.5 Biotopskydd

Inom planomradet aterfinns tre olika biotopskydade biotoper. Dels tva alléer, ett flertal stenmurar och
ett dike.

Alléer

Allé utmed Klingas vag bestar av i huvudsak yngre trad. Utmed vastra sidan av Klingas vag aterfinns
ekar och aspar samt ndgon enstaka bjork. Traden pa vastra sidan har en stamdiameter pa 22 — 70
cm. Norr om markering i figur 8 6vergar allén i mer diffust placerade klungor av sly dar samtliga trad
har en tunnare stamdiameter &n 20 centimeter. Darmed beddms allén upphora vid markering i figur 8.
Pa Ostra sidan av Klingas vag vaxer i huvudsak ek med inslag av nagon enstaka bjork. Traden pa
denna sidan har en varierande stamdiameter pa 12 — 40 cm. Allén vid Klingas vag bedéms inte ha
blivit aktivt planterad som en allé utan beddms snarare ha uppkommit som ett resultat av gallring i
akerkant mot stenmurar.

Allé utmed Olsbovagen bestar av aldre trad i form av hastkastanjer och I6nnar. De trad som ingar i
allén markerad i figur 8 har en stamdiameter pa 50 — 85 cm.
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Langs med Bondebacksvagen finns ett antal trad av olika storlek och tréddslag. Kommunen bedémmer
att dessa trad inte utgdr nagon allé. Detta for att trdden ar oregelbundet placerade och uppvaxta i
klungor med undantag for enstaka solitara trad.

Figur 8 - Omraden inom vit-streckad markering har bedémts utgdra alléer som omfattas av biotopsskydd

Stenmurar

Vissa stenmurar utgor biotopskyddade stenmurar da de ar belagna i ett odlingslandskap. Stenmurarna
avses i storsta mojliga man bevaras men behdver 6ppnas pa vissa delar for att méjliggora for nya
tillfartsvagar. Kalmar kommun har [amnat in ansdkan om dispens for ingrepp i stenmurar till
Lansstyrelsen for att méjliggora for ny infart, vandplan och placering av natstation.

Smavatten i jordbrukslandskap

Genom akermark i planomradet I16per vattendraget Bondebacken. Bondebacken har genom
akermarken karaktaren av ett dike med max 2 meters bredd. Vattendraget utgoér darmed ett sadant
smavatten i jordbrukslandskap som ar biotopskyddat.

2.9 Geoteknik

Enligt SGUs jordartskarta ar marken inom planomradet framst sammansatt av moran med forekomster
av sand och lera.

WSP har genomfért markundersoékningar 2015 pa delar av planomradet och Structor har 2022 utfort
kompletterande undersdkningar. De geotekniska undersdkningarna visar att ytjorden inom omradet
utgdrs av mullhaltig sand- eller siltjord. Ytjorden vilar direkt pa naturligt lagrad moran eller via lager av
sand, silt eller lera. Leran ar fast enligt utférda sonderingar.

| anslutning till byggnader och vagar beskrivs de delar som ingar i WSPs geotekniska undersdkning
besta av fyllnadsmassor i form av grus, sand och mulljord.

210 Tekniska forutsattningar

Halltorp som samhalle ar i dagslaget till stora delar belaget inom verksamhetsomrade for vatten,
dagvatten och avlopp. Planomradet ar dock inte belaget inom verksamhetsomradena i sin helhet. Den
koncernévergripande arbetsgruppen for inrattande av kommunalt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten har pabdrjat en utredning for att bedéma behovet av att inratta verksamhets-
omrade for vattentjdnsterna. Resultat férvantas finnas senast till antagandet.
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Figur 9 - Verksamhetsomraden for kommunalt vatten (bla), dagvatten (grén) och avlopp (rod)

2.11 Halsa och sakerhet

Kapitlet halsa och sakerhet avser sadana planeringsférutsattningar som ror risker fér manniskors
hélsa och sékerhet.

2111 Omgivningsbuller

Ljudnivaer regleras i férordning

(2015:216) om trafikbuller vid Teckenfsrklaring Teckenférklaring
bostadsbyggnader, med andring R S o E‘““‘z"i::'d::“""“m"
2017:359. | férordningen anges att sgiss i

60 dBA ekvivalent inte bor 55-60 dBa 50-55 dBa
dverskridas vid en ', it i
bostadsbyggnads fasad eller 50 70-75 dBa 65-70dBa

dBA ekvivalent samt 70 dBA 75-80dBa . SR
maximal ljudniva vid en uteplats O N

om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Kalmar kommun har genomfort en
kommunévergripande
bullerkartldggning 2022 som
redovisas i figur 10-11. | denna
anges bade varden for buller fran
vagtrafik utifran maximalniva och
ekvivalent niva.

Figur 10 - Kalmar kommuns bullerkartering for maximal ljudniva i dBa fran vagtrafik, Figur 11 - Kalmar kommuns bullerkartering for ekvivalent ljudniva
fran vagtrafik i dBa
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2.11.2 Markmiljo

Inom planomradet har markmiljon utretts for att sdkerstélla markens lamplighet. Underlag for
utredningen kommer bland annat fran utsékning av information fran Lansstyrelsens EBH-databas,
arkivet pa& kommunens miljoenhet samt granskning av historiska kartor och flygbilder. Inom
planomradet har tva maojliga miljostérande verksamheter bedrivits som kan ha gett upphov till
fororeningar.

Miljétekniska undersdkningar av féroreningssituationen har utforts inom planomradet av WSP 2015,
DGE 2016 samt av Structor 2022. Undersdkningarna har utforts vid olika tillfallen da forslag till
planomradet har forandrats over tid.

Pa fastigheten Lyckhult 1:71 finns en fére detta brandstation som avvecklades 1971. Brandstationer
och framfér allt brandévningsplatser har hégfluorerade @mnen (PFAS) som branschspecifika
féroreningar. Fororeningarna orsakas av att brandskum innehéllande PFAS anvands vid évning pa att
slacka brander och darfor ar det framfér allt brandévningsplatser som blivit férorenade.

Enligt en intervju med en fore detta platschef for Voxtorps brandstation s& har brandévningar
genomforts pa fastigheten Lyckhult 1:71, men endast med vatten som slackningsmedel. Moderna
skum och kemikalietillsatser bérjade anvandas forst senare. Brandstationen har fér sékerhets skull
undersokts med avseende pa eventuell anvandning av PFAS pa fastigheten. Resultatet fran
undersokningarna av ytvatten och grundvatten i narheten av den fore detta brandstationen visade att
PFAS férekommer i laga halter.

Generella riktvarden for PFAS saknas, endast for PFOS finns det gransvarde respektive preliminara
riktvarden. Uppmatta halter av PFOS ligger under bade gransvarden och preliminara riktvarden.

Pa tva av fastigheterna inom planomradet, Lyckhult 1:15 och 1:16, l1ag det tidigare ett jarnvagsspar.
Jarnvag har bland annat arsenik och PAH som branschspecifika féroreningar samt
bekdmpningsmedel och metaller som andra relaterade féroreningar.

Jarnvagssparet har undersokts med avseende pa metaller, bekdmpningsmedel och PAH. Inga halter
Over naturvardsverkets generella riktvarde for kanslig markanvandning (KM) har noterats.

Inom omréadet ligger det ocksa en parkering med en atervinningscentral. Vid de undersdkningar som
genomférts har det kunnat konstateras att omradet séder och norr om befintlig parkering ar utfyllit.
Som mest ned till ca 0,85 meter under markytan.

Naturlig mark och utfylld mark har undersokts med avseende pa metaller och PAH. Resultatet fran
undersdkningarna av markmiljé visade att fororeningshalterna i marken huvudsakligen ligger under
naturvardsverkets generella riktvarde fér KM. Vid en provpunkt vid atervinningsstationen uppmattes
halten PAH-H &ver riktvardet for kdnslig markanvandning.

Dar planen anger att det ska vara bostader ska marken klara naturvardsverkets generella riktvarde for
KM. Dar planen anger gata ska marken klara naturvardsverkets generella riktvarde for mindre kanslig
markanvandning (MKM).

2.11.3 Radon

Enligt Kalmar kommuns kommundévergripande radonkartldggning utgor planomradet i sin helhet ett
normalriskomrade. Detta bekraftas aven av matningar av markradon i jordluften.
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3. Beskrivning av detaljplanen/ planforslag

For att skapa battre forstaelse for detaljplanen ska planbeskrivningen innehalla en redovisning av
detaljplanens huvuddrag, samt de Gvervaganden som legat till grund for detaljplanens utformning.
Aven provningar enligt annan lagstiftning som genomfoérts under detaljplaneprocessen ska redovisas.

3.1 Bakgrund

Sedan 6versiktsplanen “unika Kalmar” antogs 2013 har aktuellt omrade varit utpekat for utveckling av
Halltorps bykarna. 2022 antogs &aven en detaljplan for en ny kriminalvardsanstalt i anslutning till
avfarten till Halltorp vid E22.

Uppférandet av den nya kriminalvardsanstalten berédknas medféra flertalet nya arbetsplatser i Halltorp.
Nagot som i sin tur ytterligare paverkat behovet av att tillskapa en god planberedskap for
bostadsbyggnation i Halltorp.

Denna detaljplan har framarbetats mot bakgrund av éversiktsplanens intentioner och den senaste
tidens utvecklig i Halltorp for att sékra en planberedskap fér framtida bostadsbyggnation och
utveckling av Halltorps bykarna.

3.2 Hela detaljplanen

Detaljplanen omfattar ett omrade i Halltorp belaget i anslutning till den cirkulationsplats som finns dar
Halltorpsvagen korsar Olsbovagen samt Glasholmsvagen.

Planomradet omfattar kvartersmark dar det méjliggors fér ny bostadsbebyggelse, allman platsmark i
form av gator och parkmark samt omraden for handels- och centrumandamal.

| huvudsak medfér detaljplanen nya byggratter for bostadsbebyggelse och centrumbebyggelse i
Halltorp. Detaljplanen innebar aven en anpassning av befintliga planférhallanden till den fysiska
miljéns utformning och anvandning.

3.2.1 Planomradet

Omradet stracker sig utmed Glasholms- och Olsbovagen i nord — sydlig riktning. Utmed denna
strackning ar sedan flertalet delomraden med pa antingen Ostra eller vastra sidan av Glasholms- eller
Olsbovagen. Planomadets avgransning redovisas i figur 12.

3.2.2 Ny bebyggelse

Ny bebyggelse for bostadsdndamal planeras i huvudsak pa ett stérre omrade vaster om det som utgor
Halltorps centrum samt norr om Halltorpsvagen. Utover detta ingar aven tva omraden séder om
cirkualtionsplatsen i planomradet dar det méjliggors for ny bostadsbebyggelse.

Norr om centrum finns i dagslaget en atevinningsstation som ar placerad pa en obebyggd fastighet.
Denna férses med kombinerade anvandningar for bostad och centrum vilket ger en flexibel byggratt
for ny bebyggelse.
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Figur 12 — Planomradet och fastighetsgranser

Teckenférklaring

Plangrans '\ \,Fa_stighetsgréns

2



27(71)

Bestammelser for den nya bebyggelsen medger i huvudsak bebyggelse i upp till tva vaningar bortsett
fran vid den befintliga butiken samt vid den befintliga atervinningsstationen. Vid atervinningsstationen
medges att en byggnad uppférs med nockhdjd pa 11 meter vilket medger tre vaningar med marginal
for sadeltak. Vid den befintliga obemannade matbutiken ar hojden satt for att medge en vaning med
marginal for sadeltak. Exploateringsgraden regleras generellt till att vara 20 — 25 % av fastighetsarean.
| figur 13 — 16 redovisas olika alternativ kring hur olika platser skulle kunna byggas ut utifran den
byggratt som ges genom detaljplanen. lllustrationsplanerna redovisar olika scenarier dar mark
styckats och anvants pa olika satt med olika exploateringsgrader. Samtliga scenarier ar dock forenliga
med detaljplanens bestammelser.

3.2.3 Trafik och angoéring

Ny bebyggelse angdrs i huvudsak mot nya gator och vandplaner som ansluter till Bondebacksvagen
som i sin tur utnyttjar sin befintliga anslutning till Olsbovagen.

Utmed vagomraden for staliga vagar planlaggs dven ett omrade med allman platsmark fér natur- eller
parkandamal dar det maojliggors for anlaggandet av gang- och cykelvagar. Planens utformning har
dessutom anpassats for att kunna rymma en ny busshallplats pa Halltorpsvagen. Dock ingar inte
anlaggande av busshélllplatsen i sig i planprojektet.

For de tva omradena med kvartersmark séder om cirkulationsplatsen vid Halltorpsvagen behéver en
befintlig tillfart justeras. Fastigheten Halltorp 4:1 ges méjlighet till utfart genom omrade betcknat g1 i
plankartan. Inom detta omrade kan servitut eller gemnsamhetsanlaggning for tilifart genom Halltorp
1:16 samt Halltorp 6:1 bildas. Tillfarten och dess servitut eller gemensamhetsanlaggning behéver inte
ta upp hela omradet betecknat g1 i plankartan. For del av Lyckhult 1:110 som ar belagen vaster om
Glasholmsvagen och ingar i planomradet ar granser dragna sa utfart kan anordnas mot Klingas vag i
vaster och Prastlyckevagen i séder. Utfart for befintlig natstation ges dock méjlighet att fa finnas kvar
genom bestammelse utfarts i den allmanna platsmarken fér natur med mdjlighet till anlaggande av
gang och cykelvag mellan kvartersmarken for bostader och vagomradet for Glasholmsvagen.

En eller tva nya utfarter kan eventuellt komma att behdva tillskapas for omrade pa Lyckhult 1:15 i
samband med en eventuell flytt av atervinningsstation. Utformning av utfart till atervinningsstation ar
dock beroende av den eventuella atervinningsstationens utformning. Samordning bor lampligen ske
med befintlig infart till pumpstation.

3.2.4 Nya anlaggningar

Inom planomradet finns i dagslaget tva parkmiljder varpa den ena utgér en mer anlagd lekpark med
utegym och den andra utgdrs av en social métesplats med bland annat utescen och boulebana.
Dessa ytor avses inga i detaljplanen som allman platsmark fér parkandamal.

3.3 Genomforandetid

Genomférandetiden ar 120 manader (vilket motsvarar 10 ar) fran den dag planen fatt laga kraft.
Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en garanterad byggratt i enlighet med planen.
Om planen ersatts med en ny, andras eller upphavs under genomférandetiden kan fastighetsagarna
ha ratt till ersattning av kommunen.
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Figur 13 - Exempel dér marken inom planomradet styckas av till i huvudsak villatomter
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Figur 14 - Exempel dar stora delar av planomradet styckas till villatomter och bebyggs med enbostadshus, men dar enstaka storre
fastigheter férses med flerbostadshus och en férses med kommersiell lokal
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Figur 15 — Exempel dar omrade bebyggs i huvudsak med friliggande enbostadshus och radhus samt ett LSS-boende
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Figur 16 - Exempel dar samtliga omraden bebyggs med flerbostadshus och centrum bebyggs med en stérre kommersiell lokal
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4. Motiv till detaljplanens regleringar

| planbeskrivningen ska kommunen motivera varje bestdmmelse som finns i plankartan.
Planbestammelserna ska vara tydligt motiverade utifran planens syfte och funktion samt 2 kapitlet i
Plan- och bygglagen (2010:900).

4.1 Motiv till regleringar

| detta kapitel sammanstélls de bestdmmelser som anvands i detaljplanen. | sammanstallningen finns
aven en motivering och juridisk hanvisning kring varfér bvestammelserna anvands och pa vilka
grunder kommunen kan gora detta.

411 Anvandning av allman platsmark

GATA

VAG

PARK

NATUR

Gata

Detaljplanen reglerar mark till anvandningen GATA for de
gator inom planomradet som inte har statligt vaghallarskap.
Detta for att kunna sékerstélla trafikférsoérjning till de nya
byggratterna samt ge magjlighet att andra till kommunalt
huvudmannaskap fér gator inom planen. Kommunens
rattighet att reglera grénser och anvandning fér allmanna
platser ges i 4 kap 5 § plan- och bygglagen.

Vig

Detaljplanen reglerar anvandningen av allman plats till vag
inom de omraden som utgor vagomrade for Olsbo-,
Glasholms och Halltorpsvagen vilka i sin tur ar vagar med
statligt vaghallarskap. Kommunens rattighet att reglera
granser och anvandning for allmanna platser gesi4 kap 5 §
plan- och bygglagen.

Park

Detaljplanen reglerar anvandningen av allman plats till park
pa de gronytor som i dagslaget utnyttjas som parkmiljoer.
Passager mellan mellan vagomrade och kvartersmark vid
centrum regleras till park for att moéjliggéra passage for
gaende och cyklister utmed vagomradet samt garantera
hogre grad av skotsel an inom omraden for natur.
Kommunens rattighet att reglera granser och anvandning fér
allmanna platser ges i 4 kap 5 § plan- och bygglagen.

Natur

Detaljplanen reglerar allman platsmark till natur pa vissa
delar inom planomradet. Pa vissa platser &r anvandningen
kombinerad med egenskapsbestammelse om majlighet till
att anordna cykelvag. Detta eftersom det kan komma att bli
aktuellt att anlagga en cykelvagar utmed statliga
vagomraden samt mellan Halltorps centrum och det nya
verksamhetsomradet ute vid E22. Cykelvagar kan da
komma att placeras inom omraden reglerade som NATUR.
Om cykelvagar inte placeras inom omrade reglerat som
NATUR utgdr detta omrade istéllet antingen en allmant
tillgénglig zon mellan vagomradet och kvartersmark eller en
slant mot cykelvag beldagen utanfér planomradet. Oavsett
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om omradet slantas eller inte ska det skétas som natur dar
cykelvag inte ar anlagd.

Norr om centrum kombineras anvandningen natur med
anvandningen atervinning. Detta eftersom det pa lang sikt
kan komma att finnas ett behov av att flytta nuvarande
atervinningsstation till ett alternativt lage. Det ar dock i
dagslaget oklart om atervinningsstationerna i stort ska
finnas kvar eller avvecklas till férman for hushallsnara
insamling. Om atervinningsstation inte anlaggs pa platsen
ska den istallet skétas som allman platsmark i form av natur.

Kommunens rattighet att reglera granser och anvandning for
allmanna platser ges i 4 kap 5 § plan- och bygglagen.

Atervinningsstation

Anvandningen atervinningsstation anvands i kombination
med natur for allman platsmark norr om centrum. Detta for
att sdkerstalla en plats i beredskap for atervinningsstation
om dessa avses finnas kvar och den som ar befintlig
behdver flyttas.

Kommunens rattighet att reglera granser och anvandning for
allmanna platser ges i 4 kap 5 § plan- och bygglagen.

4.1.2 Anviandning av kvartersmark

B

Bostader

Inom planen aterfinns framst i dagslaget oexploaterade
omraden som regleras till kvartersmark for bostadsandamal.
Utover detta regleras fastigheten for den tidigare
brandstationen med lite extra mark till att vara kvartersmark
for bostadsandamal. | anslutning till Olsbovagen och
Lyckhultsvagen regleras delar av vissa befintliga fastigheter
till bostadsandamal. Norr om platsen dar den befintliga
matbutiken finns i dagslaget anvands bestammelsen i
kombination med andra bestdmmelser. Pa sa vis medger
planen en viss flexibilitet kring hur Halltorps centrum och
bykarna kan utvecklas pa lang sikt. Kommunens rattighet
att reglera granser och anvandning for kvartersmark ges i 4
kap 5 § plan- och bygglagen.

Centrum

Mark for den befintliga obemannade matbutiken med
angransande fastigheter, den tidigare brandstationen samt
fastigheten Lyckhult 1:67 regleras till centrumandamal.
Anvandningen kombineras med andra anvandningar for att
skapa en bred flexibilitet kring hur Halltorps centrum kan
utvecklas over tid. Kommunens rattighet att reglera granser
och anvandning for kvartersmark ges i 4 kap 5 § plan- och

bygglagen.

Detaljhandel

Anvandningen handel anvands i kombination med bostad
pa mindre omrade vid fastigheterna Halltorp 1:16 och
Halltorp 6:1. Detta for att ha samma anvandnings-
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bestdmmelser for hela Halltorp 1:16 som ocksa ingar i
detaljplan 0880K-1I: 127. Kommunens rattighet att reglera
granser och anvandning for kvartersmark gesi4 kap 5 §
plan- och bygglagen.

Tekniska anldaggningar

Anvandningen anvands pa omrade dar det finns en befintlig
natstation. Kommunens rattighet att reglera granser och
anvandning for kvartersmark ges i 4 kap 5 § plan- och

bygglagen.

Pumpstation

Anvandningen regleras dar det finns en befintlig
pumpstation. Befintlig pumpstation ar inte éverbyggd med
en byggnad. Detta finns dock méjlighet for i detaljplanen.
Kommunens rattighet att reglera granser och anvandning
for kvartersmark ges i 4 kap 5 § plan- och bygglagen.

Transformatorstation

Anvandningen Es regleras till kvartersmark dar det finns
eller avses skapas mdjligheter for anldggande av en
transformatorstation. Kommunens rattighet att reglera
granser och anvandning for kvartersmark gesi4 kap 5 §
plan- och bygglagen.

Odling

Anvandningen odling pa kvartersmark anvands pa delar av
mark som i dagslaget utgér akermark men som enligt
gallande detaljplan har andra anvandningar. Kommunens
rattighet att reglera granser och anvandning for
kvartersmark ges i 4 kap 5 § plan- och bygglagen.

Idrottsplats

Anvandningen idrottsplats anvands pa fastigheten Halltorp
1:42 dar det i dagslaget finns en anlagd tennisplan som
avses bevaras. Kommunens rattighet att reglera granser
och anvandning for kvartersmark ges i 4 kap 5 § plan- och

bygglagen.

Lokal for religiosa andamal

Anvandningen Lokal for religiosa andamal anvands i
kombination med anvandning fér bostader och centrum pa
fastigheten Lyckhult 1:67. Kommunens rattighet att reglera
granser och anvandning for kvartersmark gesi4 kap 5 §
plan- och bygglagen.

Mindre verkstad eller lager

Anvandningen anvands i kombination med anvandning B
och C for att medge anvandning liknande den som ar idag
och har varit sedan byggnaden slutade anvandas som
brandstation aven i framtiden. Kommunens rattighet att
reglera granser och anvandning for kvartersmark ges i 4
kap 5 § plan- och bygglagen.
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4.1.3 Egenskapsbestammelser for allméan platsmark

utfart,

gc-vag,

bagvattem

bo o

dagvatten,

Egenskapen utfart finns pa allman platsmark vaster om
Olsbovéagen i form av natur belaget mellan mark fér
atervinningsstation och natur, kvartersmark fér Teknisk
anlaggning samt kvartersmark for bostads- och
centrumandamal. Egenskapen aterfinns aven i anlutning till
natstation vaster om Glasholmsvagen. Bestammelsen syftar till
att fortytdliga att det ar tillatet att anordna genomfart genom den
allmanna platsen till anslutande vag. Vid andring av befintlig
tillfart eller anldggande av ny tillfart mot Olsbo- eller
Glasholmsvagen kan det dock kravas tillstand fran Trafikverket
trots denna bestammelse. Kommunens rattighet att reglera
utformning av allmann platsmark ges i 4 kap 5 § plan- och

bygglagen.

Egenskapsbestammelse for gang- och cykelvag finns belagen
pa det naturomrade som ar belaget direkt norr om Halltorps-
vagen samt parkomraden utmed Glasholmsvagen och Olsbo-
vagen. Detta for att det ska vara mgjligt att anlagga gang- och
cykelvag mellan Halltorp och verksamhetsomrade vid avfart ill
E22 inom detta omrade samt sdkra utrymme for passage och
eventuella framtida gang- och cykelvagar utanfér vagomrade
inom Halltorp. Pa en plats ar anvandningen kombinerad med
betdmmelse allés. Inom denna yta kan kravs tillstand fran
l&nsstyrelsen for ingrepp i biotop utdéver vad som anges i
detaljplanen. Bada bestammelser aterfinns i detaljplanen for att
pavisa att det ar okej utifran detaljplanens bestammelser med en
forlaggning av cykelvagen dar om tillstand kan ges for ingrepp i
biotopen. Kommunens rattighet att reglera utformning av
allmann platsmark ges i 4 kap 5 § plan- och bygglagen.

Egenskapsbestammelsen ger mojlighet att anldgga en
anlaggning for rening av dagvatten i Halltorp. Kommunens
skyldighet att reglera grénser, anvandning och utformning
allmann platsmark ges i 4 kap 5 § plan- och bygglagen.

Utfartsforbud finns angivet sydost om cirkulationsplats
utmed heldragna linjer i vdgbanan. Kommunens skyldighet
att reglera granser, anvandning och utformning allmann
platsmark ges i 4 kap 5 § plan- och bygglagen.

Egenskapsbestammelse finns placerad pa flertalet
naturomraden i planen och syftar till att tydliggora att ytan
ska hallas tillgénglig fér dagvattenhantering. Mer
information gallande respektive finns i
dagvattenutredningen (vatten- och samallsteknik 2025).
Dagvattenhantering i parkmiljoer ska samgestaltas med
parkens utformning. Kommunens skyldighet att reglera
granser, anvandning och utformning allmann platsmark ges
i 4 kap 5 § plan- och bygglagen.
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Bestammelsen syftar till att bevara en skyddsvard ek och en
skyddsvard lind.Traden i fraga ar belagna inom repsektive
egenskapsomrade. Atgarder som riskerar att paverka
traden kan krava ett samrad enligt 12 kap 6 § miljébalken.
Anmalan om samrad gors till I1ansstyrelsen. Kommunens
skyldighet att reglera granser, anvandning och utformning
allmann platsmark ges i 4 kap 5 § plan- och bygglagen.

Egenskapsbestammelsen Alle syftar till att redovisa de
ormaden pa allman platsmark dar det finns en Allé.
Kommunens skyldighet att reglera granser, anvandning och
utformning allmann platsmark ges i 4 kap 5 § plan- och

bygglagen.

41.4 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e1 200,0

Mark som ar forsedd med punktprickad beteckning far inte forses
med byggnader. | plankartan aterfinns prickmark i anslutning till
Allén som gar genom Klingas vag samt pa kvartersmark for
bostadsédndamal i anslutning till Trafikverkets vagomraden for att
markera den zon inom 12 meter fran vagomradet dar byggnader
inte far uppféras. Kommunens rattighet att reglera omfattning for
bebyggelse ges genom 4 kap 11 § plan- och bygglagen.

Strandskydd ar upphavt inom omrade med bestdmmelse a1. For
mer information se kapitel 6.8.3. Kommunens ratt att upphava
strandskydd inom detaljplanerat omrade ges genom 4 kap 17 §
plan- och bygglagen.

Bestdmmelsen ar avgransad av en sekundar egenskapsgrans
vilket innebar att den inte galler pa intilliggande
egenskapsomrade. Samtliga bestdmmelser inom intilliggande
egenskapsomrade galler dock inom det sekundara
egenskapsomradet utdver bestdmmelse as.

Bestammelse a2 reglerar att sanering av mark inom
egenskapsomradet maste avhjalpas innan startbesked kan ges
for byggnation. Kommunens rattighet att bestdmma om
skyddsatgarder for att motverka markférorening ges i 4 kap 12 §
plan- och bygglagen.

Bestammelse as reglerar att bygglov kravs for atgarder som ar
bygglovsbefriade enligt 9 kap 4 § foérsta stycket 3 plan- och
bygglagen (sa kallade friggebodar) samt 9 kap 4 a — b §§ (sa
kallade attefallshus samt bygglovsbefriade tillbyggnader pa max
15 m?2). Kommunnen far enligt 4 kap 15 § 1. Med hanvisning till 9
kap 8 § 2. Plan- och bygglagen besluta om uttkad lovplikt fér
atgarder i en vardefull miljo som avses i 9 kap. 4 § forsta stycket
3 samt 9 kap 4 a-c §§. Det faktum att egenskapsomradet
omfattar miljé som ar del av allé som i sin tur omfattas av
biotopskydd gor att kommunen bedémmer miljon i fraga som
vardefull.

Storsta bruttoarea ar angivet i m2. Bruttoarean regleras inom den
kvartersmark dar obemannad matbutik ar placerad i dagslaget.
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Bruttoarean ar reglerad till en hégre area an aktuell byggnad pa
plats har idag. Detta for att ge utrymme for eventuell framtida
utveckling. Siffran ar baserad pa hur mycket yta det bedémts
vara mojligt att anordna parkering till inom egenskapsomradet.
Kommunens rattighet att reglera omfattning och anvandning for
bebyggelse ges genom 4 kap 11 § plan- och bygglagen.

Storsta byggnadsarea ar angivet i %. Bebyggelsen ar angiven till
20 - 25% for att ge en bade férhallandevis generds och flexibel
byggratt som medger byggnation av huvudbyggnader och
tillhérande komplementbyggnader for bade en- och
tvabostadshus samt flerbostadshus beroende pa fastighetens
storlek. Pa fastigheter i anslutning till centrum ar
exploateringsgraden istallet satt till 20% for att parkeringsbehov
ska kunna tillgodoses om maximal yta nyttjas fér handel. Varde i
% for respektive yta anges i plankartan och ar saledes inte 0,0.
Kommunens rattighet att reglera omfattning fér bebyggelse ges
genom 4 kap 11 § plan- och bygglagen.

Bestammelse g1 syftar till att skapa markreservat fér mojlighet
att bilda gemensamhetsanlaggning for tillfart mot
Glasholmsvagen for fastigheten Halltorp 4:1. Detta da Halltorp
4:1 saknar mojlighet att tillskapa tillfart pa egen fastighet.
Utformning, typ av forrattning och omfattning av tillfart prévas
narmre i kommande lantmateriférrattning. Omradet utgér en
maximal yta for tillfart, yta i férrattningen kan bli mindre.
Kommunens ratt att reglera markreservat fér servitut och
gemensamhetsanlaggningar ges genom 4 kap 18 § plan- och

bygglagen.

Hogsta nockhojd i meter ar reglerat till 9,0 meter for
huvudbyggnader. Nockhdjden ar satt for att medge byggnader i
tva vaningar med marginal for ett sadeltak och variation i
markhojd kring byggnaden.

Vid befintig atervinningsstation medges 11 meter nockhdjd.
Detta for att medge byggnation i upp till tre vaningar med
marginal fér sadeltak norr om dagens centrum och for att medge
en vaning for platsen dar den obemannade matbutiken finns.

Kommunens rattighet att reglera omfattning for bebyggelse ges
genom 4 kap 11 § plan- och bygglagen.

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader ar reglerat till 5
meter for att medge komplementbyggnader i ett plan med
marginal for ett sadeltak. Kommunens rattighet att reglera
omfattning fér bebyggelse ges genom 4 kap 11 § plan- och

bygglagen.

Hogsta nockhojd ar reglerad till 3 meter pa omraden for
natstationer dar det saknas komplement eller huvudbyggnader.
Vid befintlig butik medges en nockhdjd pa 6 meter. Kommunens
rattighet att reglera omfattning for bebyggelse ges genom 4 kap
11 § plan- och bygglagen.

Hogsta nockhdjd ar reglerat till 14 meter for del av byggnad
motsvarande 15 % av byggnadens byggnadsarea. | dvrigt
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regleras nockhéjden fér byggnaden till 8 meter. Bestdmmelse
avser reglera hdjdmassig byggratt for befintlig brandstation.
Bestammelsen syftar till att félja befintlig byggnads proportioner
och mojliggora att eventuell ersattande byggnad pa platsen kan
uppféras med liknande proportioner som den befintliga
brandstationen pa platsen. Kommunens rattighet att reglera
omfattning fér bebyggelse ges genom 4 kap 11 § plan- och

bygglagen.

Bestdmmelse gallande allé. Inom omradet finns en
biotopskyddad allé. Alla ingrepp som kan paverka allén negativt
kraver dispens enligt 7 kap 11§ miljébalken. Dispens sdks hos
lansstyrelsen. Kommunens ratt att bestdmma om vegetation ges
genom 4 kap 10 § plan- och bygglagen.

Bestammelse n2 syftar till att reglera att marknivan inte far
andras inom 15 ganger stamdiametern fran den allé som ar
avgransad utmed Klingas vag. Detta for att det inte ska uppsta
skada pa allén. Alla ingrepp som kan paverka allén negativt
kraver dispens enligt 7 kap 11§ miljobalken. Kommunens
rattighet att reglera markens anordnande ges genom 4 kap 10§
plan- och bygglagen.

Bestdmmelse ns syftar till att reglera att minst 45% av
fastighetsarean ska vara genomslapplig. Bestdammelsen syftar
till att redogora for hur stor hardgérandegrad av marken som
tagits hojd for i dagvattenutredningar. Kommunens rattighet att
reglera markens anordnande ges genom 4 kap 10§ plan- och

bygglagen.

Bestdmmelsen syftar till att reglera takvinkel till minst 20 grader
for byggnader med en nockhdjd pa mer an sju meter.
Bestdmmelsen galler enbart for tak eller delar av tak som ar
beldagna mer @n 7 meter 6ver medelmarknivan invid byggnaden.
Nockhojden pa 9 meter syftar till méjliggora for byggnation i tva
vaningar med marginal for sadeltak. Bestammelse om takvinkel
syftar till att komplettera nockhojdsbestammelsen for att
garantera att hojdbestammelsen innebar marginal for tak och
inte skapar byggratt for byggnation i tre vaningar med platt tak.
Se principskiss nedan.



P1

P2

Bestdmmelsen omfattar de tak och

delar av tak som &r beltigna mer
s n 7 meter dver medelmarknivan
HE invid byggnaden

< \ _ Byggnader med en nockhdjd p&
T \ mer &n 7 meter omfattas av

Tak eller delar av tak som &r bestdmmelsen

beldgna Idgre Gver medelmarknivan
invid byggnaden &n 7 meter far ha | _
ldgre takvinkel dn 20° T~

Byggnader med en ldgre nockhdjd
@n 7 meter omfattas inte av
bestémmelsen och far ha en lagre
5| tokvinkel &n 20°

Kommunens rattighet att reglera omfattning fér bebyggelse ges
genom 4 kap 11 § plan- och bygglagen.

Bestdmmelse o2 reglerar takvinkel enligt samma princip som
bestdmmelse o1. Bestammelsen aterfinns vid centrum dar
nockhojden ar reglerad till 11 meter genom hojdbestammelse
istallet for 9 meter. Héjderna ar darfér anpassade till att galla tak
eller delar av tak belagna 9 meter ovan mark istallet fér 7 meter.
Bestammelsen galler enbart byggnader med en nockhdjd pa mer
an 9 meter.

Kommunens rattighet att reglera omfattning fér bebyggelse ges
genom 4 kap 11 § plan- och bygglagen.

Bestdmmelse o3 reglerar takvinkel enligt samma princip som
bestdmmelse o1. Bestammelsen aterfinns vid fore detta
brandstationen dar nockhdjden ar satt till 14 respektive 8 meter.
Hoéjderna ar darfér anpassade till att galla tak eller delar av tak
belagna 3,5 meter ovan mark. Bestammelsen galler enbart
byggnader med en nockhojd pa mer an 3,5 meter.

Kommunens rattighet att reglera omfattning fér bebyggelse ges
genom 4 kap 11 § plan- och bygglagen.

Bestdmmelsen reglerar att huvudbyggnader ska placeras minst
4 meter fran fastighetsgrans om de inte sammanbygs med
byggnad pa andra sidan fastighetsgrans. Kommunens ratt att
reglera placering av byggnader ges i 4 kap 16 § plan- och

bygglagen.

Bestammelsen reglerar att komplementbyggnader ska placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrans om de inte sammanbyggs
med byggnad pa andra sidan fastighetsgransen. Bestammelsen
syftar till att sdkerstalla att komplementbyggnader som inte
sammanbyggs kan underhallas fran den egna fastigheten.
Kommunens ratt att reglera placering av byggnader ges i 4 kap
16 § plan- och bygglagen.
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Byggnad eller del av byggnad som innehaller garage eller
carport ska placeras sa angoringssida for bil till garage-
[carportutrymme ar placerad minst 6 meter fran fastighetsgrans
mot gata. Detta mot bakgrund av att det ska finnas utrymme for
en uppstalliningsplats for bil mellan gata och infart till
garage/carportbyggnad. Kommunens ratt att reglera placering av
byggnader ges i 4 kap 16 § plan- och bygglagen.

Bestammelse reglerar att komplementbyggnader ska placeras
minst 4 meter fran fastighetsgréans mot gata. Kommunens ratt att
reglera placering av byggnader ges i 4 kap 16 § plan- och

bygglagen.

Bestammelsen syftar till att reglera att handelslokaler enbart far
lokaliseras till bottenplan. Detta med hansyn till méjligheter att
anordna parkering i férhallande till hur mycket yta fér handel som
planen medger. Kommunens rattighet att reglera anvandning for
byggnader ges genom 4 kap 11 § plan- och bygglagen.

Reglerar markreservat for underjordiska ledningar pa
kvartermark. Kommunens ratt att reglera markreservat ledningar
for allmant andamal ges i 4 kap 6 § plan- och bygglagen.

Reglerar del av mark som inte far forses med bréannbara
byggnadsdelar, byggnadsverk eller upplag.

Bestammelsen syftar till att sdkerstalla att krav som stalls i SS-
EN 61936-1 samt tillhérande handbok SEK 438 uppfylls for
kvartersmarken for centrumandamal. Byggnadsdelar,
byggnadsverk eller upplag som inte ar brannbara och darmed
inte riskerar paverka mojligheterna att uppna krav i SS-EN
61936-1 samt tillhdrande handbok SEK 438 far alltsa placeras
inom omradet.

Kommunens rattighet att reglera omfattning for bebyggelse ges
genom 4 kap 11 § plan- och bygglagen.
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5. Genomforandefragor

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
andamalsenligt satt. Det ska forutom en beskrivning av hur genomférandet ska ga till &ven framga
vilka konsekvenser som detaljplanens genomférande medfor for de berdrda fastighetsagarna och
andra som berors av planen.

5.1 Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga andringarna beskrivs per fastighet och rattighet. Férandringarna framgar av
tabell och karta nedan. Arealuppgifter for respektive omrade kan avlasas i sarskild tabell nedan.

Avstyckning och fastighetsreglering genomférs genom att fastighetsagare ansdker om
lantmateriférrattning. Detsamma galler inrattande av eventuella gemensamhetsanlaggningar, servitut
och ledningsratter. Fastighetsregleringarna genomfors i forsta hand med éverenskommelse om
fastighetsreglering mellan fastighetsdgarna som grund. Detsamma géller ledningsrattsatgarder med
Overenskommelse mellan fastighetsdgare och ledningshavare. Ansékan om lantméateriférrattning gors
hos Lantméaterimyndigheten i Kalmar kommun.

Mark som planlagts som allméan plats har kommunen bade rattighet och skyldighet att 16sa in. Detta
eftersom kommunen ar huvudman fér allman plats inom planomradet.

Inlésen av allman plats genomfors enklast genom att marken dverfors genom fastigetsreglering i en
lantmateriférrattning. | férsta hand tas besluten om fastighetsreglering med stdéd av dverenskommelse
mellan kommunen och berdrd markagare. Finns det ingen dverenskommelse beslutar
lantmaterimyndigheten om markdverféring och ersattning enligt lagregler och praxis. Alternativet till
lantméateriforrattning ar att inldsen enligt plan- och bygglagen beslutas efter en process i domstol.

5.1.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen beddémer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att kunna genomféra
detaljplanen. Om behov uppstar, kan fastighetsindelningsbestammelser inféras senare genom andring
av detaljplan.

5.1.2 Forandrad fastighetsindelning (fastighetsbildning)

| tabellen nedan framgar, tillsammans med kartor (tre stycken), vilka fastighetsrattsliga atgarder
detaljplanen medfor fér de berdrda fastigheterna och ledningshavarna. Ungeféarliga arealer for de
beskrivna ytorna framgar av en sarskild tabell nedan.

Fastighet Fastighetsrattsliga konsekvenser

Lyckhult 1:111 Omrade 17, idag tillhérande Lyckhult 1:110 ska
Overforas till Lyckhult 1:111 och tillsammans med
omrade 1 bilda en eller flera bostadsfastigheter.

Omrade 69 tillsammans med omrade 48, idag
tillhdrande Lyckhult 1:110, och omrade 83, idag
tillhérande Lyckhult 1:15, kan bilda en egen fastighet for
transformatorstation alternativt kan ledningsratt bildas.

Omrade 18, 22, 32 och 72 ska overforas till nagon av de
kommunala allmanplatsfastigheterna Lyckhult 1:15 eller
Lyckhult 1:110.

Lyckhult 1:110 Omrade 52 kan Overforas till Halltorp 4:1. (Inom u-
omrade ska ledningsratt bildas.)




Omrade 71 kan fortsatt tillhdra Lyckhult 1:110 eller
avstyckas med omrade 68, idag tillhérande Halltorp 1:6,
till en egen fastighet for teknisk anlaggning. Omradet ar
redan upplatet med ledningsratt for detta andamal
(0880K-96/38.1).

Omrade 2 ska tillsammans med omrade 76, idag
tillhérande Lyckhult 1:16 och omrade 49 och 78, idag
tillhérande Halltorp 1:6 bilda en eller flera
bostadsfastigheter. (Inom u-omrade ska ledningsratt
bildas.)

Omrade 17 ska overforas till Lyckhult 1:111 och
tillsammans med omrade 1 bilda en eller flera
bostadsfastigheter.

Omrade 48 tillsammans med omrade 69, idag
tillhérande Lyckhult 1:111, och omrade 83, idag
tillhérande Lyckhult 1:15, kan bilda en egen fastighet for
transformatorstation alternativt kan ledningsréatt bildas.
Omrade 55 ska 6verforas fran Halltorp 4:1.

Omrade 21 och 66 ska dverforas fran Halltorp 6:1.

Omrade 47 ska overforas fran Namnerum 10:1.

Omréade 4, 7, 30, 38, 39, 40, 43, 56 och 64 ska fortsatt
tillhéra Lyckhult 1:110.

Lyckhult 1:15

Omrade 84, tillsammans med omrade 25, idag
tillhérande Lyckhult 1:16, ska bilda en ny fastighet for
centrumandamal.

Omrade 8 kan overforas till Lyckhult 1:92 eller avstyckas
till en ny fastighetet for centrum- och/eller
bostadsédndamal. Inom u-omrade finns ledningsratt
upplatet, 0880K-2018/30.1.

Omrade 59 kan fortsatt tillhéra Lyckhult 1:15 alternativt
tilsammans med omrade 62, idag tillhorande Namnerum
10:1, bilda en egen fastighet for pumpstation. Omradet
ar redan upplatet med ledningsréatt for detta andamalet
(0880K-2018/30.1).

Omrade 77, tillsammans med omrade 3, idag tillhérande

Lyckhult 1:116 ska avstyckas och bilda en eller flera
bostadsfastigheter.

Omrade 9, 19, 33, 42, och 63 ska overforas fran
Namnerum 10:1.

Omrade 74 kan 6verforas till Namnerum 10:1.
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Omrade 60 kan overforas till Lyckhult 1:71. (Inom u-
omrade ska ledningsratt bildas)

Omrade 31 och 65 ska overforas fran Namnerum 2:1.
Omrade 67 ska 6verforas fran Lyckhult 1:104.

Omrade 11, 23, 26, 28, 29, 34, 41, 51 och 73 ska fortsatt
tillhéra Lyckhult 1:15.

Lyckhult 1:16

Omrade 76 ska tillsammans med omrade 2, idag
tillhérande Lyckhult 1:110 och omrade 49 och 78, idag
tillhérande Halltorp 1:6 bilda en eller flera
bostadsfastigheter. (Inom u-omrade ska ledningsratt
bildas.)

Omrade 25, tillsammans med omrade 84, idag
tillhérande Lyckhult 1:15, ska bilda en ny fastighet for
centrum.

Omrade 5, 6, 35, 45 och 57 ska fortsatt tillhéra Lyckhult
1:16.

Lyckhult 1:116

Omrade 3, tillsammans med omrade 77, idag tillhdrande
Lyckhult 1,15 ska avstyckas och bilda en eller flera
bostadsfastigheter.

Omrade 10, 15, 24, 53 och 70 ska fortsatt tillhora
Lyckhult 1:116 eller 6verforas till den kommunala
allmanplatsfastigheten Lyckhult 1:15.

Namnerum 10:1

Omréade 62 kan fortsatt tillhéra Namnerum 10:1
alternativt tillsammans med omrade 59, idag tillhérande
Lyckhult 1:15, bilda en egen fastighet fér pumpstation.
Omradet ar redan upplatet med ledningsratt for detta
andamalet (0880K-2018/30.1).

Omrade 33 kan 6verforas fran Lyckhult 1:15. Inom u-
omrade ar ledningsratt upplatet, 0880K-2018/30.1.

Omréade 16 ska fortsatt tillhora Namnerum 10:1. Inom u-
omrade ar ledningsratt upplatet, 0880K-2018/30.1.

Omrade 9, 19, 33, 42 och 63 ska Overforas till den
kommunala fastigheten Lyckhult 1:15.

Omrade 47 ska 6verforas till den kommunala fastigheten
Lyckhult 1:110.

Halltorp 1:6

Omrade 68 kan tillsammans med omrade 71, idag
tillhérande Lyckhult 1:110, bilda en egen fastighet for
teknisk anlaggning. Omradet ar redan upplatet med
ledningsratt for detta andamalet (0880K-96/38.1).

Omréade 49 och 78 ska tillsammans med omrade 76,
idag tillhérande Lyckhult 1:16 och omrade 2, idag
tillhérande Lyckhult 1:110 bilda en eller flera nya
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bostadsfastigheter. (Inom u-omrade ska ledningsratt
bildas.)

Omrade 37, 58, 79 och 82 ska fortsatt tillhéra Halltorp
1:6 eller 6verforas till den kommunala
allmanplatsfastigheten Lyckhult 1:110.

Lyckhult 1:104

Omrade 36 ska fortsatt tillhéra Lyckhult 1:104.

Omrade 67 ska 6verforas till den kommunala fastigheten
Lyckhult 1:15.

Halltorp 6:1

Omrade 61 kan 6verforas till Halltorp 1:16.

Omréade 21 och 66 ska overforas till den kommunala
fastigheten Lyckhult 1:110.

Omrade 81 kan Overforas till Halltorp 4:1. (Inom u-
omrade ska ledningsratt bildas.)

Gemensamhetsanlaggning for tillfart kan bildas for
fastigheterna Haltorp 1:16 och 4:1 alternativt kan
Halltorp 4:1s utfart hanteras genom bildande av servitut
pa Halltorp 1:16 om fastigheterna behaller skilda
utfarter.

Lyckhult 1:105

Omrade 27 ska fortsatt tillhora kommunala
allmanplatsfastigheten Lyckhult 1:105.

Halltorp 4:1

Omrade 81 kan Overforas fran Halltorp 6:1. (Inom u-
omrade ska ledningsratt bildas.)

Omrade 52 kan 6verforas fran Lyckhult 1:110. (Inom u-
omrade ska ledningsratt bildas.)

Omrade 13 ska fortsatt tillhéra Halltorp 4:1. (Inom u-
omradet ska ledningsratt bildas.)

Omrade 55 ska 6verforas till kommunéagda fastigheten
Lyckhult 1:110.

Gemensamhetsanlaggning for tillfart kan bildas for
fastigheterna Haltorp 1:16 och 4:1 alternativt kan
Halltorp 4:1s utfart hanteras genom bildande av servitut
pa Halltorp 1:16 om fastigheterna behaller skilda
utfarter.

Namnerum 2:1

Omrade 54 kan bilda en egen fastighet for
transformatorstation alternativt kan ledningsratt bildas.

Omrade 31 och 65 ska 6verforas till den kommunala
fastigheten Lyckhult 1:15.

Lyckhult 1:101

Omrade 80 ska fortsatt tillhéra Lyckhult 1:101. (Inom u-
omradet ska ledningsratt bildas.)

Lyckhult 1:71

Omrade 44 ska fortsatt tillhnéra Lyckhult 1:71.
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Omrade 60 kan Overféras fran Lyckhult 1:15. (Inom u-
omrade ska ledningsratt bildas.)

Lyckhult 1:92

Omrade 12 kan fortsatt tillhdra Lyckhult 1:92 alternativt
inga i en fastighet som nybildas fér bostad och/eller
centrumandamal

Omrade 8 kan 6verforas fran Lyckhult 1:15. Inom u-
omrade finns ledningsratt for vatten- och
avloppsledningar (0880K-2018/30.1).

Halltorp 1:16

Omrade 61 kan 6verforas fran Halltorp 6:1.
Omrade 46 ska fortsatt tillhdra Halltorp 1:16.

Gemensamhetsanlaggning for tillfart kan bildas for
fastigheterna Haltorp 1:16 och 4:1 alternativt kan
Halltorp 4:1s utfart hanteras genom bildande av servitut
pa Halltorp 1:16 om fastigheterna behaller skilda
utfarter.

Halltorp 1:42

Omrade 20 ska fortsatt tillhnéra Halltorp 1:42.

Lyckhult 1:115

Omrade 50 ska fortsatt tillhéra Lyckhult 1:115.

Lyckhult 1:67

Omrade 14 ska fortsatt tillhéra Lyckhult 1:67.

Nya ledningsréatter

Inom u-omrade (del av omréde 2, 8, 13, 16, 25, 49, 52,
60, 74, 76, 78, 80 och 81) ska ledningsratt bildas dar det
inte redan finns.

Ledningsratt kan ocksa bildas for anldggningar inom E-
omraden.
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Foérandringskarta 6ver den sodra delen av planomradet.

Kartor som tillsammans med efterfdljande tabell visar detaljplanens fastighetsrattsliga konsekvenser.

Mark enligt detalj-

Omradesfigur | Areal, kvm planeforslag Nuvarande fastighet
1 8022 Bostader Lyckhult 1:111
2 5261 Bostader Lyckhult 1:110
3 4907 Bostader Lyckhult 1:116
4 3020 Park Lyckhult 1:110
5 2954 Park Lyckhult 1:16
6 2774 vag Lyckhult 1:16
7 2204 Vag Lyckhult 1:110
8 1963 Bostader,Centrum Lyckhult 1:15
9 1856 Natur Namnerum 10:1
10 1214 Natur Lyckhult 1:116
11 1717 vag Lyckhult 1:15
12 1673 Bostader,Centrum Lyckhult 1:92
13 1428 Bostader Halltorp 4:1

Lokal for religiosa an-
14 1382 damal Lyckhult 1:67
15 566 Gata Lyckhult 1:116
16 1184 Odling Namnerum 10:1
17 1205 Bostader Lyckhult 1:110
18 1023 Natur Lyckhult 1:111
19 1011 Gata Namnerum 10:1




20 934 Idrottsplats Halltorp 1:42
21 928 Vag Halltorp 6:1
22 927 Gata Lyckhult 1:111
23 927 Natur Lyckhult 1:15
24 916 Natur Lyckhult 1:116
25 804 Centrum Lyckhult 1:16
26 773 Gata Lyckhult 1:15
27 693 vag Lyckhult 1:105

Natur/atervinningstat-
28 683 ion Lyckhult 1:15
29 563 Natur Lyckhult 1:15
30 533 Natur Lyckhult 1:110
31 533 Natur Namnerum 2:1
32 438 Natur Lyckhult 1:111
33 408 Natur Namnerum 10:1
34 401 Gata Lyckhult 1:15
35 373 Park Lyckhult 1:16
36 298 Bostader Lyckhult 1:104
37 298 Natur Halltorp 1:6
38 311 Natur Lyckhult 1:110
39 286 Gata Lyckhult 1:110
40 216 Park Lyckhult 1:110
41 248 Park Lyckhult 1:15

Natur/atervinningstat-
42 219 ion Namnerum 10:1
43 207 Gata Lyckhult 1:110

Bostader,Cent-

rum,Mindre verkstad
44 202 eller lager Lyckhult 1:71
45 192 Gata Lyckhult 1:16
46 174 Bostader/Detaljhandel Halltorp 1:16
47 162 Gata Namnerum 10:1
48 162 Transformatorstation Lyckhult 1:110
49 157 Bostader Halltorp 1:6
50 157 Bostader Lyckhult 1:115
51 150 Natur Lyckhult 1:15
52 149 Bostader Lyckhult 1:110
53 148 Natur Lyckhult 1:116
54 114 Transformatorstation Namnerum 2:1
55 110 Vag Halltorp 4:1
56 107 Natur Lyckhult 1:110
57 104 Natur Lyckhult 1:16
58 100 Gata Halltorp 1:6
59 98 Pumpstation Lyckhult 1:15
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Bostader,Cent-
rum,Mindre verkstad

60 87 eller lager Lyckhult 1:15
61 84 Bostader/Detaljhandel Halltorp 6:1
62 82 Pumpstation Namnerum 10:1
63 74 Gata Namnerum 10:1
64 56 Natur Lyckhult 1:110
65 51 Gata Namnerum 2:1
66 51 Gata Halltorp 6:1
67 44 Vag Lyckhult 1:104
68 38 Tekniska anlaggningar Halltorp 1:6
69 38 Transformatorstation Lyckhult 1:111
70 37 Natur Lyckhult 1:116
71 36 Tekniska anlaggningar Lyckhult 1:110
72 36 Park Lyckhult 1:111
73 35 Natur Lyckhult 1:15
74 35 Odling Lyckhult 1:15
75 1 Natur Lyckhult 1:15
76 29 Bostader Lyckhult 1:16
77 25 Bostader Lyckhult 1:15
78 24 Bostader Halltorp 1:6
79 22 Vag Halltorp 1:6
80 21 Bostader Lyckhult 1:101
81 20 Bostader Halltorp 6:1
82 16 Vag Halltorp 1:6
83 13 Transformatorstation Lyckhult 1:15
84 3 Centrum Lyckhult 1:15

Omradenas arealer dr ungefarligt angivna efter grafisk tolkning.

5.1.3 Gemensamhetsanlaggning med mera
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Foér gemensamma anlaggningar och 6évriga anordningar kan gemensamhetsanlaggningar behdva

bildas om fler fastigheter bildas ur Lyckhult 1:111 och/eller Lyckhult 1:110 och det uppstar
gemensamma behov.

For fastigheterna Halltorp 4:1 och Halltorp 1:16 kan gemensamhetsanlaggning for tillfart bildas inom
markreservat gemensamhetsanlaggning alternativt kan Halltorp 4:1s utfart hanteras genom bildande
av servitut pa Halltorp 1:16 om fastigheterna behéller skilda utfarter.

5.1.4 Rattigheter

For de befintliga VA-ledningarna som I6per genom planomradet finns i dagslaget ledningsratt for vissa
strackor. Ledningsratt behover bildas for del ledningar som idag inte har ledningsratt och hamnar inom
kvartersmark med markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Till féljd av framtida fastighetsindelning och fastigheters behov av anslutning till det kommunala va-
natet och andra allmannyttiga tjanster behdver ledningsratt bildas inom u-omraden, eventuellt kan

servitut for privata ledningar komma att behéva bildas. Om ledningshavare och fastighetsagare

kommer 6verens om det kan avtalsservitut tecknas for ledningar istallet for att bilda ledningsratt.



Befintlig transformatorstation ar idag sakrad genom avtalsrattighet.

Befintliga réttigheter inom planomradet och hur de ska hanteras.

och Halltorp 6:1

Rattighetshavare Benamning Belastar Konsekvenser
Kalmar kommun Ledningsratt, Lyckhult 1:110, Behdver inte andras
VA-ledning. 1:15, 1:16,
Aktnr. 0880K- 1:116,
2018/30.1 Namnerum 10:1

00241548:1

Skanova AB Ledningsratt, Lyckhult 1:110 Behover inte andras
(Telia AB Region Tele, Aktnr. och Halltorp 1:6
Sydost) 0880K-96/38.1
Kalmar kommun Ledningsratt, Lyckhult 1:15 Behover inte andras
VA-ledning, och 1:105
Aktnr. 0880K-
2019/37.1
Kalmar kommun Ledningsratt, Halltorp 6:1 Behdver inte andras
VA-ledning,
Aktnr. 0880K-
14/34.2
E.ON Energidistri- | Servitut, Lyckhult 1:15 Blir placerad inom
bution AB Kraftledning, allman platsmark
Aktnr. 08-IM1-
79/10387.1
E.ON Energidistri- | Servitut, Namnerum 2:1 Kan andras och delvis
bution AB Kraftledning, ersattas med
Aktnr. 08-IM1- ledningsratt inom E-
08/5201.1 omrade (omrade 37).
E-omrade kan
alternativt avstyckas.
Ovrigt berdért omrade
blir placerad inom
allman platsmark.
E.ON Energidistri- | Servitut, Namnerum 2:1 Blir placerad inom
bution AB Elledning, Aktnr. | Lyckhult 1:15 allman platsmark och
D-2023- Lyckhult 1:16 inom kvartersmark
00366988:1 Lyckhult 1:110 med markreservat for
D-2023- Lyckhult 1:111 underjordiska
00374821:1 ledningar. Servituten
D-2023- behdver inte andras
00374823:1 men kan vid behov
D-2023- ersattas med
00366987:1 ledningsratt.
D-2023-
00374822:1
D-2023-
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5.2 Mark- och utrymmesforvarv

5.2.1 Skyldighet och ratt till inlosen

Markomrade som idag ingar i Lyckhult 1:104 foreslas i detaljplanen att vara allman plats gata. Mark
fran fastigheterna Namnerum 2:1 och Halltorp 6:1 planlaggs som allman plats.

Den som ska vara huvudman fér allman plats kan vara skyldig att I6sa in mark eller utrymme enligt 14
kap. 14—15 §§ PBL. Enligt 6 kap. 13—15 §§ PBL har kommunen ratt att I6sa in mark under vissa
specifika omstandigheter, till exempel for att genomféra allman plats med kommunalt
huvudmannaskap. Del av Namnerum 10:1 planlaggs med allman plats fér omhandertagande av
dagvatten, och marken loses in efter att detaljplanen har fatt laga kraft.

5.3 Ekonomiska fragor

5.3.1 Planekonomisk bedémning

Fler bostader ska méjliggoras for att bostadsbyggandet i hela kommunen ska ligga pa en hég och
jamn takt, och dar ar denna detaljplan med kvartersmark for nya bostader en viktig del. | Halltorp finns
skola och forskola som nyligen renoverats och for att méjliggéra en 6kning av elevantalet behdvs fler
bostader vilket forslaget till detaljplan mojliggor. Anstalten som ska etableras genererar nya
arbetsplatser och detaljplanen tillser att ett férmodat 6kat behov av bostader kan tillgodoses. |
samband med etableringen av anstalten ses kollektivtrafiklinjer och busshallsplatsplaceringar éver.

For att genomféra detaljplaneférslaget anldggs en ny gata séderut fran Bondebacksvagen till nya
bostader; 6vrig gata for bil ar befintlig, men i och med dagvattenhantering och férlaggning av ledningar
férmodas delar av Bondebacks-vagen forbattras och en vandplan anlaggs ocksa. Gang- och cykelvag
kan anlaggas i park- och naturmark.

Kostnaden for framtagande och genomforande av detaljplanen berakas éverstiga intdkterna, och
underskottet belastar i sa fall kommunen. Gang- och cykelvagar som anlaggs i allman plats park eller
natur gagnar hela samhallet och finansieras av skattemedel i investeringsbudget. Kostnaderna for
genomforande av detaljplanens allmanna platser uppskattas vara cirka 3,5 miljoner kronor. Summan
kan komma att férandras vid projektering och genomférande.

Kommunen avser inte inga nagot exploateringsavtal.
5.3.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader

| samband med planarbetet och vid genomférandet av detaljplanefdrslaget uppstar féljande kostander
for kommunen:
o framtagandet av detaljplanehandlingar och dartill hérande utredningar sasom foérprojektering,
dagvattenutredning med mera,
e projekterings- och anlaggningskostnader fér allman platsmark, sasom exempelvis gatumark,
park och natur,
e eventuellt kostnader for masshantering,
o ytterligare kostnader uppstar i samband med lantmateriférrattningar da nya fastigheter bildas
och markdverforingar sker genom reglering,
e pa sikt 6kade drift- och skotselkostnader for allman plats.

Kommunen bekostar anlaggandet av gator och allmanna platser férutom gang- och cykelvagar som ar
till godo fér hela samhallet, anlaggandet av dem belastar istéllet kommunens investeringsbudget.
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Intikter

Kommunen far intakter vid forsaljning av detaljplanelagd kvartersmark.
5.3.3 Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare och ledningsagare

Kostnader

o Fastighetsagare for Lyckhult 1:67 far kostnad vid bygglovsansdkan (planavgift).

o Fastighetagare for Halltorp 4:1 far kostnad for att ordna och bekosta servitut alternativt inga
gemensamhetsanlaggning, samt anlagga tillfart till fastigheten.

e Ledningshavare far en kostnad for anlaggandet av ledningar till de nya bostaderna. De
erhaller pa sikt aven drifts- och underhallskostnader for sina anlaggningar.

e Kalmar Vatten AB far dessutom kostnader for inkdp av mark fér dagvattendamm samt
anlaggande och drift av densamma.

Intikter

e Ledningshavare far intékter i form av anslutningsavgifter och darefter formodade
abonnemangsintakter.

e Fastighetsagare till Lyckhult 1:104 far intakt nar kommunen léser in gatumark. Ersattning
bestams i avtal om 6verenskommelse kan ske. | annat fall bestams priset i
lantmateriférrattning.

e Fastighetsagare till Halltorp 6:1 far intdkt ndr kommunen l6ser in gatumark. Ersattning ar
bestamd i dverenskommelse om fastighetsbildning.

o Fastighetsagare till Halltorp 6:1 far intakt vid forsaljning av kvartersmark med
bostadsandamal. Ersattning ar bestdmd i 6verenskommelse om fastihgetsbildning.

o Fastighetsagare till Halltorp 4:1 berdrs av inlésen av mark som ar kvartersmark. Dock ager
Kalmar kommun fastigheten, sa ingen ersattning berdknas utga.

e Fastighetsdgare av Namnerum 10:1 berors av inlésen av jordbruksmark for andamal allman
plats. Ersattning bestadms i avtal om éverenskommelse kan ske. | annat fall bestdms priset i
lantmateriférrattning.

e Fastighetsdgare av Namnerum 2:1 far intdkt nar kommunen léser in mark for andamal allman
plats. Ersattning bestams i avtal om éverenskommelse kan ske. | annat fall bestams priset i
lantmateriférrattning.

e Fastigehtsdgare av Halltorp 1:16 far en inskrankning av sin fastighet som upplats som
gemensamhetsanlaggning eller alaggs med servitut for infart till Halltorp 4:1. Ersattning
bestams i avtal alternativt lantmateriférrattning om dverenskommelse inte kommer till stand.

5.3.4 Planavgift

Planavgift ska utga vid bygglov fér nybyggnation eller &ndrad anvandning av befintlig huvudbyggnad
pa fastigheten Lyckhult 1:67. Detta da denna del av planomradet inte har finansierats genom
plankostnadsavtal.

5.4 Organisatoriska fragor

5.41 Exploateringsavtal

Kommunen avser inte att inga exploateringsavtal eftersom kommunen ager den mark som i
detaljplaneforslaget blir tillganglig for ny bebyggelse.
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5.4.2 Markanvisning

Kommunen avser att vid behov genomféra markanvisningstavling for kvarter som avses bebyggas
med flersbostadshus samt kvartersmark med anvandning centrum.

5.4.3 Tidplan och etapper

Genomférandetiden anger tidsramen for nar detaljplanen berdkans genomforas.

Kommunen avser att utféra all infrastruktur inom detaljplanen norr om Halltorpsvagen i en etapp.
Omradet séder om Halltorpsvagen kan inga i etapp 1 eller genomforas som etapp 2. Avstyckning av
fastigeter pa kvartersmark kan ske allteftersom att behov uppstar.

5.5 Tekniska fragor

5.5.1 Tekniska atgarder

Dagvattenanlaggning foreslas enligt dagvattenutrednigen inom planomradet for att fordroja dagvatten
och rena dagvatten innan det nar Bondebacken och Halltorpsan. Anlaggningen ska kunna hantera
dagvatten fran sddra och mellersta delen av Halltorp.

5.5.2 Utbyggnad av vatten och aviopp

Framtida bebyggelse beddms ha behov av att inga i verksamhetsomrade for vatten, aviopp och
dagvatten vilket innebar att det kommunala verksamhets-omradet fér vatten, avlopp och dagvatten
behover utdkas.

5.6 Upplysningar och provning enligt annan lagstiftning

Nedan beskrivs olika atgarder som kraver tillstand fran andra lagstiftningar och myndigheter &én plan-
och bygglagen och Kalmar kommuns planenhet.

5.6.1 Biotopsskydd

Miljé markerad i figur 16 utgor en biotopskyddad allé. Utover detta aterfinns aven stenmurar samt
smavatten i odlingslandskap inom planomradet som omfattas av biotopskyd. Kalmar kommun har
skickat in en anstkan om ingrepp i biotopskydd for att kunna anlagga vagar inom planomradet.
Stenmurar omfattas av biotopsskydd sa lange de angransar till jordbruksmark.

Vid genomférande av atgarder som kan skada naturmiljon i de biotopskyddade biotoperna kravs
dispens. Dispens kan endast ges om det féreligger sarskilda skal. Dispens s6ks hos Lansstyrelsen i
Kalmar lan. Dispens kravs aven efter detaljplanens antagande.
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Figur 16 - Omraden inom vit-streckad markering har bedémts utgéra alléer som omfattas av biotopsskydd

5.6.2 Vattenskyddsomrade

Omrade markerat med blatt och snedstreckad markering i figur 17 utgor vattenskyddsomrade. | dess
foreskrifter finns regler for verksamheter och anlaggningar och som kraver sarskild anmalan eller
tillstand eller ar helt férbjudna inom vattenskyddsomradet.

Figur 17 - Omrade inom markering med bla snedstreckad skraffering utgér vattenskyddsomrade

5.6.3 Varmepump och bergvarme

Anlaggande av varmepump for berg-, jord-, grundvatten-, sjdvatten- eller havsvattenvarme kraver
tillstand hos Kalmar kommun. Fastigheter inom vattenskyddsomrade kan ha begransad mdjlighet att
fa tillstand fér anlaggande av bergvarme.
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5.6.4 12:6 samrad

Trad markerat med vit streckad cirkel i figur 18 utgdr skyddsvarda trad. Vid atgarder som riskerar att
skada tradet kan darfor ett samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken krdvas. Anmalan om samrad gors till
Lansstyrelsen i Kalmar lan.

Figur 18 - Ortofoto med skyddsvérda trdd markerade med vit streckad cirkel
5.6.5 Utfarter

Olsbovéagen, Glasholmsvagen och Halltorpsvagen har statligt vaghallarskap. Anordnande eller andring
av utfart mot nagon av dessa vagar kan krava tillstand enligt 39 § i vaglagen. Tillstand anstks om hos
Trafikverket. Markreservat i plankartan betecknat med egenskapsbestammelse g+ ar utformat for att
kunna inrymma servitut eller gemensamhetsanlaggning for att hantera tillfart till fastigheten Halltorp
4:1. Servitut eller gemensamhetsanlaggning kan da tillskapas fér tillfartslésning enligt figur 19 - 20
nedan.

!
Dagens fastighetsgrans

Omrade inom vilket servitut eller gemensamhetsanlagging
kan bildas for tillfart, markreservat binds i detaljplan

Figur 19 — exempel pa tillfart for enbostadshus Figur 20 — exempel pa tillfart for flerbostadshus

5.6.6 Fornlamningar

Om fornldmning patraffas under gravning eller annat arbete ska arbetet avbrytas i det omrade som
fornlamningen berdrs av och en anmalan ska goras till lansstyrelsen i Kalmar 1an. Behdver
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fornlamning andras eller skadas kravs tillstand utifran 2 kap 10 samt 12 §§ kulturmiljdlagen. Tillstand
sodks hos Lansstyrelsen i Kalmar lan.
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6. Konsekvenser

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens konsekvenser. Konsekvenserna for
planférslaget beskrivs i detta kapitel inom respektive kategori.

6.1 Fastigheter och rattigheter
Konsekvenser rérande fastigheter och rattigheter i omradet presenteras narmre i kapitel 5.1.
6.2 Riksintressen

Nedan beskrivs de konsekvenser detaljplanen bedéms fa pa de riksintressen som finns utpekade
inom planomradet.

6.2.1 Kulturmiljovard

Aktuell detaljplan &r belagen inom omrade av riksintresse for kulturmiljovarden. Som tidigare beskrivet
utgdr karnvarden i riksintresset dels de medeltida kyrkorna men ocksa de samlade byldgenai ett i
ovrigt 6ppet odlingslandskap.

Detaljplaneforslaget innebar att en betydande andel bebyggelse samlas kring det som beskrivits
utgdra Halltorps bykarna i exempelvis gallande dversiktsplan. Mot bakgrund av detta bedéms
planférslaget pa en mer strukturell niva inte innebara nagon pataglig skada pa riksintresset. Ett
starkande av bykarnan bedéms vara forenligt med vardebeskrivningarna av de avgransade bylagenas
funktion i riksintressebeskrivningen. Marken dar kvartersmark fér bostadsdndamal tillskapas ar
forvisso jordbruksmark. Akern i fraga ar dock belégen pa en hojd i férhallande till Halltorpsvagen.
Dessutom ar marken i fraga kringbyggd av industri pa sédra sidan av Halltorpsvagen och
bostadsbebyggelse i norr. Det visuella inslaget som beskrivs i intressebeskrivningen for riksintresset
beddms mot bakgrund av detta inte vara av betydande omfattning pa aktuell plats.

Planférslaget innebar aven att stora delar av stenmurarna i omradet och det som bedémts utgéra
alléer bevaras. Detta bedoms vara positiva aspekter som planen bidrar till i forhallande till riksintresset
for kulturmiljdvard. Aven ett starkande av bykarnan genom att ansamla bebyggelse och olika
funktioner kring denna bedéms ha en positiv inverkan pa riksintresset.

6.2.2 Totalforsvar

Aktuell bebyggelse beddoms inte medféra nagon pataglig skada pa riksintresset. Detta mot bakgrund
av att planforslaget inte medger byggnadsverk av sddan omfattning som enligt Férsvarsmaktens
beskrivning av riksintressen medfor pataglig skada.

6.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Planférslaget paverkar delar av hushallningsbestammelserna i miljdbalkens 3 kapitel eftersom
jordburksmark tas i ansprak foér bebyggelse.

6.3.1 Jordbruksmark

Enligt 3 kap 4 § miljobalken har all brukningsvard jordbruksmark nationell betydelse. Jordbruksmark
far endast tas i ansprak for bebyggelse om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen
och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.
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Bostadsutvecklingen i Halltorp beddms utgodra ett vasentligt samhallsintresse. Dels mot bakgrunden av
anlaggandet av anstalten med tillhérande verksamhetsomrade samt det behov av bostédder som detta
genererar. Dels mot bakgrund av sjalvindamalet av att utveckla Halltorp som samhalle. Omradet ar
mot bakgrund av detta utpekat for utveckling av bykarna och bostader i bade éversiktsplanen Unika
Kalmar och Kalmar véxer. For att kunna tillgodose behovet for en god bostadsberedskap samt
utveckling av bykarnan behdver mark for bostader och nya servicefunktioner planeras nara befintliga
servicefunktioner samt plats for den busshallplats som avses anlaggas i framtiden i Halltorp for linje
121. Behovet av en beredskap for nya bostader behdver dessutom kunna tillgodoses pa kommunal
mark som i sin tur &r mdjlig att ansluta till kommunalt vatten- och avlopp.

Figur 21 - Fastigheter markerade med lila markering &gs av Kalmar kommun

Enligt planeringshandboken kol-TRAST (Kollektivtrafik i den attraktiva staden) som togs fram 2012 av
Trafikverket och SKL (Sveriges kommuner och landsting, numera SKR, Sveriges kommuner och
regioner) anges att avstadnd mellan busshallplatser och malpunkter inte bor vara mer an 400 — 600
meter. Ett avstand fagelvagen bor dessutom enligt kol-TRAST beraknas med en faktor pa 1,3 ganger
fagelavstandet. Mot bakgrund av detta boér gangavstand till busshalplats samt olika servicefunktioner
inte 6verskrida ca 460 meter i fagelavstand. Figur 22 redovisar malpunkter med cirklar som har en
radie pa 460 repspektive 230 meter fran forelsagna bostadsomraden och olika malpunkter i Halltorp.
Malpunkter utgors av skola, butik, lekpark med utegym, foreslaget nytt lage for busshallplats samt
ungefarlig mittpunkt bland bostader i planomradet.
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Figur 22 - Ortofoto 6ver Halltorp med cirklar som markerar avstandsradie fran viktiga malpunkter i Halltorp

Denna detaljplan medfor att jordbruksmark tas i ansprak for ny bostadsbebyggelse med tillhérande
gator. Platserna som tas i ansprak for bostadsdndamal har dock pekats ut i dversiktsplan for
utveckling av Halltorps bykarna. Planomradet ar belaget i narheten av bade matbutik, den plats dar
det ska anlaggas en ny busshallplats for kollektivtrafik och i férhallandevis nara anslutning till skolan.
Verksamhetsomrade for kommunalt vatten, dagvatten och avlopp finns i direkt anslutning Hill
planomradet.

Halltorp som samhalle ar beldget i granslandet mellan ett landskap mer dominerat av skogsmark och
ett landskap mer dominerat av jordbruksmark. Skogsmark finns framst i granslandet mellan Halltorps
samhalle och omlandet i vast och séder. Skogsmarker ar inte lokaliserade inom 230 meter fran
malpunkter eller i anslutning till verksamhetsomrade fér kommunalt vatten, dagvatten och avlopp.
Dessa marker utgor inte heller kommunalt agd mark. En mindre bit skogsmark ar belaget inom 460
meter fran Halltorpsskolan. Dock inte inom 460 meter fran malpunkter i form av butik, lekplats och
foreslagen lokalisering for ny busshallplats.

Utover kvartersmark for bostadsandamal lokaliseras aven kvartersmark som mojliggér anldggandet av
en damm fér rening av dagvatten till mark som utgor jordbruksmark. Mgjligheten att rena dagvatten i
Halltorp som samhalle i helhet beddms utgéra ett vasentligt samhallsintresse. Med hansyn till
ledningssystem, kvartersmark och topografiska forhallanden pa platsen ar lokaliseringsalternativ for
dammen begransade till den i planen utpekade platsen.

Mot bakgrund av detta bedéms lokaliseringen av byggratter for bostadsandamal pa jordbruksmark
vara forenliga med 3 kap 4 § miljobalken.

6.4 Miljokvalitetsnormer

Nedan beskrivs den paverkans som beddéms ske pa miljokvalitetsnormerna i samband med
antagandet av detaljplanen.
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6.4.1 Luft

Detaljplanen beddéms inte medftra 6kade utslapp partiklar och kvaveoxider till sddan grad att
forutsattningarna for Kalmar kommun att uppna miljokvalitetsnormer for luft paverkas avsevart.

Matningarna fran ar 2020- 2023 visar att miljokvalitetsnormerna (gréansvardena) inte dverskrids for
nagot utslapp. Nya matningar planeras ske kontinuerligt mellan 2025-2029

6.4.2 Vatten

| dagvattenutredning féreslas rening av dagvatten genom anlaggande av dagvattendamm eller annan
anlaggning sasom &versilningsyta. Mot bakgrund av detta beskrivs det i utredningen hur férorenings-
belastning pa vattenférekomsten Halltorpsan bedémts minska jamfért med nuvarande belastning.
Detta med hansyn till att dammen &ven ska rena dagvatten fran befintlig bebyggelse i Halltorp.
Mojlighet att anldgga damm eller annan anlaggning fér rening av dagvatten ges genom
bestdammelseomrade dagvattenz och dagvatten1 pa allman platsmark i plankartan.

6.5 Fysisk miljo

6.5.1 Bebyggelse och omgivning

Da detaljplanen medger en férhallandevis flexibel byggratt kan det vara svart att i beskriva exakt vilken
typ av bebyggelse som byggs pa platsen i framtiden.

Vardebarande drag for platsen beddéms dock i huvudsak vara att bebyggelsen har en férhallandevis
Oppen karaktar i upp mot 2 vaningar. Mot bakgrund av detta har byggratter reglerats med en
exploateringsgrad pa 20 - 25 % och en nockhdjd pa 9 meter som sytar till att medge bebyggelse i tva
vaningar med marginal for sadeltak.

| anslutning till Halltorps centrum medges byggréatt for handels- centrumandamal. Har mojliggoérs for
bebyggelse med en nockhdjd pa 5 meter dar den befintliga obemannade butiken finns. Bestammelser
reglerar maximal bruttoarea till 200 m2. Detta for att sdkerstalla att parkeringsbehov for handels-
verksamhet gar att uppfylla inom anvandningsomradet. Norr om den befintliga butiken tillskapas en
byggratt dar delar av bebyggelsen tillats fa en nockhdjd pa 11 meter. Detta for att mojliggora for
byggnation i upp till tre vaningar och méjliggéra for byggnation for bade bostads- och centrumandamal
vid halltorps centrum. Byggratten ar forhallandevis flexibel for att kunna méte framtidens behov pa
lampligast satt i samband med exploatering.

6.5.2 Service

| huuvdsak innebar detaljplanen att det skapas en planberedskapp for ett 6kat bostadsbyggande i
Halltorp. Nagot som i sin tur kan bidra till att starka befolkningsunderlaget for de servicefunktioner som
redan finns i Halltorp. | anslutning till planprojektet, samt arbetet med etablerandet av
kriminalvardsanstalten ute vid E22, ingar aven satsningar pa nytt hallplatslage fér busshallplatsen
Halltorp. Ambitionen ar att hallplatsen ska trafikeras av linje 121 vilket ger en tatare kollektivtrafik fran
Halltorp till Kalmar och Torsas. Hallplatsen foresprakas i dagsléaget lokaliseras till Halltorpsvagen
vaster eller 6ster om cirkulatonsplatsen. | planen aterfinns aven en byggratt dar en byggnad med
kommersiella funktoioner eller kontorsmoéjligheter tillats uppforas, vilket i sin tur kan skapa majligheter
for nya lokaler med servicefunktioner i Halltorp. Aktuell byggratt medger dock aven byggnation for
bostadsdndamal.

6.5.3 Kulturmiljo

Som tidigare namnt ar aktuellt planomrade beldget inom omrade av riksintresse for kulturmiljévarden.
Mot bakgrund av detta beskrivs i huvudsak konsekvenser for kulturmiljéfragor i planomradet narmre i
kapitel 6.2.1. | dvrigt har planomradet till stora delar utformats med hansyn till de stenmurar som finns
pa platsen. Detta for att kunna bevara stenmurar, allé och stérre trad pa platsen for att bade varna
naturvarden och lyfta fram kulturhistoriska lager i omradet.
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6.6 Trafik

6.6.1 Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen majliggor for forbattrade majligheter for gang- och cykeltrafikanter da gang- och
cykelvagar mojliggors langs Halltorpsvagens norra sida samt langs Olsbovagens vastra sida. Gang-
och cykelvagarna ansluts till bade service och busshallplats. P4 sikt avses att ordna en gang- och
cykelvag langs Halltorpsvagen, fran Halltorp samhalle och vidare vasterut till planerad
Kriminalvardsanstalt invid E22.

6.6.2 Kollektivtrafik

Goda anslutningar for gang- och cykeltrafikanter ordnas till busshallplats. Hallplats Halltorp avses att
fa en ny placering vid Halltorpsvagen.

6.6.3 Motortrafik

De byggratter som foreslas norr om Halltorpsvagen ansluts till Bondebacksvagen vilket innebar att
befintlig utfart vid Bondebacksvagen mot Olsbovagen nyttjas. De byggratter som foreslas vaster om
Glasholmsvagen behdver forses med utfart mot Prastlyckevagen samt Klingas vag. Tillfart till
fastigheten Halltorp 4:1 foreslas mot Glasholmsvagen genom bildande av servitut eller
gemensamhetsanldggning inom omrade med bestammelse g+ i plankartan.

Beroende pa antal bostader och upplatelseform beddéms trafikbkningen i Halltorp bli mellan 50-200
AVDT (Arsvardagsdygnstrafik) i framtiden vid ett antagande av planen. Vid tilkommande
centrumverksamhet utbyggd i ett maxscenario baserat pa planens bestdmmelser kan, utéver de 50-
200 AVDT som kan tillkomma fér nya bostéder, som mest cirka 400 AVDT tillkomma i omradet.

6.6.4 Transporter

Ingen vag inom planomradet ar utpekad som farligt gods-vag. | Halltorp finns industrier, en
livsmedelsbutik och en atervinningsstation vilka genrerar tunga transporter.

6.7 Sociala konsekvenser

Under sociala konsekvenser beskrivs hur planomradet med omnejd skulle paverkas utav att
planférslaget genomfordes fran fem olika perspektiv; mangfald, vardagsliv, trygghet, mobilitet och
samvaro. Tilsammans kan dessa fem anses lagga grunden for hur socialt hallbart ett omrade ar. Det
finns flera dverlappningar mellan perspektiven, till exempel kan samvaro och mobilitet ha stor
paverkan pa vardagsliv.

6.7.1 Mangfald

Mangfald handlar framst om blandningen av manniskor som bor, verkar i och besdker omradet.
Genom en blandad befolkning skapas béattre forutsattningar for integration, tolerans och tillit mellan
manniskor. Om det finns en variation av bostader, verksamhetslokaler och aktiviteter &r det mer troligt
att &ven manniskorna i omradet speglar en stérre mangfald. En detaljplan kan inte styra
upplatelseform, alltsd om en bostad ska vara hyresratt, aganderatt eller bostadsratt. Men genom att
mojliggora olika storlekar pa tomter och byggnation, kan férutsattningarna skapas for att bygga saval
enbostadshus som flerbostadshus.

Planforslaget gor det mojligt att bygga saval enbostadshus som flerbostadshus. Beroende pa hur
tomterna nyttjas skulle cirka 9-30 bostader kunna byggas. Det ar darmed svart att forutspa vad for
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konsekvens planforslaget skulle ge vad géller mangfald. | det fall det byggs flerbostadshus med
bostader i varierande storlek sa skulle forutsattningarna fér manniskor att bo i Halltorp under olika
livsstadier forbattras. Till exempel att som ung kunna hyra en mindre I&genhet eller att som aldre flytta
fran villa till en mindre och mer lattskott lagenhet.

6.7.2 Vardagsliv

Vardagsliv fokuserar pa mojligheterna till ett aktivt och fungerande vardagsliv. Det handlar till exempel
om mojligheten att pa ett enkelt satt ta sig mellan olika vardagsfunktioner sdsom arbetsplats, bostad,
service och platser for utdvande av fritidssysselsattning.

Forutsattningarna for ett val fungerande vardagsliv i planomradet ar for det flesta goda. Planforslaget
medfor ett tillskott av bostader i ett centralt belaget omrade i Halltorp tatort, vilket forbattrar underlaget
for exempelvis service och kollektivtrafik. Bostdderna som méjliggdrs i och med planforslaget ar
placerade med narhet till livsmedelsbutik, parker, atervinningsstation och busshallplats for de
existerande busslinjerna 122, 123 och 482. Detaljplaneforslaget ar aven utformat for att ge utrymme
for en ny busshallplats direkt i anslutning till planomradets sddra gréns. Denna busshallplats ar pa sikt
tankt att kunna trafikeras utav linje 121 utéver linje 122, 123 och 482. Detaljplanen kan i sig inte styra
eller bestdmma att bussen kommer trafikera hallplatsen, men férutsatt att sa sker skulle tillgangen till
linje 121 6ppna upp mdojligheten for fler att kollektivt ta sig till skola, arbetsplats och fritidssyssel-
sattningar. Omradet norr om den existerande atervinningsstationen kan i framtiden nyttjas fér en rad
andamal, sasom bostadshus, verksamhet eller gemensamhetslokal. Med det framtida etablerandet av
en anstalt i Halltorp kommer aven arbetstillfallen att 6ka, vilket innebar forbattrade maojligheter for
boende att hitta arbete i sitt nAromrade.

6.7.3 Trygghet

Trygghet handlar om att inte kdnna radsla for att nagot negativt ska handa och ar en forutséattning for
allas tillgang till det offentliga rummet. Att kdnna sig trygg kan till exempel handla om att man inte
oroar sig for olyckor eller att utsattas for brott. | en detaljplan kan man till exempel arbeta med trygghet
genom att planera for separata vagbanor for biltrafik och de som reser till fots eller cykel, eller genom
att skapa forutsattningar for att manniskor ska réra sig pa vissa strackor och platser spritt dver dygnet.

Planforslaget kommer 0ka antalet personer som ror sig i Halltorp vilket kan bidra till en 6kad trygghet.
Genom att placera busshéllplatsen for linje 121 centralt i tdtorten kommer ett farre antal personer
behdva fardas langs Halltorpsvagens vagren for att ta sig till den i dagslaget narmsta belagna
hallplatsen for linje 121. Detta gor kollektivtrafiken mer tillganglig, sarskilt for barn, unga och
manniskor med vissa funktionsvariationer.

6.7.4 Mobilitet

Mobilitet galler mojligheten att forflytta sig samt allas ratt att kunna ta sig mellan viktiga punkter. Ur ett
hallbarhetsperspektiv ar det viktigt att skapa férutsattningar for gang-, cykel- och kollektivtrafik, bade
da de har en lag miljopaverkan och for att de ar tillgangliga transportslag aven for de som inte har
tillgang till korkort och bil sdésom exempelvis ungdomar.

Den foéreslagna planen skulle forbattra mojligheterna till hallbar mobilitet i omradet. Fran det nya
bostadsomradet i planomradet kommer det finnas goda férutsattningar for barn att ta sig till skolan i
Halltorp majoriteten av vagen langs gang- och cykelvag separerad fran vagtrafik. Detta via den
upplysta och asfalterade gang- och cykelvagen som l6per fran Logarevagen till Flyths vag. Planen
mojliggor aven for en gang- och cykelvag langs Halltorpsvagen och planomradets sddra grans.

De foreslagna omradena for bostader i planomradet ar centralt belagna med narhet till existerande
malpunkter i samhallet, sdsom lekplats, livsmedelsbutik och skola. Det ar cirka 600 meters
promenadavstand fran de foreslagna bostaderna i planomradets sddra del till skolan.

| planen mojliggdrs aven en busshallplats 1angs Halltorpsvagen vaster om rondellen
Halltorpsvagen/Glasholmsvagen/Olsbovagen. Busshallplatsen ar tankt att kunna trafikeras utav buss
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121 som i det fallet skulle behdva ldgga om sin rutt. Om sa sker skulle méjligheterna att fardas
kollektivt till och fran Halltorp avsevart forbattras.

6.8 Natur och miljo

Nedan beskrivs kosekvenser for naturmiljon i omradet som medférs av detaljplanen.

6.8.1 Strategisk miljobedomning

Nar en plan upprattas eller andras ska kommunen enligt Miljdbalken 6 kap 5 § genom en
undersokning bedéma om planens genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Om planens genomférande kan antas medféra en betydande miljépaverkan, ska en strategisk
miljdbedémning goras enligt Miljobalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning skall da
upprattas i enlighet med Miljébalken 6 kap 11 §.

6.8.2 Stallningstagande om betydande miljopaverkan enligt 4 kap. 33 b § plan- och
bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersoékning och i den bedémt att genomférandet av detaljplanen inte kan
antas medféra betydande miljdpaverkan. En strategisk miljdbedémning kravs darfor inte. Relevanta
miljdaspekter behandlas i planbeskrivningen.

6.8.3 Strandskydd

Genom detaljplanen rinnner vattendraget Bondebacken vilket omfattas av strandskydd. Strandskyddet
i planomradet har i huvudsak blivit upphavt av Lansstyrelsen i Kalmar Ian genom beslut daterat 2024-
10-25 i arende med diarienummer 2175-2023. Beslutet omfattar dock inte en mindre del kvartersmark
belaget sdder om Bondebacksvagen som ocksa ar beldgen inom strandskyddat omrade fran samma
vattendrag.

Enligt 4 kap 17 § plan- och bygglagen far kommunen upphéava strandskyddet enligt 7 kap miljébalken
om det finns sarskilda skal for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses
med planen vager tyngre an strandskyddsintresset. Enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken far strandskyddet
enbart upphavas om nagot av de sex olika sarskilda skalen som réaknas upp i miljdbalken ar uppfylida.

Omrade markerat med gult i figur 23 upphavs mot bakgrund av att omradet ar val avskilt mot
bondebacken av annan bebyggelse. Denna del uppfyller darmed skal nummer 2i 7 kap 18 ¢ §
miljdbalken. Ytan i fraga omfattar ca 270 kvadratmeter. Fri passage till vattendraget garanteras dels
genom allman platsmark i plankartan samt tillganglig mark vaster om planomradet. Kvartersmarken far
dock en mer &ndamalsenlig form av att inkludera den strandskyddade ytan vilket bedéms vaga tyngre
an strandskyddsintresset fér denna begransade ytan.



Teckenforklaring

O Strandskydd upphévt i plan, skl 2.
Se bestimmelse a,

Upphavt genom beslut av
Lénstyrelsen

Figur 23 — Karta 6ver var strandskydd upphévs samt vilka skal som ligger till grund pa respektive plats

6.8.4 Dagvatten

Utifran den dagvattenutredning som har tagits fram i samband med planprocessen kan det
konstateras att dagvatten i storsta mojliga utstréackning ska tas om hand om lokalt. Planomradet
kommer dock inga i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten framdver och ny
bostadsbebyggelse kommer darmed erbjudas anslutning till kommunalt dagvattenledningsnat.

| figur 24 som tillhdr den dagvattenutredning som tagits fram av Vatten- och samhallsteknik har
planonmradet delats in i delomraden med beteckning A-F.
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For omrade A-B behover det genom hojdsattning sakras att tilkommande floden uppstroms avleds sa
att tillkommande bebyggelse inte skadas. Omradet beskrivs kunna anslutas till befintliga ledningar.

Omrade C-F beskrivs lampligen anslutas till befintlig dagvattenledning vid korsning mellan
bondebacksvagen och olsbovagen om denna har tillracklig kapacitet. Forslag pa atgarder i samband
med VA-sanering ar att byta till en stérre dimension pa ledningen om denna inte ar tiliracklig, anordna
ytlig avledning till natur- eller parkmark dar tillfélliga vattensamlingar kan uppsta.

For att erhalla en samordnad dagvattenrening i hela Halltorp som samhalle och for att sakerstalla att
Halltorpsan inte paverkas negativt foreslas en dagvattendamm eller annan typ av anlaggning for
rening av dagvatten (sdsom oversilningsyta) anldggas i dagvattensystemet innan utlopp i
Bondebacken. Planomradet avses pa sikt inkluderas i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Utrymme for ytlig avledning av dagvatten med utrymme for tillfalliga vattensamlingar har reserverats
inom allman platsmark i form av Natur. Dessa ar aven férsedda med egenskapsbestammelse
dagvatten: for att sékra att ytorna ska hallas tillgangliga for dagvattenhantering.

Forslag placering
dagvattendamm

L | Utredningsomrade

= = = Befintlig dagvattenledning

nybyggnation bostader
[:] nybyggnation centrum
I:] parkmark/natur

= Fgrslag ledning

—3)—- dike

Figur 24 — framtida dagvattenhatering, ur dagvattenutredning (Vattten- och Samhallsteknik 2023)

6.8.5 Natur- och gronomraden

Planférslaget innebar i stort att de befintliga gronomraden och rekreationsmiljéer som finns pa platsen
bevaras. Utmed Halltorpsvagen, Glasholmsvagen och Olsbovagen har planen utformats sa att det
finns allman plats med mdjlighet att anldgga en gang- och cykelvag. Detta for att sakerstélla att
utrymme finns for gédende och cyklister utmed de statliga vagarna.
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6.8.6 Biotopskydd

Allé utmed Klingas vag kommer att avgrénsas av kvartersmark och naturmark vid antagande av
detaljplanen. Stenmur och allé bedéms vara tydliga gransmarkérer i landskapet som darfér utgér
ldmpliga element att binda fastighetsgranser vid. For att minimera risk for ingrepp i allén ar omrade
inom 15 ganger stamdiametern for allén férsedd med prickmark vilket innebar att den inte far forses
med byggnader. Genom bestammelse a4 inférs krav pa bygglov for bygglovsbefriade byggnader och
tillbyggnader enligt 9 kap 4 § forsta stycket 3 plan- och bygglagen (sa kallade friggebodar) samt 9 kap
4 a — b §§ (sa kallade attefallshus samt bygglovsbefriade tillbyggnader pa max 15 m2). Med hansyn till
bestammelse n2 far inte heller markens niva andras inom egenskapsomradet som avgransar allén.

Stenmurar och allén vid Klingas vag kommer att paverkas vid anldggande av nya cykelvagar.
Transformatorstation och ny bostadsgata kommer paverka stenmurar. Anlaggandet av cykelvagar
paverkar aven allé 6ster om Klingas vag och den nya bostadsgatan samt mark fér natstation paverkar
stenmur s6éder om Bondebacksvagen. Ansdkan om dispens for ingrepp i biotoperna har inlamnats till
Lansstyrelsen i Kalmar I&n och lansstyrelsen har Iamnat beslut om dispens 2024-06-27 i arende med
diarienummer 1465-2023. Beslutet ar férenat med villkor.

Allé oster om Olsbovagen avses inte paverkas till det varre av detaljplanen jamfért med befintlig
situation. Planen beddéms darmed inte direkt ge upphov till atgarder som kan skada naturmiljon allén i
fraga utgor.

Dike som leder genom akern i planomradet bedéms inte heller paverkas till det varre jamfért med
befintlig situation i och med ett antagande av planen. Framsta paverkan bedoms ske genom
anlaggande av anlaggning for rening av dagvatten. Situationen for diket beddoms dock férbattras av
sadan anlaggning da dagvatten idag leds ut till Bondebéacken utan att renas foérst. Planen bedéms
darmed inte direkt ge upphov till atgarder som kan skada naturmiljon diket i fraga utgér. Diket leder
under Olsbovagen och den tidigare banvallen i en trumma.

| granskningshandlingen har en mindre andel kvartersmark lagts till ver trumman pa den gamla
banvallen. Detta for att kunna ge utrymme fér mer &n en parkeringsplats vid den tidigare
brandstationen. Da diket redan ar belaget i en trumma som bedéms ha anlagts i samband med
jharnvagen beddms detta inte ha nagon paverkan pa den delen av diket som omfattas av biotopskydd.

Biotopskydd galler aven efter detaljplanens antagande och atgarder som kan skada naturmiljon kraver
dispens som soks hos lansstyrelsen.

6.8.7 Vattenskyddsomrade

En del av planomradet ar belaget inom vattenskyddsomrade, For vattenskyddsomradet galler
skyddsforeskrifter 0880K-P86/04. Vattenskyddsomradet galler for en reservvattentakt.

Paverkan pa dessa skyddsforeskrifter som ges av antagandet av aktuell detaljplan bedéms framst
innefattas av en nagot hdgre andel fordon inom omradet. Nagot som i sin tur kan paverka
forutsattningarna nagot for att uppna § 1 i skyddsforeskrifterna for vattenskddsomradet.
Foérutsattningarna att uppna § 2,3, 5, 6, 7, 8 och 9 beddms dock bli battre pa sikt om marken anvands
for bostadsandamal. Skyddsfoéreskrifter galller aven fortsatt efter planens antagande.

| genomford dagvattenutredning framfors aven att dagvattenhanteringen inte bedéms paverka
vattentakten negativt. Detta da inget férorenat vatten avleds eller hanteras inom omradet. Ett mindre
delomrade beskrivs dock avledas mot recipient genom vattenskyddsomradet. Lokalt
omhandertagande av rent dagvatten beddéms kunna ske utan risk for negativ paverkan pa
vattenskyddsomradet (se Vatten- och samhallsteknik 2025, sid 6).

6.9 Geoteknik

Geotekniska undersékningar visar att marken inom omradet i huvudsak bestar av friktionsjord. Det
foreligger goda grundlaggningsférhallanden inom undersokta omraden. Framtida bebyggelse kan



67(71)

troligen grundlaggas ytligt i patraffade sand, moran eller éverkonsoliderad lera efter att den ytliga
matjorden eller den otjanliga fyliningen banats av.

Utifran markférhallanden pa platsen och den byggnation som medges i och med detaljplanens
antagande beddms inte nagon 6kad risk for erosion féreligga pa platsen. Eftersom marken utgors i
huvudsak av friktionsjord sa foreligger ingen risk for skred. Férekommande lera har en hog fasthet och
ar inte kanslig for skred utifran detta och dess topografiska lage. Risken for ras ar lag idag med tanke
pa topgrafin och friktionsjordens fasthet.

Vid schaktning vid gc-vag och busshallplats samt vid sléntning inom omradet generellt ska slantning
ske i enlighet med schakta sakert — sakerhet vid schaktning i jord (2015) handbok (se SGI (Sveriges
Geologiska Institut)).

6.10 Halsa och sakerhet

Nedan beskrivs konskevenser koppllade till halsa och sakerhet som blir i samband med antagandet av
detaljplanen. Detta ror fragor som behandlar omgivningsbuller, 6versvdmning och markmiljé.

6.10.1 Omgivningsbuller

| figur 25 redovisas var riktvarden reglerade i férordningen om trafikbuller (2015:216) aterfinns pa
platsen utifran Kalmar kommuns bullerkartlaggning.

Bullerkartlaggningen visar att riktvarden bade for fasad och mojlig uteplats klaras inom de delar av
planomradet dar det ges byggratt for bostader. Inom kvartersmark for bostadsandamal dar
bullervarden inte uppnas ar marken férsedd med mark som inte far bebyggas, aven kallat prickmark.
Detta med héansyn till bade riktvarden for trafikbuller och bestammelser byggnadsfritt omrade
Halltorpsvagen. | dagslaget finns ingen risk att gransvarden for buller dverskrids vid exploatering i
enlighet med planen.

Detaljplanen ska ta hojd for framtida trafik vid ett projicerat scenario fram till ar 2040. Enligt NVDB
(Nationella VagDataBasen) har Halltorpsvagen en ADT (ArsDygnsTrafik) pa 500 — 1000 ADT (632 for
bada riktningar enligt matning 2014) vaster om cirkulationsplatsen och 251 — 500 ADT (424 enligt
matning fran 2014) 6ster om cirkulationsplatsen i Halltorp. Olsbo- och Glasholmsvagen har bada en
ADT pa mindre &n 250.

Detaljplanen i sig bedéms generera 50 - 400 ADT och ny kollektivtrafik 58 ADT. Anstalten kan
férvisso medféra en viss 6kning pa trafiken i Halltorp, men d& anstalten ar beldagen utmed E22 beddms
trafiken som genereras i Halltorp som samhalle vara relativt begransad utdver de boende och
kommande boende som trafikerar végarna idag. Med ett paslag ADT enligt ovan samt ett trafikpaslag
pa 1 % per & motsvarande arlig generell trafikokning bedéms det rimlligt att anta att ny ADT pa
Halltorpsvagen vaster om cirkulationsplatsen kan vara runt 750 — 1 700 och max 750 &ster, norr och
sdder om cirkulationsplatsen.

Boverket gav till sammans med SKL (Sveriges kommuner och landsting) 2016 ut en skrift vid namn
Hur mycket bullrar vagtrafiken?. | skriften redogors for metoder for dversiktliga bedémningar av
vagtrafikbuller. Utmed statliga vagar genom Halltorp rader ett byggnadsfritt omrade pa 12 meter fran
vagomrade. Att detta omrade fortsatt halls byggnadsfritt granteras i detaljplanen, antingen genom att
omrade utgor naturmark eller ar férsett med prickmark och darigenom inte far forses med byggnader.
Vagomradets grans raknas fran bakslant av dike och utanfér eventuella andra anlaggningar som
belysningsstolpar och skyltar. Avstand i boverkets rapport utgar fran vagmitt vilket ger relativt god
marginal i de teoretiska berakningarna med avseende pa avstand. Vid en hastighet pa 40 km/h bor
vagarna i fraga, utifran rapporten och pa ett avstand om tio meter fran vagmitt, kunna trafikeras med
3 800 ADT innan ekvivalenta bullerniver riskerar att éverskridas.

Da marginalen mellan projicerad och uppréknad trafikmangd till 2040 pa som mest 1 700 ADT skiljer
sig med ca 2 100 ADT fran trolig maximal ADT innan gréns varden nas pa 3 800 ADT bedéms det
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finnas stora marginaler for att klara varden for buller &ven i framtiden. Vid Halltorp 4:1 som ar belagen
dster om cirkulationsplatsen blir marginalen ca 3 000 ADT dé trafikmangden minskar drastiskt pa
vagarna 6ster om cirkulationsplatsen.

Om bostadsbyggnation uppfors direkt i gransen for prickmarken kan skyddad uteplats behéva
anordnas pa sida av byggnaden som inte ar beldagen mot prickmark for att ta hojd for eventuell
framtida trafikbkning.

Teckenforklaring
Maximal ljudniva fran vagtrafik
45-50 dBa
50- 55 dBa
55-60dBa
60 - 65 dBa
65-70dBa
70-75dBa
75-80dBa
> B80dBa

Teckenforklaring

Ekvivalent ljudniva fran vagtrafik
40-45dBa
45-50dBa
50-55dBa
55-60dBa
60-65dBa Hogsta tillitna
65-70dBa nivé vid fasad

> 70dBa

-
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Figur 25 - Kalmar kommuns bullerkartering for vagtrafik tillsammans med granser for var bostadsbebyggelse far placeras inom karterat omrade

6.10.2 Oversviamning

| dagvattenutredning som tagits fram av Vatten- och Samhallsteknik 2025 konstateras att
ledningssystemet for dagvatten inte kan dimensioneras for att klara stora fldden som uppstar vid
eventuella skyfall. Dagvatten kommer under korta tider att ansamlas som ytvatten. Det beskrivs som
viktigt vid utformande av gator att dagvattnet leds till omraden som kan dversvammas tillfalligt.
Lamplig plats beskrivs vara den lagt liggande parkmarken mellan olsbovagen och omrade markerat
som omrade D samt parken 6ster om Olsbovagen.

For omrade E — F beskrivs hur dagvatten vid stora fléden tillfalligt kan ledas norrut mot akermarken.
Skyfallshantering bor enligt dagvattenutredningen beaktas vid kommande hojdsattning och planering.

Vid skyfall och nederbérd med intensitet i niva med ett 100-arsregn riskerar Bondebécksvagen att
svamma 6ver temporart. Omraden med allman plats for natur séder om Bondebacksvagen ar
anpassade hoéjdmassigt for att svammas 6ver och leda vatten mot parkomrade ute vid Olsbovagen vid
fléden av sadan intensitet att ledningsssystemet svammar dver (se vatten- och samhallsteknik 2025:
16).
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Parkmarken belagen 6ster om Olsbovagen ar laglant och riskerar att svammas &éver utifran
skyfallsanalyser gjorda i Scalgo. | modeleringen i scalgo tas ingen hansyn till avtappningstakten som
ges av brunnar och dagvattenledningar som finns i parkytan och bilden speglar en momentan effekt
vid ett stt skyfall med 100 mm regndjup. Marken 6ster om Olsbovagen ar i dagslaget planlagd for
bostadsndamal i byggnadsplan 0880K-II:127. | nu aktuell plan gérs marken om till parkmark vilken i
sin tur kan svamma o6ver tillfalligt vid stora fléden. Vid nivaer i intensitet med ett 100-ars regn kan
vattnet teoretiskt fyllas upp och svamma 6ver aven intilliggande fastigheter i norr, for att begransa
risken for att detta sker kan det till exempel anldggas skyddsvallar i parken pa en hoéjd pa upp till 0,7
meter (se vatten- och samhallsteknik 2025: 20-22).

Behovet av en atgarder sasom en vall beddms dock vara betydligt Idgre an vad momentanbilden i
scalgo visar pa aktuell plats och nyttan av atgarder behéver bade vagas mot insatsen att anldgga dem
och féregas av en mer detaljerad analys dar avrinningstakten i ledningar inkluderas. Planstdd och
mojlighet att anlagga exempelvis en vall pa platsen ges dock av bestdmmelse dagvatten:z i plankartan
samt att marken gar fran att vara kvartersmark for bostadsandamal till allman platsmark i form av
parkmark. Risken for versvamning pa platsen utifran scalgobilden ar oberoende av att nu aktuell
detaljplan antas eller inte.

6.10.3 Markmiljo

Foéroreningssituationen inom planomradet har undersokts for att sakerstalla markens lamplighet.
Undersokningarna visade generellt I1dga halter av analyserade féroreningar i mark, ytvatten och
grundvatten. Vid en provpunkt patraffades PAH-H med en halt éverstigande generellt riktvarde for
kanslig markanvandning. Det finns ett atgardsbehov dar markanvandningen ska vara bostader,
sanering ska dar ske ned till KM. Inom egenskapsomrade dar halter av PAH-H &verskrider riktvarden
har bestdmmelse lagts till i planen som anger att sanering behéver ske innan startbesked kan ges.
Efter atgard anses marken vara lamplig for sitt andamal.

De miljétekniska rapporterna ska delges aktuell myndighet av den som &ger eller brukar en fastighet
enligt upplysningsskyldighet MB 10 kap 11§. Vid sanering och schaktarbeten kommer massor att
behdva omhandertas enligt gallande lagstiftning och en anmalan inlamnas till tillsynsmyndigheten
enligt miljdbalkens regler.

Sammantaget beddmmer Kalmar kommun marken som lamplig for de andamal som tillats i planen i
forhalllande till dess markmiljo. Lokalt ar marken lamplig for byggnation i enlighet med planen efter att
atgarder som villkoras med startbesked genomforts.
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7. Planeringsunderlag

| planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstallning av de planeringsunderlag som legat
till grund for detaljplanens omfattning och utformning. De flesta planeringsunderlag finns sparade i
kommunens diariesystem, EDP Vision (se diarienummer under respektive underlag). | enstaka fall
finns nagra handlingar i Lantmaterimyndighetens arkiv (se aktnummer under respektive underlag).

7.1 Beslutsprotokoll

Beslut om samrad av SBN (Samhallsbyggnadsnamnden) 2023-11-23 §209
Delegationsbeslut om Granskning 2025-02-27

Beslut om godkannande av detaljplan av SBN (Samhallsbyggnadsnamnden) infér antagande
2025-10-23 §197

Beslut om Antagande av Kommunfullmaktige 2025-11-24 §197

7.2 Kommunala

Nedan beskrivs de kommunala planeringsunderlag som legat till grund fér detaljplanen.

7.21 Detaljplan

Detaljplan for del av Namnerum 10:1 med flera, kriminalvardsanstalt. 0880K-P2022/14, laga kraft
2021-12-20

Byggnadsplan for Halltorps stationssamhalle, 0880K-II: 127, laga kraft 1957-11-26
Byggnadsplan for Halltorps samhalle, 0880K-11:150, laga kraft 1973-09-19

7.2.2 Grundkarta
Grundkarta med diarienummer 2022 — 6596

7.2.3 Oversiktsplan

Oversiktsplan Unika Kalmar antagen 2013
Overisktsplan Kalmar véxer antagen 2023

7.2.4 Undersokning om betydande miljopaverkan, enligt 6 kap. 6§ miljobalken (1998:808)

Undersdkning om betydande miljépaverkan aterfinns i samma arende som aktuell detaljplan (SBK
2022 — 1463).

7.2.5 Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Beslut om betydande miljépaverkan av SBN (Samhallsbyggnadsnamnden) 2023-11-23 §209
7.3 Utredningar

Nedan listas olika utredningar som tagits fram och som legat till grund fér planforslagets utformning.
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7.3.1 Dagvattenutredning

Vatten- och Samhallsteknik i Gotaland AB 2023 Dagvattenutredning for detaljplan Lyckhult 1:111 m.fl,
Halltorp (2025-10-01)

7.3.2 Geoteknisk utredning

WSP 2015 - Markundersékningsrapport Geoteknik (MUR/Geo), Oversiktlig geoteknisk utredning
(2015-03-20)

Henrik Méller Geokonsult Ab 2022 Oversiktlig geoteknisk undersékning och utredning (2023-02-23)
Afry 2023 Féltrapport / geoteknik (2023-01-18)

Kalmar kommun 2022 — Provgropsprotokoll (2022-12-02 (karta 2022-12-06))

7.3.3 Markmiljéutredning

DGE mark och miljé 2016 Miljéteknisk markundersékning Halltorp (2016-12-05)

Structor 2023 Miljéteknisk markunders6kning infér ny detaljplan fér
fastigheten Lyckhult 1:111 mfl i Halltorp, Kalmar kommun (2023-01-09)
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