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Planomradet ligger i centrala delen av Orsundsbro
pé norra d-stranden.

Planomridet omfattar 1,7 ha varav 0,9 ha &r kvarters-
mark for bostadsindamal, 0,1 ha &r allmén platsmark f6r
park, 0,2 ha 4r allmin platsmark for gata samt

0,1 ha #ir vattenomrade och smabatshamn.

Marken &r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Gillande detaljplan

Program

MKB

Kommunala beslut

Kommunfullmiktige antog 1995-03-30 en fordjupad
sversiktsplan f5r Orsundsbro. I denna &r planomrédet
redovisat fr bostadsindamal. Detaljplancforslaget foljer
riktlinjerna i éversiktsplanen.

Fér planomradet géller detaljplan faststéilld 26.10.1978
och denna anger fr Hoja 2:3 dndamalet handelstrid-
gird. Denna detaljplan giller dven for omrédet som
grinsar till planomridet.

Planarbetet bedrivs med enkelt planférfarande da detalj-
planens syfte Sverensstdmmer med gversiktsplanen for
Orsundsbro. Sirskilt program behdver ddrmed inte upp-
réttas.

Miljskonsekvensbeskrivning bedéms ¢j vara ndodvandig
da de forandringar som kan ske, nybyggande av bo-
stadshus med dartill hérande anordningar, ej bedéms ha
betydande miljpaverkan.

Foérhandsforfrigan om dndring av fastighetsgrinser for
Héja 2:1, 2:4 och 2:3 samt nybyggnad av carport be-
handlades av byggnadsndmnden § 303 1998-09-29.
Dirvid diskuterades framtida tillfart till tridgérdsmiéste-
riets omride vid en anvindning enligt 6versiktsplanens
riktlinjer. Byggnadsndmnden beslutade att 1ita uppritta
férslag till dndrad detaljplan for Héja 2:1, 2:4 och del av
2:3 for att, om méjligt, tillgodose den frigandes Snske-
mal och planarbetet pabérjades. '

Arendet har redovisats for planeringsberedningen 1999-
09-14 § 17 d4 tillfarten diskuterades. Tankt tillfart pa-
verkar Hoja 4:1. I samband med nybyggandet av GC-
vig utmed Enképingsvigen har en diskussion om flytt

Planbeskrivaing Hoja 2:3 m fl
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ning av verksamheten pd Hgja 4:1 till annan tomt upp-
kommit.

Tridgardsmasteriets markomride dvergick till ny dgare
under 1999 och denne dnskar uppfora bostider pa fas-
tigheten. Byggnadsnimnden beslutade dérfor § 327
1999-12-14 att utéka planomrédet till att omfatta hela
Héja 2:3.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Natur

Geoteknik

Planomradet ligger 1 en svag sddersluttning mellan Ny-
sitravigen och Orsundain. Marken har anvints for trid-
gardsodling ned till dstranden med véxthus placerade i
de 6vre delarna forutom de bebyggda fastigheterna.

Oversiktlig geoteknisk undersSkning har ej ut{orts {r
planomradet.

Geoteknisk undersékning utfordes for Héja 11:9 och
11:10 av K-konsult 22 april 1977. For Hja 11:10 ligger
undersskningspunkten ca 60 m fran planomradets vistra
grins och ca 30 m frin strandkanten. Utldtandet redovi-
sar att grunden dverst utgdrs av 0,8 — 1,0 m torrskorpele-
ra. Dirunder forekommer 16s lera med en skjuvhalifast-
het mellan 14 — 16 kPa till emellan 12,2 - 13 m under
markytan. Leran #r med all sannolikhet verkonsolide-
rad till minst 2 m under markytan och dven dérunder
troligen svagt &verkonsoliderad ned till meilan 6 —~7 m
under markytan. Den [8sa leran &verlagrar friktionsma-
terial i vilken sonderingen avslutats mot sten eller block
pa maximalt 14,8 m under markytan. Vatten har ¢j ob-
serverats i kolvborrhélen.

Utlatandet rekommenderar kitlarlosa enfamiljshus i tri
pa styv bottenplatta.

Efter 20 r uppskattas sittningama pa 8 — 10 cm. Utld-
tandet innehaller &ven rekommendationer om uppfyllna-
der och tridplantering.

Viagverket har under 1999 utfort geoteknisk undersok-
ning vid brofistena. Enligt Férstudien 23 juli 1999 for
ny bro éver Orsundadn bestér jorden av 1-1,5 meter
torrskorpelera, halvfast till fast lera med varierande djup
frdn 5 till 13 meter och dédrunder friktionsmaterial som
vilar pa berg.

Ovanstiende utredningar redovisas som information om

Planbeskriviing Haja 2:3 m ]
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nu kiinda forhallanden. Vid omradets bebyggande behs-
ver grundliggningsforhillandena sirskilt uppmarksam-
mas. I samband med bygglov och projektering behdver
geoteknisk undersskning utféras bl a med tanke pa mar-
kens beskaffenhet, grundvattenniva och risk for ras och
skred.

Med anledning av nu kinda forhéllanden anger planbe-
stammelser ait killare ¢j far utforas inom planomradet.

Radonsikert utforande av de nya husen forutsitts.

Omridet innehaller inga kiinda fornlamningar.

Detaljplanen anger i bestimmelse att norra delen av om-
ridet ska bebyggas med flerbostadshus och att resteran-
de del ska bebyggas med friliggande hus. Byggritten
begrinsas for flerbostadshusen med att storsta bruttoarea
anges och for de friliggande husen dels med stdrsta
bruttoarea samt att hogst 8 friliggande hus far byggas.
Darutdver anger detaljplanen hogst tva vaningar, att
vind ¢j far inredas samt att endast killarldsa hus far
byggas.

1 skisser har kommande markiigare redovisat hur de vill
bebygga omradet, se illustrationerna.

Flerbostadshusen innehéller vardera 4 mindre ligenhe-
ter, totalt 12 st. De atta villorna dr ténkta att ha ett
gemensamst tema vad avser utformning. Illustrationen
visar tvd varianter i storlek och tre varianter med olika
placering av entréer och uteplatser for att tomtens férut-
sittningar ska utnyttjas pa bista sitt

For befintlig bostadsbyggnad pa Hgja 2:3 anger detalj-
planen motsvarande bestimmelser som 1 géllande plan,
dock tas bestimmelsen om taklutning bort.
Detaljplanen medger dven att den s6dra fastighetsgriin-
sen for Hoja 2:4 och 2:1 kan flyttas 10 m séderut.

Tillganglig service 4r den som Orsundsbro samhille
erbjuder. Avstandet till livsmedelsbutik &r 250 — 300
meter och avsténdet till skolan ar 4-500 meter.

Bussar trafikerar EnkOpingsvigen med héllplats niira
Nysitrakorset.

Planomrédet har goda férutséttningar for att bostdderna
ska fa god tillginglighet for rorelsehindrade.

Planbeskrivning Hoja 2:3 m fi
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Krav pa skyddsrum foreligger gj.

For Orsundadn anges anvindningen till Sppet vattenom-
ride vilket innebir att smébryggor inte fir anldggas
inom detta omrade. Detta motiveras med att ett omrade
anges for smabatshamn. Hir kan en mindre utvidgning
av &n gbras for plats for smébatar vid brygga. Sméabats-
hamnen frutsitts anviindas av nirboende och didrmed
behdver den ej kunna nés med bil.

Omrédet utmed &n anges som allmén platsmark park.
Avsikten 4r att det ska vara allmént tillgéngligt och kun-
na ingd i en promenadvig utmed an.

I den fordjupade éversiktsplanen for Orsundsbro anges
skogsomradet noir om planomréadet och norr om Rv 55
som strévomrade. Det utnyttjas i viss utstrickning for
detta 1dag.

I samma plan anges att detta omrade ska kunna nds via
en vandringsled med borjan direkt vést om Rv 55 dér
Nysitravigen korsas av riksvigen planskilt. Denna
vandringsled har dnnu ej kommit tilf stdnd.
Orsundsbro #r vil forsérjt med strovomraden och det
flitigast anvinda omradet ligger mellan Orsundsbro och
Alstasjon sdder om Orsundaén.

Tillfarten till bostiderna sker fran Nysétravigen vid
tridgardsmaisteriets nuvarande infart. Ombyggnad av
denna behover dirvid ske for att fi en séker in- och ut-
fart. Liget anpassas till befintlig bostadsbyggnad vilket
innebir att del av Héja 4:1 behdver tas 1 ansprak.
Detaljplanen anger att tillfartsgatan #r lokalgata och
allmin platsmark. Fastigheterna utmed lokalgatans &stra
sida har méjlighet att anordna tillfart via lokalgatan.

Nysitravigen har en trafikmingd pa ca 970 fordon/
dygn.

D4 infartsgatan ska vara allmin gata utformas den enligt
teknikforvaltningens normer dvs gatuomradesbredden &r
7 meter varav 1 m pé var sida dr vingar och vindplan for
vindning av sopbil utan backning (radie 9 m).
Lokalgatans anslutning till Nysétravigen har anpassats i
héjdled sa att vilplan enligt vigverkets 6nskemal erhédl~

Planbeskrivning Hdja 2:3 m fl
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| 1es. Deita for att vigen ska kunna fungera som allmén
viig under ombyggnaden av bron.
Gatan beldggs med asfalt.

Av hirsyn till befintliga hdckar utmed gatans Ostra sida
har gatuomradesbredden utokats med 1 meter sdatt 1 m
friomride utanbeliggning erhdlls mot tomtgrinsen. De
slinter som behovs for infarten invid Héja 4:1 ryms
inom omradet for lokalgatan. Stant behdvs dven vid bo-
stadshuset pa Hoja 2:3 men denna ligger inom kvarters-
marken.

Vindplanen &r placerad “s6der om kvartersgransen” vid
4n for att mojliggdra ett bra utnyttjande av kvartersmar-
ken.

Vigverket anldgger provisorisk vig inom omradet for
lokalgatan och kommunen genom teknikférvaltningen
svertar denna nir brons ombyggnadsarbeten dr klara.

Fér villorna behdver uppstillningsplats for 2 bilar per
bostad finnas.

For lagenheterna dr behovet mindre. Ilustrationens 15
redovisade platser beddms técka de 12 ligenheternas
behov.

Utmed Orsundans strand finns utrymme for en framtida
promenadvig. Nar denna anshuts tifl den nya GC-viigen
sver bron f3s en kortare vig for gdende till skola och af-
farer.

Orsurdadns vattenstind varierar och i samband med
varfloder har vattenstandet varit hégt — an har svimmat
gver. Enligt tidigare gare till Hoja 2:3 har det dock inte
varit sversvamningar har.

1 samband med planeringen av sddra Salnecke utredde
SMHI dimensionerande vattenfloden med slutsatsen —
“ett hogsta viirde pa vattenstindet for ett 100-ars flsde 1
kombination med hogt vattenstdnd i Milaren ger ett
vattenstand vid utbyggnadsomradet (Sodra Salnecke) pa
ca 1,5 meter. Ett registrerat vattensténd pd ca 2 moh gar
daremot inte helt att bortse ifrin. Darfor bér man pé né-
got sitt ta hansyn till detta.”

Intilliggande byggnader 4r placerade ovanfor primér-
kartans nivakurva for 2 meter.

Plankartans prickmark i sédra delen av planomradet
medfor att byggnader blir placerad ovanfor 2 meters

Planbeskrivning Hoja 2:3 m fl
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nivikurva. Detaljplanen anger dven att hus med kéllare
¢j fir uppforas.

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhets-
omradet for vatten och avlopp och de nya bostdderna
ansluts tiil ledningsnitet. ,

Avsittning for va-forsérjning kommer att ske vid tva
punkter i lokalgatan i anshitning till de tva planerade
gardsgatorna.

U-omraden for befintliga ledningar anges i detaljplanen.
Utmed Hoja 2:3:s véstra fastighetsgrins ligger huvud-
matarledning for vatten till Salnecke-omradet. U-omra-
det f5r denna ledning ska kunna nas via végar inom
kvarteret och via parkomradet vid dn. Staket eller hickar
far ¢j placeras Sver u-omréadet, se genomforandebeskniv-
ningen.

Utmed Hoja 2:3:s dstra grans finns va-ledningar {or nér-
omradet och teleledning.

Tvirs ver Hoja 2:3 finns el-ledning i mark. Ev behdver
denna ges nytt lige.

Teleledning finns inom lokalgatans omrade och utmed
Nystravigen. Telia forutsatter att ledningarna kan ligga
kvar inom sina nuvarande ligen.

For omradet planeras uppvarmning ske med vattenburen
virme och med virmepunpar. Detaljplanen har planbe-
stimmelse att uppvirmning ska ske med vattenburen
vérme.

Anslutning till fjarrvirmeverket i Orsundsbro har under-
sokts men pa grund av omréidets storlek och avstand tll
verket 4r det ¢j ekonomiskt genomfdrbart.

Gemensamt sophus for flerbostadshusen planeras i an-
slutning till parkeringen.

Teknikforvaltningen forutsitter att sophdmtningen skeri
direkt anslutning till Syrenvigen. Gemensamt soprum
bor dirfor anléggas i direkt anslutning till gatan alterna-
tivt att gemensamhetsanliggningen for ut soporna till
gatan.

Planbeskrivning Hoja 2:3 m fl
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Ovrigt

Gatunamn Den nya gatan fSreslas fi namnet Syrenvégen.

Tillfallig bro D4 ny bro byggs for Enkdpingsviigen dver Orsundaén
kommer eventnellt lokalgatan att nyttjas for tillfallig
forbindelse Gver 4n under byggtiden, ca 6 ménader.

Medverkande Forslag till ny bebyggelseutformning har tagits fram av

JOHAN SKOOG arkitektkontor ab genom arkitekt SAR
Nils Simonsson pé uppdrag av Lindborg & Séner AB.

Gun;laIAx Gl %ﬂéﬁ@{g

Miljé- och ’ adsbyggnadschef Planarkitekt

Planbeskrivning Haja 2:3 m {l
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