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SYFTE

Midroc Property Development AB och Netto har for avsikt att etablera en livsmedelsbutik
och drivmedelsforsiljning pé fastigheten Rutan 1 m.fl. Detaljplanens syfte 4r att utover
forséljning av drivmedel tilldta handel pé fastigheten Rutan 1 m.fl. Syftet 4r 4ven att utéka
byggrétten.

PLANFORSLAG

Bebyggelse

Verksamheter och handel o
Tidigare detaljplan for fastigheten
har medgett bensinforsiljning och
samhorigt motorservicedndamal.
Preem Petroleum har bedrivit
verksamhet pa tomten genom
bensinforséljning och har en byggnad —=—-— S S I S
for bilservice, men dédr verksamheten 'r ] 3 I === “ T

1dag ar nedlagd. F,Aswignoninﬁ,sf

[ den nya detaljplanen dndras
markanvindningen till att enbart o m
tilldta forsdljning av drivmedel - il i REiEEE 7
och dérutéver medge handel inom ~— — L+ s
planomradet. En del av tidigare

detaljplanelagd parkmark planlidggs  P—

for andamalet och fastighetens ldngd | I T R S A I
forlings med ca 10 meter. I I N —— ]

FASAD MOT NORDOST

exempelfasad
Bebyggelsen totalhéjd anges
till 6 meter. Upplag, inlastning
och liknande ska avskdrmas mot
omgivande gator. Drivmedels-
forsdljning och byggnad f6r handel
ska atskiljas med minst 25 meter.
Minst 8 st trdd ska planteras pa
parkeringsytan.

Trafik

Biltrafik

Planomrédets in- och utfart 4 mot Remigatan. Lings Remigatan anliggs refuger i
anslutning till in- och utfarten till planomradet. Refuger gér trafikstrukturen tydligare samt dkar

trafiksdkerhet da de leder till sdnkta hastigheter.

Gang- och cykeltrafik
En géngbana anldggs pd Remigatans s6dra sida mellan korsningen Segergatan/Remigatan

och infarten till planomrédet. Gdngbanan utmed Remigatan ska vara minst 1,6 meter bred och
ansluta till en ny gdngpassage dver Segergatan.



Parkering

Cykelparkering ska finnas i anslutning till entrén, Parkering for verksamheten inom
planomradet ska ske inom planomradet. Ytan for parkeringsplatsen ska delas av med
tradplanteringar.

Bullerskyddsatgarder
Inga skyddsétgdrder behdvs utmed Lopargatan eller Remigatan.

Teknisk férsoérjning
Energiforsorjning, el, tele, dagvattenhantering, vatten och avlopp
Anslutning till el, tele, dagvatten, vatten och avlopp sker i planomrédets norra del. En

storre dagvattenledning gér i omradets sodra del. For att sdkerstilla dess placering anldggs
ett ledningsreservat mellan ledning och byggritt.

KONSEKVENSER

Miljobeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestdmmelserna i plan och bygglagen om miljobedémning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, sé att en hallbar utveckling framjas. Detaljplaner ska miljobedémas
och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer fram till att genomforandet
av planen kan leda till en betydande miljopéaverkan.

Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 §§ miljobalken och i 5
kap 18 § plan- och bygglagen. Behovet av miljohidnsyn vid genomférandet av detaljplanen
belyses darfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken giller for svaveldioxid,
bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt miljoforvaltningens uppgifter
overskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Landskrona kommun. Trafiktillskottet fran
den féréndring som planforslaget innebér bedoms inte fordndra nivaerna for befintlig
bebyggelse.

Skuggning

Detaljplanens konsekvenser angdende skuggning

har studerats. Studierna visar att bostdderna norr om
planomrédet till en del beskuggas fran augusti till

maj under eftermiddag och kvill om hela tomten
bebyggs. Eftersom byggrétt bara medges pa 30% av
tomten bedéms inte bostédderna drabbas av skuggning,
vilket sdkerstills genom byggnadens placering i
bygglovsprocessen. Se bild.

Skuggstudie, vy fran vist, exempel | oktober 16:30 MRS R



Markfororeningar

Vid provtagningar 2002 framgick att markférorening forekommer under Preems befintliga
byggnad. Enligt beslut fran miljéndmnden 2005 skall marken saneras av Preem Petroleum
vid ombyggnad eller avetablering av verksamheten som innefattar rivning. En plan skall
insdndas till miljoforvaltningen 6ver vilka prover som avses tas och hur saneringen skall g4
till. Om ytterligare markféroreningar pétréffas skall dessa anmélas till miljoforvaltningen
och vidare marksaneringar goras, vilka bekostas av aktdren som har bedrivit verksamhet pa
tomten.

Marken runt cisterner och tankar skall utformas for att foérhindra att eventuella framtida
lackage av drivmedel sprids till grundvattnet.

Markradon

Baserat p& genomforda radonmaétningar klassificeras planomradet som normalriskomrade.
(Lagriskmark 0-10 kBg/m’, normalriskmark 10-50 kBq/m? och hégriskmark >50 kBg/m?.)

Byggnadens grundkonstruktion ska utféras radonskyddande vid normalrisk, detta ska
kontrolleras vidare i bygglovsskedet.

Hilsa och siakerhet

Vagtrafikbuller

Trafikokningen som dndringen av planen kan medféra bedoms inte paverka
bostadsomradet norr om Remigatan i ndgon storre grad. Det kommer att ske tva
varuleveranser/dag till livsmedelsbutiken. Ovrig biltrafik alstras av personal samt besdkare
till handel och drivmedelsforséljning. Planomrédets narmaste bostadshus 4r beldget ca 25m
frén in-/utfarten vid Remigatan. Oster om in-/utfarten kommer inte trafiken att 6ka pga. av
planen.

Risker (farligt gods m m)

Omrédet ar idag en drivmedelsstation vilket medfor risker. De nedgrdvda tankarna kommer
i fortséttningen att ha samma placering som idag, déremot flyttas tankningen till det
utvidgade omradet i véster, dér en automattankstation anliggs. Handelslokal och station for
drivmedelsforsiljning skall atskiljas med ett skyddsavstand pa minst 25 meter. Enligt Lag
(1988:868) om brandfarliga- och explosiva varor skall en riskutredning for tankstationens
placering och utformning goras. I utredningen &r det viktigt att lossningsplatsens
utformning och placering samt planeringen av parkeringsplatser beaktas.

Natur- och kulturmiljo

Naturmilj6 och biologisk mangfald
Fastigheten utokas och parkmark som utgérs av en klippt grasyta, pa knappt 400 m? tas i
ansprak for markanviandningen forséljning av drivmedel och handel.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service
Forslaget ger en utékad mojlighet till handel framférallt for boende i ndrheten. En
utbyggnad p& Rutan | kan konkurrera med livsmedelshandeln i Vistra Féladens centrum.



Barnperspektivet

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation 1
enlighet med barnkonventionen tagits. Hansyn har tagits for att mojliggora for gdende och
cyklister att ta sig till planomrédet.

Tillganglighet
Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillgédnglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tiligdnglighet i 12 § BVF (byggnader) samt

3 kap 15 § PBL (tomter) i detalj , Ll [ ' N
kommer att tillgodoses avgors | ‘ NI\ — N
i samband med byggnads- och !t’,. N \‘\ N N
markprojekteringen och dirmed s o \\Q\\ B ~r
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Genom att detaljplanen mojliggor . % FE 2 v g I

handel ger det mer liv och rorelse
och ddrmed en 6kad kénsla av
trygghet i omradet.

Endast en in- och utfart medges
mot Remigatan med hénsyn till

trafiksdkerheten.
FORUTSATTNINGAR | LANDSKRONA * \\

. Oversiktskarta \Q
Planomradet '

Planomradet 4r beldget 1 Véstra Fdladen, Landskrona stad. Det omfattar fastigheterna
Rutan | och en mindre del av fastigheterna Borstahusen 1:1. Planomrédets yta &r ca
4000m?.

Markanvandning
Planomradet anvénds idag till stérsta delen for forsédljning av drivmedel samt en mindre del
park. En Preemmack med bilservice finns inom planomradet men &r inte i bruk.

Markagoférhallanden
Lagfaren dgare for fastigheten Rutan [ 4r Landskrona kommun och taxerad dgare 4r Preem
Petroleum AB som &r tomtréttshavare.

Geoteknik

Enligt géllande detaljplan, laga kraft 1975-09-22, bestar underlaget av grovmo.
Grundforhéllandena anses som goda. Grundvatten ligger ca | m under markytan men kan
variera starkt.



Riksintressen och férordningar

Riksintresse for kustzonen
Planomrédet ingér i riksintresset for
kustzon, ett mellan 3-5 km brett omréde
langs Skanes kust, inom vilket prévning
enligt Miljobalken 4 kap | och 4 § skall
ske. Riksintresset syftar bl.a. till att sikra
allménhetens tillgang och tillgdnglighet
till strandomrédena. Bestimmelserna
utgdr dock inte hinder for utvecklingen
av befintliga titorter eller av det lokala
néringslivet.

Tidigare stdllningstaganden

Detaljplaner
For omradet géller detaljplan: Forslag till

dndring och utvidgning av stadsplanen for

kvarteren Kungen, Springaren, Rockaden,
Bonden mm. Laga kraft 1975-09-22.
Nr:Spl 1411 12-1an-452.

Detaljplanen visar p& omréade for
bensinforséljning och ddrmed samhérigt
motorservicedndamal. Byggnadshéjden
anges till 6 m. Detaljplanen visar pa
park och gata i angransning till Rutan 1.
Detaljplanen tillater en in- och utfart mot
Remigatan.

Gadllande detaljplan

Kulturmiljo och arkeologi
Historik

Vistra Féladen byggdes ut i slutet av 70-
och 1 borjan av 80-talet, &kermark och
kolonilotter togs 1 ansprak som man kan se
finns kvar pé flygfotot frdn 1962. Bygglov
for butik, verkstad och lager for fastigheten
Rutan [ &r frén 1984.

—_—

“Flygfoto 1984

2004

Flygfoto



Arkeologi

Den planerade exploateringen berdr inga
kanda fornldmningar.

Patraffas fornldmningar i samband med
markarbetena skall dessa, 1 enlighet med
2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrittas.

3 Va‘s,tg%
Service dladen &

Handel

Nérliggande servicecentrum med bl.a.
livsmedelsbutik och vardcentral finns vid
Véstra Faladen.

Trafik

Lopargatan trafikeras av stadsbusslinje 1, 2
och 4 med flera turer i timmen framforallt
mot Landskrona centrum. Segergatan
trafikeras av linje 2.

Léngs Lopargatan gér ett gdng- och
cykelstrék mot centrum.

Lopargatan har en trafikméngd, enligt
métning frén &r 2004 med vardagsmedel-
dygnstrafik pa 3606 fordon mot centrum
och 3545 fordon ut fran centrum.

In- och utfart till fastigheten Rutan 1 sker
fran Remigatan, se bild.

In- och utfarter mot Remigatan

Remigatan fran vdster Remigatan fran dster



Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ansluter idag till vatten och avlopp vid Remigatan. En st6rre dagvattenledning
gér genom planomradets sodra del. For att sdkerstélla dess placering behdvs ett
ledningsreservat med en bredd av minst 2.5m mellan ledning och byggritt.

/N

LEDNINGSKARTA
EL OCH TELE.
777 T

Varme

Fjarrvirmeledningar &r framdragna ca 200 meter ifran planomradet. I dagsléget finns inga
planer pi att ansluta aktuell tomt, men det skulle kunna bli aktuellt om fastigheterna pa
Pjasgatan ansluter.

|LEDNINGSKARTA
FJARRVARME & VA
|svarta ledningar: fidrrvérme
|VA:
grona ledningar: dagvatten
" spillvatten

P,
__dricksvatten},

i
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El och Tele
El- och teleledningar gér i planomrédets norra del med anslutning till befintlig

byggnad.
UNDERLAG

Handlingar

Till detaljplanen finns foljande handlingar:

¢ Plankarta med planbestdmmelser och illustrationsplan
e Planbeskrivning (denna handling)

¢ Genomforandebeskrivning

e Samradsredogorelse

Medverkande

I planarbetet har Landskapsarkitekt Curt Jansson, TSB, VA-projektor Olle
Johannesson, VA-chef Kjell Blomberg TSB, planarkitekt Ted Gustavsson TSB,
trafikplanerare Emilia Lofgren TSB, trafikingenjor Birthe Bunke TSB.

Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen
Plan- och bygglovsavdelningen

( el atym g e
Cecilia Bergstrom \ Evelina Simonsson
Planchef Planarkitekt
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