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Faststillelse av indring och utvidgning av stadsplan fo6r

centrumdelen av Ostra Lerberget 1 Hogands kommun

(1 bilaga)

Linsstyrelsen faststdller med stdd av 26 § byggnadslagen ett
av kommunfullmiktige i HSgands kommun den 22 maj 1980 antaget
forslag t111 andrlng och utv1dgn1ng av stadsplan for centrum—

arkltekterna Stefan Romare och Chrlster Jarnlo den 5 februar1
1980 upprittad karta med. bestdmmelser av den lydelse harv1d
fogade bilaga (2362-80) utvisar. . . .

1 den slutliga handldggningen av detta drende har deltagit

bitr linsarkitekt Lars Renfors, beslutande, ldnsassessor
Ingvar Borgstrdm, bitr Sverlantmitare Per-Olof Nilson, byrd-
direktdr Erik Nicklasson, ldnsantikvarie Carln Bunte och
arkitekt Erik Westlin, foredragande. |

Detta beslut far inte Overklagas.
LarsrRenfors

Erik Westlin ..
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B11aga(2362 80)
1-(3)

STADSPLANEBESTAMMELSER

1§
PLANOMRADETS ANVANDNING

1 mom Byggnadskvarter

a) Med E_betecknat'omréde fAr anvindas endast f£&r bostads-
andmal,

b) Med'gg betecknat omride fir anvindas endast E&r bostads-
#indamdl och, dir si provas ldmpligt, dven £&r socialt service-
indamdl sasom dagcentral, distriktssksterskemottagning eller
dylike.

¢} Med C betecknat omride fir anvindas endast for samlings-
och féreningslokaler och ddrmed samhSrigt indamdl.

d) Med Ch betecknat..omride fir anvindas endast £or sddant
kommersiellt, socialt eller kulturellt #ndamil som har an-
knytning till stadsdelscentrum och som ej kan vintas medfdra
sanitdr oligenhet £&r nirboende eller eljest stdra trevnaden.

e) Med G betecknat omride fir anvindas endast for garage—
dindamil. Co

2 mom Specialomride

Med Tb betecknat omrdde far anvidndas endast for busstrafik
och darmed samh&rigt #ndamil.

2§

MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom Med‘pUnktprickning betecknad mark far inte bebyggas.

2 mom Med" punkt— och korsprlcknlng betecknad mark f£ar inte
bebyggas. Utan hinder hdrav far uthus och dylika mindre gards-
byggnader samt dven mindre del av huvudbyggnad uppforas, om
detta f8r varje sidrskilt fall provas vara férenligt med ett
prydligt och #ndamdlsenligt bebyggande av kvarteret..

38
SKRSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMAN TRAFIK
OCH FOR ALLMANNA LEDNINGAR

"1 mom Inom med xI betecknad del av trafikomrade fir inte

vidtas anordningar som hindrar att omradet anvinds £5r allmédn
ging- och cykeltrafik.

Postadress
205 15 MALMO

Telefon :
040/146000 v.
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2 mom Med x2 betecknad del av gata skall hadllas tillgénglig
for gang=- och cykeltunnel under gatuplanet.

3 mom P4 med u betecknad mark fir inte vidtas anordningar
som hindrar framdragande och underhall av underjordiska all-
midnna ledningar.

4 §
MARKHOJD

" Inom med plus jimte siffra i cirkel betecknad del av special-

omrade skall marken ges den héjd 1 meter over grundkartans
nollplan som-siffran anger.

5§
BYGGNADSSATT

Med Sr betecknad mark f3r bebyggas endast med radhus.

6§
BYGGNADS LAGE

Inom med Sr betecknad mark far uthus uppforas i tomtgridns om
s4 provas lampligt.

.78

EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknad mark far Bebyggelsé
uppforas med hdgst den sammanlagda véningsyta i kvadratmeter
som siffran anger.

8§ :
EXPLOATERING AV TOMT

1 mom P3 tomt som . omfattar med'§£ betecknad mark féf endast en
huvudbyggnad och ett uthus uppforas.

2 mom P4 med Sr betecknad mark far huvudbyggnad inte inrymma
mer #n en bostadsligenhet., I gdrdsbyggnad far boningsrum inte
inredas.

9§
BYGGNADS UTFORMNING

1 mom Pa med'romersk‘siﬁﬁzgrbetecknad mark far byggnad uppféras
med hogst det antal vanmgar som siffran anger.

2 mom Ddr vaningsantal inte finns angivet, far byggnad uppfiras
med det antal vaningar som bestimmelserna angdende byggnads-
héjd mbjliggor.



LANSSTYRELSEN
Molmshus lén
Planenheten

Ark Erik Westlin

3 mom P3a med n betecknad mark fir vind inte 1nredas utover
anglvet vanlngsantal.

4 mom P& med I eller IT betecknad mérk fir byggnad inte upp-
fBras till stOrre héid #n respektive 3,0.och 6,0 meter.

5 mom Pa med G betecknad mark fir byggnad inte uppfdras t111
storre h&éjd in 2,5 meter.

6 mom Pa med'punkt— och korsprickning betecknad mark fir del
av huvudbyggnad inte uppfdras till stdrre hiéjd &n 3,0 meter
och uthus eller annan girdsbyggnad inte till stérre héjd &n
2,5 meter.

7 mom P3 med siffra i romb betecknad mark far byggnad uppfdras
till hogst den hdjd i meter som siffran anger.

" 8 mom P2 med Sr betecknad mark far huvudbgggnads tak ges en

lutnlng mot horisontalplanet av higst 23 "




Beskrivning tillhdrande

forslag till dndring och utvidgning av stadsplan for

centrumdelen av
USTRA LERBERGET

Hoganids kommun, Malmchus lin.

'Planfdrslaget Hr uppridttat pa karta i ett blad i skla 1:2000 med
separat illustrationsplan i samma skala samt stadsplanebestadm-

‘melser i sHrskild handling.

'DETALJPLANER SOM BERURS AV FORSLAGET.

Stdrsta delen av planomradet Hr inte tidigare planlagt. For nord-

vistra delen och en markremsa i nordost gdller stadsplan faststdlld
' ‘ _ 1975-10-14. For en léngsmal'nordsydlig markbit centralt i omridet |
. :',/”H- samt fér markremsor i Bster och sdder gdller stadsplan faststilld ;
1979-06-14. For angrinsande omraden i vister giller tvd stadsplaner |
faststdllda 1970-03-20, medan tidigare niamnda stadsplaner gidller for |

W ‘ dvriga angrinsande omraden.

| PLANOMRADETS LAGE OCH BEFINTLIGA FURHALLANDEN,
- :Ll S Omradet ligger mitt i den vistligaste delen av bostadsomrddet Ustra
Lerberget. Det innefattar i vdster riksvdg 22, grinsar i nordost till

[

planerad skola m.m. samt i sydost till planerad smahusbebyggelse.

Planomridet Hr helt obebyggt. Det innehaller lingst i norr en mindre
del av de storskaliga joraformationer som skyddar det redan utbyggda
bostadsomfddet mot buller och insyn fran vidg 22. Under riksviigen ligger
en géngtunnel, vars Ostra vigramp medlslénter genomkorsar ‘planomradet.
Aven sdder om gingtunneln forekommer lings vdgen jordformationer av mer
fCD : .- tillf#llig karaktdr, vilka avses fi en medveten utformning i samband

. | med ufbyggnaden av centrum och de sddra bostadsdelarna. I dvrigt &r

pianomfédets terrdng platt och utan vegetation.

De geotekniska forutsdttningarna kan definieras som skiftande, for
stdrre delen av omrddet gynnsamma men pA- ndgra stidllen oynnsamma. Vid
projektering av hus, ledningar och gator bdr dessa férhallanden upp-

marksammas.

De delar av planomradet som inte tagits i ansprék till vigar och skydds—
omrdde utgdr akermark av kiass'S enligt lantbruksnidmndens gradering

1976-07-26. Marken utnyttjas inte léngre som éker utan ligger com ett

impediment i ‘avvaktan pa planléggning, helt omgardad av planlagd och

|
- Ll

till stdrsta delen utnyttjad mark.
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Planomradet utgdr centrumdelen i en dispositionsplan for Ustra Ler-

berget, som i ett. yttrande frin ldnsstyrelsen 1974-12-19"beddmts kunna

. ligga till grund for en detaljplaheléggning.

PLANFORSLAGETS INNEHALL OCH UTFORMNING.... . .. A S A

Planfdrslaget foljer 1ntent10nerna i namnda dispositionsplan for Ostra
Lerbergét. Det har bildats en sidrskild prOJektgrupp for utbyggnaden av
centrum. Som underlag for planforslaget finns godkdnt skissforslag och

lckalprogram varfor planfarslaget kan goras relativt detaljerat.

Planomradet reserveras for centrumverksamheter och bostdder samt till
dessa hirande torg, gingytor, gator och parkeringsanliggningar. Vidare

ingar riksvdg 22 och den Sefintliga gangtunneln. Slutligen reserveras

' vastra delen, niarmast vig 22, f6r en relativt bred bullerskyddszon.

- Nordost om planomradet kommer att uppforas en l4g~ och mellanstadieskola

i integration med barnstuga, kvartersgird med foreningslokaler och bib-

lioteksfilial,

Centrumverksamheterna 1nnefattar kommer51e11 "social och kyrklig verksam-
het. Dessa verksamheter grupperar sig pd tre sidor kring ett centrum-

torg, medan ndmnda skola-m.mv begransar den fjarde, nordsidan.

Vdster om torget ligger eﬁ-kiosk— ochAgatukaksénléggning samt en livs- -

-‘medelshall, vilka har gemensam entréhall, som nds dels fran torget,

1dels fran motsatta 51dan. Detta innebdr att kiosk och gatukdk kan ha

inomhusfSrsdl jning under livsmedelshallens Sppettider. Dessutom kan gi-
vetvis kiosk och gatukok betjana kunder .utomhus vid byggnadens norrsigda.
L1vsmedelsha11ens varuintag sker fran en lastgird soder om hallen. En

senare etapputbyggnad av hallen &r m0311g at vaster.

Séder om torget ligger fyra butlkslokaler i en byggnad som ar dlrnkt

sammanfogad med livsmedelshallen. Butlkerna har. entréer fran torget och

_ varuintag fran samma lastgard som llvsmedelshallen. I anslutning till

lastgarden och sdder om butikerna ligger en storre hallbyggnad for skydds-

rum och forrad.

Oster om torget ligger en kyrkobyggnad, som inﬁehéller kyfksal, mindre

~ samlingslokaler m.m. Soder om kyrkan stir en fristiende klockstapel i

aﬁslutning till en entréfdrplats. Kyrkan har ocks& entré fran norr. Fram-
kOrning till kyrkan fOr rorelsehindrade samt fOr varutransporter sker
efter sdrskilt tillsténd via gingvig pa parkmark frin nirmsta angorings-

védndplats ca 50 m sydvast om kyrkan.

Sydost om torget och sdder om kyrkoanlaggningen ligger i vinkel en bygg~-

nad innehallande distriktsskoterskemottagring och dagcentral for pensio-
. o -




. Séder om dagcentralen ligger 26 serﬁicelégenheter placerade 1 korta tva-

‘ligenheter nds-sévil frdn det allminna gingvigssystemet som fran dag= --

<
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nirer, bada med entréer fran norr. Angbring och varuinlastning sker fran

viandplatsen omedelbart sydvast om .distriltsskSterskemottagningen.

vaningshus med tvd och i nagot fall tre ldégenheter i varje plan. Dessa

centralen via ett enkelsidigt korridorsystem.

Férutom serviceldgenheterna ingir i planomriadets bostadsbebyggelse ett
antal mindre ligenheter for uthyrnfng i omradets sydostra del. Denna be-~

byggelse bestar dels av ett tvavdnings loftgingshus med 12 ligenheter

dels av 11 envénings radhus i korta huskroppar.Bebyggelsens utformning

blir av samma karaktdr som den intilliggande redan planerade.

I den centrala parken nordost om planlomrédet finns plats f8r mer ut-

rymmeskfévande lekar. Inne i bebyggelsen finns ddarutdver en smibarns-

. lekplats placerad i ndra kontakt med bostiderna. Omedelbart sydost om

planomriddet, i det nidrmsta bostadsomridet, finns dessutom-en kvarters-
lekplats. : ‘ . .7 ‘ : |
Parkbsltet ndrmast vdg 22 fungerar som skyddsomrade f&ér buller och in- .

syn och utformas liksom motsvarande bdlte 1 norr med stora skulpturala

Jordformationer, kompletterade med grupper av buskage.

TRAFIKSYSTEM,

Trafikmatningen av planomradet sker fran tva punkter pa vdg 22 utanfor

omradet vid Lerbergets norra och sddra dndar, ddr sekunddrleder ansluter.

Dessa Hr utgdngspunkter for bl.a. de tva nerdsydliga matargator som slutar..
i tva stdrre parkeringsanliggningar beldgna vister om centrum och pd dmse

sidor av ééngtunneln. I matargatorna mynnar dven korta angodringsgator.

-Tillsammans rymmer parkeringsanldggningarna ca 80 platser, vilket motsva-

.rar det beridknade behovet fOr bestkande och anstillda, varvid Hven be-

hovet fér ékola m.m. nordost om planomradet medriknats. Viss hinsyn har
tagits till samnyttjande av bilplatserna. FSr att optimera samnyttjandet
av de bada parkeringsanliggningarna kridvs en gatufdrbindelse mellan dem.
Denna forbindelse maste vara tréfikséker, inte minst genom att Hven andra
bilistgrupper dn de som har mal i-éentrum kan lockas .utnyttja den

for genomfart. Gatuforbindelsen bor sialedes utforas skild fran gingvigs-

_syétemet, lémpligen-i'form av en bro over gangtunnelns vdgramp, vilket

illustrerats pa plankartan. En sidan utformning har emellertid visat sig

vara ekonomiskt mycket betungande, varfor i forsta hand valts en 18sning
som innebdr att parkeringsaniéggningarna i framtiden kan uttkas med ca

50 %. Vid vindplatsen vister om distriktsskdterskemottagningen finns nag-

ra parkeringsplatser for rorelsehindrade. All bostadsparkering sker pd en
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separat anlaggning vister om bostadsbebyggelsen;

Géng och cykelvdgssystemet i Ustra Lerberget Hr uppbygegt pa tva Ost-
vistliga huvudstammar, som dr riktade mot cehtrum pad ett naturligt sitt.
Vld centrum loper de och tva betydelsefulla nord- sydllga gang~ och cykel-
- viagar samman och férbinder via tunneln under vig 22 det nya omridet med -

gamla Lerberget.

Den kollektiva trafikférsarjﬁingen upprétthélls‘genom bussar,.som-kﬁr

pd de tva matargator vilka siutar i centrumparkeringarna. FB; detta dnda-
mél sammanbindes de bada matargatorna med en gata reserverad f&r buss-
trafik. En hdllplats forldggs vid huvudgdngvigen mellan gamla Lerberget
"och det nya omradet. Fir atf ge god trafiksﬁkerhet vid denna hallplats

dr bussgatan hdr avsmalnad sad att bara en buss i taget kan passera.

_ TEKNISK FORSORINING, _
I enlighet med en principutredning fér bl.a. planomridet kan dess vatten-
och avloppsledningar anslutas till befintligt ledningsndt som ar dimensio-

nerat f&r denna anslutning.
Likasa sker elférsarjningeﬁ genom anslutning.till befintligt elsystem.

En befintlig rikstelékabei ligger léﬁgs"vég 22 och maste Hgnas sirskild

uppmarksamhpt.

Enligt skyddsrumsplan fér Hogands kommun ingdr planomrddet i skyddsrums-
" omradet Lerberget med ett skyddsrumsbehov som kommer att beaktas i sam-

.__band med byggnadslovsprdvningen,

PLANARBETE OCH SAMRAD.
.Rlanfﬁrslaget dr utformat med hinsyn till de rdd och anvisningar for
Planering av bostadsbebyggelse som utgivits av Statens planverk 1975,

Bostadens grannskap.

.Planfﬁrslaget grundar sig pa ocﬁ uthr som tidigare ndmnts centrumde-
ien i dispositionsplanen for Ustra Lerberget, antagen av kommunfull-
maktige 1975-0L4-10. Forslaget har foregitts av en skisstivlan varvid.
arkitekter SAR Bengt Blasberg & Henrik Jais—Niélsen i Helsingborg fick
uppdraget att prOJektera centrum Under arbetets gdng har vidare sam-
arbete skett med Mark & Landskap i Helsingborg AB betridffande markytor-
nas behandling och med Kjessler & Mannerstrale AR i Helsinghorg be-
traffande trafikplanering, trafikbullerutredning samt planering av ga-
" tor, vatten och avlopp i ndra samrdd med gatukontoret. GEO AE i Hel-
singborg har utfort en Sversiktlig grﬁndundersﬁkning. Grundkartan har

upprattats av stadsingenjorskontoret i Higands.

-Planarbetet har skett i samrid med ledningsgruppen for Ostra “orberget,
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en av kommunstyrelsen utsedd kontaktgrupp for Ostra Lerbergets '

e exploatering.

. Under planarbetet har aven samrad skett med olanenheten vagverket, SJ
busstrafik och televerket.

" Kommunens skolstyrelse har uttryckf ﬁro Syér farorna vid korsningénmuni
mellan bussgata och gdngvig. Utredningar har visat- att det vid behov
"ar mojligt att senare komplettera'fﬁresiagen utformning med t.ex. ett

inforande av bommar som vid busspassage svanger Ovar och stdnger av

- gAngvagen.
Vid samrddsmcte med berorda fastighetsidgare framhtlls bl.a. risken att

(:? Zven bilar skulle komma att utnyttja bussgatan. Detta innebir brott mot .

trafikforeskrifter och regleras polisiirt.

Lund 198(0302 -05 L

, égéF &byﬁatcédtdfvﬂ ,»M
Steffén Romare Christer Jarnio
Arkitekter SAR





