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Detaljplan for kvarteret Oxen inom stadsdelen Centrala stan, Skellefted kommun, Vasterbottens
lan.
Samhallsbyggnad, fysisk planering, plan, maj 2020.

HANDLINGAR

Planen omfattar féljande handlingar:

]ZI Plankarta

X Planbeskrivning

X]  Fastighetsforteckning
X Granskningsutlatande

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggora lokaler med centrumverksamhet (butiker, kontor etc) samt
bostader. Planen syftar ocksa till att skydda kulturhistoriska och arkitektoniska varden i befintlig
bebyggelse ldngs med Nygatan.

PLANDATA
Lage

Planomradet ligger i Centrala stan, drygt 60 m fran torget (se Figur 1).
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Figur 1. Kvarterets placering

Areal

Planomradets areal &r ca 9 000 m? som omfattar fastigheterna Oxen 2 och Oxen 5.
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Markagarférhallanden

Fastigheten Oxen 2 &gs av Nordvestor Fastigheter Oxen 2 AB och fastigheten Oxen 5 ags av Ck
Citykompaniet AB. Gatumarken ligger pa Skellefted 5:1 vilket dgs av Skelleftea kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE
Skelleftea 2030

For att Skellefted ska méta framtidens utmaningar maste vi véxa. Det kvantitativa malet &r att bli
80 000 invanare ar 2030. Skellefted kommun har faststallt en vision som lyder: "Skellefted - en
framsynt och jamstélld tillvaxtkommun, attraktiv att och verka i, med malet att ha 80 000 invanare
ar 2030". For att na malet ar det viktigt att ge invanarna attraktiva och varierande livs- och
upplevelsemiljoer dér en koppling till alv, sj6 och hav ar centrala varden for attraktivitet.

Skellefted 2030 &r det gemensamma utvecklingsarbetet med en strategi fér hur vi ska bli fler, och
hur vi ska vara en attraktiv plats att bo och verka pa. Utvecklingsstrategin faststalldes av
kommunfullmaktige i juni ar 2015.

Strategin pekar ut fyra 6vergripande omraden att prioritera i utvecklingsarbetet framéver. Fér
varje strategiomrade har tre mal med insatsomraden formulerats som ska féljas upp. Det &r
framfor allt strategiomradet "Hallbara och varierade livsmiljoer” denna detaljplan kan kopplas till,
med malen "utformat fér nésta generation” och "enklare etablering for alla” med insatsomrédena:

Mal: Utformat for nasta generation

« Inbjudande och trygga fysiska miljoer for att méta en mangfald av behov ska Skellefted ha en
blandning av olika gestaltade miljder, varierad bebyggelse och en tydlig koppling till hav, sj6 och
alv. Dessutom ska de fysiska miljéerna vara trygga, tilltalande och tiligéngliga.

Mal: Enklare etablering for alla

* Variationsrikt och vdxande bostadsbestand Skellefted ska vara en plats dar ménniskor hittar
hallbara boendeformer som méter manniskors behov och 6nskningar genom hela livet. Fér att
motverka bostadsbristen behdver vi i Skellefted darfér bygga nytt - sdvél hyresratter som
bostadsratter och villor. Bostadsbestdndet och nya former av boenden ska anpassas efter en
6kande befolkning och utvecklas i linje med de sétt som manniskor vill bo pa.

Oversiktsplan

Enligt den férdjupande éversiktsplanen fér Centrala stan (FOP Centrala stan 2016, fig. 3) har
bebyggelsen mellan Kanalgatan och élven en relativt jAmn byggnadshdjd, en val sammanhallen
skala med ett bra mikroklimat. Byggnadshdjden ar anpassad till den gatubredd pd 12 meter som
ar vanligast i omradet. Nygatans gaturum ar ett gaturum som ar extra viktigt att bevara med sina
3-4 vaningar, for ett attraktivt handelsstrdk i mansklig skala och kontakten med solen. | omrédet i
stort (Centrum) féreslas en byggnadshojd pa 4-5 vaningar, med undantag pa ratt stille efter
sarskild prévning. Ett satt kan vara att som i kvarteret Oden, bygga inne i kvarteret utan att
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paverka gaturummet. Med sa kallade kungsvaningar och liknande I6sningar kan det vara méjligt
att etablera hogre bebyggelse utan att stéra gaturummet, dock aldrig hégre &n 10 vaningar. Att
tilldta 4-5 vaningar innebar en 6kning av byggnadsh6jden med en vaning, men utan att hota de
véarden dagens stadskarna pa 3-4 vaningar har, sarskilt om 6vriga riktlinjer om variation och
siktlinjer med mera féljs.

I Centrala stan bér byggnadshdjden generellt trappas ner frén norr till séder, bland annat pa grund
av den lagt staende solen stora delar av aret.

Nar det galier funktioner bor vid ny bebyggelse bostader (olika typer av bostéder, priskiasser och
agandeformer) och arbetsplatser bli blandade. Bottenvaningar bor bli for publika verksamheter
med vdlkomnande entréer. Vid fértatning och nyexploatering av bostéder krévs att det stélls hoga
krav pa friytorna inom kvartersmark for att skapa en god boendemiljé. Parkeringsbehov i kvarteret
boér 16sas gemensamt sa langt det ar majligt i gemensamma parkeringsanlaggningar.

EEE Viktigt gaturum att bevara

orvensest Hogre byggnader som vasentligt skiljer sig frdn omgivningen
B Bevaras

[ Lt 1vin

4-5 van
[ 4-5 van, undantag pd rétt stille {max 10 vdn)
ey 10+vin

Figur 2. Utkast frén FOP Centrala stan. Byggnadshéjd

Den i detaljplanen tillkommande bebyggelse utgérs av tre byggnadskroppar.

1. En byggnad fér handel, kontor och bostadder mot Hérnellgatan i fem vaningar, dar den
femte vaningen dras in fem meter fran gatuliv. Sockelvaningen dr markerad och avsedd fér



Antagandehandiing

Planbeskrivning

Dnr: 2019-1398

handel. Den féljer ddrmed helt éversiktsplanens rekommendationer avseende héjd och
blandade verksamheter.

2. En pabyggnad av parkeringshuset med bostéder eller annan verksamhet i kvarterets sédra
del med en véaning. Parkeringshuset ar idag under uppférande i enlighet med géllande
plan. En pabyggnad skulle mojliggéra en stérre blandning av aktiviteter i kvarterets sédra
del och inte avvika i skala. Detaljplanen innebér att en fjarde vaning tiliférs
parkeringshuset. Detta &r helt i linje med den férdjupade dversiktsplanens riktlinjer och
rekommendationer.

3. Inne i kvarteret méjliggor ett nagot hogre hus som tillats ga upp till sju vaningar.
Placeringen av den hogre byggnadskroppen ar gjord sa att den inte ska paverka
upplevelsen av gaturummets skala, paverka viktiga siktlinjer eller skymma stadens
markesbyggnader eller viktiga offentliga rum. Placeringen har provats och justerats i dialog
med exploatdren for att minimera paverkan pa stadsrummet.

For vidare beskrivning av tilkommande bebyggelse se kapitlet om byggnadskultur.

Samhallsbyggnad bedémer sammantaget att planen foljer den férdjupade 6versiktsplanens
riktlinjer och intentioner och kan prévas enligt standardférfarandet.

Detaljplan

Figur 3. Planomrddet markerat med bldtt ovan.,
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For omradet géller stadsplan for Skellefted Stad (LMM-617). Planen tilidter byggnader med en
byggnadshéjd med 11 meter och att tva tredjedelar av fastigheten far bebyggas.

Kommunala beslut

Bygg- och miljondmndens beslut 2019-10-24 § 237, uppdrag att uppratta en detaljplan for hela
kvarteret Oxen.

MILJOKONSEKVENSER

En undersdkning av planens miljépaverkan, enligt plan- och bygglagen och miljobalken, har gjorts
av samhallsbyggnad, Skellefted kommun.

Stdllningstagande

Planens genomférande bedéms inte kunna antas medfoéra nagon betydande miljopaverkan. En
strategisk miljébedémning med tillhéranade miljkonsekvensbeskrivning bedéms darfér inte
behdva genomféras.

Lansstyrelsen har den 29 november 2019 tagit del av kommunens stéllningstagande och delar
kommunens beddmning att planen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Beslut

Planen antas inte medféra en betydande miljépaverkan. En strategisk miljobedémning och dar
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behdver dérfér inte goras. Beslutet har offentliggjorts pa
kommunens anslagstavla under tiden 26 februari - 11 mars 2020.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Det mesta av planomradet har idag hardgjorda ytor. Det finns endast enstaka trad och fa sma
grona ytor. Mojligheten fér dagvatten att tas omhand lokalt &r minimal da det knappt vinns nagra
Oppna filtrerande ytor.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har gjorts i omradet. Den generella jordlagerfoljden pa det
undersékta omradet bestar av 5 cm asfalt underlagrat av 0,8-1,0 meter grus, harunder 0,5-1,5
meter lera, under detta 1,3-2,7 meter sulfidhaltig lera med inslag av silt och delvis varvig, harunder
0,7-1,9 meter siltig lera vilande pé ett ca 7 meter maktigt lager sandmoran ovan berg. De
sedimentdra jordmaterialen har véxlande sammanséttning av silt och lera mot djupet och mellan
punkterna, men framst lera.

Oversta delen bestar av uppfyllda massor, delvis med sand och silt under gruslagret och uppfylld
maktighet uppemot tva meter i borrpunkterna. Djup till bergbveryta varierar fran 11-14 meter i
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borrpunkterna. De geotekniska férhallandena motsvarar darmed férhéllandena i stérre delen av
Centrala Skelleftea.

Grundlaggning av tyngre konstruktioner bér utféras pa spetsbérande pélar. Djup till palstopp
beror pd typ av pdle och vilken dimension som anvands, troligen stannar palarna en bit ner i den
naturligt lagrade sandmorénen. Byggnader som tar upp mycket vindlaster kan medféra lyftkrafter i
sulor vid vindstag, hér kan det i sa fall krdvas borrade stélpalar som férankras i bergéverytan for
att klara dven dragkrafter.

Som pé sd manga andra delar i Skellefte &lvdal s& forekommer det i omradet sulfidhaltiga
jordarter. Sulfidhalterna &r sa pass hdga att deponering kan bli aktuellt. Deponering ska ske pa for
andamaélet godkand deponi. Sulfidhaltiga massor ska alltid behandlas enligt gallande foreskrifter
vid schaktning for att undvika risk for forsurning.

Fororenad mark

| samband med den geotekniska undersékningen patraffades petroleumlukt i kvarterets
nordvéstra del. Kompletterande undersékningar av grundvattnet har darefter genomférts vilka
indikerat att det férekommer spar av kolvéten i grundvattnet. Kéllan till féroreningen samt dess
omfattning och utbredning &r inte klarlagd. For att sdkerstalla fororeningens avgrénsning och
sakerstalla att markanvandningen ar ldamplig bor det darfor goras ytterligare provtagning innan
byggnation pabdrjas for att avgéra om nagon vidare atgard behdver vidtas. Provtagningsresultat
bifogas detaljplanen som bilaga.

Radon

Planomradet ligger inom lagriskomrade fér radon.

Fornldmningar

Inga fornldmningar &r registrerade inom omradet

Bebyggelseomraden

For att mojliggdra den flexibilitet som &r 6nskvéard i detta centrala lage regleras norra delen av
kvarteret med bestdmmelserna C-Centrumverksamhet, By - Bostéder, férutom i entréplan mot
gata och K1 - Kontor, forutom i entréplan mot Nygatan och Hérnellgatan. | entréplan mot
Hérnellgatan, Nygatan och Skeppargatan tillats endast centrumverksamhet. Sédra delen av
kvarteret regleras med C - Centrumverksamhet, P - Parkering och B1- Bostéader, férutom i
entréplan mot gata.

Bostader
Det finns idag bostader i tva byggnader i kvarteret.

Arbetsplatser, dvrig bebyggelse

I kvarteret finns det en rad olika verksamheter, butiker, kontorslokaler, restauranger osv.

Offentlig service

| direkt nédrhet av och i Centrala stan finns det kommunal service, stadshus mm. Narmaste forskola
och grundskola finns i omrédena Prastbordet, Norrhammar och Alvsbacka. Narmaste
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gymnasiskola finns i kvarteret Blader som ligger ca 800 m frén kvarteret Oxen. Skellefted Lasarett
ar beldget ca 1000 m nordvést om kvarteret pa andra sidan jarnvagen.

Kommersiell service

Omrédet &r en del av Skellefteds centrum med hela dess utbud med caféer, banker, resebyraer,
butiker och annan kommersiellt service.

Tillganglighet

Full tillganglighet skall &stadkommas i alla delar. Man ska beakta alla funktionshinder och att
byggnader och omgivningars utformning ska gestaltas for att kunna inkludera alla. Detta innebér
sarskilt att, under projektering ska utformning och gestaltning, sarskilt beakta att entréer, angéring
och alla viktiga funktiner for byggnaden uppfyller alla krav i enlighet med BBR, PBL och lokalt
beslutade program och strategier sdssom "Ett Skelleftea for alla”.

Eventuella héjdskillnader mellan gata och hus i tillkommande bebyggelse ska utjamnas inom
kvartersmark.

Byggnadskultur och gestaltning
Befintlig bebyggelse

| kvarteret finns idag tre byggnader i kvarterets norra del. | kvarterets sddra del ar ett
parkeringshus under uppférande.

Figur 4. Nygatan 52 i originalutférande
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Figur 5. Nygatan 52 idag.
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Figur 6. Fasaddetaljer fran sockelvdningen och den karakteristiska belysningsrampen vid entrén.
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Nygatan 52 (Kdpmannahuset)

Byggnaden stod férdig 1952. Den uppfordes av Skellefted képmannaférening och ritades av
Sveriges Képmannaférbunds arkitektkontor. Fasaden ar utférd i tegel med partier i marmor i
sockelvaningen. Byggnaden dr idag inte utpekad i byggnadsordningen for Centrala Stan. Dock s
ingdr den i ett stérre sammanhang av hogklassig stadsbebyggelse fran 1950-talet som préglar
Nygatan 6ster om Torget. Byggnaden ska darfér skyddas med varsamhetsbestammelser (ki, ks
och kg) som skyddar de karaktérskapande detaljerna pa sockelvaningen och belysningen i entrén
pa hérnet.

Skellefteds centrala delar praglas av en struktur dar kvarteren 4r relativt stora i forhallande till
gatornas bredd. For att sékerstélla att eventuella balkonger inte paverkar gaturummet sa regleras
detta med bestammelsen f, - Balkonger far inte kraga ut dver gatumark.

Figur 7. Nygatan 54

Nygatan 54

Bostads- och affarshus for vilket bygglov gavs 1937. Ritad av Edvin Bergenudd och ) Wandell. Den
ursprungligen putsade fasaden har blivit inkladd med plat. For att sakerstalla att eventuella
balkonger inte paverkar gaturummet sa regleras detta med bestdammelsen f; - balkonger far inte
kraga ut 6ver gatumark.
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Figur 9. Nygatan 56 idag.
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Figur 11. Skiffertaket med dess takfot. Observera ocksé den ndtta takfoten pd den ldgre delen med pldttak.

b 4

Figur 12. Trapphuset med smidesrdcken och terazzogolv.

12
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Nygatan 56

Byggnaden i hérnet Nygatan-Skeppargatan uppférdes 195x av kérsnér Lindgren och handlarna
Gustaf och Erik Ohman. Huset inhyste fran bérjan bland annat apotek Nordstjérnan. Byggnaden &r
ritad av arkitektkontoret Hirsch & Lundin som var verksamma i Stockholm.

Byggnaden ar utférd med fasad i tegel och marmor och har ett utkragat och forhoéjt hérnparti med
konstfardigt utformad fasadbeklddnad av mosaik i flera bla och gra fargnyanser. Taket &r delvis i
skiffer med en mycket elegant utformad takfot. Byggnaden ar ett mycket gott exempel pa 1950-
talets optimistiska och lekfulla arkitektur. Detaljerna &r vél utférda och préglade av ett skickligt
hantverk bade av arkitekter och murare. Byggnaden &r karaktarskapande fér Nygatan och utgér
med omkringliggande bebyggelse ibland annat kvarteren Pantern och Oden en sammanhallen
miljé med centrumbebyggelse fran 1950-talet. Skdnhetsvérdet och byggnadens varde for
stadsbilden &r alltsd mycket stort. Den har ocksa pedagogiskt varde da berattar om den optimism
och ekonomiska tillvéxt som praglade Skellefted decennierna efter andra varldskriget. Darfor ar
byggnaden béde arkitektoniskt och kulturhistoriskt mycket vardefull och ska darfér skyddas med
flera skyddsbestammelser i detaljplan. Byggnaden férses med rivningsférbud (bestimmelsen ry
“Byggnaden far inte rivas). Utdver detta forses byggnaden med bestammelserna gs-ga som pekar
ut sarskilt vardefulla byggnadsdelar. Foénster, vissa portar och en del av taket ar bytta. For att
sakerstalla att hansyn tas till byggnadens arkitektoniska och kulturhistoriska varden vid framtida
underhall férses byggnaden dven med bestammelserna ks och k.

VARARAN EASHTT Ve % T
15t HARSINTSLED.

FASAD MOT SODER

Figur 15.Parkeringshusets sydfasad fran bygglovshandlingarna.

Parkeringshus mot Storgatan

Ett parkeringshus ar under uppférande i kvarterets sédra del enligt géllande plan. Huset har en
byggnadshdjd pa ungefdr 12 meter och uppférs med en fasad i lackade och perforerade
platkassetter och en sockelvaning i skiffer med stora fénsterpartier.
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Figur 16. Tdnkt framtida disposition av kvarteret.
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PARKERINGSHUS
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Fig 17. Volymstudie av kv oxen med tillkommande bostadshus pd gdrd och gatuhus mot hérnellgatan. (Tyréns)

Tillkommande bebyggelse

Planen majliggdr tre byggnadskroppar utéver det som finns i kvarteret idag.
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Figur 18. Volymstudie av kvarteret sett frén Nygatan. Observera att bebyggelse i nérliggande kvarter (Citykompaniet i
kvarteret Lekatten) som annars skulle délja den nya bebyggelsen frén den hdr vinkeln inte ar med. (Tyréns)

Figur 19. Fasad mot hérnellgatan. (Tyréns)

Handel, kontor och bostad mot Hérnellgatan

Planen tilldter en byggnad pa fem vaningar mot Hornellgatan dar den femte vaningen dras in med
minst fem meter fran fasadliv for att minimera paverkan pa gaturummet. Byggnaden regleras med
hojdbestdmmelser som dr anpassade for ett hus med enbart kontor och butik i bottenplan. Fér att
sakerstalla att vaningsantalet blir det samma dven om det blir bostéder ovan butiken (bostader

16
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kréver generelit lagre vaningshojd per plan) regleras dven vaningsantalet. Att dven vaningsantalet
regleras &r viktigt dd anvdandningsbestdmmelserna medger en flexibel anvdndning. Kommunen
beddmer att dven vaningsantalet i sig paverkar hur byggnaden och miljén lases och att det darfér
ar viktigt att reglera dven detta.

Byggnaderna i centrala Skellefted &r i stor utstrackning byggda i gedigna material med tydlig
textur. Tegel och natursten sdsom sandsten och marmor &r vanligt forekommande material
tillsammans med koppar och inslag av puts. Sa ar det ocksa med de dvriga afféars- och
bostadshusen i kvarteret oxen savél som i angrénsande kvarter. Det tillkommande affars-, kontors-
och bostadshuset bér ansluta till den byggnadstraditionen. Fasaden ska darfér utfoéras i tegel,
sten, puts eller tra. Detta regleras med bestdmmelsen fs. Inslag av andra material kan anvandas
dekorativt t ex runt fénster och i nischer vid balkonger sa lange materialen som raknas upp i
bestdmmelsen &r dominerande. Under bygglovsprocessen kommer anpassning mot angransande
bebyggelse och en sarskilt omsorgsfull och detaljerad utformning sockelvaning mot gata att
bevakas.
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Figur 18. Sektioner som redovisar hjdférhdlianden inom kvarteret.
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VW frin Skeppargatan med tillkommande hus inmonterat. Bostadshuset dr inringat pa bilden. Viyn ér vald frén en av
de platser ddr huset dr mer synligt. Ju ndrmare betraktaren kommer kvarteret, ju mindre kommer det att synas.

Bostadshus pa innergdrden

Pa innergdrden planeras ett bostadshus. Hojden och placeringen &r satt for att minimera paverkan
pé gatan och stadsbilden. Byggnadshéjden tillater i princip ett hus p& upp mot sju véningar med
en indragen del f6r flaktrum eller bostéder. Byggnadskroppen kommer att vara svar att uppfatta
fran narliggande gator da den déljs av den nérliggande bebyggelsen. Byggnaden kan daremot bli
synlig pa langre hall, till exempel fran andra sidan élven eller frdn de hdjder som omger staden.
Det ar darfor viktigt att fasader och tak far material och fargsattning som &r val anpassade till den
omkringliggande bebyggelsen. Byggnaden far dérfor ocksd bestdmmelsen f3. Samma resonemang
runt material som affarshuset mot Hérnellgatan géller aven har

Pdbyggnad av parkeringshus

Detaljplanen tilldter pabyggnad av parkeringshuset med en vaning for bostader eller
centrumverksamhet. Pabyggnaden skall utféras s att byggnaden upplevs som en helhet och att
formsprék och materialitet blir genomgaende och konsekvent.
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Friytor

Lek och rekreation

Idag finns inga ytor fér lek och rekreation, ytorna anvands enbart fér parkering. | samband med ny
bebyggelse dar det mestadels tillkommer bostédder bér en blandning av ytor uppnas dar ocksa
lekytor inom planomradet planeras in.

Naturmiljoé

Véxtlighet saknas det néstan helt. Med ny planerad bebyggelse och tillhérande friytor bér ska det
skapas en boendemilj6 inne i kvarteret med méjlighet till bra utevistelse och vélgestaltade
uteplatser. Har ska det finnas bade planteringar och méjlighet till lek for eventuella mindre barn.
Detta regleras i detaljplanen med bestémmelsen fz - "Takterass med planteringar for
utomhusvistelse ska anordnas. Ytan skall vara minst 100 kvm.”. Om bostader uppférs ovanpa
parkeringshuset i kvarterets sédra del sa regleras friytorna med bestdmmelsen fg- "Uppfors
bostider ska en gemensam uteplats med planteringar fér utomhusvistelse anordna. Ytan
skall varaminst 100 kvm.”

Enligt géllande bullerregler sa ska minst en uteplats i anslutning till bostader ska utféras eller
placeras sa att de utsatts for hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal
ljudniva (frifaltsvarden). Den foreslagna ytan ar val lampad fér att uppna detta da den ligger
skyddad pa en innergard i ett slutet kvarter.

Gator och trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Kvarteret Oxen avgransas av Nygatan i norr, Storgatan i s6der, Hornellgatan i vaster och
Skeppargatan i 6ster. Nygatan &r en gégata och enligt FOP centrala stan ett handelstrak som ska
behéllas med aktiva fasader. Infarterna till kvarteret ar planerade fran Skeppargatan.

Huvudstrdk for cyklister gér langs Storgatan, séder om planomrédet, och ger mycket goda
cykelférbindelser fran kvartetet Oxen till dvriga delar av staden.

Kvarterets grdns mot storgatan ligger idag inte i liv med de nérliggande kvarteren Lekatten och
Pantern. Det parkeringshus som idag &r under uppférande ligger daremot i fasadliv med
bebyggelsen i dessa kvarter. Den kvartersmark som hamnar mellan fasadliv och nuvarande
gatumark tillférs gatumarken.

Kollektivtrafik

En ny busstation fér regiontrafiken togs i bruk i augusti 2017. Busstationen ligger tre kvarterer
nordvast om kvarteret Oxen. Den nya busstationen ska anvdndas fér regionaltrafiken till dess att
ett nytt resecentrum &r byggt tre kvarter norr om kvarteret Oxen (ca 300 m), just norr om det
planerade Kulturhuset. Lokaltrafiken trafikerar Kanalgatan. Narmaste hallplats &r Skellefted
centrum som ligger inom 200 meter fran kvarterets nordvéstra hérn. Kvarteret Oxen har idag och
aven i framtiden mycket goda férutsattningar att nyttja kollektivtrafik.

Parkering, utfarter, varumottagning

In- och utfart till kvarteret och parkeringshuset ska ske mot Skeppargatan. Infartsférbud laggs
darfér mot Nygatan och Hornellgatan som &r gagata respektive gdngfartsgata. Utfartsforbud laggs
aven i kvarterets horn.
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Varumottagning och avfallshantering sker fran innergdrden med infart fran Skeppargatan.
Mangden transporter in till kvarteret beror pa vilken typ av butik som etableras. Den typ av butik
med flest transporter, livsmedelsbutiker, skulle innebéra ett tillskott pa 4-5 varutransporter per
dag.

Parkering ska anordnas enligt Skellefted kommuns parkeringsnorm for centrala stan. Detta
innebar att det ska anordnas 8 parkeringsplatser per 1000m? BTA.

Storningar

Buller

Hornellgatan trafikeras idag av ca 1600 fordon per dygn. Gatan &r vid kvarteret Oxen reglerad som
gangfartsgata och medelhastigheten ar ddrmed mycket 1ag. Skeppargatan trafikeras av ca 3200
fordon per dygn och Storgatan av ca 5100 fordon per dygn. Skeppargatan och Storgatan ar
reglerade dels som gangfartsgata och delvis till 30 km/h férbi kvarteret.

Boverkets verktyg for att berdkna vagbuller visar att bebyggelsen mot Hornellgatan inte riskerar att
utsattas for trafikbuller. Inte heller bostadshuset inne pa garden da det dels ligger for lang fran
gatorna, och dels for att det ar skyddat av omkringliggande bebyggelse. Den 6kade mangd
parkering som kommer till i och med det parkeringshus som uppférs och de boende- och
verksamhetsparkeringar som tillkommer i och med byggandet av bostadshuset och affars- och
kontorshuset kommer att innebédra en 6kad trafik. Det ar dock mycket osannolikt att den
trafikbkningen kommer att vara s stor att den paverkar bullersituationen.

For den tilkommande bebyggelsen pa i kvarterets sddra del ar daremot risken for att utsattas fér
buller stérre. For att sdkerstalla att boende i en eventuell framtida pdbyggnad inte paverkas
negativt av buller regleras detta med bestdmmelsen m1 - “For bostdder mindre én 35 kvm far
ekvivalent ljudniva vid fasad inte dverstiga 65 dB(A). For bostader stérre dn kvm dar
ekvivalent ljudniva dverstiger 60 dB(A) ska minst hilften av bostadsrummen vara vianda
mot ljuddampad sida. Fasad mot ljuddampad sida ska ha ekvivalent ljudniva om hégst 55
dB(A) samt maximal ljudniva nattetid om hogst 70 dB(A) ekvivalent ljudnivd. Om bostaden
har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hégst 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva och hogst 70 dB(A) maximal ljudniva.”

Luftkvalitet

Delar av centrala Skellefted uppnar inte de riktvérden for luftkvalitet som galler enligt
luftkvalitetsnormen. De platser dar riktvardena dverskridits ligger dock inte i, eller i anslutning till
planomrédet. Det bostadstillskott som detaljplanens genomférande innebar kan inbegripas i de
generella upprakningar av biltrafik som kommunens prognoser om trafikmangder innebér. De
byggratter som tillférs kvarteret innebér att det kan byggas ca 25-60 bostader (beroende pa om
det blir bostader i byggnaden mot Hérnellgatan eller inte) i kvarterets norra del och ytterligare 25-
30 ovanpa parkeringshuset.

De bostader och verksamheter som detaljplanen tillfér kommer i sig inte att innebéra att sa manga
trafikrorelser tillkommer att det kommer att paverka vare sig bullersituationen eller luftkvaliteten i
sig. Dock sa innebaér alla nyetableringar av bostdder och andra verksamheter att trafikmangden
6kar och kan laggas till en kumulativ effekt sett dver hela trafiksystemet. Det centrala laget med
mycket goda kollektivtrafikférbindelser och gangavstand till nastan all sorts kommersiell och
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offentlig service innebér dock att en nyetablering kvarteret Oxen av bostader och arbetsplatser
kommer att innebéra férre trafikrérelser med bil &n en etablering i ett mer perifert lage. Da trafik
med fordon med férbrénningsmotorer &r den stérsta bidragaren till bade luftkvalitets- och
bullerproblem sd kommer trafikékningen som denna detaljplans genomférande innebar sannolikt
inte att medféra en forsamring i forhallande till luftkvalitetsnormens riktvarden.

Nér gaturummets sluts kan detta i sig ocksa innebara en férandring av luftkvaliteten eftersom
luftutbytet riskerar att bli mindre. Det &r dock osannolikt att den tillkommande bebyggelsen skulle
innebéra att de riktvédrden som luftkvalitetsnormen anger skulle 6verskridas. Detta da
planomradet idag inte &verskrider ndgra riktvarden och de platser dar riktvardena éverskrids har
betydligt hégre trafikméngder.

Teknisk forsérjning

Vatten och aviopp

De befintliga fastigheten inom planomradet ligger inom verksamhetsomradet fér vatten,
dagvatten och spillvatten. Anslutning till vatten och avlopp ska ske till det kommunala vatten- och

avloppsnaétet.

Renvatten

Anslutning av renvatten ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid nybyggnadskartans
uppréttande. Tryckhéjande atgérder kan bli nédvéandiga for fastighetsagaren inom fastigheten.

Brandvatten

| planomradets nérhet finns det 4 brandposter med kapaciteten max 10 liter/sekund. Om uttag
sker samtidigt kommer en reduktion av fléderna att ske.

Sprinkler

Onskemal om sprinkler kan framféras till Skellefted kommun (samhélisbyggnad, vatten- och
avfallsavdelningen) i samband med VA-anmalan. Sprinkleranslutning beddms fran fall till fall. VA-
huvudmannen har ingen skyldighet att ansluta en sprinkleranlaggning.

Spillvatten

Anslutning av spillvatten med hushallskaraktar ska ske till férbindelsepunkt som anvisas vid
nybyggnadskartans upptrédande. Fér de delar som inte kan avledas med sjalvfall till
férbindelsepunkt ska pumpning ske inom fastigheten. Spillvatten som ansluts och kan komma att
innehalla exempelvis olja eller fett ska forses med avskiljare enligt Skellefted kommuns anvisningar
och boverkets byggregler.

Dagvatten

Dagvatten ska enligt kommunens dagvattenstrategi i forsta hand omhéandertas lokalt. Ytor inom
fastigheten ska ge maéjlighet till LOD (lokalt omhé&ndertagande av dagvatten) och ha en fordréjande
pdverkan pa avrinning. Dagvatten fran vagar och parkeringsytor m.m., ska avledas pa sddant sitt
att en partikelavskiljning uppnas. Exploatéren ska komma in med férslag pa dagvattenlésningar
for att forbattra dagvattensituationen inom fastigheten och for att sérja for att man tar hand om
dagvattnet pa egen fastighet eller pa annat satt som foljer dagvattenstrategin. Eventuell anslutning
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av dagvatten till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan anvisad
férbindelsepunkt.

For dagvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av kommunen anvisat lage, ska pumpning ske
inom fastigheten. Dagvatten som kan komma att innehadlla exempelvis olja eller fett ska férses
med avskiljare. Dagvatten far inte innehdlla féroreningar som kan vara till skada fér ménniskors
hélsa och miljé.

Drénering

Eventuell anslutning av drénering till det kommunala ledningsnatet sker till i nybyggnadskartan
anvisad férbindelsepunkt. Fér draneringsvatten som inte kan avledas med sjalvfall, till av
kommunen anvisat 1age, ska pumpning ske inom fastigheten.

Ventilation

For att sakerstélla att friskluftsintag till tillkommande bebyggelse inte paverkas av avgaser fran
fordonstrafik sa regleras det med bestédmmelsen by - Friskluftsintag ska ske fran garden.

Varme

Fastigheten kan anslutas till fjarrvarmenatet.

El och tele

Fastigheten &r ansluten till det alméanna el- och telenatet och dven den nya bebyggelsen bor
anslutas till denna. Om befintliga ledningar behdver flyttas, alternativt skyddas, bekostas eventuell
flytt genom 6verenskommelse mellan fastighetsagare och ledningsagare.

Avfall

Avfallet ska sorteras enligt den kommunala renhallningsordningen. Avfallsutrymmen ska utformas
enligt den kommunala renhallningsordningen och dess anvisningar foér ny- eller ombyggnad av
avfalisutrymmen. Det &r viktigt att tillgdngligheten fér fordonet som ska hamta avfallet beaktas.
Angoring av renhallningsfordon ska kunna ske pé ett tryggt satt och markbeléggning ska vara
anpassad for fordonens belastning.

Skellefted kommun, verksamhet avfall, ska ges mojlighet att yttra sig pa foreslagen l6sning innan
bygglov faststélls for att pa detta satt kunna sékerstélla tillgénglighet samt arbetsmiljé for
renhallningen. Hanteringen kraver vidare utredning fran byggherre tillsammans med Avfail.

Atkomlighet for raddningsinsats

Om négon av byggnadernas entréer &r langre fran gatan an 50 meter ska raddningsvag och
uppstallningsplats fér raddningsfordon anordnas.

Om utrymning férutsatts ske med hjélp av rdddningstjénstens hdjdfordon ska uppstaliningsplats
for sddant fordon anordnas. Raddningsvagar och uppstallningsplatser ska anordnas i samrdd med
raddningstjénsten sa att tiliganglighet for deras fordon sakerstalls.

Raddningsvag gar endast att anordna fran Skeppargatan och sakerstélls i plankartan med
bestdmmelsen n.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

Planférfarande

Detaljplanen upprattas med standardférfarande.

Tidplan

Samrad: maj-jun 2020
Granskning: Juni-Augusti 2020
Antagande: Augusti 2020

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Eftersom forandringarna i den nya detaljplanen inte ar s omfattande, bedéms genomférandet
kunna ske utan besvér inom en femarsperiod.

Efter genomférandetidens utgdng fortsatter detaljplanen att gélla tills den &ndras eller upphévs.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

For allméan plats &r kommunen huvudman. For kvartersmark ar fastighetsdgaren huvudman.

Avtal

Exploateringsavtal

Kommunen avser att i exploateringsavtal med exploatéren reglera éverférande av kvartersmark
till kommunens gatumark samt eventuella kostnader avseende ombyggnation av gator.

Planavtal
Planavtalet ar underskrivet 2020-05-05.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldaggning mm

Fastighetsagarna ansvarar sjalv for att fastighetsbildning sker inom kvartersmarken pa den egna
fastigheten. Atgarder som berér tva eller fler fastigheter, ex fastighetsreglering eller inrattande av
gemensamhetsanlaggning kan sokas av nagon av de berérda.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planen bekostas av fastighetsdgaren.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Exploatdren star for eventuella tekniska utredningar i samband med bygglov.

SAMRAD

Detaljplanen upprattas i samrad med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kommunala
férvaltningar, samt berérda fastighetsagare i omradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| uppréattandet av detaljplanen har samhallsbyggnad och kommunledningskontoret, Skellefted
kommun deltagit.

Samhalisbyggnad
Fysisk planering, plan
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Harriet Wistemar Bjorn enpaa Helena Maide
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