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8189 Dnr: KS 2023/347

Antagande av detaljplan for
Loddekopinge 23:32

Beslut

Kommunstyrelsens beslut
Detaljplanen for fastigheten Léddekdpinge 23:32 antas, enligt bilaga KS § 189/2025:1.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen gav 2023-12-13 positivt planbesked for del av fastigheten Loddekdpinge 23:32
i Loddekopinge. Ansdkan avser att andra anvandningen i gallande detaljplan fran allman plats -
gata till kvartersmark. Andringen motiveras med att fastigheten kommer att 4gas av en privat
fastighetsagare som ser ett behov av att kunna stangsla in omradet. Bygglov finns for utbyggnad
av handelsverksamhet inom fastigheten Loddekopinge 23:13.

Samrdadet holls 22 april - 20 maj 2025. Inkomna synpunkter har sammanstallts och
kommenterats i en samradsredogorelse daterad 2025-08-26.

Granskningen hélls 15 september - 1 oktober 2025. Inkomna synpunkter har sammanstallts och
kommenterats i ett granskningsutladtande daterat 2025-10-27.

Beslutsunderlag

e Planutskottets beslut §16/2025 Antagande av detaljplan for Loddekdpinge 23:32
e Antagande Loddeképinge 23:32 granskningsutlatande

e Antagande Loddekopinge 23:32 planbeskrivning

e Antagande Loddekopinge 23:32 plankarta

Yrkande

Anders Lindvall (M) yrkar med instdmmande av Henrik Ekberg (SD) och Anette Baath (L) bifall till
foreliggande forslag.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Jesper Andersson (LB) yrkar med instdmmande av Ingvar Willexberg (S) och Johanna Laurell (C)
avslag.

Beslutsgang

Ordférande staller foreliggande forslag och Jesper Anderssons (LB) m.fl. avslagsyrkande under
beslutsgang och finner att kommunstyrelsen har beslutat enligt foreliggande forslag varvid
omrostning begars och verkstalls.

Omrostning

Féljande omrdstningsordning godkanns:
JA-rost for foreliggande forslag
NEJ-r6st for Jesper Andersson (LB) m.fl. avslagsyrkande

Omrostningsresultat

Omrostningen utfaller med 8 rdster for JA och 5 réster NEJ, enligt omréstningsbilaga Ks 8
189/2025:2. Kommunstyrelsen har darmed beslutat enligt foreliggande forslag.

Reservation

Jesper Andersson (LB) reserverar sig skriftligen mot beslutet, enligt bilaga Ks § 189/2025:3.
Johanna Laurell (C) reserverar sig skriftligen mot beslutet, enligt bilaga Ks § 189/2025:4.

Protokollsanteckning
Anders Sjoholm (MP) Iamnar skriftlig protokollsanteckning, enligt bilaga Ks § 189/2025:5.

Beslutet skickas till

For kinnedom
Sokande

For verkstallighet
Emelie Alsén, strategiska enheten

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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OM DETALJPLANEPROCESSEN

Initiativet till att starta en detaljplan kan komma fran exempelvis en exploatér, mark- och
fastighetsagare eller kommunen sjalv. Kommunstyrelsen ger uppdrag till strategiska enheten
att ta fram ett forslag till detaljplan.

Ett forsta planforslag arbetas fram och ett samrad halls med olika intressenter for att
garantera insyn och mojlighet att paverka. Samradets syfte ar att forbattra beslutsunderlaget
genom att samla in kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt planforslag. Under samradet
kan samradsmoten forekomma. Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta processen da
dessa sammanstalls och bemots i samradsredogorelsen.

Utifrdn inkomna synpunkter gors eventuella andringar i planforslaget och skickas darefter ut
for granskning. Granskningen innebdr att kommunen ger berdrda sakagare och myndigheter
mojlighet att lamna synpunkter pa planforslaget en sista gang. Inkomna synpunkter blir en del
av den fortsatta processen da dessa sammanstélls och bemots i granskningsutladtandet. Efter
granskningen ar nasta steg i processen att anta detaljplanen, det gors i kommunstyrelsen eller
kommunfullmaktige.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och vatten far anvandas inom ett visst omrade.
Med detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska miljon ska forandras eller bevaras.
Exempelvis sa gar det att bestdmma vad marken ska anvandas till, bebyggelsens utformning
och anvandning eller ett visst bevarandevarde. Kommunen vager olika intressen mot varandra
under planprocessen for att det slutgiltiga planforslaget ska bli sa bra som majligt. Hansyn ska
tas bade till allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande samt en planbeskrivning som
inte har nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reglerar sjalva mark- och
vattenanvandningen medan planbeskrivningen ska underlatta forstdelsen for dess innebord
och konsekvenser.

POLITISKA BESLUT

L]z 1= 1Y o] - 1 OO 2023-12-13 §222
SAMIAASDESIUL ..vuiiiieeiiieieireieiei sttt bbbt b sk s b b se s bsnsssssbsnnsns 2025-04-09 §6
GranSKNINGSDESIUL: .....cviuieieeeereieieisiriseeeeeeeetetesssetsesesesesssesesesesesessssssssssssssesesssesssssesesssssessseses 2025-09-03 §12
GOdkaNNaNde PIANUESKOLE: ...c.ceiiviririeiereieerinintrieieeteseste s eese st st sseseseeesessesesesenesessssssesenenes 2025-11-05 8xx
GOAKENNANAE KS: ...ttt ettt s sttt nenens 20XX-XX-XX 8XX
ANTAZANE KF: ..ottt ettt sttt be bbbttt st sttt e e sesebebebebsssaneaensacs 20XX-XX-XX 8XX
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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att ta bort allman plats inom en del av géllande detaljplan pa
fastigheten Loddekopinge 23:32. Fastigheten saldes 2024 av Kavlinge kommun till en privat
fastighetsagare som planerar att bygga ett handelsomrdde inom fastigheterna Loddekdpinge
23:13 och 23:32. Den allmanna platsen som bestar av gatumark inom fastigheten har inte
langre kvar sitt syfte och foreslas darfor att tas bort. Planforslaget innebar att den allmanna
platsen istallet blir till kvartersmark for Z-verksamhet och H-detaljhandel, dessa anvandningar
syftar till att kunna kombineras med anvandningen i den del av gallande plan som fortsatt
kommer att galla. Planomradet kommer fortsatt att omgardas av befintlig detaljplan och dess
anvandning J-Industriandamal och K- Kontor.

Den norra delen av planomradet ar tankt att nyttjas som ett gront strak dar besokare kan
vistas, dar ar det inte tankt att verksamhetslokaler ska etableras eller att det ska finnas
parkeringsplatser.

HANDLINGAR
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

e Plankarta med bestammelser, skala 1:1000 (A1)
e Planbeskrivning (denna handling)

e Fastighetsforteckning

e Samrddsredogorelse

e Granskningsutlatande

Planforfarande

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen (PBL 2010:900) med standard planforfarande.
Detaljplanen har utformats enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om detaljplan och Boverkets
allmanna rad (2020:6) om redovisning av reglering i detaljplan.

Standardforfarande tillampas om forslaget ar férenligt med gallande Gversiktsplan och
Lansstyrelsens till denna hérande granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse samt inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

PLANERINGSUNDERLAG

UTREDNINGAR

e Dagvattenutredning (Marklaget), 2020-11-19, kommunens diariesystem
e Naturinventering (Calluna), 2021-04-09, kommunens diariesystem

KOMMUNALA

e Detaljplan Loddekopinge verksamhetscentrum Marbacksgarden, 1991-01-10,

lagringsplats
o Oversiktsplan - OP 2040, 2022-09-19, KS 2022/186 https://www kavlinge.se/OP2040
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BESKRIVNING AV DETALJPLAN

HELA DETALJPLANEN

Planomradet ar beldget i Loddekdpinge och dess exakta placering inom kommunen kan ses pa
oversiktskartan pa sida tva. Planomradet omfattar fastigheten Loddekopinge 23:32 och upptar
en yta pa cirka 16 000 m? eller 1,6 hektar.

Visionen for omradet grundar sig i det ansokta och beviljade bygglovet for
handelsverksamheten som ska bedrivas pa platsen. Bygglovet ar sokt pa gallande detaljplan,
inom detta planomrade avser bygglovet parkeringsplatser.

Gallande detaljplan intill aktuellt planomrade begransar byggnationen 6ster och vaster om
planomradet.

GENOMFORANDETID

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar (60 manader) fran det datum den har fatt laga kraft.
Denna tidsperiod bedoms vara en skalig tid for utbyggnad av planomradet. Under denna
period har fastighetsagaren, efter att ha ansokt om bygglov, ratt att fa bygga enligt planens
bestammelser.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att de rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas, enligt bestammelserna i Plan- och bygglagen 4 kap.
408.

ALLMAN PLATS

Det finns ingen allman plats inom planomradet.

KVARTERSMARK

Kvartersmarken inom planomradet bestar av anvandningen Z-verksamheter och H-
detaljhandel. Hela planomradet ar inte tankt att mojliggora bebyggelse men har samma
anvandning, Delar av planomradet ska ha en funktion som park/gronstrak inom det planerade
handelsomradet. Den planerade parkeringen ska upplevas som en trevlig vistelseyta for
besokarna till handelsomradet.

Egenskapsomradet i den norra delen ar 8051 kvadratmeter. Minst 80% av den ytan ska hallas
genomslapplig.

| den sodra delen ar egenskapsomradet 8013 kvadratmeter med en bestdmmelse om att
storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

BEFINTLIGT

Omradet bestar idag av jordbruksmark och delvis golfbana. Byggnationen av handelsomradet
pabdrjades ijuni 2025.
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ARENDEINFORMATION

Kommunens namn: Kavlinge kommun

Detaljplanens namn: Detaljplan for Loddekdpinge 23:32
Kommunens diarienummer for detaljplanen: KS 2023/347
Vilket datum detaljplanen ar paborjad: 2023-12-13

Vilket datum detaljplanen fick laga kraft: 20XX-XX-XX

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

For att underlatta forstaelsen for planforslaget listas nedan en sammanfattande beskrivning av
vad som avses med anvandnings- och egenskapsbestammelserna och hur de ska tolkas. For
en mer utforlig juridisk redovisning hanvisas till Boverkets hemsida om planbestammelser for
detaljplan. Motiv for de olika bestammelserna i denna detaljplan redovisas under respektive
amnesrubrik.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Z - Verksamheter, pPBL 4 kap. 58 3p
Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra utbyggnad av verksamheter av icke stérande slag
som kan fungera tillsammans med intilliggande industri-och verksamhetsomrade.

H - detaljhandel,
Syftet med bestammelsen dr att mojliggora att bedriva verksamheter kopplade till handel som
komplement till intilliggande industri- och verksamhetsomrade.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Begransning av markens utnyttjande, PBL 4 kap. 118 1 st. 1p

01 - Marken fér endast férses med servicebyggnader och paviljonger.

Bestammelsen syftar till att begransa byggnationen inom denna egenskapsyta. Byggnader som
behovs for exempelvis skotsel av gronytor, samt paviljonger for sittmojligheter tillats. Murar ar
tilldtet att uppforas.

Hojd pa byggnadsverk, peL 4kap. 1157 st. 1p

h1 — hdgsta nockhojd dr angivet vdrde i meter.
Bestammelsen syftar till att begréansa hojden pa bebyggelsen och anpassa den till befintliga
hojdregleringar i intilliggande detaljplan.

Utnyttjandegrad, PBL 11 kap. 15 1p

eq - stérsta byggnadsarea dr angivet vdrde i % av fastighetsarean inom egenskapsomrddet.
Bestammelsen syftar till att begransa graden av exploatering inom planomradet.

Markens anordnande och vegetation

Ny — marken far inte anvéndas fér parkering.
Bestammelsen syftar till att begransa markens utnyttjande, denna yta ar tankt att nyttjas som
ett gront strak, som till stor del ska vara genomslapplig. Andra ytor ar avsedda for parkering.
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Utférande

b1 - minst 80 % av marken ska vara genomsldpplig.
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att marken inte ska hardgoras i storre utstrackning.
Egenskapsomradets syfte ar att nyttjas som ett gront strak.

Andrad lovplikt
a1 - marklov krdvs dven for hdrdgdrande av mark.

For att sakerstalla att marken ska vara genomslappligt enligt bestammelse by kravs marklov om
marken ska hardgoras.

Markreservat for allmannyttiga andamal
u1 - markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

For att sakerstalla markforlagd ledning i planomradets 6stra grans har ett u-omrade lagts till i
plankartan. U-omradet ar 2 meter brett.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfoérandefragorna redovisar de administrativa, organisatoriska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som kravs for ett samordnat genomférande av detaljplanen.
Genomforandefragorna ar vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Férandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanens intentioner. Angivna ytor ar
prelimindra och faststélls forst vid lagakraftvunnen lantmateriforrattning. Detaljplanen innebar
inte nagot behov av forandrad fastighetsindelning.

Rattigheter

Planomradet omfattas inte av nagra rattigheter. Inga rattigheter bedéms behdva bildas pa
grund av detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska atgarder

Dagvatten kommer att ledas till befintligt dike (Marbacksdiket) vaster om planomradet. Diket
har breddats i och med planerna pa ett nytt handelsomrade inom fastigheten Loddekopinge
23:13.

Vid arbete intill ledningar ska ledningsagaren kontaktas och skyddsavstand hallas.
Utbyggnad av allman plats

Planomradet innehaller ingen allman plats.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Losningar for vatten och avlopp avses I6sas inom varje specifikt projekt.

8 (15)

Sida 10 av 25



KS 2023/347 + 2025-10-27

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomisk bedémning

Ansvaret och kostnaderna for genomférande av detta planforslag fordelas enligt féljande:

Kavlinge kommun:

e Framtagandet av detaljplan med tillhérande planhandlingar och utredningar.
e Ansoker om eventuell fastighetsbildning hos Lantmateriet.

Exploator / fastighetsagare:

e Alla dtgarder och genomférandet inom (nuvarande) fastighet med beteckning
Loddekopinge 23:32.

e Bekostar detaljplanen.

o Bekostar eventuell fastighetsbildning hos Lantmateriet.

e Bekostar eventuell flytt av ledningar.

e Bekostar eventuella dtgarder pa vagnatet.

Planavgift

Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestallaren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift
kommer darfor inte att tas ut i bygglovsskedet.

Ersattningsansprak

Andras eller upphéavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell férlorad byggratt som inte utnyttjas.

Drift vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for drift och underhall till forbindelsepunkt. Fastighetsagaren ansvarar for
ledningarna inom fastigheten fran forbindelsepunkten.

Flytt och andring av ledningar

Befintligt nat med ledningar for el och gas finns runt planomradet. Exploattren star for
kostnader for eventuell flytt av dessa och vid arbeten i narheten av ledningar.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen férvantas kunna antas av kommunstyrelsen forsta kvartalet 2026. Tidplanen ar
preliminar och kan forandras under arbetets gang.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

Under kommmande rubriker redovisas de planeringsforutsattningar som ar specifika foér denna
detaljplan och de konsekvenser som planforslaget bidrar till.
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KOMMUNALA
Oversiktsplan
Omrade i dversiktsplan 2040 for fortatning av verksamheter och handel. Om omrdde L6 skrivs;

"Hela omrédet ar i dagslaget detaljplanelagt for handel och verksamhet men ej fullt utbyggt.
Mojligheten till fortatning och omvandling finns. Golfbanan som finns inom omrddet avses
samlas pa andra sidan Landskronavagen. | omradets sydostra del ligger ett gronomrade samt
en skola som ska sakerstallas langsiktigt. Tillgangligheten avseende gang- och cykel och
kollektivtrafik behdver utvecklas, aven gronstrukturen behéver sakerstallas vid utbyggnad.
Omréadet ar som helhet cirka 110 hektar, dar cirka 25 hektar finns kvar att exploatera, troligen
mer vid fortatning.”

Planforslaget anses vara forenligt med oversiktsplanen samt bekraftar en tidigare redan
planlagd del av ett delvis utbyggt omrade for handel och verksamheter. Kommunen bedémer
Oversiktsplanen vara aktuell.

Detaljplan

Planforslaget ersatter till viss del detaljplanen 1261-P69 i den del som reglerar allman plats -
industrigata, kvarterspark, teknisk anlaggning, prickmark inom JK.

1261-P01/167 ADP litet omrade for vandzon och kvarterspark andras.

Planforslaget anses inte paverka eller bidra med nagra konsekvenser for omgivningen.

8
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Bygglov

Bygglov for nybyggnad av handelsbyggnad med restauranger och tillhérande parkering finns.
Byggnationen omfattar cirka 30 000 kvadratmeter. Parkering till handelsverksamheten ar
planerad inom samma fastighet som nu aktuellt planomrade.

Planbesked
Kommunstyrelsen gav positivt planbesked 20 december 2023.
Undersodkning

Undersokningen ar den process som kommer fram till om ett forslag till en detaljplans
genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan eller inte. Genomférande av
planforslaget innebéar ingen negativ paverkan pa miljon, hélsa eller hushallning med
naturresurser.

Planomradet omfattas av en begransad yta med mojlighet till uppférande av lokaler for
verksamheter och handel. Anvandningen H- Detaljhandel innebar kép och forsaljning av varor
och tjanster till framfor allt privatpersoner. Forsaljning av varor innefattar bade
dagligvaruhandel och sallankdpshandel. Till tjdnster réknas exempelvis frisor och resebyra.
Aven service och hantverk av olika slag till exempel bank och skomakeri ingar i anvandningen.
Handeln kan aga rum i butiker, stormarknader, varuhus eller gallerior och kan bedrivas
inomhus eller utomhus.

Anvandningen Z - Verksamheter ska tillampas for omraden for service, lager, tillverkning med
tillhérande forsaljning, partinandel och annan jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten ingdr i anvandningen.

Planforslaget medger endast en liten okning av byggratten i omradet. Gallande plan som
omger det nya planomradet har en byggratt for industri och kontor. Den féreslagna
detaljplanen kommer att fungera tillsammans med nu gallande plan och inga miljoeffekter har
pavisats i den andra planen.

Detaljplanen bidrar till ekonomisk hallbarhet genom mojligheter for etablering for naringslivet,
service, utbyggd infrastruktur. | och med att handelsplatsen férvantas ha ett stort antal
besbkare finns mojlighet att forbattra kollektivtrafiken till Léddekdpinge.

Inga miljokvalitetsnormer (for Iuft, buller eller vatten) bedoms overskridas till foljd av
detaljplanens genomférande. Trafiken till omradet kommer leda till 6kat buller, kommunen
kommer att i den man det gdr att leda trafiken sd att den inte paverkar bostader. Planomradet
har goda vagforbindelser till motorvagsleden.

Anvandningarna Verksamheter och Detaljhandel innebar begransad vistelse pa platsen,
manniskors halsa bedéms det inte finnas nagon risk att paverka.

Beslut om betydande miljopaverkan

Kommunens bedémning med vagledning av miljobedémningsforordningen ar att planforslaget
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som avses i miljébalken samt
plan- och bygglagen. Behovet av miljdhansyn vid genomfdrandet av detaljplanen belyses darfor
inte i en strategisk miljobedémning enligt 6 kap. miljdbalken.
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RIKSINTRESSEN
4 kap. 2, 4 och 8 § Miljobalken
Hogexploaterad kust

Hela den skanska kusten ingar i ett storre geografiskt omrade som ar utpekat av riksdagen
som riksintresse enligt 4 kapitlet 4 § MB. Syftet ar att skydda stérre omraden som i ett
nationellt perspektiv bedomts vara sarskilt viktiga pa grund av de natur- och kulturvarden som
finns i omradena och darmed deras forutsattningar for turism och friluftsliv, framst det rorliga
friluftslivet. Utbyggnad kan ske om den utgdr utveckling av befintliga tatorter eller det lokala
naringslivet.

Detaljplanen beddms inte paverka riksintresset. Kommunen gér bedomningen att den
foreslagna detaljplanen ligger inom ett omrade som ingdr i Loddekopinge tatort.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MB
Jordbruksmark

Planforslaget innebar att cirka 16 000 kvadratmeter jordbruksmark tas i ansprak. Planomradet
omfattar mark som sedan 1991 ar planlagd som industri och kontor. Bygglov har beviljats i
enlighet med detaljplanen for ett handelsomrade. Utbyggnad av handelsomradet paborjades
ar 2025 och forvantas sta klart 2027.

Kommunens beddmning ar att da marken redan ar planlagd och det finns ett beslutat bygglov
for handelsverksamhet sa ar det redan utrett att planen tillgodoser ett vasentligt
samhallsintresse och det finns ingen alternativ placering for den verksamhet som planeras
inom det nya planomradet i och med att det hoér ihop med byggnationen inom
grannfastigheten.

Kommunens bedémning ar att den cirka 27 meter breda langsmala remsan som
detaljplaneomradet bestdr av blir svart att bruka nar det samtidigt ar mojligt att uppfora
industri- och kontorsverksamhet runt omkring. Kopplingen till angransande jordbruksmark ar
begransad, det blir ddrmed ingen god arrondering.

MIL)JOKVALITETSNORMER

Idag finns fyra férordningar om miljokvalitetsnormer, en for féroreningar i utomhusluft, en for
vattenforekomst, en for olika parametrar i fisk- och musselvatten och en for omgivningsbuller.

Luft

MKN for utomhusluft enligt 5 kap. MB galler for svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och
partiklar (PM10). Kontroll av luftkvaliteten for bland annat Kavlinge kommun har genomférts
inom ramen for samverkansprojektet Kontroll av luftkvalitet inom samverkansomradet Skéne,
(Arsrapport, Malmo stad, Kavlinge kommun, Luftvardsforbundet, 2018). | rapporten redovisas
att halterna i bland annat Loddekopinge ligger langt under miljokvalitetsnormen.

Trafiktillskottet fran den forandring som planforslaget innebar, bedéms inte forandra nivderna
for befintlig bebyggelse.
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Vatten

Vattenforekomster inom planomradet utgors av grundvattenforekomsterna Alnarpsstrommen
och SV Skanes kalkstenar. SV Skanes kalkstenar och. Alnarpsstrommen uppnar inte god kemisk
status. | 6vrigt bedoms kvantitativt status som god enligt VISS.

Planforslagets genomforande bedéms inte medféra sddan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

MILJO
Dagvatten

Hantering av dagvattnet sker idag via avrinning till Marbacksdiket. Marklaget (2020-11-19) har
inom ramen for utbyggnaden av handelsverksamheten utrett hur dagvatten ska hanteras for
hela exploateringsomradet. Utredningen foreslar att skapa storre fordréjningsvolym i
Marbécksdiket, breddningen av diket har redan paborjats.

| utredningen anges att omradet for Design Outlet kommer att ge storre tillkommande
mangder dagvatten till Marbacksdiket men breddningens volym kommer att dimensioneras sd
att okningen av dagvattnet kan tas om hand. Miljokvalitetsfaktorer ska inte paverkas.

Fastigheter 6ster om planomradet har en privat ledning for dkerdranering som gar soder om
planomradet och in i Marbacken. Denna ledning skots inte av Kavlinge kommun.

NATUR
Landskapsbild

Planomradet bestar av jordbruksmark och intilliggande fastigheter bestar ocksa av
jordbruksmark, eller &r bebyggda med verksamhetslokaler. Planomradet ar inte bebyggt idag
men mojligheten har funnits sedan gallande detaljplan fick laga kraft 1991. Konsekvenserna av
utbyggnaden blir att upplevelsen av verksamhetsomradet Marback kommer att bli att omradet
tar mer mark i ansprak.

Naturvérden

Calluna (2021-04-09) har utfort en naturvardesinventering av Marbacksdiket infor arbetet att
bredda diket. Syftet med undersdkningen var att gbra en beddmning av hur naturvarden och
miljokvalitetsnormer paverkas av att bredda ett dike i samband med byggandet av Malmo
Designer Village i Loddekopinge, samt att ge rekommendationer for fortsatt arbete. Syftet med
breddningen av diket ar att hjalpa till att fordroja det tillkommande dagvatten som kommer
fran handelsomradet. De naturvarden som berors beskrivs i utredningen, viss paverkan finns
men beddms vara rimlig i relation till de varden som kan skapas i och med breddningen av
diket.

HALSA OCH SAKERHET
Omgivningsbuller

Buller har inte utretts infor samradet. Planens anvandning och dess lage visar inte pa ett behov
av att undersoka bullersituationen.
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Risk for 6versvamning

Risker for éversvamning har inte identifierats. Marbacken antas ta hand om vatten fran
planomradet.

Fororenad mark

Infor samradet har markundersokningar inte genomforts av planomradet. Marken har brukats
som jordbruksmark och eventuellt forvantade fororeningar bor darfor vara kopplade till den
anvandningen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Geotekniska forhallanden har inte undersokts for planomradet under planprocessen.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN
Skyfall

| samband med framtagandet av kommunens 6versiktsplan gjordes en kommunovergripande
skyfallskartlaggning. Skyfallskarteringen visar inte pa nagra sarskilda lagpunkter inom
planomradet.

KULTURMILJO
Fornldmningar

| samband med framtagandet av nu gallande detaljplan 1261-P69 gjordes en arkeologisk
undersokning av planomradet. | samband med det arbetet hittades sju ytor med under mark
bevarade fornlamningar. Ingen av dessa anses paverkas av nuvarande planforslag.

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan
synas som hardrester, stenpackningar eller morka fargningar i jorden.

FYSISK MILJC')
Stadsbild

Befintlig bebyggelse finns inte i direkt anslutning till planomradet. Osterut p& hogra sidan av
Landskronavagen finns nagra befintliga bostader.

Gallande detaljplan medger byggnation av industri och kontor med en hdgsta byggnadshojd
om 7 respektive 9 meter, storsta byggnadsarea per fastighetsarea ar 25 % respektive 35 %
vilket ar relativt lite, och ska inte gora nagot storre inverkan pa stadsbilden.

Tillganglighet

Planomradet ska utformas pa ett sddant satt att det blir tillgangligt dven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.
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TEKNIK

Vatten och avlopp

Vid byggnation utreds lamplig VA-anslutning av serviser.
Varme, el och energi

Foreslagen anvandning beddms kunna anslutas till varme och el fran befintliga ledningsnat i
omradet.

Tele och internet

Foreslagen anvandning bedoms kunna forsorjas med tele och internet fran befintliga
ledningsnat i omradet.

Avfall

Sysav skoter avfallshanteringen och atervinningen i Kavlinge kommun. Avfallshanteringen
vantas kunna l6sas pa erforderliga satt.

TRAFIK

Trafiken till den planerade handelsverksamheten ska matas via en ny cirkulationsplats pa
Lagervagen. Trafiken leds darifran via gator pa kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik

En gang- och cykelvag planeras langs med Lagervagen for koppling mellan Loddekodpinge och
Hofterup.

Kollektivtrafik
Narmsta hallplatserna for kollektivtrafik ar Loddekopinge Center Syd och Norrevang.
Biltrafik och gatunat

Planomradet har mojlighet att ansluta till Landskronavagen i soder. | norr utanfor planomradet
planeras en ny anslutning fran Lagervagen som ska mata det nya handelsomradet. Trafiken
forvantas oka till omradet i och med den planerade handelsverksamheten, befintligt gatunat
och planerad utbyggnad av en cirkulationsplats férvantas kunna ta om hand om den dkade
trafiken.

Parkering

Parkering foreslas I6sas pa kvartersmark inom respektive fastighet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt Emelie Alsén.
Ovriga medverkande:

Exploateringsingenjor
Naturvardsstrateg,
Bygglovshandlaggare
VA-ingenjor
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Granskningsutlatande

Detaljplan for Loddekdpinge 23:32 i Loddekdpinge

Samradet

Samradet holls 22/4 - 20/5 2025. Samradet redovisas i en samradsredogorelse daterad 26 augusti
2025.

Granskningen

Ett forslag till detaljplan har varit utsant pa granskning 15/9 - 1/10 2025 enligt planutskottets beslut
den 3 september 2025. Forslaget har hallits tillgangligt pa kommunens hemsida och i kommunhuset i
Kavlinge.

Inkomna yttranden

Under granskningstiden har 9 yttranden inkommit. Dessa redovisas och kommenteras av kommunen
nedan.

Dessa har valt att inte yttra sig:

e Region Skane, 2025-09-25
Yttranden som inte haft nagot att erinra:

e Polisen, 2025-09-23

o Trafikverket, 2025-09-19

e Raddningstjansten 2025-09-17

e E.ON Energidistribution, 2025-09-16

Kavlinge kommun + 046 - 73 90 00 - kor‘gmgqsg@}igvlinge.se * www.kavlinge.se
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Myndigheter

Lansstyrelsen, 2025-09-26

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte ndgra
synpunkter pd planforslaget utifran 11 kap. 10-11 88 PBL.

Kommentar: Yttrandet noteras.

Lantmateriet, 2025-09-23
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2025-08-26) har féljande noterats:

Delar av planen som bor forbattras
Grundkarta

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen i grundkartan ar nagot foraldrad. Det ar viktigt att
grundkartan ar aktuell i varje steg av planprocessen for att det ska vara latt att Overblicka de
forutsattningar som finns for planldggningen. Grundkartan som anvands och informationen i den bor
inte vara aldre tre manader.

Kommentar: Yttrandet noteras.

Ledningsagare

Nordion Energi, 2025-09-19

Nordion Energi, dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar, har tagit del avinkomna handlingar i ovan
rubricerat arende.

Som framgick av vart yttrande under samradsskedet har vi en gasledning som angransar till
planomradets nordliga delar (se figur nedan). For att skydda var ledning 6nskar vi att den laggs inom
ett u-omrade i plankarta.

Kommentar: Ett tva meter brett u-omrade har lagts till i den 6stra gransen dar
ledningen gar.

Sakagare och 6vriga

Robert Andreas Sjoholm, 2025-09-16

Tycker det hade varit fantastiskt med cykelvag mellan Ddsjebro och Hofterup. Barnen har kompisar i
Hofterup och med den nya cykelvagen kan de pa ett sakert satt ta sig mellan orterna.

Kommentar: Denna detaljplan berdr inte cykelvagen mellan Ddsjebro och Hofterup, men
kul att du ser fram emot den planerade cykelvagen.
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Samlad beddmning

Granskningen har visat att foljande aspekter behdver ses éver. Andringarna som gors i planen efter
granskning beddms inte vara en vasentlig andring enligt 5 kap 25 § PBL. Planhandlingarna
kompletteras och andras i punktform enligt foljande:

Plankarta
Del av handling Forandring
Hojd pa byggnadsverk | plankartan har bestammelse om totalhéjd andrats till
nockhojd.
U-omrade Ett u-omrade har lagts till i den nordéstra for att tillmotesga
Nordion energis yttrande.

Planbeskrivning

Del av handling Forandring
Hela dokumentet Endast mindre textjusteringar for fortydliganden har gjorts.
Namnlista

Foljande har under samradet inkommit med synpunkter som ej tillgodosetts:
e | O6ddekdpinge 13:29 Lennart Persson

e Loddekopinge 13:26 Per-Ingemar Persson
Foljande har under granskningen inkommit med synpunkter som ej tillgodosetts:

e Synpunkterna har tillgodosetts

Overklagandeanvisning

Foljande sakagare har under samradet/granskningen inkommit med synpunkter som ej tillgodosetts:
e | Oddekdpinge 13:29 Lennart Persson

e | Oddekdpinge 13:26 Per-Ingemar Persson

Medverkande tjanstepersoner

Granskningsutlatandet har uppréttats av planarkitekt Emelie Alsén.
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W KAVLINGE Omréstningsbilaga
%4 KOMMUN _

Omrostningsbilaga § 189/2025:2

Namn Ja Nej Avstar
Annsofie Thuresson (M)

Johan Douglies (M)
Anders Lindvall (M)
Sofia Lindblom (M)
Patrik Bengtsson (M)
Henrik Ekberg (SD)
Thomas Salomon (SD)
Ingvar Willexberg (S)
Rune Sandstrom (S)
Kerstin Nilsson (S)
Johanna Laurell (C)

[N RN SR IR BN R RN

RN TN P QN

Anette Baath (L) 1
Jesper Andersson (LB) 1
Resultat 8 5 0

Kavlinge kommun
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L 5ddebygden

Lokal politik pa riktigt!

Skriftlig reservation och protokollsanteckning gallande @rende 11,
Antagande av detaljplan for Loddekopinge 23:32 vid
Kommunstyrelsen mote 251119.

Vi i Léddebygden reserveras oss mot kommunstyrelsens beslut att anta ovan angivna
detaljplan.

Vi menar att drendebeskrivningen anger ett skal: -”... fastighetsagaren ser ett behov av att
kunna stdngsla in omradet” som inte ar relevant och vi menar vidare att detta inte ar det
egentliga skalet.

Det egentliga skalet ar att genom andringen fran allman plats till kvartersmark tas
kommunens radighet 6ver marken bort. Detta gor i sin tur att kommunen inte kan stoppa
(om de vill) MDV att ansluta en vag till det vagnat som foreslas byggas ut i arende 10 vid
detta mote.

Fortackt och under falska forespeglingar har man genom drende 10 och 11 mojliggjort den
andra utfarten for MDV rakt ut pa Landskronavdagen som man hela tiden har lovat i
exploateringsavtalet.

Att man dessutom gor detta utan att gora nagon trafikutredning eller bullerutredning ar
oerhort graverande. Man gor en undersokning av betydande miljopaverkan och drar
slutsatsen att inga miljokvalitetsnormer kommer att éverskridas men sager samtidigt att
trafiken till omradet kommer att leda till 6kat buller!

Precis som i reservationen till arende 10 vill vi hanvisa till det motionssvar vi fick som sa att
ingen trafik fran MDV ska matas pa nagon annan vag an Lagervagen.

Loddekopinge 2025-11-19

Jesper Andersson Anders Persson
Ledamot for Loddebygden Ersattare for Loddebygden
Kommunstyrelsen Kommunstyrelsen
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Arende11 Kommunstyrelsen. Antagande av detaljplan fér Léddekdpinge 23:32

Centerpartiet reserverar sig mot beslutet.

Vi i Centerpartiet motsétter mig planema pa att bygga en lyxoutlet i Loddekopinge. Projektet
ir en felaktig satsning som inte ligger i linje med hallbar utveckling.

Att uppfora ett konsumtionsdrivande kdpcentrum gar emot mélet om att minska
overkonsumtion och klimatpaverkan. I stillet borde kommunen prioritera satsningar som
starker den lokala handeln och framjar miljévénliga alternativ.

Dessutom &r det olampligt att bygga pa vardefull dkermark. Jordbruksmark &r en begransad
resurs som bor bevaras for framtida livsmedelsproduktion och biologisk méangfald.

Att detaljplanen dven tilldter inhdgna tomten &r inte heller relevant eller 6nskvért.
Johanna Laurell

Doty :
Centerpartiet Kavlinge

\
&°
Centerpartiet

KAVLINGE
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miljopartiet de grona
KAVLINGE

Protokollsanteckning arende 11 Kommunstyrelsen
2025-11-19, "Antagande av detaljplan for Loddekopinge
23:32”

Vi motsétter oss beslutet att anta detaljplan for Loddekopinge 23:32. Vi anser inte att trafik
konsekvenserna for Landskronavégen utretts i tillrdcklig omfattning. Vi anser ocksa att
transparensen bade for beslutsfattare och allménhet ar bristfillig da arendet tillsammans
med andra drenden underlattar for infart fran Landskronavigen till MDV. Detta ar inte nagot
som inte antyds i 4rendena. Samtidigt anges i motionssvar angaende att utreda
trafiksituationen kring MDV och liangs Landskronavigen (drende 19. KF 2024-11-11) att
“MDV ska trafikmatas via Trafikplats Center Syd och Lagerviagen. Det skall inte mojliggoras
eller planeras for att trafikanter tar andra vagar.”

For Miljopartiet de Grona Kavlinge

Anders Sjoholm/Ersittare KS

Postadress: Facebook: Miljopartiet de grona Kavlinge
c/o Norrby Hemsida: www.mp.se/kavlinge
Unionsgatan 16 Epost: kavlinge@mp.se

24430 Kavlinge
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