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Inledning

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen upprittas for att 6ka utbudet av tillginglig mark for verksamheter i
Forserum. Planomradet har ett attraktivt lige med nirhet till riksvig 40. Planen
mojliggor etableringen av olika verksamheter (Z) vilket kombineras med detaljhandel
(H). Utéver detta mojliggdrs i en del av planomradet ocksd hantering och f6rsaljning av
drivmedel (G). Bokan ir ekologiskt kinslig och dirfor dr det viktigt att fordréja
dagvatten innan det nar vattendraget. Detta gors genom en dagvattenanliggning 1
planomradets sodra del. For att sikerstilla etablerandet av en skyddande kantzon
redovisas omradet nirmast Bokin som allmén platsmark NATUR. Omraden med
beteckningen NATUR reducerar ocksa verksamheternas omgivningspaverkan.

Plandata och avgransning
Planomradet ir beldget séder om Forserum titort, mellan Forserum och riksvag 40.
Utmed omradet gar Stenserydsvagen som leder till Forserum eller mot Fredriksdal och
Malmbick. Planomradet delas upp i tva delar av vigen mot Horshaga. Omradets totala
areal uppgar till knappt 8 hektar.

Markigare till Tryggarp 1:30 dr Nissjo kommun genom Tekniska serviceférvaltningen.
Tryggarp 1:7 dgs av en privatperson. Planomradet berdrs ocksa i mindre utstrickning av

samfilligheten Tryggarp s:2 dar flera privatigda fastigheter ingar.

Detaljplanen handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900) med utkat férfarande.

Farserum

Riké\)ég_._m

o 50 m 300 m|#§

Oversiktsbild pa planrédet och dess omgivning. | nedre vénstra hornet syns riksvidg 40 och trafikplats
Stenseryd.

Tidigare stallningstaganden
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Oversiktsplan
Den kommunomfattande 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige den 28
tebruari 2013, redovisar inte nagra sirskilda riktlinjer eller rekommendationer f6r det
aktuella planomradet.

Fordjupad oversiktsplan
Forserum och omradet runt omkring omfattas av en fordjupad oversiktsplan antagen av
kommunfullmiktige den 15 december 2011. Nedanstaende punkter ir relevanta som
planeringsunderlag t6r den aktuella detaljplanen.

Karta till férdjupad dversiktsplan fér Forserums samhalle

Utbyggnads- och utvecklingsomraden
Antagen av kommunfullméktige 2011-12-15 D 2008-0781

|

ik ol N
Nya bostadsomraden Mya industri- och verksamhetsomraden G - K ——— Grénsirak och ovriga prieriterade omréden
B1-B3 Etapp1 V7.V Etapp 1 ®sese Foresiag pa forbattringar av gang- och cykelvagar
B4 Etapp 2 <= Ewpp2 A-F mmmm vagstrackningar
B5-B6 Specialomraden V12-V14  Specialomraden Detaliplanelagd mark (indusri)

[N Detalj mark (bostader m.m.)

Karta till férdjupad éversiktsplan for Forserums samhille

e Planomradet ligger inom omrade V7-Tryggarp oster. Omradet pekas ut som
lampligt for nytt industri- och verksamhetsomrade i en prioriterad forsta etapp.
Infart till omradet ska ske via befintlig vig mot Horshaga och kompletterande
industrigator.

e En utbyggnad av omrade V7 kan paverka befintliga bostider i Oster negativt och
dirmed dven miljémalet ”God bebyggd milj6”. Vid kommande
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detaljplaneliggning ska dirfor ett skyddsavstand sikerstillas. Eventuellt kan
behov finnas av att styra verksamheterna till inom omradet till “lattare
verksamheter”, det vill siga verksamheter som inte medfér storningar i form av
exempelvis buller och lukt. Det giller sirskilt om skyddsavstandet understiger
200 meter.

e Sirskild vikt maste vid en kommande planering liggas vid t.ex omhindertagande
av dagvatten med hinsyn till Bokan som rinner mellan omradet och vig 40.
Miljémalet ”Levande sjoar och vattendrag” skall ligga till grund f6r dessa
diskussioner. Av denna anledning ar det viktigt att sakerstilla en lamplig
dagvattenhantering i detaljplaneprocessen.

e Lttt potentiellt férorenat omrade finns strax norr om planomradet och avser en
industrideponi pa fastigheten Tryggarp 3:22.

e | framtiden bor satsningar goras pa och runt Stenserydsvagen for att gora
strickan mer vilkommande in mot centrala Forserum. En tanke kan vara en allé
och en fortsittning pa den belysning som idag finns fran samhillet och f6rbi
bebyggelsen séderut.

e Utmed Stenserydsvigen bor plats limnas for att 1 framtiden kunna bygga ut med
gang- och cykelbana. Gang- och cykelvigen kan sedan passera riksvig 40
planskilt f6r att sedan na nya verksamhetsomraden s6der om riksvagen.

e V7-omradet grinsar i norr till en ny tinkt vig med en cirkulation i korsningen
med Stenserydsvagen.

e TForserum dr beldget relativt hogt 6ver omgivande vattendrag och sjoar varfor
risken fOr Gversvimning pa grund av paverkan fran ytvatten ar liten. Vid
exploatering av nya verksamhetsomraden maste dock risken beaktas fraimst i den
sydvistra delen av omrade V7 utmed Bokan.

Gallande detaljplaner
For planomradet finns inga gillande detaljplaner. Planomradet angriansar diremot 1
soder till detaljplan f6r del av Tryggarp 1:30, laga kraftvunnen ar 2015 (DP Forserum
49) och sydvist om planomradet, pa andra sidan Stenserydsvagen, finns detaljplan for
del av Tryggarp 1:7, laga kraftvunnen ar 2000 (DP Forserum 43). Bada omridena ar
planlagda f6r industri.

Beslut om ny detaljplan
Sambhillsplaneringsnimnden beslutade den 24 januari 2018 att uppdra at
Sambhillsplaneringskontoret att ta fram en ny detaljplan f6r omradet.
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Undersdkning om miljépaverkan

Bakgrund

Kommunen ska vid upprittade av planer och program undersoka om genomférandet av
planen kan antas medféra en betydande miljépaverkan enligt miljobalken kapitel 6. I
sadana fall ska en strategisk miljobedémning goras.

En undersokning gillande om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan har upprittats, daterad 27 april 2022. Undersékningen
sammanfattas nedan.

Sammanvagd bedémning och motiverat stallningstagande

Den planerade markanvindningen bedéms som limplig med hinsyn tagen till gillande
plan- och milj6lagstiftning. Géllande milj6kvalitetsnormer bedoms inte overskridas. De
milj6faktorer som sarskilt uppmarksammats dr dagvatten, avstand till Bokin och
Oversvimningsrisk samt storningsrisk for nirliggande bostider. Detaljplanens
genomforande ér i linje med miljémalet “God bebyggd milji”.

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebira sadan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljébalken kapitel 6 och en strategisk miljobedémning behéver dirfor inte
goras.

Forutsattningar och forandringar

Mark och vatten

Terrang och vegetation

Planomradet sluttar svagt mot Bokan i soder med en nivaskillnad pa cirka 4 meter till
den hogsta punkten pa 279 meter 6ver havet i norra delen av planomradet. Norr om
Horshagavigen finns hogvaxt barrskog och till mindre del gles 16vskog 6ppen mark
med gravda diken. S6der om Horshagavigen bestar omradet av glesare blandskog,
delvis 6ppen mark och i Bokins kantzon vixer 16vtrid och sly. Det férekommer ocksa
mindre vatmarker inom omradet. Det dr inte kint att det finns nagra séllsynta eller
hotade vixtarter inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har genomférts av konsultbolaget Ramboll och
fardigstilldes den 30 november 2018. Av denna framgar att planomradet till stor del
utgors av sandig morin tickt av isdlvssediment och humusjord. I den norra delen av
omradet forekommer ocksd mosstorv och i den sodra delen karrtorv. Maktigheten pa
humuslagret varierar mellan 0,1 meter och 0,7 meter. Férekomsterna av mosstorv har en
miktighet av ca 0,6 meter, medan kirrtorven varierar mellan 0,3 och 0,4 meters
miktighet. Isdlvssedimentet bestar 1 huvudsak av silt, sand och grus med miktighet pa
mellan 4 och 4,5 meter. Den sandiga morinen férekommer under isilvssedimentet pa
undersokt djup mellan 4 och 6 meter.

Grundligegningstorhallanden bedéms i allmdnhet som goda men all organisk och
humusjord ska avligsnas innan omradet bebyggs. Av den geotekniska undersokningen
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framgar att det 4r mojligt att grundligga direkt 1 de naturligt avvarade sedimenten men
att det kan bli aktuellt med viss typ av forstirkning vid storre byggnader.

Grundvatten

Den geotekniska undersékningen pavisar ytligt grundvatten inom den sédra delen av
planomradet vilket behover hanteras 1 det fortsatta planarbetet. I omradet norr om
Horshagavigen har grundvattennivaer pa mellan ca 1 — 1,4 meter under mark uppmiatts.
I omradet séder om Horshagavigen har nivaer pa mellan 0,5 och en meter under mark
uppmitts. Grundvattennivier varierar naturligt 6ver tid och med hinsyn till arstid. Det
ar ocksa naturligt att lokala grundvattennivier paverkas av en exploatering, genom
borttagande av vaxtlighet, organisk jord samt packning, byggnader, hardgjord yta och
dagvattenanlaggningar. Den framtida paverkan bedéms vara lokal, begrinsad och inte
paverka omradets naturvirden eller enskilda vattentikter.

Grundvattenférekomsten Bjorkelund-Forserum tillhér huvudavrinningsomradet Motala
strém och ir av typen sand- och grusférekomst. Enligt Vatteninformationssystem
Sverige (VISS) dr den kemiska statusen god. Trots detta dr det motiverat med ett val
utbyggt dagvattenhanteringssystem i verksamhetsomradet for att uppratthalla god status
fortsittningsvis. Aven den kvantitativa statusen fér grundvattnet dr god. Grundvattnets
stromningsriktning bedoms vara mot nord-nordost frin planomradet sett, enligt Vatten
och samhillsteknik (VOS) som har utfort en grundvattenundersékning i omradet.
Samtidigt finns underlag frin SGU som antyder att stromningsriktningen for del av
grundvattenférekomsten ar mot riksvag 40.

Diken

Inom planomradet finns nagra diken som avvattnar den tidigare jordbruksmarken strax
Oster om planomradet. Det férekommer ocksa ett antal vatmarker i den vistra delen av
den norra delen av planomradet. Baserat pa kontakt med Lansstyrelsen den 14 februari
2019 har det framkommit att dessa diken inte omfattas av biotopskydd eftersom de ar
lokaliserade i skogsmark. Det édr darfor inte nédvandigt att anséka om
biotopskyddsdispens f6r de planerade atgirderna.

Markavvattningsforetag

Linsstyrelsens webbkarta visar att det finns tva markavvattningsforetag fran 1930 utmed
riksvig 40, knappt 1 km nedstroms planomradet. Det finns ocksa ett
markavvattningsféretag fran 1951 dster om planomradet (uppstroms). Befintliga diken 1
och omkring planomradet ingar inte 1 ndgot markavvattningsforetag.

Bokan

Bokan rinner mot nordvist till Stensj6 4, Huskvarna a och Vittern. An dllh6ér Motala
stréms huvudavrinningsomrade samt Kansjons delavrinningsomrade. Bokan har idag
samre dn god ekologisk status pa grund av fysisk paverkan. VISS listar en rad av olika
miljéproblem och paverkanskillor. De miljoproblem som definierats ar 6vergddning pa
grund av belastning av niringsimnen, miljogifter och morfologiska férindringar. VISS
lyfter fram tre orsaker som har en betydande paverkan pa Bokans ekologiska status.
Samtliga dessa paverkanskillor dr av diffus karaktir. Killor till paverkan pa Bokans
ekologiska status ar urban markanvindning, enskilda avlopp och atmosfarisk deposition.
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Vidare klassificeras Bokéns niringsimnesnivaer som mattliga. Bokans tillstrémning ar
idag klassad som dalig pa grund av fysiska hinder. Det morfologiska tillstandet i
vattendraget bedoms som otillfredsstillande bland annat med hinsyn till vattendragets
niromride och dess svimplan.

Likt majoriteten av kommunens vattendrag uppnar Bokan i dagsliget ej god kemisk
status. Denna status beror pa férekomster av bromerad difenyleter, vanligt
torekommande i flamskyddsmedel, och kvicksilver. Bokans nuvarande status gor att det
finns ett behov av att utreda dagvattenhanteringen och potentiella infiltreringsatgarder
samt sikerstalla att en skyddande kantzon pa minst 15 meter etableras i anslutning till
vattendraget.

Dagvatten och skyfall

Konsultféretaget Sweco har utfort tva dagvattenutredningar for planomradet, den forsta
ar 2018 f6ljt av en kompletterande utredning ar 2022 baserad pa den forsta utredningen.
I utredningen fran 2018 foreslas att dagvattnet bor fordréjas i en dagvattendamm fOr att
kunna rena dagvattnet och inte paverka Bokan nedstroms till £6ljd av 6kande fléde och
fororeningar. For att erhalla reningseffekt foreslas att dammen utformas med permanent
vattenvolym och reglervolym for utjimningsbehov. Dammen anliggs forslagsvis i
planomradets sédra del som dr en lag del, vilket underlittar vid hojdsittning av
planomradet. Det bor dven sikerstillas god tillgianglighet till dammen £6r underhall.
Dagvattendammen kompletteras med dagvattenledningar och diken for att skapa ett
sammanhingande system for effektiv fordrojning av dagvattnet.

Utredningen har sedan dess kompletterats med syfte att uppdatera flédesberikningarna
och genom foéroreningsberidkningar se till att planerad exploatering inte forsamrar
forutsittningarna att uppna miljokvalitetsnormerna (MKN) f6r Bokan. Dirtill
identifierades ocksa rinnvigar, lagpunkter och eventuellt kinsliga omraden vid ett
skyfallsregn i en Oversiktlig skyfallsanalys. I utredningen konstateras att den féreslagna
utformningen av dagvattendamm och tillhérande ledning och dike fran 2018 fortfarande
ar lamplig efter fororenings- och flédesberikningarna. Det ges ocksa mer specifika
torslag pa underhall och utformning av dagvattensystemet f6r god rening av dagvattnet,
bland annat genom forsedimenteringsdamm och flytande vatmarker.

Skyfallsanalysen utgar fran hur vattnet rinner idag. Forutsittningarna blir annorlunda om
planomradets hoéjdsittning dndras. Idag rinner vatten fran planomradets norra till s6dra
del under Horshagavigen och sedan ut i Bokan. Planomradet tillférs ocksa vatten fran
norr och Oster. Analysen visar att det sydostra hornet av planomradets norra del ar
sarskilt kdnsligt vid skyfall och vatten kan bli stiende i omradet, se nedan. Det
rekommenderas darmed att hinsyn tas till skyfall vid h6éjdsittning av planomradet for att
undvika skador pa byggnader och att vattnet dven fortsittningsvis kan rinna mot
omradets lagpunkter och vidare ut frain planomradet. En 6vergripande skyfallskartering
for hela Forserums samhalle har utforts av konsultféretaget WSP. Karteringen bekriftar
det som framkommer i Sweco:s skyfallsanalys.
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Utdrag fran dagvattenutredning (SWECQ, 2022). Bilden visar ytliga avrinningsvégar (bla) och maxtmalt
djup pa stdende vatten vid skyfall inom och intill planomradet (lila). Grént = 0-20 c¢cm, gult = 20-50 cm,
rott = >50 cm.

Strandskydd

Lansstyrelsen i Jonképings ldn beslutade den 16 maj 1975 att strandskydd inte rader vid
vattendrag som markerats med enkel bla linje pa den topografiska kartan i skala 1:50
000. Bokan redovisas med sddan enkel bla linje varfér planomradet inte omfattas av
strandskydd. Detta innebir att det inte kommer att bli n6dvandigt att upphiva
strandskyddet i detta drende.

Kulturmiljo
I ett yttrande fran Lansstyrelsen Jonkopings lin, daterat den 29 augusti 2018,
framkommer det att omradet har undersékts f6r fornlimningar vid tva tillféllen, vid en
kulturhistorisk férstudie ar 2000 respektive en ledningsdragning ar 2015. Av dessa
framkommer att det inte finns nagot behov av nagon vidare arkeologisk utredning pa
omradet eftersom det inte finns nagra kinda fornlamningar. Detta forutsatt att inga
fornlimningar uppkommer i samband med arbetet pa platsen i enlighet med 2 kapitlet
10 § KML. Vister om planomradet pa andra sidan Stenserydsvigen, finns fornakrar och
stensidttningar, bland annat den si kallade Kungsgraven.

Nuvarande markanvandning och bebyggelse
Planomridet dr i dagsliget obebyggt och bestir till stor del av blandskog med inslag av
grivda diken och kirr. Oster om planomradet, vid Arkaliden, finns ett antal bostadshus
upptérda mellan 1909 och 1987. Det finns ocksa ett fritidshus utmed Horshagavigen,
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sydost om planomradet. Planomradets sydvistra del gransar till fastigheten Dynamiken
1 dir verktygsindustri SIVAB har sina lokaler. Omradet hir ligger ligre dn Gvriga delar
av planomradet och ar delvis sankt.

Vagar och trafik

Planomradet korsas av en vig i riktning mot Horshaga pa vilken det forekommer saval
bil- som gang- och cykeltrafik, samt tung trafik till frimst tiktverksamhet 6ster om
planomradet. Vigen ber6rs av tva gemensamhetsanligeningar, Tryggarp ga:1 (Tryggarps
samfillighetsférening) och Horshaga ga:2 (Horshaga samfillighetsférening) som idag
star for skotsel och underhall av vigen. Trafikverket ar vighallare for vig 850,
Stenserydsvigen, som ir infart till Forserum fran riksvig 40 och trafikplats Stenseryd,
vilken de ocksa ansvarar for.

Enligt trafikutredning av Ramboll (2023), som baseras pa GPS-data, trafikeras
Stenserydsvigen av knappt 690 fordon per arsmedeldygn fran Forserum till trafikplats
Stenseryd (dir Stenserydsvigen méter riksvig 40). I andra korriktningen firdas knappt
510 fordon per arsmedeldygn fran trafikplatsen till Forserum. Utmed Stenserydsvigen
finns tva befintliga verksamheter, SIVAB och Bengtssons Mekaniska AB, vars
trafikmingd per dag uppskattas till 20 respektive 30 personbilar och 5 respektive 10
lastbilar, enligt trafikutredning av Ramboll (2020). Uppgifterna grundar sig i antal
anstillda hos verksamheterna idag.

Framkomligheten pa trafikplats Stenseryd bedéms idag vara god baserat pa Rambolls
utredning (2023), som anger att belastningsgraden pa bade trafikplatsen och anslutande
Stenserydsvigen dr lag. Trafikplatsen har kapacitet att hantera betydligt stérre mangd
fordon 4n som trafikerar platsen idag. Ett antal trafikolyckor har dock skett i anslutning
till trafikplatsen, men enligt Ramboll (2020) 4r det tveksamt om dessa kan hirledas till
trafikplatsens utformning. Kommunen och Trafikverket dr diremot 6verens om att
trafikplatsen idag har undermalig standard. Framfor allt giller det avfartsrampernas
lingd och bredd. Enligt Trafikverket uppstod bristen nir vigen byggdes om till 2+1-vig
utan att vigen eller vigomradet breddades. Eftersom flera funktioner placerades inom
samma yta blev det lag standard pa ramperna. Anledningen till detta var Trafikverkets
kostnads-, process- och tidsbesparing vid tillfallet.
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Kollektivtrafik

Jonkopings Lanstrafik kor en regionbuss strickan Nissjo — Forserum med niarmaste
hallplats vid Forserums station. Fran stationen gar dven tag mot Nissjo, Jonkoping och
vidare. Tagen gar med ett flertal avgangar under vardagar och helger. Avstandet till
stationen ér ca 1,5-2 kilometer, beroende pa vagval, och nis antingen via
Stenserydsvigen eller f6rbi bostadsomradet Arkaliden vidare norrut. Gatan f6rbi
bostadshusen vid Arkaliden 4r 1 dagslidget mer limpad for gang- och cykeltrafik dn
Stenserydsvigen pa grund av trafikbelastningen och hastigheten.

Planerad markanvandning och bebyggelse

Omraden for verksamheter

ZL: Verksambeter

Anvindningen verksamheter (Z) ir bred och innefattar olika typer av ytkrivande
verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan. Det kan exempelvis réra sig om
lokaler f6r serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstidder. Det kan dven
inbegripa lokaler f6r material, utrustning f6r el- eller byggforetag eller foretag f6r
hushallsnara tjanster. Bestimmelsen mojliggor dven viss handel, frimst partihandel och
handel med varor som producerats i omradet, diremot inte skrymmande varor.

Vigen mot Horshaga delar upp planomridet i tva delar, en nordlig och en sydlig. Bada
delar har fatt beteckningen Z for att mojliggora etableringen av den typ av verksamheter
som beskrivs ovan. Valet att beteckna omridena med Z i stillet f6r den mer tillitande ],
Industri, syftar till att begrinsa etableringens potentiellt negativa paverkan pa
omgivningen, sirskilt med hiansyn till det nirliggande fritidshuset och bostadsomradet
Arkaliden 6ster om planomradet. Verksamhetsomradet har dven gjorts betydligt mindre
an det som utpekats i gillande foérdjupad oversiktsplan, till forman f6r storre
skyddsomride mot bostiderna. I den norra delen av planomradet har bebyggelsen fatt
en hogsta nockh6jd pa 15 meter nirmast Stenserydsvigen. For att ytterligare begrinsa
omradets paverkan pa omgivningen har omradet narmast bostaderna fatt en hogsta
nockhojd pa 10 meter. I den s6dra delen av planomradet tillits en hogsta nockhéjd pa
20 meter. Detta f6r att undvika hogre byggnader som kan ha en stérande effekt pa
omgivningen men utan att i allt f6r stor utstrickning begrinsa etablering av foretag med
behov av lite hdgre byggnadshojd.

H: Detaljhandel

Handel inom verksambheter (Z) dr begrinsad. I huvudsak mojliggérs partihandel och
detaljhandel far endast ske i begrinsad omfattning. For att skapa flexibilitet och
mojliggora flera olika etableringar férses planen med beteckningen H, detaljhandel.
Anvindningen anvinds f6r handel med varor och tjinster. Den typ av handel som avses
mojligedras 1 planomradet, och bedéms sannolik att etableras, 4r handel med skrymmande
varor, men anvindningen detaljhandel 4r bred och omfattar all typ av kép och forsiljning
av varor och tjanster. Det bedoms dock inte vara troligt eller rimligt att exempelvis en
stormarknad kommer etableras 1 omradet, 4ven om detaljplanen teoretiskt mojliggor det
genom markanvindningen. Anvindningen detaljhandel ger i regel upphov till betydligt
fler trafikrorelser an verksamheter, men paverkan pa trafikplatsen bedéms endast bli
marginell oavsett vilken typ av handel som etableras, enligt Rambolls trafikutredning.
Anvindningen bedéms dirmed som limplig i omradet. I avsnittet [dgar och trafik,
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nedan, framgir hur en betydande trafik6kning endast leder till en marginell paverkan pa
trafikplatsen.

G: Drivmedelsforsiljning

Beteckningen G mdjliggér omraden for forsiljning av alla typer av drivmedel.
Huvudanvindningen ska vara denna forsiljning men service och smahandel ingar ocksa i
denna bestimmelse. Framtiden ar oviss gillande vilka drivmedel som kommer vara
dominerande och dérfér preciseras inte beteckningen for att endast gilla en viss typ av
drivmedel. Pa s sitt mojliggors exempelvis en utbygegnad av laddinfrastruktur. Den
sodra delen av planomradet har tilldelats denna beteckning. Detta eftersom planen
striavar efter att mojliggora en bredd av lampliga anvindningar, daribland drivmedel,
eftersom det i dagsliget inte finns ndgon moijlighet att tanka eller ladda sitt fordon
utmed riksvig 40 mellan Nissjé och Jonkoping. Forsiljning och férvaring av drivmedel
medfor diremot risker som behover beaktas 1 bygglovsskedet.

Natur

Genom att ange anvindningen NATUR fo6r allmin plats 1 detaljplanen kan kommunen
sikerstalla att ett omrade bevaras som natur. Det dr mojligt att utnyttja omradet for
ombhindertagande av dagvatten, exempelvis i form av utjimningsmagasin, vatmarker
eller dammar. I naturomradena finns dven moijlighet att hantera vegetationsmassor som
uppstar i samband med etableringar inom verksamhetsomradena. Det finns stora
miljémaissiga och ekonomiska vinster med att kunna hantera dessa lokalt och de kan bli
en naturlig del av naturomradet. Naturomraden kan ocksa anviandas for att avgriansa och
skydda kringliggande omraden. Detta ér sirskilt viktigt 1 denna plan med tanke pa
omradets relativa nirhet till bostdder. Med anledning av detta har naturomradet i den
norra delen av planomradet fatt egenskapsbestimmelsen va/.. Omradet bidrar med en
skyddande zon mellan de befintliga bostiderna och det tinkta verksamhetsomradet.
Egenskapsbestimmelsen innebir att omradet ska forses med en vall pa minst 3 meter
over mark for att ytterligare minska omgivningspaverkan mot angrinsande bostider.

I den s6dra delen av planomradet finns ocksé ett omrade med beteckningen NATUR.
Storre delen av detta omrade ér avsett som en minst 15 meter bred skyddande kantzon
mot Bokan. Denna zon ska inte anvindas for dagvattenhantering utan utgor ett skydd
mot paverkan av verksamhetsetableringen pa Bokans ekologiska och kemiska status.
Diremot kan utloppsledningar fran dagvattendammen och dike ga genom detta omrade.
Omradet bidrar till att férhindra flodesforindringar 1 Bokan och skyddar det mot
erosion. Narmiljon har stor paverkan pa livsbetingelserna i vattendraget Bokan och en
varierad och naturlig kantzon idr en férutsittning for god ekologisk status.

Véagar och trafik

1VAG: Horshagavéigen

Anvindningen VAG anvinds frimst for trafik till, frin och igenom en tatort.
Anvindningen mojliggor dven etablerandet av gang och cykelvigar i anslutning till
koéromradet. Omradet utgors av allmin platsmark och kommunen dr huvudman. Vigen
som korsar planomridet planliggs som VAG och féreslas fa namnet Horshagavigen.
Avsatt vagbredd mojliggor vigens funktion samt aven en eventuell framtida ging- och
cykelvig. Enligt Trafikverkets regler ska det finnas ett byggnadsfritt avstind pa 12 meter
riknat fran vigomradet. I detta fall innebir det nagon meter fran slintfot eller om dike
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finns; nagon meter fran slintkrén pa backslint. En 10—12 meter prickad zon dar
byggnad inte far uppforas redovisas utmed Horshagaviagen med syftet att bebyggelsen
inte ska uppforas for nira vigomradet. Stenserydsvagen limnas utanfor planlagt omrade
men i anslutning till denna har ett omriade med anvindningen VAG planlagts, detta for
att sikerstilla att utfartstorbudet efterfdljs samt mojliggéra framtida utbyggnad av gang-
och cykelvig.

Foreslagna markanvindningar férvintas inte paverka trafikplats Stenseryd vid riksvig 40
namnvirt. Trafikplatsen har idag smala avfartsramper som ansluter till Stenserydsvagen
(vag 850). Ramboll genomforde ar 2020 en trafikutredning for att analysera
konsekvenserna for trafiken och trafikplatsen till f6ljd av planerad exploatering. Det har
tidigare intriffat ett par trafikolyckor pa platsen men Ramboll bedémer att berdknad
trafikbkning dr sa pass liten 1 forhallande till vigarnas kapacitet att det inte innebir 6kad
risk for trafikolyckor. Trafikverket har dock under en lingre tid ansett att en
planligening av verksamhetsmark i denna omfattning kriver forbattrade avfarter.
Dirfor har ett avtal tecknats mellan Trafikverket och kommunen, som ber6r
finansiering av avfarternas ombyggnad.

En uppdaterad utredning for trafikplatsen togs fram av Ramboll under varen 2023.
Denna utredning baseras pa férvintad trafikalstring av markanvindningen detaljhandel.
Tidigare utredning baserades pa verksamheter. Anvindningen detaljhandel medger all
typ av detaljhandel vilket kan medféra en betydande mingd fordonsrorelser.
Utredningen utgir fran tva scenarier; etablering av stormarknad (A) och etablering av
handel med skrymmande varor (B). Etablering A ger upphov till knappt 5 300 fordon
per dygn men anses inte vara en sannolik etablering f6r det aktuella detaljplaneomradet,
trots att etableringen ar teoretiskt mojlig enligt detaljplanen. Etablering B vintas alstra
drygt 1 700 fordon per dygn och ses som en mer sannolik etablering. Ramboll har utgatt
fran att maxtimmen, den timme pa dygnet da trafikflédet antas vara som hogst, ar
dimensionerande for berdkningarna. Trafikflodet under maxtimmen uppskattas till 10 %
av dygnstrafiken. Ett antagande gors ocksa om att 80 % av alstrad trafik belastar
ramperna vid riksvig 40 och resterande 20 % belastar endast Stenserydsvagen.

Trots att de bada scenarierna procentuellt ger upphov till betydande trafikbkning,
jamfort med nuldget, beraknar Ramboll att belastningsgraden pa trafikplatsen endast
kommer 6ka med 1-2 procentenheter efter exploatering, eftersom trafikflodena idag ar
laga. Trafikflédena pa savil riksvig 40 som anslutande Stenserydsvigen dr sa pass laga i
torhallande till vigarnas maximala kapacitet att belastningsgraden dirfor blir lag.
Tillkommande tung trafik bedoms som mest uppga till ndgra enstaka lastbilar per dygn.
Sammantaget, eftersom detta giller under maxtimmen nar trafikplatsen uppskattas vara
mest belastad, drar Ramboll slutsatsen att paverkan pa trafikplatsen endast blir
marginell. Trafikplatsen bedoms kapacitetsmissigt kunna hantera férvintad
trafikokning. Nagon risk for skada pa riksintresset riksvag 40 eller 6kad risk for
trafikolyckor bedéms diarmed inte foreligga till £6ljd av planforslaget.

E-omraden

E;: Transformatorstation

I den norra delen av planomradet, invid Horshagavigen, har mark avsatts for en
transformatorstation. Detta omrade syns i plankartan med beteckningen E;. Minsta
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tillitna avstind mellan transformatorstation i byggnad och brinnbar byggnadsdel eller
brinnbart upplag ir 5 meter.

E,: Pumpstation
Mark avsitts 1 plankartan f6r en pumpstation E,. Idag dr denna beldgen 6ster om
planomradet men planeras flyttas till utritad plats.

Es: Dagvattenanliggning

Mark har avsatts for dagvattenanldggning i den sédra delen av planomradet enligt de
dagvattenutredningar som SWECO tagit fram pa uppdrag av Nissjo Affarsverk AB.
Omradet har beteckningen Es.

U-omrade

uy: Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Planen innehaller dven bestimmelser f6r markreservat f6r underjordiska ledningar, si
kallade u-omraden. Dessa dr belagda med prickmark vilket innebir ett f6rbud mot att
uppfora bebyggelse. Detta for att sakerstilla tillgangen till de nedgrivda ledningarna.
Markreservat 1 detaljplanen ger ddremot inte nagon rittighet for ledningsidgaren och
dirmed maste ledningsritt eller servitut upplatas for detta indamal. Se
Fastighetskonsekvenser.

Storningar och risker

Klimatforandringar/Risk for 6versvamning

Som framgar i avsnittet om dagvatten och skyfall ovan finns risker kopplade till
extremregn som behéver beaktas. Ett sirskilt kinsligt omrade pekas ut, dir vatten kan
bli stiende vid skyfall. Riskerna kopplade till skyfall dr viktiga att beakta vid hojdsittning
av omradet och i bygglovsskedet for att bebyggelsen ska utformas korrekt. For att med
rimlig sdkerhet skydda byggnader och anliggningar fran att skadas vid mycket kraftig
nederbord inférs ocksa planbestimmelser om markens ligsta hojd, ny och nj.
Bestimmelsen n; berér den sédra delen av planomradet och anger att marken inte far
vara lagre an +275,38 meter 6ver nollplanet. Detta syftar till att leda dagvatten mot
dagvattendammen och forhindra att byggnader tar skada av naturligt 6versvimmande
vatten frain Bokan. En liknande planbestimmelse, n,, inférs f6r den norra delen av
planomradet och anger att marken inte far vara ligre dn +276,90 meter 6ver nollplanet.
Detta syftar till att ge tillrackligt med tickning f6r dagvattenledningar samt for att
forhindra att vatten blir staende vid skyfall och i stéllet leds mot planerad
dagvattendamm.

Drivmedelsforsaljning

Verksamheter och drivmedelsanldggningar kan innebira risker f6r omgivningen.
Riskpunkten som normalt blir dimensionerade pa en drivmedelsanliggning ar
lossningsplatsen for drivmedel. Lampligt avstand till andra anvindningar beror pa flera
olika faktorer, bland annat verksamhetens karaktir, platsens fysiska forutsittningar och
angrinsande anvindningens kinslighet. I detta fall omges platsen av vig och naturmark
dir dagvattenanlidggningen planeras. Rekommenderade skyddsavstand till andra
byggnader och verksamheter listas 1 MSB:s handbok Hantering av brandfarliga vitskor pa
bensinstationer (2015). Olika avstand giller for olika riskkallor. Exempelvis, for
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pafyllningsanslutning till cistern giller att ett skyddsavstand pa minst 25 meter bor
upprittas till platser dir méinniskor vanligen vistas, daribland bostider. Nirmaste
bostadstomt ligger ca 151 meter ifran anvindningsomradet dir drivmedelsforsiljning
planeras. Den exakta placeringen av drivmedelsstationen kan goéra avstindet storre och
bedémningen dr dirmed att platsen dr limplig f6r markanvindningen utifran radande
forutsittningar. Eftersom verksamheter tillits inom samma omrade som
drivmedelsforsiljning kommer gillande skyddsavstind behéva sikerstillas inom
fastigheten ocksd, men detta regleras inte med planbestimmelser i detaljplanen utan blir
en friga att préva i bygglovsskedet. Ovriga riskfrigor och eventuella skyddsatgirder
utreds och vidtas ocksa i bygglovsskedet.

Utslapp

Storre utslapp pa mark i samband med till exempel olyckor eller slickvatten vid brand
kan nd dagvattensystem i omradet. Spill och lickage kan férekomma pa en
drivmedelsstation varfér det dr viktigt att det finns spillzoner dir ytbeldggningen ar tit
tor att kunna omhinderta utslippen. Se vidare 1 MSB:s handbok. Eventuella utslapp leds
till dagvattenanldggningen i sédra delen av planomradet. Denna kan nyttjas som
fangstdamm for kemikalier, petroleumprodukter, slickvatten och liknande. Detta gor att
risken for vidare spridning till Bokan eller grundvattnet bedéms som liten. Det
rekommenderas att dagvattenanldggningen forses med en avstingningsventil vid
utloppet.

Potentiellt férorenat omrade

Norr om planomradet finns idag en fore detta industrideponi, belidgen pa fastigheten
Tryggarp 3:22. I samband med upprittandet av detaljplan Forserum 49, f6r del av
Tryggarp 1:30 genomforde Vatten och Sambhillsteknik AB (VOS) ar 2016 en
undersokning av fororeningar i grundvattnet pa fastigheterna Tryggarp 1:25 och 3:3.
Tryggarp 1:25 och en del av Tryggarp 3:3 dr idag Tryggarp 1:30. Denna undersokning
visar att féroreningshalten generellt sett 4r lig i de undersékta omradena. Halterna
bedéms ligga under svenska riktvirden f6r manniskors hilsa och miljé. VOS bedomer
att grundvattenstromningen ar riktad mot nordost, bort fran aktuellt planomrade, och
risken for fororeningsspridning till planomradet ar dirmed lag. Detta medfor att nagra
vidare atgirder inte bedéms behéva vidtas.

Buller

Den bostadsfastighet som ligger nirmst planerade verksamheter ar Tryggarp 3:21, pa
vilken det star ett fritidshus (se kartbild nedan). Fritidshus behandlas har pa lika villkor
som permanentbostider avseende gillande riktvirden for buller. Fran norra delen av
planomradet dr minsta avstand fran planerade verksamheter till Tryggarp 3:21 ca 104
meter till tomt och 122 meter till huvudbyggnadens fasad. Minsta avstand frin planerade
verksamheter i s6dra delen av planomradet dr ca 151 meter till tomt och ca 169 meter
till huvudbyggnadens fasad. Minsta avstind fran planerade verksamheter till bostad i
omradet Arkaliden (i hégra kanten i kartbilden nedan) dr ca 129 meter till tomt och ca
147 meter till huvudbyggnads fasad. Notera att avstinden dr mitta utifran ett slags
virsta scenario dar byggritten dr utnyttjad till fullo. Angivna avstind ar troligen kortare
an vad som bedéms kunna bli verklighet, detta pa grund av behovet av bland annat
korytor och parkering vilket innebir att avstinden antas bli lingre.
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Kartutsnitt som visar ndrmsta bostad till planerade verksamheter, Tryggarp 3:21 (markerad i rétt). | hégra
kanten av bilden syns bostadsomrdadet Arkaliden.

Bade den norra och sodra delen av planomradet har fitt beteckningen Z vilket innebir
att omradena ska anvindas for verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan.
Exempel pa verksamhet som skulle kunna etablera sig 1 omradet ar lager, vilket generellt
inte dr en bullrande verksamhet. Det buller som skulle kunna uppsta ar frimst orsakat
av trafik och vid lastning och lossning av gods. Bedémningen ér att avstanden ar sa pass
stora att gillande riktvirden inte 6verskrids till £6ljd av exploateringen. Oavsett
planbeteckning ska de verksamheter som etableras inom planomradet fortlpande klara
gillande riktvirden for buller med mera i férhallande till nirliggande bostider. Den
naturmark som utlagts i planens Ostra del, i kombination med den minst 3 meter hoga
vallen, vintas bidra till att buller och andra potentiella stérningar minskar ytterligare. De
atgirder som vidtagits gallande planbeteckningar, avstind och skyddsomraden anses
tillrickliga for att begrinsa storningar vad som skaligen far talas. Upplevs
bullerstérningar i framtiden far fragan utredas vidare 1 ett tillsynsdrende dir kommunen
g0r en bedémning om verksamheten uppfyller gillande milj6lagstiftning och aktuella
tillstaind och riktvirden.

Visuell paverkan

Ut6ver att minska bullerpaverkan syftar naturomradet och vallen i planomradets Ostra
del ocksa till att minska den visuella paverkan planen medfér. For att kunna uppfora
vallen kommer viss miangd trid beh6va avverkas i omradet men avsikten ar att bevara sa
mycket vixtlighet och trid som majligt for att minimera insyn. Byggnadshojden ar liagre
nirmst naturomradet for att begrinsa paverkan pa omgivningen. Intill gatan vid
bostiderna dster om planomradet finns ett skogsparti av blandskog som bidrar positivt
till att minska insyn. Den visuella paverkan bedoms vara storst f6r de bostader som ar
beligna séder om skogspartiet, dir det dr mer Oppet och siktlinjerna lingre. Aven
fritidshuset Tryggarp 3:21 paverkas frimst av norra delen av planomradet. Mellan
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tomten och sédra delen av planomradet finns ett skogsomrade som bidrar till att den
visuella paverkan begrinsas. Det finns dven relativt mycket vixtlighet med trdd, buskar
och héga hickar intill tomten.

Foljande visualiseringsbilder har tagits fram av bsv arkitekter & ingenjérer AB for att
illustrera hur mycket av verksamheterna som kan komma att synas, utifran den
ungefirliga tridomfattning och tridho6jd som rader idag (2022). Den 6vre bilden ar
tagen fran bostadsomradet Arkaliden och den nedre fran Horshagavigen utanfor
tritidshuset Tryggarp 3:21. Mirk vil att illustrationerna visar en fullt utnyttjad byggritt
vilket inte dr en sannolik exploatering, som nimndes ovan. Visualiseringen ska inte
heller tolkas som en slutgiltig utformning av omradet vad giller t.ex. byggnadernas firg
och form.

ki
oot

Visualiseringsbilder med syfte att illustrera en visuell pdverkan pd omgivningen som exploateringen kan
medféra. lllustrationen utgar fran fullt utnyttiad byggrdtt, men visar inte en slutgiltig utformning och ska
ddrfor inte tolkas som en sadan. Bilderna har ett vidvinkelperspektiv och kan ddrfér vara nagot
missvisande gdllande avstand (bsv arkitekter och ingenjérer AB).
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Barnperspektivet
Detaljplanen kan paverka barn pa flera sitt. Detaljplanens syfte dr att mojliggora yta for
verksamheter och drivmedelstorsiljning. Dessa platser dr oftast inte limpliga f6r barn
att vistas pa utan malsmans sallskap och barn vistas sillan ensamma 1 liknande omraden.
Diremot, om en drivmedelsstation med tillhérande butik tillkommer omradet ar
sannolikheten storre att barn sjalva kan komma att beséka omradet f6r mindre inkop i
butiken. Planen sikerstiller dven plats f6r gang- och cykelvig utmed Horshagavigen
och Stenserydsvigen. Om och i sa fall nir en utbyggnad av detta kan bli aktuellt 4r dock
oklart och féljer kommunens kontinuerliga prioriteringar.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet dr idag forsett med enklare spillvattenledningar (LPS) som Nissjo Affirsverk
AB ansvarar £6r. De befintliga ledningarna har begrinsad kapacitet och kan komma att
ricka till planomradets behov, forutsatt att det inte finns nagot stort behov och
konsumtion av vatten. Markreservat for underjordiska ledningar har angivits i planen
med beteckningen u; och prickmark for att sakerstilla tillgangen till dessa. Detta dels f6r
befintliga ledningar i omradet, dels f6r framtida 6vergripande VA-ledningar utmed
Stenserydsvigen. Behovs storre kapacitet dn idag planeras nya ledningar byggas utmed
Stenserydsvigen. Dessa kan forsorja bade nu planerat verksamhetsomrade och
kommande utbyggnader kring riksvig 40 enligt 6versiktsplanen. Planen mojliggor
uppférande av en pumpstation, E,.

Enligt radande foreskrifter ska det finnas brandvattenférsorjning inom omradet. Idag
finns inga brandposter i omradet men i samband med en utbyggnad av omradet kan
Nissjo Affiarsverk AB tillhandahalla brandposter med en kapacitet som bygger pa
forutsittningar 1 befintligt ledningsnat. Kapaciteten ar idag begrinsad och uppskattas till
1 liter per sekund.

Dagvatten

Som framgar av avsnittet Mark och vatten ir Bokans ekologiska status idag mattlig. Det dr
darfor viktigt att dagvatten omhandertas pa ett effektivt sitt. Ett omrade har avsatts i
det s6dra planomradet f6r dagvattenanliggning i enlighet med SWECO:s utredningar.
Dagvatten som uppstar inom verksamhetsomradena kan rinna utmed tillkommande
vigar inom planomradet for att sedan ledas mot dagvattendammen. Dagvatten fran
norra delen av planomradet leds via 6ppna diken och ledningar under mark. Dagvatten
fran dkermarken Oster om planomradet leds i separat dike, avskilt frin dagvattnet som
uppstir inom verksamhetsomradena.

Ovrig teknisk forsérjning
Utmed norra sidan av Stenserydsvigen ligger en fiberkabel f6r bredband som nya
verksamheter har moijlighet att ansluta sig till.

Elnit finns idag i delar av omradet men nitet maste byggas ut vid omradets framtida
expansion. Bland annat avses en ny transformatorstation anldggas norr om
Horshagavigen. Denna, samt u-omradena ska tillgodose elnitets behov.
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Fjarrvirme ar inte utbyggt till omradet utan virmeforsorjning far anordnas enskilt.

Avfallshantering regleras inte i1 detaljplanen men forutsittningar fér en fungerande
hantering ges av detaljplanen och kommer hanteras i nirmare detalj i ett senare skede.

Genomforande

Konsekvenser av planens genomférande
Ny mark f6r verksamheter tillskapas i Forserum enligt den férdjupade 6versiktsplanen.
Detta dr ett led i att sikerstilla en fortsatt god utveckling av Forserums samhille genom
att kunna erbjuda bade nya och befintliga foretag mark for etablering och expansion och
méjliggora arbetstillfillen. Aven detaljhandel och drivmedelsférsilining méjliggérs, men
verksamheter dr huvudsaklig anvindning,.

Bostiderna oster om planomridet kommer att fa 6kad narhet till verksamhetsomraden
jamfort med idag. Den fordjupade Oversiktsplanen f6r Forserums samhalle understryker
att narliggande bostider kan paverkas negativt, sa dven miljéomalet ”God bebyged
milj6”. Ett skyddsavstind ska upprittas och sirskild hinsyn ska visas om avstandet blir
mindre an 200 meter, vilket blir fallet hir. Darfor har i1 planarbetet avvagningar gjorts
gillande avstand, behov av skyddsatgirder och planbestimmelser for att minimera
risken fOr storningar och negativ paverkan. Detta har hanterats i planen genom att
beteckna planomradet med Z f6r verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan.
Dirtill har ett omrade med naturmark bevarats for att fungera som en skyddszon mellan
nya verksamhetsomraden och befintliga bostiader. Hir planeras ocksa en skyddsvall f6r
att begrinsa paverkan pd omgivningen ytterligare. Planomradet dr ocksd mindre dn
utpekandet i den férdjupade 6versiktsplanen och héjden pa bebyggelsen ar ligre narmst
bostiderna.

Detaljplanens genomférande forvintas inte leda till nagon nimnvird paverkan pa
trafikplatsen, med st6d i Rambolls utredningar. Trafiksdkerheten bedéms inte heller
paverkas i nagon storre omfattning av planen eftersom niagon o6kad risk for trafikolyckor
inte bedoms foreligga. Minniskors hilsa och sakerhet och riksintresset riksvag 40
bedéms inte paverkas negativt av genomférandet av detaljplanen. Kommunen och
Trafikverket har tecknat ett avtal gillande forbittring av trafikplatsens undermaliga
avfartsramper. Trafikplatsen kommer byggas om, vilket kommer medféra en 6kad
sikerhet och funktionalitet vid trafikplatsen.

Planens genomfdrande innebdr mer hardgjord yta. Det finns ddrmed risk att férorenat
dagvatten uppstar. Darfor planeras en dagvattenanlidggning i omradet vilket mojliggor
lokalt omhindertagande och minimerar risken att Bokan férorenas.

De tva markavvattningsféretag som ligger nedstroms planomradet bedéms inte
paverkas nimnvart av planforslaget. Idag leds vatten fran planomradet till
markavvattningsféretagen, men eftersom planen innehaller fordréjningsatgirder for
dagvatten kommer inte detaljplanen paverka flodet till markavvattningsféretagen upp till
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ett 10-drsregn. Markavvattningsforetaget 6ster om planomradet bedéms inte paverkas
av planen eftersom det ligger uppstroms planomradet.

Fastighetskonsekvenser
Tryggarp 1:30

Den norra och sédra delen av planomradet, verksamhetsomradena, ligger bada inom
Tryggarp 1:30 och kommer fastighetsbildas till respektive kvarter. Fér norra delen bildas
ett nytt kvarter som far namnet Uzvecklingen. For den sodra delen utdkas det befintliga
kvarteret Dynamiken. 1 takt med plangenomférandet bildas eventuellt ytterligare
fastigheter beroende pa antal verksamheter som etableras i omradet. Planen mojliggor
totalt ca 53 700 m? verksamhetsmark. Allmin plats med kommunalt huvudmannaskap
uppgir till ca 14 400 m2. De tekniska anlidggningarna, dagvattenanliggningen,
pumpstationen och transformatorstationen, uppgar till ca 5 200 m2.

En vig f6r atkomst till dagvattendammen behéver anordnas for att sikerstilla tillging
tor bland annat underhall. Kommunen ager fastigheten och kan avtala med berérd(a)
intressent(er) i samband med att marken Sverlits vid plangenomférandet att ett servitut
tor vig over kvartersmarken behover anordnas innan byggnader uppfors.

Fastighetsbildningsatgirder behover sokas for att genom fastighetsreglering 6verfoéra de
planlagda delarna av Tryggarp 1:7 till Tryggarp 1:30, som delvis hamnar inom
kvartersmark och delvis inom allmin platsmark.

Inom Tryggarp 1:30 behover ocksa ledningsritt eller servitut upplatas for tillkommande
ledningar inom u-omradena eftersom enbart markreservat i detaljplanen inte ger nagon
rittighet for markomradet dar ledningarna ar belagna.

Tryggarp 1:7

Fastigheten berdrs av planldggningen i ett antal mindre omraden enligt kartbild nedan.
Dessa delar foreslas overforas pa Tryggarp 1:30. Det kan finnas osdkerheter i
fastighetsgrinsens lige i en del av fastighetsgransen mellan Tryggarp 1:7 och 1:30.
Eventuell grinsbestimning hanteras vid kommande fastighetsreglering.

Tryggarp s:2

Samfilligheten omfattar flera vigar vister om planomradet. Nedan kartbild illustrerar i
blatt den del av planomradet som ber6rs av samfilligheten. Tidigare strickte sig
samfilligheten genom det nu aktuella planomradet. Samfilligheten bedoms genom
lantmiteriforrittningar (aktnr. 0682-479 och 0682-483) fran ar 1994 vara upphivd inom
resterande del av planomridet. Berord del av samfilligheten planliggs som VAG med
kommunalt huvudmannaskap och foreslas darfér Gvertoras pa Tryggarp 1:30.
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Fastighetskonsekvenser for Tryggarp 1:7 och Tryggarp s:2. Rédmarkerade omraden illustrerar de
delar av Tryggarp 1:7 som berérs av planldggningen och det bld omradet den del av Tryggarp s:2
som pdverkas. Planomrddesgrénsen illustreras med svart linje.

Rittigheter inom planomradet
Planomradet belastas fore planliggning av foljande rittigheter. Nedan finns ocksa en
kartbild som illustrerar dessa kinda rittigheter:

e Servitut for figata till f6rman fér Trygearp 1:23 (aktnr. 0682-456.2).
Servitutet omfattar ca 265 m? av planomridet vid korsningen Stenserydsvigen
och Horshagavigen. Den del av Tryggarp 1:23 som har férman av servitutet ar
idag en del av kommunens fastighet Tryggarp 1:30. Kvarvarande del av Tryggarp
1:23 ligger langt ifran planomradet och syftet med servitutet férloras i samband
med detaljplanens genomférande. Servitutet bor dirmed rimligtvis upphévas.

o Ledningsratt for vatten och avlopp till forman for Nassio affarsverk (aktnr.

0682-1587.1).

Ledningsratten uppkom vid genomférandet av intilliggande detaljplan, DP
Forserum 49. Ledningsritten giller bara i en liten del i sydvistra hornet av det
nu aktuella planomradet och behover utokas for att gilla inom u-omradet i den
s6dra delen av planomradet.

e Gemensamhetsanliggning Tryggarp ga:1 (aktnr. 0682-276)
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e Gemensamhetsanligening Horshaga ga:2 (aktnr. 0682-713)

Gemensamhetsanliggningarna paverkas av detaljplanens genomforande
eftersom Horshagavigen planliggs som allmin plats VAG och dirmed
overgar 1 kommunalt huvudmannaskap. Gemensamhetsanliggningarna
behover omprovas for att inte lingre gilla inom omradet betecknat VAG,
vilket innebir att ersittning kan behéva utga for minskning av
gemensamhetsanliggningarnas omfattning enligt 40 a § anliggningslagen.

Befintliga rdttigheter inom planomradet. Blatt omrdde = ledningsrdtt for VA. Gront omrdade =
gemensamhetsanldggning Tryggarp ga:1. Gron linje = gemensamhetsanldggning Horshaga ga:2. Rosa
linje = servitut for fagata. Planomradesgrdnsen illustreras med svart linje.

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 60 manader (5 ar) inom hela planomradet och boérjar gilla
fr.o.m. det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfordelning
Niissj6 kommun ager idag Tryggarp 1:30 och ansvarar for férsiljning av mark till
intressenter. Ansvars- samt kostnadsférdelningen mellan kommunen och exploator
regleras i separata avtal. Vid framskrivandet av detaljplanen finns inga exploaterings-
eller markanvisningsavtal men det dr mojligt att sidana avtal blir aktuella framover.
Samtliga atgirder och for uppférande av bebyggelse och tillhérande anliggningar inom
kvartersmark ansvarar exploatéren.

Niissj6 kommun tar initiativ till och bekostar de fastighetsbildningsatgirder och servitut
som beskrivs ovan.

Niissj6 kommun ar huvudman f6r allmin plats och ansvarar for utbyggnad och skétsel
av denna. For Horshagavigen dr kommunen 6verens med berérda
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samfillichetsféreningar att gatan overgar 1 kommunalt huvudmannaskap, men hur
skotseln ska 16sas 1 framtiden kommer diskuteras med samfillighetsféreningarna.

Niissj6 kommun och Trafikverket har tecknat ett sirskilt avtal for genomférande och
kostnadsfordelning gillande forbittring av befintliga avfartsramper vid trafikplats
riksvig 40/Stenserydsvigen.

Nissjo Affarsverk AB (NAV) dger de vatten- och avloppsanliggningar samt de
dagvattenanliggningar och pumpstation som anliges inom planomradet och ansvarar
for erforderlig utbyggnad av dessa nyttigheter. Planomradet kommer inforlivas 1
kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten, spillvatten och dagvatten. NAV blir aven
part 1 den ledningsrittsforrittning som behéver genomforas for att sakerstilla VA-
ledningarna.

E.ON Elnit AB ansvarar for elforsorjningen och Citynitet i Nissjo AB for fiber.

Detaljplanen bekostas av sokanden, Nissj6 kommun — Tekniska Serviceférvaltningen.

Tidplan

Detaljplanen skickas ut pd samrad under oktober-november 2022, granskning i februari
2023, beridknas antas under hosten 2023 och darefter vinna laga kraft. Direfter kan
fastighetsbildning ske och atgirder vidtas for att genomfora planen.

Medverkan

Handlingarna har upprittats av Samhaillsplaneringskontoret i samrad med Tekniska
serviceforvaltningen och Nissjo Affirsverk AB.

Sambhaillsplaneringskontoret

Erik Helkimo
Planarkitekt
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