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BAKGRUND
Omradet &r obcbygpt. Peab Sverige AB vill istillet for flerbostadshus bygga parhus.

PLANENS SYFTE
Gillande detaljplan fran 2005-03-31 ger mdjlighet att bebygga norra delen av fastigheten T3lje |
4:88 med flerbostadshus. Planens syfte r att #ndra anviindningen bostider for ﬂerfamﬂ]shus tilk
smahus i form av parhus.

I’LANDATA

Omrédet ligger i sodra delen av Flygféliet, séder om kv Rinken och griinsar i &ster till ett
gronomrdde, i vaster till Drottning Kristinas vig och i sder till smihusbebyggelsc pa Skridskon
1-22.

Planarealen drca 1,2 ha och omfattar del av Taljc 4:88. Fastigheten Tilje 4:88 ar privatégd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Gillande deialjplan ar antagen av Kommun fullmiktige 2005-03-31. I denna #r omradet angivet
far Lostadséindamal, flerbostadshus i tvd vdningar med ndgra accenter i tre och fyra vaningar mot
gatan. Tillhdrande illustration redovisar 81 lagenhcter i flerbostadhus.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Andamal
Omradet ar mycket lampligt for bostadsbebyggelse. Den utgér en del av stadens ansikte miot
sdder. Foreslagen anvéndning dverensstammer tifl sitt indamal, men inte avseende byggnadssitt
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med gillande detaljplan. Férslaget innebir att omridet bebyggs med smihus i formav 31
ligenheter som parhus.

Mark och vegetation
Det fireslagna bebyggelseomradet ligger i den vackra sluttningen mot Flypfiltets sidra kant,
Befintlig vegetation bestdr av laverid,

Grundfirhillanden

En geotcknisk understikning har utforts av Jacobsson P Widmark i februari 1989, Migra
grundtekniska problem beddms inte fareligga. Separata undersékningar fir gdras vid nvbyggnad
diir 54 behdvs, innefattande Sven eventuell forekomst av radon.

Fornlimningar
Inom planomradet finns inga kinda fornlamningar,

Bebyggelscomride

Fir exploateringsomridet féreslis en bebyggelse med femton och ett halvt parhus utlagda pé
terrasser parallellt med sluttningens nivikurvor. Bebyggelsen 4r i tvé véningar. Aktuell
illustration redovisar femton och ett halvt parhus. Bebyggelsen ska utformas sa att den formi- och
materialmassigt ansluter till nirliggande bebyggelse. Radhusen norr om de béda angérings-
gatorna har firsetts med {trridsbyggnader och vid bida viindplatsérna finns dven utrymmen for
frrid.

Fér att tillgodose behovet av odlingslotter for de boende p4 Flygfiltet redovisar gillande
detaljplan ett sédervint omride i dalgingen som samtidigt utgdr avslutningen pd bostads-
bebyegelsen.

Service
Ingen offentlig eller kommersiell service fireslis inom omridet, df sidan finns att tillgh inom
gangavstind pd Flygfiltet. Avstindet till centrum #r cirka 1,5 km.

Friytor

Tva lekplatser fiir smibarn kan anordnas 1 den dstra delen. 1 &vrigt ir rekreationsmjligheterna
vill tillgodosedda genom narheten till Flygfiltets sport- och parkomriden. Oster om planomeidet
utgdr marken allméin platsmark/naturomride,

Gator, trafik

Omradet trafikfirsorjs frén en lokalgata, Drotining Kristinas vg. Den fir utfiird som allé med
separat ging- och cykelbana. Den norre parkeringen vister om Drottning Kristinas vig enligt
tidigare detaljplan ingir i planomradet eflersom den dven kommer att inrymma en byggnad for
sopor och ett omride for en transformator,

Parkering
Parkering sker i anslutning till varje parhus.

Buller
Ingemansson Technology AB har 2004-02-11 utfért en sversiktli g bullerberikning fir
korsningen vig 276 och E18 fir att belysa férutsiittningama for bostadsbebyggelse pa
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Flygfilisomradet, etapp V1. Gjorda beréikningar visar att om kontorsbyggnaden viister om
Dirottning Kristinas vig inte upplirs far bostadsfasadema niirmast vig 276 Gver 55 dB(A)
ekvivalent l[judnivi. Med en skirm 1,5 meter hiig Gver viighanan vid vig 276 fir alla fasader
hogst 55 dB{A) ekvivalent [judniva.

Peab har 1&tit Ingemansson Technology AB 2006-10-24 gira yiterligare en teafikbullerutredning
diir man matt vigtrafikbullret { tvd métpunkter, hos 1 och 22,

Dér kommer man fram till att uppmitta ljudnivier utombus innehaller gillande rikiviirden 55
dB{A) ekvivalent ljudnivA vid fasad samt 70 dB{A) maximal ljudnivi vid uteplats.

Om kontorsbyggnaden ej uppfiirs [Grutsitles Peab i avial med kommunen utfira och bekosta
erforderligt bullersloydd vid en bullemivd dverstigande 55 dB(A) ekvivalent [judnivi. Ett

godkiint avtal mellan kommunen och Peab ska finnas innan detaljplancn antas.

Tekniska firsorjning
Bebyggelsen ansluts till den kommunala vatten- och avloppsfiirsirjningen.

Dagvatinet ska | miijligaste mn omhéindertas lokalt inom omrédet.
Bebyggelsen kan anslutas till kemmunens fjirrvirmenit.

Soputrymmen beldgna vister om Drottning Kristinas vig skall [Grberedas fUr kiillsortering.
Mirmaste fullstindiga dtervinningsstation finns vid Flygfyren,

Utrymme fr en transformator tillskapas i sydvistra delen av den norra parkeringen viister om
Drottning Kristinas viig.

BEHOVSBEDOMNING
Planen innebir att endast redan planlagd kvartersmark anviinds for den foreslagna plan-
dndringen. Den fireslagna fordndringen beddms som komplettering till befintlig bebyzgelse utan

nigra negativa filjder for kulturminnesvirds- eller naturvirdsaspekter.

D¢ foreslagna bostiderna fir ett ganska centralt lge med god kollektivtrafikfrsbrining, vilket #r
positivt frln miljésynpunkt.

MNegativ piverkan ph omgivande bebyggelse ph grund av Her trafikriirelser som alstras av den
nya bebypgelsen i kvarterst bedims som marginell.

Planfirslaget innebir inte nipon betydande miljépaverkan och nigon sarskild miljdbeddniming
har inte gjorts.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Di planindringen inte strider mot ndgra vergripande intressen och inte dr av betydelse fér en

stirre allménhet prévas farslaget med enkelt planforfarande enligt PBL 5:28, d v 5 endast med
ett samradsforfarande fire antagande.
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Planens genomftrande innebiir inget ekonomiskt dtagande frdn kommunens sida.
Plani{trslaget omfattar endast kvartersmark.
Genomftrandetiden ir 15 & frin den dag beslutet om antagande vinner laga krafi.

En separat genomforandebeskrivning tillhir forslaget.
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