@ﬁzﬁﬁ%nmun

2007-12-14 1(4)

Dnr Kst 2007/83 =40

ANTAGANDE-
HANDLING

Detaljplan fér

BRYNJEVAGEN 13

Fastigheten Skélby 3:751, Jéarfdlla kommun

1119~31120
7 s A
/31121 5511225

31123

By D%
,/3113§\-<3-n 4

Brynjev_pb_ant.doc

Kommunledningskontoret Bestksadress: Vasaplatsen 11

Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Lena Granqvist, Plantekniker Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08- 580 287 99 E-post: jarfalla. kommun@jarfalla.se Webbplats: www. jarfalla.se

Fax: 08-580 297 00 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082



cFirfillaFommun 2007-12-14 2 (4)

Enkelt planforfaran-
de

Lage och areal

Markégo-
forhallanden

Oversiktsplaner

Detaljplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar: .
- Denna planbeskrivning

- Genomf6randebeskrivning

- Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1000

- Tllustrationskarta, skala 1:1000

- Samradsredogdrelse, daterad 2007-11-20
Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget avser att majliggra styckning av fastigheten Skélby 3:751 for att
skapa ytterligare en villatomt.

Detaljplanearbetet foreslas ske med enkelt planforfarande dé forslaget beddms:
- vara av begrénsad betydelse,

- sakna intresse for allménheten (utéver samradskretsen)

- vara forenligt med oversiktsplanen

Om det under samrads-/underrittelseskedet inkommer allvarliga synpunkter
mot forslaget eller om samrédskretsen behdver utdkas s kan planutskottet be-
sluta om att Sverga till ett normalt planforfarande och gora en formell utstall-
ning innan detaljplanen antas.

PLANDATA

Planomradet omfattar fastigheten Skilby 3:751 och ligger vid Brynjevégen i
Skalby.

Planomradets areal uppgér till 1501 kvm.

Fastigheten Sk#lby 3:751 dr privatéigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande &versiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) ingér
omradet i ett storre omrade for bostider dér kompletteringar med enstaka hus &r
mojligt.

For omradet galler byggnadsplan B 440513 som anger bostadséndamal med
1000 kvm som minsta tomtstorlek.
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Befintlig bebyggelse

Planerad bebyggel-
se

Radon

Fornldmningar

Skyddsrum

Infart och parkering

Service

Teknisk férsorjning

Dagvatten

Avfall

Stéllnings-
tagande

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Fastigheten Skélby 3:751 &r bebyggd med en fristdende villa i tvd plan som &r i
daligt skick och avses rivas. Marknivan inom planomréadet ligger i huvudsak
mellan +16,5 och +21,0 m.

P4 de nya tomterna ges mdjlighet att uppfora enbostadshus i ett plan med sou-
terringvéning. Vind far inte inredas utdver angivet véningsantal. De nya bygg-
naderna ska terringanpassas Vil.

Radonférekomst understks i samband med nybyggnation, alternativt utfors
byggnaden radonséker.

Inom planomradet finns inga kénda fornldémningar. Om man vid gravning eller

annat arbete patriaffar fornlimning foreligger dock anmélningsplikt enligt kul-
turminneslagen.

Skyddsrumsplikt rader ej for nérvarande.

Bada fastigheterna far infart frin Brynjevigen. Befintlig infart i planomradets
nordvistra del kan anvindas for den ena tomten. I planomréadets sydvéstra del
anordnas en ny infart for den andra tomten. Parkering ska ske inom den egna
fastigheten. Utrymme for tva bilplatser ska finnas pa varje tomt.

Till serviceutbud och pendeltagstation i Barkarby &r avstandet ca 2 km. Nar-
maste busshéllplats finns utmed Osterdalsvégen ca 300 m frén planomréadet.

Nytillkommen bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningssystem for el, tele,
vatten- och avlopp.

Dagvatten ska tas om hand inom fastigheten och avses 16sas med stenkistor vid
lagsta punkt pé varje tomt.

Sophdmtning forutsétts ske vid varje fastighet i enlighet med de bestimmelser
som finns i kommunens renhéllningsordning. Sophémtning sker vid Brynje-
viigen, ej inne pa tomt. Fastighetsidgaren ansvarar for att utrymme for placering
av sopkérl finns. Ndrmaste kompletta atervinningsstationer finns vid Bjorkeby-
parkeringen och Barkarby station.

MILJOBEDOMNING

Planavdelningens bedémning &r att planens genomfrande inte kommer att ha
betydande miljopaverkan, varfor en miljobedomning enligt miljobalkens nya
regler inte erfordras. Bedomningen grundas pa foljande:

Planens omfattning #r begrénsad och mojliggdr inte ndgon verksamhet som kan
ha négon stdrre negativ inverkan pa miljon. Planen foljer intentionerna i kom-
munens versiktsplan. Planens genomférande bedéms inte kunna péverka mén-
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Genomférande

Planprocessen

Tidplan

Medverkande tjéns-
temén

Ovriga medverkande

niskors hilsa. Det markomréde som foreslas tas i ansprak &r inte betydelsefullt
for kommunens grona strék eller naturlivet.

OVRIGT

Planens genomfrandetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum. Genomfbrande-
beskrivning finns som sérskild handling.

Efter varje skede gor planavdelningen en sammanstéllning och kommenterar de
synpunkter som framforts samt redovisar dessa for planutskottet.

Samrad: oktober 2007
Underrittelse: november 2007
Godk#nnande:  januari 2008

Antagande: februari-mars 2008

Planftrslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Hans Quiding vatten- och avlopp
- Lars-Erik Andersson vég- och trafik

- Karin Hermansson miljo- och hélsa

Olle Larsson, Nordiska kvalitetshus
Rolf Eppens, Eppens arkitektur AB

4 oq s 7’ { /‘ 3 (\ ; ; i ’: 3 ‘-" s
Howlelotue Oticldl ; =/
Madeleine Lundbick w{j{/ o _i{/ X
Planchef 7

Lena Granqvist
Plantekniker
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Tidplan

Genomforandetid

Markégare

Fastighetsbildning

Detaljplan

Dnr Kst 2007/83 -*11

ANTAGANDE-

HANDLING
Detaljplan for

BRYNJEVAGEN 13

Fastigheten Skalby 3:751, Jarfilla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomforas med enkelt planforfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.

Samréd: oktober 2007

Underriittelse:  november 2007

Godk#innande: januari 2008

Antagande: februari-mars 2008

Detaljplanens genomf6randetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum.

Efter det att genomférandetiden gatt ut fortsétter planen att gélla. Kommunen har
dock dérefter mojlighet att zindra eller upph#va planen, utan att ej utnyttjade réat-
tigheter behover beaktas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastigheten Skélby 3:751 ér privatigd.
Fastigheten Skilby 3:751 styckas i tva tomter om ca 775 resp 725 kvm.

Ansokan om fastighetsbildning limnas till Lantméterimyndigheten i Stockholms
lan.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras plankostnadsavtal mellan
planavdelningen och exploatdren.

Brynjev_gfb_ant.doc
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TEKNISKA FRAGOR

Den nya bebyggelsen kan anslutas till befintligt ledningsnét for el, tele, vatten-
och avlopp.

Arbeten som berdr ledningar i omradet ska ske i samrid med ledningsrittshava-
ren. Om servisledning behover flyttas bekostas detta av fastighetséigaren.

Under byggtiden fir Naturvardsverkets riktvirden for byggbuller inte Sverskri-
das.
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Madeleine Lundbick K/?Z/ M '
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Lena Grangvist
Plantekniker



