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4-( g f':Fbrslag till #ndring av stadsplanen for del av Frosén i Oster-
3 - - e sunds kommumn (del av kv Befdlhavaren, Skolliraren och Bryggaren
b R f.' : m m)

~ - L ,::' - rKommunfullmaktlge har enllgt 26 § byggnadslagen Sverldmnat ovan-
'(: ) - v v namnda planfdrslag for - faststallelseprovnlng

’-Stadsplanekarta, bestiammelser och beskrivning har uppréttats
: ¢ .- . .- . -den 9 oktober och reviderats den 11 december 1979 av planarki-
(ﬁy\f.'" e tekt KJell -Ove Eskilsson, Ostersund.

S Efter rev1der1ng aV'planfbrslaget ‘kvarstar anmirkning frén
- K-konsult, Skolldraren 7 och 8 genom Tore Ohman som v111 ha
- viss omdlsponerlng av parkerlngsplatserna.

P& fbrslag av planforfattaren har kommunfullmiktige avvisat
-ammdrkningen.och antagit planfdrslaget den 31 januari 1980.

K-konsult har ldmnats tillfdlle att yttra sig Sver vad bl a -
: planarkltekten anfort betraffande parkerlncstragar men har
- 1nte begagnat sig hidrav. .y
Lansstyrelsens naturvardsenhet har upprattat en gransknlngs—
promemoria vari bl a sigs att naturvirdsenheten, i likhet med
kommmens hédlsovardsnidmnd, anser att omradet 4r oldmpligt for
( _ bostadsbebyggelse da totalmlljon,- trots diskuterade atgirder
(?.3' b S - mot bullerstdrningar - sannolikt inte blir acceptabel. Konla
~ ’ e/ av naturvdrdsenhetens promemoria bifogas detta beslut.

- Sdvitt linsstyrelsen kan fimna bér parkeringsfrigan for K-
konsult kunna 16sas pa det sdtt som planarkitekten anfdrt i
sin skrivelse till byggnadsnimnden. Vad K-konsult anfdrt ut-
gor ddrfor inte hinder mot faststdllelse av fOrslaget.

Med hinsyn till att byggnadsnimnden meddelat dispens frén
gdllande stadsplan for de numera uppforda bostadshusen och
di avvikelsen frdn den av Kungl Maj:t den 1 mars 1968 fast-

° . ‘ stdllda stadsplanen dndock innebdr en viss forbdttring genom
Postadross Bosdksadress Telefon -

831 86 Ostorsund Képmangatan 18 , ’ 063—14 60 00

Fé)/if diraktval 063—~148..... |
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att tva bostadshus utgatt ur planen bor forslaget kunna godtas.;
Linsstyrelsen fOrutsédtter emellertid att bullerfrigan #gnas
stor uppmirksamhet i enlighet med vad som framgar under Tubri-
ken "Immissioner' i fOrslagets beskrivning och att bullerplank
eller liknande anordning uppfdres i enllghet med vad som fram- ‘
gar av stadsplanekartan. :

Lansstyrelsen faststdller enligt 26 § byggnadslagen forslaget
t111 dndring av stadsplanen.

f./. S Besvar till bostadsdepartementet se bilaga"
' i£{$w40v? Leadh I detta beslut har, forutom undertecknade sven deltaglt tf
SR - o¥ = . forste linsassessor Leif Andersson, 1ansant1kvarle Ingvar Jans-
: e »SON, byradirekttr Mats Deltin, byradirektdr: Ragnar Lindstrcm
- Q?B o s - Toch byradlrektor Chrlster Erlksson .

7-',Ragﬁhild Rosenius V";
et f 1énsarkitekt_ .
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Forslag till _
dndring av stadsplanen:
- for del av | A
FROSON i OUSTERSUNDS KOMMUN . - ,
~ (del av kv BefdThavaren, Skolldraren och Bryggaren m m)

upprﬁttat av plankontoret i Ustersunds kommun
i oktober 1979 '

Stadép]anebestémme]ser

‘Beteckningarna hdnfora sig ti11 stadspTénekartan _

~J§‘vmmwmmwmmws

Bx99n§§§ky§r£§r
_ a) - MedB betecknat omrade far anvandas endast for bostads-
{“}. L andama1.
b) ~ Med Hd betecknat omride f&r anvindas endast fﬁrvkontors— |
o~ '- |  #ndamal. | '
¢ :
¢) . Med Bg betecknat omréde'fﬁr anvéndas endast fﬁr.garage

och parkeringsdndamdl.

28 MARK. SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR
BEBYGGAS

1 mom Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

2 mom  Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast
med uthus och dylika mindre gérdsbyggnader.
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. 3 mom

38

48

1 mom -

-2 mom

3 mom

P& med I, Is eller II betecknat omréde far. byggnad

Med:punkt— och ringprickning betecknad mark fér icke
bebyggas i annan mdn dn att garage md anordnas under
gardsplanet. Gardsplanet féar icke Iaggas hogre over

‘samha11ets nollplan @n som angives med beteckn1ngen
- plus Jamte s1ffra i rektangel. ‘

SﬁRSKILDA_FGRESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA
LEDNINGAR \ |

P& med u betecknad mark far icke vidtas anordningar
som hindrar framdragande och underhdll av underJord1ska
allménna 1edn1ngar ‘ '

- BYGGNADS UTFORMNING =

Pa& med romersk siffra betecknat omrade far byggnad
uppforas med hogst det antal van1ngar som siffran

- anger. Ddr vaningsantal ej finns ‘angivet far byggnad
- uppfdras med det antal va&ningar som bestdammelserna
- angdende byggnads héjd méjliggor.

- icke uppforas till storre htjd d@n respektive 4.5,

5.0 och 5.5 meter och uthus eller annan gardsbyggnad
icke t111 storre hoad an 3.0 meter.

Pd Bg betecknat omrdde far byggnad iéke uppforas

- till storre hojd @n 3.0 meter.

4 mom

5 mom

P& med plus jamte siffra i romb betecknat omrdde féar
byggnad uppforas till hogst den hojd 1 meter Over
grundkartans nollplan som siffran anger.

P& med n betecknat omréde f&r vind icke inredas ut-
over angivet vadningsantal.
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TAKLUTNING
1 mom Inom med B betecknat omrade far tak givas en 1utn1hg
mot horisontalplanet av hogst 00.
2 mom Inom med Bg betecknat omrdde far tak givas en 1utn1ng
mot horisontalplanet av hogst 39,
L |
6§ UTFARTSFUORBUD
/’ﬁ . Utfart far icke anordnas over omradesgrans som dven

. betecknats med ofy11da cirklar.

Usteksund den 9 oktober 1979

;?¢§2?§4f2%§?§;3§2?%? :
"élerVe Eskilsson
Planarkitekt

REVIDERING
Stadsplanebestimmelserna paverkas inte av revideringen.

Ustersund den 11 december 1979 -

Kiel1-Ove Esk1lsson
Planarkitekt v '
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Beskrivning till _
forslag till dndring av stadsplanen
for del av .
FROSON 1 OSTERSUNDS KOMMUN
‘ v (del av kv Befa]havaren, Skolldraren och Bryggaren mm)
5@% ' ‘ upprdattat pa p]ankontoret
| ' i- oktober 1979

Eérsiaget ir avfattat p& karta i ett blad (stadsplanekarta)
och i sdrskild handling (stadsplanebestdmmelser). Till for-

~ slaget fogas i]]ustrationskarta, VA-utredning, utldtande dver
geoteknisk understkning, exp]oateringska]ky]; iTlustration
av bullerplank samt samradsredogbrelse. '

PLANDATA - -

Planomrddet Hr beldget omedelbart sdder Frosobrons anslutning
, tin Frﬁébvégen, vister Vallaleden, norr fastigheten Bryggaren
{i> :: - nr 4 och oster kv:n Landskamreraren, Snickaren och Kommunal-
" mannen. '

) , PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer Stadsplaner faststdllda den 29 september 1952, den 1 mars 1968,
den 15 maj 1974 och den 9 oktober 1974 beror planforslaget.

Kommunala stdlinings- Omréddet ingdr i bostadsforsdrjningsprogrammet 1979 - 1984

tagandén "med byggstart for bostadshusen under varen 1979. Byggnadslov
med viss dispens frén gdllande stadsplan har beviljats for
bostadshusen.



“ Befintliga for-
hd1landen markens
anvandbarhet

Marken lutar mot Vallaleden och Storsj&n:i sydost. Mark-

Tutningen dr 10 & 12 % i det sydligaste kvarteret, kv
Bryggaren. Mot norr avtar marklutningen succesivt och

_dr i kv Befdlhavaren 3 - 5 %. Kv Befdlhavaren grénsar

i norr mot en 2 -. 4 m hdg vdgbank, Frostvdgen och Froso-
bron. Kvarteren avvattnas ovanpd marken mot Vallaleden.

Inom kv Befdlhavaren och den del av kv Bryggaren som ingar

i planforslaget pagdr nybyggnad av flerbostadshus.

~ Kommunernas Konsultbyra har THnskontbr, med drygt 60 an-"

st§1ida, inom kv Skoll&araren.

:Béfintligé huvudledningar- for vatten och aviopp, som Tigger-
i p]anomradets vistra och 8stra de]ar, maste sakersta]]as
i nu aktuell stadsp1an '

B Te]everket har en stérre 300-pars kabel inom planomrédet,
vilken mdste flyttas. Erforderligt u-omrdde &r utlagt for

detta #ndamil.

Olika grundundersﬁkningar har gjorts under &ren 1976 - 78. |
Undersdkningarna visar att grunden- inom huvuddelen av om-
radet bestdr av sediment, framst. finsilt. I omrddets nord-
- Ostra del utgbrs grunden av mordnlera. Mordnlera forekommer

dven 1 omrddets Ostra del i anslutning ti11 gamla strand- -

Tinjen. Med hinsyn till erhé11na.borrstopp beddms berg

ej finnas ytligare &n 5 m under markytan. Grunden dr mycket
tjdlfarlig. ‘

Byggnaderna bor grundldggas pd hel kantforstyvad betong-
platta pd naturligt Tagrad silt eller mordnlera. Grund-
1éggning kan samtidigt utforas pd befintlig fyllning.

De utforda grundunderstkningarna redovisas i sdrskild samman-

stalIning vilken bildgges planforslaget.
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PLANFURSLAG

Avsikten med planftrslaget dr i forsta hand att mbj]iggﬁfa

»uppforande av kontorslokaler for K-konsults utdkade lokal-

behov och f6r Kommunforbundets 1ansavdelning. Dessutom

skall byggnadsratterna for tre bostadshus justeras i enlig--
het med beviljat byggnadslov. Justeringen ‘innebir bl a

att det nordligaste huset flyttas Tangre frén Frosobron

dn vad som anges ‘i gdllande stadsplan. |

De -tre bostadshusen inrymmer ca 68 Tdgenheter.

Lagehhetsfﬁrde1ningen bTlir fem stycken ett rum och ksk, 29
stycken tvd rum och kbk, 31 stycken tre rum och kék och tre

V]agenheter om fyra rum och kok. Dessutom ingdr en affars-

1oka1 i ett av de- t111tankta bostadshusen

BOStadshusen skéll,uppfﬁras som trevdnings flerfamiljshus

med kd1lare.- Byggnaderna har markanpdssats genom tfappning

och placerats i enlighet med ursprungstanken i gdllande
stadsplan fran 1 mars 1968. Detta innebdr att man fran
Friosésidan bibeh&1ler utblicken Sver vattnet och horisonten

~ mellan de nedanfor Tiggande bostadshusen.

Bostadshusen fo1jer 1'principf9311ande stadsplan med vissa
forskjutningar av byggnadsrdtterna, t ex har avstandet mellan
Frosobron och planerat bostadshus uttkats.

K-konsults lokalbehov fors1as 1dsas via ti11byggnad till
nuvarande Tokaler i kv Skolldraren medan Kommunftrbundets
ldnsavdelning med AV-central féreslds inrymmas i ett ren-
odlat kontorshus i kv Befdlhavaren.

Planomrddets behov av skollokaler ti]1godose$ i befintliga
skolor. Det foreligger en Gverkapacitet pd LM-stadiet medan
elevunderlaget pd hogstadiet dr normalt.:

Det dr brist pd forskoleplatser f&r heldagsomsorg ("daghem")
i Hornsberg. Det har dock inte ansetts 1ampligt att Tokalisera

en forskola til1l det aktuella planomrddet p g a knappa friytor

och stark trafik p& flera sidor om kvarteren. Ldmplig plats
for forskola kommer ddrfor att 1osas 1 annat sammanhang.



”ﬁ%ﬁytor

:Mdgar .och trafik

*Planomréﬂet ingdr i skyddsrumsort. Behovsprévning sker i'sam-'n:
" .band -med byggnadsTovsprovningen. ‘

‘Husgrupperingen dr noga vald med hansyn till vegetatfon och

?ierrangfﬁrhé11andeha. Befintliga bjorkalléer har s& 1&ngt
~mBj1igt sparats varigenom skapats tillfredstdllande nérmiljﬁ

V&l skyddade smabarns1ekp1atser pa bekvamt avstand fran bo-
staden har instuderats.

P]anomradet traf1kmatas frén Frosovagen och Sodra Strand- '

;vagen.

Den branta marklutningen i kvartefet Bryggaren har gjort det .

mojligt att pa ett naturligt sdtt forligga storre delen av

parkeringsplatserna, 34 st for de bdda sydligaste bostéds—v.
husen under mark och resterande 8 st 1 markplanet. Ovanpd

fparkefingsdécket»fﬁres1és plantering och ndrlekplatser.

For bostadshuset i kv Befdlhavaren dr parkeringen forlagd
i markplanet nirmast Frosovagen. Av trafiksdkerhetsskil

7:;3ffmaste ett godtagbart vilplan t1115kapas for den p]anerade

utfarten mot Frosovdgen.

_i_Det antal parkeringsplatser som de béda kontorsbyggnads—

ratterna alstrar uppgér till ca 60 st enligt den behovs-

—-berdkning som Ustersunds Kommun anvinder. P& den illustra-

tionsplan som medfoljer planforslaget har 29 bilplatser
redovisats i markplanet, dessutom ryms ca 10 platser i

“nuvarande Vikingavdgen. Aterstéende antal platser miste

ordnas som kdllarparkering i samband med nybyggnaderna eller
ordnas pa annan tomt efter sdrskild utredning i samband med
byggnads1ovsprovn1ngen

. Planomrddet ansluter dels til1l den géngF och cykelvag. som

gar frén Ostersund via en separat bro till Froson, dels
ti11 den nyligen fdrdigstdllda g&ng- och cykelvdgen i park-
strdket vdster om Vallaleden. G&ngvdgens anslutning till Froso-

. vigen foreslds flyttad ca 10 m soderut. Detta ger bdattre an-

slutning ti1l Gvergéngstillet vid Trddgérdsvdgen.



Immis$ioner
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Den kollektiva trafiken ifomrédet ar busslinjerna 1; 3 och
. 4. vilka har hd11plats p& Frosovdgen i ans]utning ti1l plan-
~omradet Aven busslinje 2 och 5 har hd11plats inom gang-
.avstand fran kv Bryggaren - Befalhavaren

3

Det aktuella bostadshuset i kv Befilhavaren omgardas év‘
stark trafik pd tre sidor. Hdlsovérdsndmnden har utifran
givna trafikmingder berdknat bullerniv&n inomhus-vid normala
fonster ti11 en dygnsniva om ca 41 dbA. Dygnsnivén utomhus

mot Frossbron dr ca 65 - 70 dbA. Ett krav miste ddrfor vara

att huset forses med buljerreducerande treg]asfonster samt
att huset i Bvrigt utformas med tanké pa trafikbullret.
En dtgdrd for att_reducera bullerstorningarna till acceptab]a

~ viirden dr att skydda gdrden i kv Befdlhavaren fran Valla-

ledens buller. Detta kan ske med hjdlp av ett plank Tdngs

"~ ledens ramp, se bifogade perspektiv. P& plankartan har

markerats inom vi1ket‘omr5de_ett sddant plank bdr uppforas

.. enligt hdlsovdrdsndmndens rekommendationer.

For att ge erfordér]igt bulTerskydd erfordras ett bu]]érp1ank'

med en hojd av hﬁgst 160 cm. Med denna hdjd bér inte p1anket.'

skymma utsikten fran gdrden i nagon betydande‘omfattning,
det blir friamst trafikytor och sTinter som avskdrmas. I sam-

band med byggnadslovsprévningen far plankets utformning ndrmare

~ studeras. Ldget motiverar att stor omsorg 1dggs ned pa ut-
formningen: ‘

Planomrddet ansTuter ti171 befintlig kommunalt VA-nit.
Losningen redovisas i separat VA-utredning som b11agges
p]anfors1aget

Bebyggelsen kommer att ansTutas ti11 kommunens fjdrrvirmesystem.

Ustersund den.9 oktober 1979
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Kie11-Ove Eskilsson
Tanarkitekt
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REVIDERING . '

“U-omr&det. i kv Bryggaren har justerats. Vissa redaktione11a'
Endringar har utforts i beskrivningen, )

- Ustersund den 11 december 1979
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el1-0Ove Eskilsson
Planarkitekt
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