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Till farélaget hér:

Plankarta med bestdmmelser och illustrationer
Denna beskrivning

Genomforandebeskrivning
Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Plandndrindgen har aktualiserats av byggnadsndmnden i Norrt&lje

kommun med anledning av ett 6kat tryck pad bebyggelsekompletter-
ingar i dessa kvarter. Syftet med planrevideringen &r att sdkra
ett bibehd&llande av den vil sammanhdllna bebyggelseskalan samt

gaturummens karaktdr. I praktiken innebdr detta en minskning av
nu gdllande byggratter.

PLANDATA
Lige

Planomrddet &r beliget norr om Norrtdlje hamn pd Smse sidor om
Vegagatans Ostra del.

Areal
Planomradet omfattar cirka 4,6 hektar mark.

Markigoforhillanden

All kvartersmark utom syddstra hornet av kvarteret S&lgen ar i
enskild &go.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktliga planer

I Sversiktsplanen £dr Norrtidlje stad, som antogs 1992, anges
planomridet som befintligt bostadsomride. Sdder och Sster om
planomrddet #r marken betecknad som utredningsomrade fér nya
bostdder och verksamheter. Vegagatans vistra del dr klassi-
ficerad som huvudgata.

Detaljplaner

FSr stdrre delen av planomriddet gidller en stadsplan frén 1941
som avser bostadsindamdl. Kvarteret Silgen omfattas av tvd
planer, faststillda 1946 och 1971, vilka anger bostads@ndamal
i norra delen och tridglrdsindamdl respektive allmint #ndamil
i sdder. Fér alla planerna har genomfdrandetiden gatt ut.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Rostiider

Oomrddet dr bebyggt med smd friliggande bostadshus, de flesta
med en ligenhet. Vanligen dr husen byggda i en vaning plus in-
redd vindsvdning. Den norra raden mot Gransitersgatan dr med
ett undantag uppférda med suterringvaning pd grund av markens
lutning mot s&der. Omrddets karaktir med relativt stora trid-
gdrdsytor anses vidl vidrd att bevara. I kvarteret Silgen star
fem tvavinings flerbostadshus som #r uppfdrda 1950 och genom
sin lilla skala och Sppna placering passar bra in i detta smé-
husomride.

Det senaste tillskottet till bostadsbebyggelsen dr fastigheter-
na Eken 15 och 16. Hir byggdes 1991 fyra ldgenheter i tva tvé-
vaningshus som tyvdrr genom sina proportioner bryter mot omra-
dets bebyggelsemdnster.

Planfdrslaget avser att bekriifta och bevara det befintliga bo-
stadsbestidndet. Gidllande kvartersgridnser har behdllits. Prick-
marken féreslds inskrinkas dir befintliga bostadshus &dr byggda
i strid med #ldre plan. Stora delar av férgdrdsmarken mot Vega-
gatan och Pilgatan féreslds korsprickas f6r att undvika andra
byggnader #n mindre uthus. Dessutom inneh3ller planfdrslaget
bestimmelser om stdrsta tilldtna byggnadsarea per tomt samt om
minsta tomtstorlek pd 750 kvm. Dirigenom &r inga av tomterna
inom planomridet mdjliga att stycka. Den nuvarande tridgdrds-
marken i kv Silgen féreslfs inlemmas i bostadskvarteret och
korsprickas., Hir kan tex anordnas carport och parkering for de
boendes behov.




Ovrig bebyggelse

I syddstra hdrnet av kv Sdlgen ligger en kommunal avloppspump-
station. Denna fastighet féreslds inte &ndras i planen.

Gator och trafik

omridet trafikfdrsdris huvudsakligen via Vegagatan som fungerar
som huvudgata och leder in mot Norrtdlje stadskdrna. Fastig-
hetsutfarter finns till s&vdl Vegagatan som kringliggande min-
dre gator.

I framtiden kan nyexploatering bli aktuell bdde séder och dster
om planomradet. Har har genom dren diskuterats nya bostéder,
verksamheter, smldbdtshamn mm. En s8dan exploatering kommer att
medfdra krav pd en ny trafiklésning varvid antingen Vegagatan
eller Pilgatan bdr vara huvudgata och f&rlingas Osterut. Pil-
gatan . mdste i s& fall ocksd byggas ut i véster till anslutning
med Roslagsgatan. Krukmakargatan och Port Arturgatan betecknas
som lokalgator.

Fér att nedbringa trafikens hastighet pd Vegagatan finns tvd
trafikhinder i form av gupp 8ster om Hamnvdgen resp vdster om
Krukmakargatan. Dessa féreslds bekrdftas i planen. Planfdrsla-
get mdjliggdr ocksd ytterligare ett gupp vdster om Port Artur-
gatan. Som ett led i trafiks&dkerhetsstrévandena féreslds ocksi
férbud mot nya fastighetsutfarter mot Vegagatan och Pilgatan pa
de strickor dir sddana beddms mdjliga att undvika.

Kommuhen dr huvudman f8r den allmdnna platsmarken.

Parkering

Omridets parkeringsbehov dr inte stdrre &n att det kan klaras
inom bostadskvarteren. I s8dra delen av kv Sdlgen kan nya par-
keringsplatser anlidggas vid behov. Tillfart bdr ddrvid ordnas
frin Krukmakargatan.

Vatten och avlopp

Fastigheterna i planen &r anslutna till det kommunala va-ndtet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid féreslds vara 15 8r fran den dag antag-
andebeslutet vinner laga kraft.




Fastighetsplan

Gillande fastighetsplaner f£ér all kvartersmark inom planomrddet
fdresl&s upphivda i och med att beslutet om antagande av plan-
férslaget vinner laga kraft.

Andrad lovplikt

Bygglov fdreslds inte krdvas fdr att inom planbestdmmelsernas

ramar uppfdra komplementbyggnader (garage, carport, férrad).
. Bygglovbefrielse Kkan dock inte ges for komplementbebyggelse

till flerfamiljsbostider, dvs inom kvarteret S&algen. :

F&r att bygglovbefrielse skall gilla férutsdtts fdljande

1111
rillkor vara uppfyllda;

Byggnadens area uppgar till hoégst 50 kvadratmeter.

Byggnadens héjd dverstiger inte 3,0 meter.

Taket utfdrs som sadeltak i byggnadens langdriktning.

Fasaderna klis med tripanel eller samma material som

huvudbyggnaden.

Medgivande fré&n berdrda grannar vid byggande nérmare tomt-

grdns dn 4,5 meter. 7

* Xraven i PBL 3 Kap samt 8vriga byggnormer skall vara
tillgodosedda.

* Planritning p& komplementbyggnad vid flerbostadshus skall

tillstillas Tekniska kontoret fdr berdkning av va-

tilliggsavgift. :
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Med anledning av byggnadsnémndens beslut 1994-06-16 har Kors-
. prickningen pd fastigheten EKen 14 minskats till en 4 meter
bred remsa i vdstra delen av tomten.
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