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2008-11-25

Kommunstyrelsens planutskott

Kst 2007/586

Detaljplan for K-rauta, fastigheten Kallhall 9:34 samt del av fastigheten
Kallhill 9:1, Jarfdlla kommun

Forslag till beslut

Kommunledningskontorets forslag till planutskottet

1 Forslag till detaljplan for K-rauta, fastigheten Kallhall 9:34 samt del av
fastigheten Kallh#ll 9:1, godkénns.

2 Planforslaget innebér ingen betydande miljopaverkan och nagon sirskild
miljobedomning har darfor inte gjorts.

Kommunledningskontorets forslag till kommunstyrelsen och kommunfullméktige
under forutsittning att planutskottet beslutar enligt ovan

1 Forslag till detaljplan for K-rauta, fastigheten Kallhall 9:34 samt del av
fastigheten Kallhall 9:1, antas.

2 Planforslaget innebér ingen betydande miljopéverkan och nagon sérskild
miljobedomning har darfor inte gjorts.

Arendet i korthet

Planens syfte dr att gora det mojligt att uppfora en byggvaruhandel och

en kontorsbyggnad i Kallhall, intill motorvigen E 18 strax sdder om avfarten frin
Rotebroleden. Anliggningen foreslas innehalla ett byggvaruhus, en lastgérd med ett
kallager och skérmtak for varuuppstéllning samt en kontorsbyggnad for K-rautas
huvudkontor i Sverige.

Kommunledningskontoret Besdksadress: Vasaplatsen 11

Pianavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Monika Rudenska, Planarkitekt Telefon vixel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 93 (direkt) E-post: Kommunstyrelsen@jarfalla.se Webbplats: www . jarfaila.se

Fax: 08-580 288 98 Organisationsnummer. 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Handlingar

1. Kommunledningskontorets tjansteskrivelse, 2008- 11-25
2. Plankarta med bestdimmelser

3.  Illustration

4.  Planbeskrivning, 2008-11-25

5.  Genomftrandebeskrivning, 2008-11-25

6.  Utlatande, 2008-11-25

Bakgrund

K-rauta, 4gare till fastigheten Kallhall 9:34 inkom 2006-12-13 med en begiran om
att indra den for fastigheten gillande detaljplanen frén industrisndamal till handel
och kontor. Syftet med #ndringen &r att kunna etablera en byggvaruhandel och

en kontorsbyggnad for K-rautas huvudkontor. Ett ramavtal reglerande huvuddragen
for detaljplanearbetet har uppréttats.

Kommunstyrelsen gav 2007-04-10, § 52 planutskottet i uppdrag att &ndra detaljplan
fan industri till kontor och handel for del av detaljplan Kallhélls norra
industriomrade, fastigheterna Kallh#ll 9:34 och 9:38 (nuvarande Kallhill 9:34).
Kommunledningskontorets skrivelse daterad 2007-03-21 godkéndes som start-PM
for detaljplanearbetet. Btt program till detaljplan f6r K-rauta har inte beddmts
behtvas eftersom omradet utgor en del av ett redan etablerat verksamhetsomrade och
detaljplan redan finns for industri/kontor.

Planomrédet kan ses som en del av entrén till kommunen frén norr varfor hdga
utformningskrav pa byggnader som exponerar sig mot E 18 och hoga krav pa hinsyn
till landskapsbilden ska stdllas. Den nya bebyggelsen kommer att utgora ett
Jandmirke for omradet och kommer att annonsera bade verksamheten och Jérfélla
kommun ut mot vigtrafikanter. Byggnader och &vriga anordningar ska utformas
samstimt med stor omsorg vid firgsittning och materialval. Reklammast, flaggspel,
skyltar och &vriga reklamanordningar ska f5lja kommunens riktlinjer for utformning
och placering av skyltar.

Detaljplanen har efter beslut i kommunstyrelsens planutskott 2008-09-24 stillts ut
for granskning under tiden 10 oktober — 7 november 2008. Inkomna synpunkter samt
kommunledningskontorets kommentar finns redovisade i Utlatande, 2008-11-25.
Dessforinnan har detaljplaneforslaget varit utsént pd samréad under tiden 28 april —
25 maj 2008. Under samradstiden inkomna synpunkter finns redovisade i
Samrdadsredogorelse, 2008-09-01. Efter utstillningstiden har mindre redaktionella
sndringar respektive fortydliganden gjorts som finns redovisade i Utldtande,
2008-11-25.

Slutsatser

Detaljplanen for K-rauta, fastigheten Kallhall 9:34 samt del av fastigheten Kallhill
9:1, foreslas godkinnas av planutskottet och overldmnas direfter till
kommunstyrelsen och kommunfullméktige for antagande.
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Dnr Kst 2007/586

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

K-rauta

Fastigheten Kallhéll 9:34 samt del av fastigheten Kallhall 9:1,
Jarfilla kommun

PLANBESKRIVNING

Kommunledningskontoret Besoksadress: Vasaplatsen 11

Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Monika Rudenska, planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 93 E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www jarfalla.se

Fax: 08-580 297 00 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Lége och areal

Markdgo-
forhallanden

Oversiktsplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
- Denna planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1000
- Illustrationskarta, skala 1:1000

- Samradsredogdrelse, 2008-09-01

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Trafikutredning, Structor Mark, 2007-03-16, kompletterad 2008-09-02

- Oversiktlig riskanalys, Brandkonsulten Kjell Fallqvist AB, reviderad
2008-08-15

- Utlatande géllande trafikbullerkrav, K-rauta, 2008-03-20

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att gora det méjligt att uppfora en byggvaruhandel och en kon-
torsbyggnad i Kallhéll, intill motorvigen E 18 strax stder om avfarten frén Ro-
tebroleden. Anlidggningen foreslas innehélla ett byggvaruhus (ca 9400 m?
BTA), en lastgard med ett kallager (ca 1250 m? BTA) och skéirmtak for varu-
uppstéllning samt en kontorsbyggnad for K-rautas huvudkontor i Sverige

(ca 3900 m*BTA).

PLANDATA

Planomradet ligger vid Skarpréttarvigen i Kallhdll/Stéaket intill motorviigen
E 18, strax s6der om avfarten fidn Rotebroleden. Planomrédets areal uppgér till
ca 4 ha.

Planomrédet omfattar fastigheten Kallhéll 9:34 som &gs av KR Fastigheter
1 Jarfdlla AB (K-rauta) och en del av fastigheten Kallhéll 9:1 som #gs av
Jarfalla kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande Gversiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) redovi-
sas omradet som mark for verksamheter. Forbéttrade forutsittningar fér utveck-
ling av kvalificerade och livskraftiga verksamheter betonas i planen.

Oversiktsplanen anger att Kallhills norra industriomrade till stora delar &r ut-
byggt men att utrymme finns for ytterligare byggnader utmed E 18. Planomra-
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Detaljplaner (och
omradesbe-
stimmelser)

Start-PM / Uppdrag

Riksintressen

Strandskydd

Mark och vegetation
- Topografi

- Flora och fauna

- Lokalklimat

det anses ha lampligt lige for verksamheter med tunga eller omfattande trans-
porter enligt dversiktsplanen. Oversiktsplanen anger Svergripande mal for en
estetiskt tilltalande bebyggelsemiljo. P& exponerade platser bor utformnings-
kraven stéllas hogre #n i mer undanskymda lédgen.

For omradet giller detaljplan D1990-12-28 som foreskriver industri, kontor

och hotell (JK) som markanvéndningssétt. Exploateringsgraden for fastigheter-
na varierar mellan 1,0 - 1,5 och hogsta tillatna byggnadshgjder mellan 20 - 30
meter. Gillande detaljplan anger att hoga krav ska stéllas pa arkitektonisk ge-
staltning och anpassning till landskapsbilden. Budskapsvéxlande ljusskyltar far
enligt gillande detaljplan inte forekomma mot E 18 och Stikets trafikplats med
h#nsyn till trafiksikerheten. Genomfdrande tiden for planen har gatt ut. En &nd-
ring av en del av detaljplanen D 1990-12-28 som inte berdr aktuella fastigheter
gjordes 1994-10-20. Planéndringen i denna del medger handel som markan-
vindningssétt.

Fastigheten Kallhall 9:34 utgdr idag obebyggd industrimark, den berérda delen
av fastigheten Kallhall 9:1 utgér naturmark. En planindring krdvs for att moj-
liggora foreslagen handelsutbyggnad.

Kommunstyrelsen beslutade 2007-04-10 att ge planutskottet i uppdrag att éndra
detaljplan fran industri till kontor och handel for det aktuella planomradet.
Kommunledningskontorets skrivelse daterad 2007-03-21 godkéndes som
start-PM for detaljplanearbetet.

Planomradet omfattas inte av négra kinda rikstéickande eller kommunala intres-
sen.

Omradet ligger utanfor strandskyddsforordnat omréde.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Planomradet utgdrs huvudsakligen av ett friktionslager (grus, sand) ovan berg
(beskrivs under rubriken Geologiska forhdllanden). Omradet dr bevuxet med en
blandad skogsvegetation.

Nivaskillnaden mellan fastigheten véster om planomradet och planomradet &r i

genomsnitt 10 meter. Omrédet sluttar ganska kraftigt at nordvést och frdn E 18.
Omradets topografi ger intressanta forutséttningar for byggnaders placering och
for markplanering. Speciell hénsyn till markplanering pa sluttningen mot Hem-

kops befintliga anldggning ska tas och marken ska tridplanteras.

Befintlig skogsridé bevaras langs omradets Ostra gréns dr varuhuset och last-
garden foreslés byggas. Siktdppningar mot bebyggelse far dock finnas och ut-
glesning far ske. Tradféllning skall ske i samrad med park- och naturavdelning-
en och planavdelningen. Storre trid eller trddgrupper inom planomradet bor
bevaras och inordnas i utemiljon i samband med exploateringen. En utglesad
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Geotekniska forhall-
anden

Markfororeningar

Radon

Fornlamningar och
byggnadsminnen

Befintlig bebyggelse

skogsyta bevaras mellan kontorsparkeringen och butiksparkeringen i planomra-
dets nordvistra del. Tit plantering foreslas ldngs omradets nordvéstra grins
(mot Hemkops parkering).

Inom planomradet finns inte ndgra intressen registrerade avseende flora, fauna
eller rodlistade arter. Omradet omfattas inte av ndgot skydd enligt miljobalken
och berérs inte av ndgot omrade som beddmts som ekologiskt sirskilt kénsligt
(s.k. ESKO-omréde).

Planforslaget bedoms inte medféra betydande paverkan pa lokalklimat.

En oversiktlig geoteknisk utredning utférdes 1970-06-10 av Kjessler & Man-
nerstrale. Av utredningen och kompletteringar utforda i samband med f6rpro-
jekteringen vid den for omrédet géllande detaljplanen framgér att marklagren 1
viister bestar av 1-2 meter torrskorpa ovan ett lager med 16s lera. Detta under-
lagras av ett friktionslager ovan berg. Djup till fast botten uppgér till 7-10 me-~
ter. T oster bestar marken huvudsakligen av ett tunnare friktionslager ovan berg.

I samband med detaljprojektering ska de geologiska forutsittningarna underso-
kas nérmare.

Planomradet har varit obebyggt och ingen verksamhet som direkt kan leda till
markf6roreningar har drivits inom fastigheterna.

Marklagren i omradet bestdr huvudsakligen av friktionslager (grus, sand) ovan
berg vilket medfor mojlig risk f6r hoga radonvirden (enligt dversiktlig radon-
riskbedémning fér Jarfilla kommun, Jakobson&Widmark 1997).

Grénsvirden for radon pa arbetsplatser (géller ¢j undetjordsarbete) och allmén-
na lokaler #r 400 Bg/m’ respektive 200 Bg/m’. Radonhalten ska mitas dér
byggnader ska placeras och grundkonstruktionen utféras radonskyddat eller
radonsikert beroende pi resultatet. Mitning av radonhalt i inomhusluften ska
alltid utforas.

Inom planomrédet finns inga kénda fornldmningar. Om man vid grévning eller
annat arbete patriffar fornlamning foreligger dock anmélningsplikt enligt kul-
turminneslagen.

Bebyggelse

Planomradet ligger ca 1,5 km 6ster om Kallhills pendeltagstation och Kallhills
centrum med begrénsat utbud av offentlig och kommersiell service. Norra Kall-
hill utgdr ett redan etablerat verksamhetsomrade. Befintlig verksamhet inom
omradet mellan Enképingsvigen och E 18 utgors huvudsakligen av sméaindu-
strier och lager.

Ett handelsomrade med en matvaruaffir (Hemkép), en bensinstation (OKQ8)
och en snabbmatsrestaurang McDonalds ligger nordvist om planomrédet.

Ett fatal parkeringsplatser tillhdrande Hemkdpsanldggningen samt PEABs
reklampelare ligger inom fastigheten Kallhdll 9:34 och kommer att berdras av
exploateringen. Yitterligare visterut pa andra sidan Enk6pingsvéigen ligger
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Planerad bebyggel-
se

Stikethdjden, ett sméhusomréde som héller pa att byggas. JVAB héller pa att
bygga nya lokaler sydvést om planomrédet och i sydost gréansar ett omrade med
mindre industribyggnader.

E 18 utgor i storsta delen en mjukt slingrande gron korridor &nda fram till Ja-
kobsberg med nigra glimtar av Kallhdll. En véxling mellan 6ppet och slutet
landskap, mellan byggda och obebyggda partier kan ge variation i upplevelsen
och samtidigt vara virdefull hjélp vid orienteringen. Planomradet kan ses som
en del av entrén till kommunen frdn norr varfor hoga utformningskrav pa bygg-
nader som exponerar sig mot E 18 och hdga krav pé hénsyn till landskapsbilden
ska stillas. Planerad bebyggelse ska ta till vara de forutséttningar som omradets
nivéaskillnader ger. Siktdppningar ska beaktas vid byggnadernas placering.

Den nya bebyggelsen kommer att utgéra en “annonspelare” béde for Jarfilla
kommun och for K-rautas etablering varfér hoga krav pa anldggningens ge-
staltning ska stillas och stor hinsyn till bade fysiska och visuella forbindelser
med omgivningen ska tas. Kontorsbyggnaden i fyra véningar (inklusive en su-
terringvaning) foreslds placeras i den norra delen av planomrédet och utformas
s& att den foljer terringen. Byggnaden och en reklammast annonserar verksam-
heten ut mot vigtrafikanter. Fasader foreslés tickas med inférgade fibercement-
skivor. Byggnadens kropp delas upp 1 mindre enheter vilket ger den bade ldtthet
och variation. Glasytornas fordelning pé fasaden ska ge en tilltalande effekt inte
minst nattetid. En skyddad uteplats som blir en métesplats f6r personalen an-
ordnas mellan kontorsbyggnaden och byggvaruhuset. Genomsynliga skidrmar
pa ca 4 meter fungerar bullerddmpande, samtidigt smélter de vél in i omgiv-
ningen, Byggvaruhuset foreslas placeras lings fastighetens Ostra gréins bakom
en utglesad skogsyta. Fasaderna foreslas tickas med silverfiargade sandwich-
element (lackade metallytor med isolering emellan). Butikens inglasade entré
kommer att utgora dess stdrsta accent och ge en tydlig orientering for butiks-
kunder. Lagerbyggnaden och skidrmtak for varuuppstéllning foreslds uppforas
pa lastgérden i den sddra delen av planomrédet och tickas med silverfirgade
liggande korrugerad plat. Lagerbyggnaden och skérmtak ska utformas sam-
stéimt med anldggningens dvriga bebyggelse sa att en prydlig fysisk miljé ska-
pas inom hela anliggningen. Anldggningens férgséttning foreslés huvudsakli-
gen i graa toner, mindre inslag av K-rautas férgschema: s.k. K-rautablé (ultra-
marine) och signalgul kommer att forekomma. Uppstickande byggnadsdelar
sdsom t.ex. kylkondensor, ventilationsdor foreslds klds in med galvaniserat
stalnét.

Byggnader och &vriga anordningar ska utformas samstémt med stor omsorg vid
fargsdttning och materialval. Fasadritningar som redovisas p4 illustrationskar-
tan och &vriga perspektivritningar ska utgora ett underlag for utformningen.
Reklammast, flaggspel, skyltar och §vriga reklamanordningar ska folja kom-
munens riktlinjer fér utformning och placering av skyltar.

Byggnader inom aktuellt planomrade skall utforas med beaktande av den for-
hojda risknivan pd grund av transporter av farligt gods som sker. Luftintagen
till byggnader ska placeras bortvént frén eventuella riskkéllor, ventilationssy-
stem ska forses med nodbrytare. Byggnader ska utformas med hénsyn till fore-
kommande buller frdn omgivande trafikleder och ska anpassas for personer
med nedsatt rérelseforméga.
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Tomtens foreslagna disponering i perspektivbild. Vy frdn motorviigen
(Hidemark & Stintzing Arkitekter AB)
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Framkomlighet, till-
génglighet

Skyddsrum

Utemiljo

Friluftsliv

Naturmiljo

Biltrafik

Arkitekturdetaljer typiska for K-rautas anliggningar: entrén till butiken, inkdrsporten
till lastgarden, ovienteringsskylt, flaggstang med flagga

Uppstallningsplats for rdddningstjénstens fordon till punkten for rdddningsin-
sats skall vara maximalt 50 meter. Markplaneringen vid varuhuset skall utforas
pé s& sitt att raddningstjénstens fordon skall ha tillgang till dess baksidan.
Markplaneringen i ovrigt skall utforas pa sé sitt att servicefordon samt rull-
stolsburna och andra rorelsehindrade kan nd handelsomréadet, byggnader och
parkeringsplatser utan problem. Parkeringsplatser for handikappade anordnas.

Allminna platser och offentliga lokaler skall som regel alltid vara tillgéingliga
for rorelsehindrade.

Skyddsrumsplikt rader ej for nérvarande.
Friytor

En utglesad skogsyta bevaras i planomradets nordvéstra del. En skyddad ute-
plats i soligt véderstrick anordnas vid kontorsbyggnaden. Uteplatsen foreslas
avskirmas fran E 18 och omgivande parkeringsytor med bullerddmpande skér-
mar (4 m) sé att den ekvivalenta ljudnivan utomhus, 65 db(A), inte 6verskrids.

Planomréidets omgivande gangtrafik ansluts till en av Jérvafiltets vandringsle-
der genom en géngtunnel mellan fastigheterna Kallhill 9:12, 9:13 och Kallhall
9:14, 9:15.

P4 andra sidan E 18 grinsar planomradet indirekt till Jarvaféltets naturlandskap
med omvixlande skogsmarker och rikt véxt- och djurliv.

Gator och trafik

Den planerade verksamheten resulterar i okningen av biltrafiken i omrédet.
Antalet bilturer per dygn blir ca 2 000 for personbilar. For lastbilar blir antalet
bilturer mellan 4 och 14 (60 % fran Stockholmshallet och 40 % fran Enko-
pingshéllet). Berdkningarna grundas pa kundflode i genomsnitt i ett befintligt
varuhus med jaimforbar forséljningsniva i Storstockholmsomradet.

Skarprittarvigen och Galgbacken &r lokalgator och nyttjas idag for angoring till
ovriga verksamheterna i omradet. Korsningen mellan Rotebroleden, Enkd-
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Gang-, cykel-
och mopedtrafik

pingsvigen och Skarprittarvigen dr den hardast belastade i omradet med

ca 1 800 fordon i maxtimmen mellan kl. 16 och 17. In-/utfarten frédn verksam-
heterna ligger pa ett avstand av ca 50 meter fran korsningen vilket resulterar

i periodvis kobildning pé vigen.

En trafikteknisk utredning (Structor Mark, 2007-03-16, kompletterad

2008-09-02) visar att belastningsgraden for korsningen Enk&pingsvégen-
Skarprittarvigen (utanfor det aktuella planomradet) & ndrmast 100 %. Medan
korsningens kapacitet &r idag redan utnyttjad har 6vriga delar av végnétet inom
omrade en god kapacitet (ldgre dn 50 %). Trafikutredningen uppskattar att en

“ombyggnad till en cirkulationsplats dr nodvindig och kommer att innebéra en

stor forbittring i trafikflodet i omrédet. Ombyggnaden av korsningen kommer
dven att ge potential for en fortsatt utbyggnad av industriomradet vid Skarprét-
tarvigen och for ny bostadsbebyggelse 1 Stikethdjden dven om trafikSkningen
fran de omrddena endast bedoms paverka trafikbelastningen marginellt (indu-
striomradet dr i dagens lige néistan fullt utbyggt). Ombyggnad av korsningen
Enkodpingsvigen-Skarpriittarvégen till en cirkulationsplats med diameter 45-50
meter foreslds som en av atgirderna som kommer att bibehalla framkomlighet
p& omgivande vignitet. Cirkulationsplatsens foreslagna omfattning ryms inom
allméin mark vid vigomradet inom aktuell detaljplan (S 1982-07-20). Ombygg-
naden bér genomforas oavsett om foreslagen plandndring genomférs eller ¢j
och den uppskattas kunna ske under 2009.

Som komplettering till trafikutredningen har en dversiktlig analys av trafiksitu-
ationen pé det omgivande véignitet utforts av Structor Mark. Trafikkonsekven-
serna av de i omradet tillkommande exploateringarna (K-rauta, bostadsbebyg-
gelse i Stikethjden och det planerade verksamhetsomrédet vid Rotebroleden)
har beskrivits i analysen. Trafiken kring Stikets trafikplats och Rotebroleden
utreds i samband med pagdende forstudie for Rotebroleden och planarbetet f6r
verksamhetsomrade vid Rotebroleden. I trafikutredning for detaljplaneprogram
for verksamhetsomrade vid Rotebroleden (WSP, 2008-02-26) analyseras trafik-
situationen vid Stikets trafikplats utifran tillkommande bebyggelse och atgirder
for att avlasta Stikets trafikplats foreslas.

Med hénsyn till trafiksikerheten far budskapsvixlande ljusskyltar inte fore-
komma mot E 18 och Stiikets trafikplats.

Ett begréinsat antal gangstrak finns utbyggda inom Kallhills norra industriom-
rade. Géngforbindelser mellan den befintliga handelsanldggningen och buss-
héllplatser vid Skarpréttarvigen och Enk&pingsvigen samt vidare mot Kallhélls
bostadsomraden finns. Omradets gingtrafik ansluts till Jarvafiltets vandrings-
leder och till Villastaden (Bjorkliden) genom en gingtunnel. En glngtrappa
foreslas binda samman parkeringen vid Hemkdp, personalparkeringen vid kon-
torsbyggnaden samt parkeringen utanfor butiken.

En gingbana lings Skarprittarviigen ansluter till omradets gang- och cykeltra-
fik. Btt ssmmanhallet ging- och cykelvignit som ansluts till omradets befintli-
ga gang- och cykelstrék bor efterstrivas eftersom begréinsad cykel- och moped-
trafik kan oka efter utbyggnaden. Cykelparkeringar foreslas anordnas vid buti-
ken och vid kontorsbyggnaden. Planforslaget omdjliggor inte att en cykelbana
anliggs 1 framtiden inom vigomrédet.
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En befintlig ging- och cykelbana binder ihop Skarprittarvigen med Enko-
pingsvigen och fortsétter vidare mot Kallhélls bostadsomréden. Den utgdr en
viktig forbindelse som bor tas till vara och dven forstirkas mot Jérvafiltet vid
framtida planering i omrédet.

Angoring till anldggningen sker frén Skarpréttarvigen. In-/utfarterna for kon-
torsanléggningen, byggvaruhuset och lastgarden separeras. Parkeringsbehovet
ska 18sas genom nyanléggning av parkeringsplatser. Foljande riktvirden ska
gilla:

- kontor min 20 p-pl/1000 m*BTA

- handel min 30 p-pl/1000 m* BTA

Personalparkering vid kontorsbyggnaden och kundparkering vid varuhuset an-
ordnas och separeras frén lastgarden. Ett antal inlastningsplatser anordnas och
ett antal reservytor for kundparkering avsétts inom lastgérden. Eftersom buti-
kens sortiment riknas som sillanképsvaror utokas parkeringsutbudet for bu-
tikskunder med parkeringsplatser vid kontorsbyggnaden under helger och kvél-
lar. Parkeringsplatser for personal vid kontoret fér séledes inréknas nér berék-
ningar for parkeringsbehovet for handel gors. For att undvika alltfor stora, en-
formiga och hirdgjorda ytor delas parkeringsytor upp i mindre enheter. Parker-
ingsytor ska forstirkas miljoméssigt genom tradplantering och anvéndning av
t.ex. armerat grés.

Omradet ligger ca 1,5 km dster om Kallhélls péndeltégstation och har begrén-
sad tillgdng till kollektivtrafik. Busshéllplatser finns vid Skarpréttarvégen
(busslinje 560) och vidare vid Enkdpingsvégen (busslinjer 548, 554, 591) .

Storningar

Beskrivs under rubriken Inverkan pa miljon.

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, dagvatten och avlopp finns utbyggda i Skarpréttarvigen
och beddms klara mingdokningen frén den foreslagna bebyggelsen. Tvé vat-
tendiken som gér igenom omradet kommer att berdras av utbyggnaden. Vid en
exploatering av planomradet frvéntas dagvattenavrinningen att dka vilket
kommer att kriiva atgirder for fordrdjning. En underjordisk avloppstunnel gér
igenom planomradet ca 10 m under bergytans niva. Enligt vattendom &r spréng-
ning, palning eller borrning forbjuden ndrmare &n 12,5 m pd vardera sidan om
tunnelns mittlinje och nirmare &n 7 m &ver tunnelns tak. Bestimmelsen ang8-
ende lagsta tilldtna schaktningsniva dver nollplanet anges i planen. Det &ligger
entreprendren att sékerstélla att denna gréns inte 6vertrids.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten (s.k. LOD) skall efterstréivas. Dir det
inte &r majligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem. Fororeningar i
dagvattnet skall om mojligt tas omhand vid kéllan. Anvéindning av t.ex. armerat
gris for infiltrering av parkeringsytor och vattentransportering i 6ppna system
som rekommenderas for att minska planforslagets piverkan pé dagvattensyste-
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met. Dagvatten fran hérda parkerings- och trafikytor férses med anordning for
oljeavskiljning och filter i dagvattenbrunnar. I 6vrigt skall anvisningar i enlig-
het med framtagna riktlinjer for dagvattenhantering for Jirfilla kommun f6ljas.

E.ON Virme dr huvudman for fjarrvirmenétet i kommunen. Fjérrvarmeled-
ningar finns utbyggda i Skarpréttarvigen. Den tillkommande bebyggelsen kan
anslutas till befintligt fjérrvarmenét.

En luftkraftledning (en hingkabel for 20 kV) gar igenom naturomradet. Efter-
som kraftstolparnas hojd ar 6-8 meter anger planforslaget 10 meters skyddsav-
stdnd pé ledningens varje sida. En nedgréivd kraftledning finns i planomréadets
nordvistra del. Eventuella nya kraftledningar ska utformas och forléiggas s att
exponeringen for magnetfilt begrénsas.

Teleledningar finns utbyggda i Skarpréttarvigen.

Utrymmen f6r avfallshantering ska anordnas pd kvartersmark, enskilda och
gemensamma utrymmen inomhus for kéllsortering av restprodukter ska finnas.
Avfallsutrymmen ska vara dimensionerade och utformade s att olika typer av
avfall kan forvaras och himtas var for sig i enlighet med kommunens renhéll-
ningsordning. Bestimmelser finns i avfallsforeskrifter med tillhorande tillimp-
ningsanvisningar. Under byggtiden ska restprodukter sorteras.

BEHOVSBEDOMNING FOR NIKB

Planavdelningens bedomning #r att planens genomf6rande inte kommer att ha
en betydande miljopaverkan enligt PBL 5:18. En miljokonsekvensbeskrivning
behover ddrmed inte uppréttas. Skélen till stéllningstagandet redovisas under
rubriken Inverkan pa miljon.

Till grund for stéllningstagandet ligger en beddmning gjord enligt kriterierna

i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) en s.k.
behovsbedomning. Kriterierna motsvarar en checklista framtagen av milj6- och
hilsoskyddsavdelningen som underlag for framtagandet av en sk. avgrinsad
miljokonsekvensbeskrivning under rubriken Inverkan pa miljon. Jarfdlla kom-
mun har som policy att alltid géra beskrivning av relevanta milj6frdgor nér nya
detaljplaner upprittas.

INVERKAN PA MILJON

Frén 1999 giller nya svenska miljokvalitetsnormer, bland annat f6r kvavediox-
id (NO,). Dessa normer maste klaras efter 2005.

Den dominerande killan till luftféroreningen &r végtrafiken. Enligt métningar
som Stockholms och Uppsala ldns Luftvardsforbund genomfort understiger
halterna inom Jarfilla kommun grénsen for miljokvalitetsnormer for luftforore-
ningar (<60 ;,Lg/m3 for NO,, rapport 3:99, 1999). I Stockholm 6verskrids for
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ndrvarande milj6kvalitetsnormen for NO, pé vissa delar av de st6rre infarterna
och centrala gator, exempelvis Valhallavigen, Sveavigen och Norra Stations-
gatan m.fl.

Den planerade verksamheten resulterar i 6kning av biltrafiken i omradet. Anta-
let bilturer per dygn blir ca 2 000 for personbilar och upp till ca 14 for lastbilar.
Avgasutslapp kommer att 6ka speciellt genom den tunga trafikens andel bade
utanfér och inom planomradet. Utslédpp fran uppvirmning blir inte aktuell vid
anslutning av bebyggelse till befintligt fjarrvirmendt.

Halten luftfororeningar kommer endast att paverkas ytterst marginellt. Detalj-
planens genomforande bedoms darfor inte innebéra att ndgon miljokvalitets-
norm enligt miljobalken &verskrids.

I anslutning till planomréadet finns riskkéllor dels i form av farligt godstranspor-
ter pd E 18 och Skarprittarvigen (E 18 &r klassificerad som primér transportvig
for farligt gods) och dels i form av bensinstationer. Den foéreslagna bebyggelsen
ligger inom 100 m zonen vid motorvégen.

En oversiktlig riskanalys har tagits fram av Brandkonsulten Kjell Fallgvist AB
(reviderad och kompletterad 2008-08-15). Risker som har studerats behandlar
endast personsdkerhetsrisker med avseende pa liv och hélsa fér personer som
vistas inom aktuellt planomrade. Det innebédr att inga miljorisker, eventuella
skador pa egendom eller uppsatliga risker har beaktats. Ténkbara riskscenarier
for det aktuella omrédet analyseras, bl.a. farligt godsolyckor pa E 18 och Skarp-
réttarvigen, avakning av tungt fordon pd E 18 och Skarpréttarvigen, utslidpp
och anténdning av petroleumprodukt under lossning/pafylining vid bensinsta-
tion. Enligt Lénsstyrelsens rapport ”Riskhénsyn vid ny bebyggelse intill vigar
och jérnvégar med transporter av farligt gods samt bensinstationer” 2000:01 bor
personintensiva verksamheter ndrmare dn 75 meter fran vigkant undvikas. Per-
sonantalet for aktuell verksamhet bedoms ej vara vildigt hog, verksamhet be-
déms dock vara personintensiv. Med hénsyn till den léga risknivan i omradet
efter det att riskreducerande atgérder vidtagits bedoms att det dr tolerabelt att
bygga personintensiv verksamhet pa ett avstdnd av ca 45 m fran vig med trans-
port av farligt gods och avstegsfall frin rekommendationerna kan tilldmpas.

Foljande atgérder krévs for att risknivan 1 omradet &r tolerabel:

- Friskluftsintag placeras langt ifrdn E 18 och Skarpréttarvigen. Avstandet till

E 18 bor vara storre dn avstandet till Skarpréttarvigen med hénsyn till antalet
transporter.

- Markytor mellan byggnad och E 18 respektive Skarpréttarvéigen skall ut for-
mas s att stadigvarande vistelse ej uppmuntras. Parkering bedéms ej som sta-
digvarande vistelse.

- Den totala fonsterytan i viggar som vetter mot E 18 och Skarprittarvigen
begrénsas. Normala entréer och mindre fonsterpartier bedoms tillfredstéllande.
Kontoret bedéms kunna utféras med fonster mot E 18 forutsatt att fonsterarean
begrinsas.

De i analysen angivna atgérderna foljs upp i planbestdmmelser. I 6vrigt skall
anvisningar i enlighet med framtagen riskanalys foljas. Ytterligare erforderliga
riskreducerande atgérder lings med E 18 skall beaktas i samband med bygg-
processen. En fordjupad riskanalys kan krévas vid bygglovsprévning.



SrfillnFRommun 2008-11-25 14 (15)

Stérningar fran an-
gransande kvarter

Stérningar inom
planomradet

Vatten

Mark

Paverkan pa frilufts-
liv

Naturresurser

Genomforande

Eventuella brandfarliga och explosiva varor samt milj6paverkande material
tillhorande handelsverksamheten skall forvaras och hanteras enligt gillande
regelverk.

Planomradet dr bullerstort, forekommande buller och vibrationer kommer hu-
vudsakligen fran omgivande trafikleder (framfér allt E 18) och nérliggande
verksambheter. Trafikbelastningen pad E 18 &r ca 37 000 fordon/dygn, néirmast
motorvégen dverstiger den ekvivalenta ljudnivan 70 dB(A).

En luftkraftledning inom naturomradet, en kraftledning i planomrédets nord-
véstra del och en transformatorstation intill planomradets viistra grins 4r killor
for elektromagnetiska falt i omradet. Eventuella nya kraftledningar bor utfor-
mas och forldggas sa att exponeringen f6r magnetfilt begréinsas.

Bullerkéllor inom planomréadet blir huvudsakligen buller fran transporter, last-
ning och lossning samt i viss mén buller fran parkeringen. Stoérningar frdn vib-
rationer fran tung trafik inom planomradet kommer att férekomma.

Géllande riktvérdet for ekvivalentniva for arbetslokaler for buller fran vigtrafik
ar 40 dB(A) inomhus. I planférslaget foreslas att bullerddmpande sk#irmar an-
ordnas vid kontorets uteplats sa att den ekvivalenta ljudnivan utomhus,

65 dB(A), inte 6verskrids. De géllande vérdena f6r inomhusmiljon som anges

i K-rautas utlétande for trafikbullerkrav ska sékerstéllas i projekteringen. Beva-
rande av befintlig vegetation lings E 18 och delvis inom planomridet samt
byggnadernas och skérmtakens placering kan ge en viss bullerddmpande effekt.
Bulleravskédrmningar i form av staket vid Sppningar mot E 18, vid parkerings-
ytor och vid kontorsbyggnad anordnas.

Planforslaget medfér en utokning av de hérdgjorda ytorna med foreslagna
byggnader och parkeringsytor. Anvéndning av t.ex. armerat gris for infiltrering
av parkeringsytor och vattentransportering i 6ppna system foreslas for att mins-
ka planforslagets paverkan pa dagvattensystemet.

Planomrédet har varit obebyggt och ingen verksamhet som direkt kan leda till
markfororeningar har drivits inom fastigheterna.

Omréadets befintliga gangtrafik ansluts till Jarvaféltets vandringsleder och till
Villastaden genom en gangtunnel. E 18 skér av planomradet och vriga vistra
kommundelarna frén naturomrdden och utgér en kraftig barriéir. En nyanligg-
ning av en byggvaruhandel vid det féreslagna ldget bedoms inte medféra nigon
betydande paverkan pa friluftsliv pa Jérvafiltet.

Planforslaget bedoms inte medféra ndgon betydande péverkan pa naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljobalken.

OVRIGT

Planens genomforandetid slutar 15 &r efter lagakraftdatum. Genomforande-
beskrivning finns som sérskild handling.
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I planarbetet har de viktigaste planfrdgorna uppmérksammats. Hela planproces-
sen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gor planavdelningen en sam-
manstéllning och kommenterar de synpunkter som framforts samt redovisar
dessa for planutskottet innan detaljplanen godkénns.

Detaljplaneprocessen

PLU

planarbetet [ :r::tagande
Detaljplan, samrad 2:a kvartalet 2008
Detaljplan, utstéllning 4:e kvartalet 2008
Antagande detaljplan 1:a kvartalet 2009
Byggstart 3:e kvartalet 2009
Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:
- Aila Vuorio-Strid bygglov
- Niklas Nystrém bygglov
- Lars-Erik Andersson vég- och trafik
- Sven Blomstrand vatten- och avlopp
- Britt-Marie Rolén avfall
- Karin Hermansson milj6- och hélsa
- Kerstin Skold park- och natur
- Ingrid Kennerstedt-Bornhall ~ kultur
- Per-Olov Nilsson mark- och exploatering

Martin Stintzing, Hidemark & Stintzing Arkitekter AB
Erik Akerstrom, K-rauta

/

|

Wadeloiw aucllaold \ \ \ .
Madeleine Lundbéck | (PR DR N 4 2 2V=C S \
Planchef \D M \)

Monika Rudenska

Planarkitekt
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Tidplan

Genomforandetid

Ansvarsfordelning

Dnr Kst 2007/586

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

K-rauta

Fastigheten Kallhéll 9:34 samt del av fastigheten Kallhall 9:1,
Jarfalla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomforas med normalt planforfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.

Detaljplan, samrad 2:a kvartalet 2008
Detaljplan, utstéllning 4:e kvartalet 2008
Antagande detaljplan 1:a kvartalet 2009
Byggstart 3:e kvartalet 2009

Detaljplanens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum.

Efter det att genomfOrandetiden gétt ut fortsiitter planen att gélla. For att vara
garanterad att fi bygga enligt planen maste bygglov sokas innan genomfrande-
tiden gér ut. Kommunen har dock dérefter mojlighet att ersitta, &ndra eller upp-
h#va planen utan kompensation for ej utnyttjad byggritt.

Exploatoren, (K-rauta), ansvarar for de &tgirder p& kvartersmark som erfordras
for att genomfora projektet enligt detaljplanen, for erforderliga atgérder i omra-
dets grins for funktionell anslutning till allmén platsmark eller annan omgivande
mark samt for eventuell nedgrivning av befintliga ledningar p.g.a. exploatering-
en.

Jérfilla kommun #r ansvarig for underhéll av allmén platsmark. Initial gallring
inom naturomrédet som férekommer i samband med exploateringen ska ske

i samrad med Jarfilla kommun (gallringsforslag ska inléimnas) p& exploatorens
bekostnad.

Kommunledningskontoret Bestksadress: Vasaplatsen 11

Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Monika Rudenska, planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08- 580 287 93 E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www jarfalia.se

Fax: 08-580 297 00

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Detaljplan

Kommunen #r huvudman for allmén plats.

Ramavtal har tecknats mellan Jarfilla kommun och KR Fastigheter i Karlstad
AB (K-rauta). I avtalet forbinder sig bolaget att uppfora en kvalitativ och milj6-
anpassad anléiggning samt en kontorsbyggnad i direkt anslutning till ett befintligt
handelsomrade.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Jérfalla kommun och K-rauta. Avtalet ska
reglera utforande samt finansiering av projektering och utbyggnad av alla an-
liggningar inom blivande kvartersmark, utférande samt finansiering och ut-
byggnad av alla erforderliga anpassningar i omrédets gréns for funktionell an-
slutning till allmin platsmark eller annan omgivande mark samt eventuell flytt-
ning/nedgrivning av befintliga ledningar. Ett av exploatdren godként avtal bor
foreligga innan utstdllningsskedet och ett undertecknat dito skall foreldggas
kommunfullmiktige samtidigt som detaljplaneforslaget ldggs fram for antagan-
de.

Eftersom den allménna vigen, Rotebroleden, kommer att berdras av ombyggna-
den av korsningen Skarprittarvigen-Enkdpingsvégen till en cirkulationsplats,
ska ett avtal upprittas mellan Jarfilla kommun och Vigverket. Avtalet ska teck-
nas fore planen antas.

Kostnaderna for planarbetet regleras via plankostnadsavtal mellan K-rauta och
planavdelningen pa kommunledningskontoret.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastigheten Kallhill 9:34 #gs av KR Fastigheter i Jarfilla AB (K-rauta), fastig-
heten Kallhill 9:1 dgs av Jirfalla kommun.

EKONOMISKA FRAGOR

Trafikteknisk utredning f6r omradet (Structor Mark, 2007-03-16, kompletterad
2008-09-02) visar att korsningen Enkdpingsviigen-Skarprittarviigen utanfor det
aktuella planomradet #r hart belastad redan idag och att en ombyggnad till en
cirkulationsplats #r nddvindig. Medel for ombyggnaden finns avsatta hos Jérfdl-
]la kommun. Som ett bidrag till ny cirkulationsplats ska K-rauta fill kommunen
erligga ett exploateringsbidrag om en miljon kronor efter att planen har vunnit
laga kraft (enligt ramavtal).

Medel finns for nirvarande inte avsatta for 6kade drift-, underhélls- och kapital-
kostnader.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras via plankostnadsavtal mel-
lan kommunledningskontoret och exploatdren till fastigheten. Ingen planavgift
erliggs i samband med bygglov.
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TEKNISKA FRAGOR

Utredningar De geotekniska undersékningar som gjorts &r tillrickliga for 6verviganden
i plansammanhang. Ytterligare undersdkningar erfordras infor detaljprojektering
av kvartersmarken (husgrundldggning, uppfyllnader mm).

Hojdséttning Kvartersmark har hojdsatts prelimindrt i exploateringsforslaget som ligger till
grund f6r detaljplanforslaget.

Medverkande tjans-  Planforslaget har framtagits i samverkan med:
teman - Per-Olov Nilsson mark- och exploatering
- Heléne Lenman lantméterifragor

Madeleine Lundbick ,3 \N\\ - XK v
Planchef -

Monika Rudenska
Planarkitekt
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Detaljplan for

K-rauta

fastigheten Kallhill 9:34 samt del av fastigheten Kallhéll 9:1,
Jarfilla kommun

UTLATANDE

Detaljplan for K-rauta, fastigheten 9:34 samt del av fastigheten Kallhéll 9:1 har varit
pé utstdllning under tiden 10 oktober - 7 november 2008. Detaljplanehandlingar har
under utstéllningen funnits tillgdngliga i kommunalhusets entré, pa biblioteket 1
Jakobsberg samt pa Jérfilla kommuns webbplats. Utstéllningen har annonserats i
Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet.

Detaljplaneforslaget har tidigare varit utsént for samrad under tiden 28 april —
25 maj 2008. Synpunkter framf6rda under det tidigare samradstillfillet finns sam-
manfattade och kommenterade i Samrddsredogorelse, daterad 2008-09-01.

Foljande har limnat forslaget utan erinran:
- AB Stokab

- Luftfartsstyrelsen

- Vattenfall

- Norrvatten

- Svenska Kraftnit

- Kallhélls foretagarforening

- Svenska McDonald's AB

- Jarfilla Hembygdsforening

- E.ON Virme

- Naturskyddsféreningen i Jarfélla

Foljande har inget ytterligare att erinra én de synpunkter som framfordes under plan-
samradet:

- Miljo- och bygglovsndmnden

- Képpalaforbundet

- E.ON Elnét Sverige AB

- AB Stockholms Lokaltrafik

- Svensk Handel

- Stockholms Handelskammare

Kommunledningskontoret Besoksadress:Vasaplatsen 11

Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Monika Rudenska, Planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 92 (direkt) E-post: jarfalla.kommun @jarfalla.se Webbplats: www Jarfalla.se

Fax: 08-580 297 00 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Foljande har limnat synpunkter pa planforslaget i utstéllningsskedet:

- Vigverket

- Linsstyrelsen stiller sig bakom de synpunkter Vigverket framf6rt, i 6vrigt utan
erinran

- Brandkaren Attunda

- Tekniska nimnden (park- och naturavdelningen)

- Lantmiterimyndigheten

- Nina Hjerpe (med 8 ytterligare namnundeskrifter)

Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter med kommunledningskon-
torets kommentarer. Inkomna skrivelser i sin helhet finns tillgéngliga pd kommun-
ledningskontoret. Sist i utlatandet fiins en redovisning 6ver dem som inte fatt sina -
synpunkter tillgodosedda under planprocessens olika skeden.

1. Vigverket:

Planfsrslaget medfor ckad trafik i ndromradet, vilket &r dmnat 18sas genom upp-
forande av cirkulationsplats, breddning av Rotebroleden pé del av dess strécka samt
trafiksignaler i ramper till och frdn E 18 O mot Rotebroleden (alla atgérder utanfor
detaljplancomradet).

Vigverket bedémer det olimpligt att i samband med rubricerat detaljplanarbete inle-
da utredning enligt viiglagen och arbete for breddning av Rotebroleden. En sédan
atgiird maste invinta arbetsplan for hela Rotebroleden — och dér utredas vidare till-
sammans med 6vriga leden, Viigverket forutsitter en 16sning dér nuvarande utform-
ningsprincip vid trafikplatsen bibehélls men &r 6ppna for att prova signaler i kors-
ningen. Vigverket har ingen principiell erinran mot trafiksignaler, givet att Vigver-
ket far radighet dver signalerna och att nigon annan &n Vigverket r beredd att pata
sig hela kostnadsansvaret for dtgdrderna. Vigverket vill dock pétala att dess utform-
ning och kapacitet behdver studeras vidare innan slutligt stillningstagande i frégan &r
klar. Vigverket har ingen erinran mot foreslagen cirkulationsplats, forutsatt att den
bekostas av annan dn Vigverket.

Innan nagra byggnadsatgirder, som bertr den allménna véigen, pdborjas skall rit-
ningar granskas och godkénnas av Vigverket samt ett avtal som reglerar byggnads-
tekniska detaljer och mellanhavanden under byggnadstiden, uppréttas mellan parter-
na. Avtalet skall vara underskrivet av bégge parter fore planen antas.

Kommunledningskontorets kommentar:

Vigverket har tidigare deltagit i planprocessen med ett remissyttrande daterat
2008-05-22 dir 6nskemal om att omfattning, utformning och tidplan for den ti-
digare foreslagna cirkulationsplatsen (som resultat av en ombyggnad av kors-
ningen Skarprittarvigen-Enkopingsvigen utanfor planomradet) ska redovisas.
Fragan har studerats i en komplettering av trafikutredning (Structor Mark,
2008-09-02) och beaktats i planen. Det finns en géllande detaljplan for det ak-
tuella omradet (D1990-12-28). Att bygga ut enligt denna innebér ocksa viss
tkad trafik. Ett av kommunen godként forslag till utformning av cirkulations-
platsen har granskats och godkénts av Vigverket. Medel for ombyggnaden
finns avsatta hos Jirfilla kommun. Genomfdrandebeskrivningen kompletteras
med en skrivning om att eftersom den allménna végen, Rotebroleden, kommer
att berdras av ombyggnaden av korsningen Skarpréttarvigen-Enkopingsvigen
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till en cirkulationsplats, ska ett avtal uppréttas mellan Jérfilla kommun och
Vigverket och att avtalet ska tecknas fore planen antas.

I samma samradsyttrande ansadg Vigverket att trafikutredningen som gjordes
for K-rautas etablering dven bor omfatta eventuella andra etableringar i omra-
det dér det bor utredas vilka konsekvenser etableringarna kan innebéra for

E 18:s ramper. De aktuella etableringarnas (bostadsbebyggelsen i Stéket, K-
rauta, verksamhetsomradet vid Rotebroleden) péverkan pé trafikflodet i omra-
det har studerats dversiktligt i kompletteringen av trafikutredning. Eftersom
Stakets trafikplats ligger utanfor detaljplaneomradet och eftersom fragan bér
utredas vidare i samband med alla nytillkomna eller tillkommande etableringar
i omradet och utifrdn den pagdende forstudien for Rotebroleden har kommun-
ledningskontoret bedomt att det inte &r ldmpligt att fragan utreds vidare inom
denna plans ramar. Dérfor har de i trafikutredningen foreslagna atgirderna vid
Stikets trafikplats inte redovisats i planbeskrivningen &ven om de har beskri-
vits 1 komplettering till trafikutredning.

Planbeskrivningen kompletteras med en skrivning om att trafiken kring Stiikets
trafikplats och Rotebroleden utreds i samband med pagéende forstudie for Ro-
tebroleden och i samband med planarbetet f6r verksamhetsomrade vid Rote-
broleden.

2. Brandkaren Attunda:

Brandkéren Attunda har tidigare deltagit i planprocessen med ett remissyttrande da-
terat 2008-11-08 utdver detta yttrande patalas foljande:

Den reviderade oversiktliga riskanalysen daterad 2008-08-15 #r granskad och f6ljan-
de kommentarer lyder:

- Det &r viktigt att riskreducerande atgérder som anges i analysen arbetas in i
planen och tas hénsyn till vid byggnation.

- En grund som riskanalysen grundar sig pa ér att de trdd som star bakom bygg-
nationen aldrig r6js undan samt aldrig dor ut for det &r den skyddsbarriér som skyd-
dar byggnaderna. Brandkaren Attunda anser att detta &r en svag skyddsbarriér, speci-
ellt med tanke pé att planen anger att siktoppningar mot bebyggelsen far finnas och
att utglesning far ske.

Utifrén information som kommit till Brandkaren Attundas kdnnedom om byggpro-
cessen kommer det att byggas en riddningsvigg genom den skyddade uteplatsen
samt att Brandkéren Attunda far tillgéng till det s6dra hornet av byggnaden vid in-
lastningen. Detta far f6ljdfragor om hur man uppréttar de genomsynliga skiirmarna
som skyddar uteplatsen fran buller.

Kommunledningskontorets kommentar:

De i riskanalysen angivna atgérderna f6ljs upp i planbestimmelser och beskri-
vits 1 planbeskrivning samt ska tas hénsyn till vid byggnation. Den utglesade
skogen kommer att utgora en viss skyddsbarridr &ven om sannolikheten att for-
don kan péverka byggnader vore mindre om hela tridbestandet skulle bevaras.
Dirfor ér det sérskilt viktigt att gallringsforslaget (utdver 6vriga faktorer sdsom
utblickar mot bebyggelsen) beaktar att resterande stormkénsliga trid gallras sa-
att eventuell omkullblasning inte utgor risker for omgivningen. En bergkulle
mellan E 18 och planomradet som ska finnas kvar kommer ocksé att utgéra en
naturlig skyddsbarridr. Med hénsyn till allt detta och till Brandkéren Attundas
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tidigare synpunkter anges i planbeskrivningen att ytterligare erforderliga risk-
reducerande atgirder lings med E 18 skall beaktas i samband med byggproces-
sen och att en fordjupad riskanalys kan krdvas vid bygglovsprévning. Kravet
pa att baksidan av varuhuset ska vara tillginglig for rdddningstjénstens fordon
har beaktats i planen. Det &ligger byggherren att sdkerstélla att skdrmarna upp-
rittas p& s sétt att riddningstjdnstens fordon fér tillging till varuhusets baksi-
da.

3. Tekniska niimnden (park- och naturavdelningen):

Park och natur kommer att visa forstielse for att foretaget vill synas frén E 18 samti-
digt som detaljplanen beskriver att Jarfélla ska visa upp en gronskande sida mot

E 18. En gallrad vegetationsskérm p& 15— 20 meter kommer att skilja verksamhets-
omradet fran motorvigen. Vixtligheten kommer att gallras i samarbete med park-
och naturavdelningen. I huvudsak blir det stormkénsliga tréid som gran och bjork som
gallras. Den breda vegetationsskéirmen borde ge mdjlighet for den 6vriga vegetation
att kunna bli livskraftig trots att stora delar av skogspartiet tas bort.

Kommunledningskontorets kommentar:

Planforslaget verensstimmer med park- och naturavdelningens synpunkter
och kommunledningskontoret delar avdelningens syn pé hur gallringen ska
hanteras.

4. Lantmiiterimyndigheten:
Plankartan behover riittas pa det séttet att texten “utgdende fastighetsgréins™ tas bort
liksom den bersrda fastighetsgriinsen. Grénsen finns inte lingre.

Kommunledningskontorets kommentar:
Plankartan rittas enligt anvisningen.

5. Nina Hjerpe m.fl.

Vi upplever detta omrade alldeles for naturskont for att man ska skdvla av dér. Den-
na skog betyder s& mycket for véar livsglddje och trivsel. Alla trédd och dvrig vixtlig-
het dr dessutom nyttigt och nodvéndigt for syrets skull. Allt detta pdverkar alla som

vistas ddromkring. Aven djuren blir paverkade.

Kommunledningskontorets kommentar:

Stor hénsyn till naturforutséttningar har tagits vid planarbetet. Planforslaget be-
aktar befintliga terringforutsittningar och befintlig vegetation pa s sitt att den
bevarade naturen blir integrerad med den tillkommande bebyggelsen. Skog-
remsan lings E 18 skall bevaras med syftet att endast kontorsbyggnaden med
inblickar av byggvaruhuset och lastgérden ska kunna synas frdn motorvégen.
Ett skogsomrade i planomrédets norddstra del ska bibehallas vilket ytterligare
kommer att tillféra anliggningen en miljoméssig karaktir. Tradplanteringar £6-
reskrivs lings planomrades grinser, minst 1 trid/10 p-platser ska planteras och
armerat gris pd parkeringsytor foreslas.
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Foljande vars synpunkter pé planforslaget inte har blivit tillgodosedda ldmnade syn-
punkter under samrddsskedet:

1. Milj6- och bygglovsndmnden (miljé- och hiilsoskyddsavdelningen)
Det aktuella omrédets ocentrala ldge, begridnsade kollektivtrafikférsorjning samt re-
dan anstréngda trafiksituation gor att platsen ldmpar sig mindre bra for handel.

2. Stockholms Handelskammare

Styrelsen vill uttrycka viss oro for att den valda platsen for denna etablering leder till
att betydelsen av Barkarby handelsplats urvattnas pa sikt. Blir handeln inom kom-
munen alltfor splittrad finns dessutom risken att Barkarby handelsplats férlorar sin
dragningskraft gentemot konsumenter i andra kommuner och till férman f6r exem-
pelvis Kungens kurva séder om staden. Jérfilla kommun bor 1 férsta hand skapa for-
utsédttningar for nyetableringar vid Barkarby handelsplats.

Kommunledningskontorets kommentar:

Jarfédlla kommun gjorde stéllningstagande att mark mellan E 18 och Enko-
pingsvégen mellan Jakobsberg och Kallhéll ska kunna provas for verksamheter
nér 6versiktsplanen antogs (2001). Oversiktsplanen aktualitetsforklarades
2007. Det aktuella planomradet &r idag planlagt som ett verksamhetsomrade (D
90-12-28, industri, kontor och hotell). Planforslaget foreskriver handel, sillan-
kopsvaror (ej livsmedel) och kontor som markanvédndningssétt. En etablering
av denna sort (kontor och byggvaruhandel som till stor del kommer att utgora
partihandel) beddms passa in i Kallhélls verksamhetsomréde dér handel och
smaindustrier blandas. Ocksé nérliggande utredningsomrade vid Rotebroleden
pé andra sidan E 18 planeras som ett omréde for olika verksamheter. ”Flera av
de verksambheter (...) kan mycket vil inrymmas i verksamhetsomradet, t.ex.
sméforetag, foretagshotell, bussterminal, husexpo etc. Kontorsbyggnader som
hor till verksamheterna, viss forséljning och ndgon restaurang kommer ocksa
att kunna finnas.” (ur programsamradsredogorelse for detaljplan f6r verksam-
hetsomréde vid Rotebroleden). Dérfér bedéms den planerade etableringen att
passa in i omradets profil utan att den behdver konkurrera med Barkarby han-
delsplats.

Sammanfattning/slutsats

Foljande som under samréd eller utstéllning inte har ftt sina synpunkter helt eller
delvis tillgodosedda:

- Milj6- och bygglovsndmnden (milj6- och hélsoskyddsavdelningen)
- Stockholms Handelskammare
Nina Hjerpe

!
Uadoltiue Qudbal - L.%
Madeleine Lundbick

Planchef Monika Rudenska
Planarkitekt




