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DETALJPLANENS SYFTE

Syfte
Detaljplanens syfte ar att utoka mojligheterna till utveckling av handel, verk-
samheter och kontor inom verksamhetsomréadet Farbo.

BESKRIVNING AV DETALIPLANEN

Hela detaljplanen
Bakgrund

Befintliga detaljplaner som omfattar delar av verksamhetsomradet Farbo be-
gransar i dag mojligheten till utvecklingen av handel. For att skapa forutsatt-
ningar till att utveckla Farboomradet vill kommunen nu utéka anviandningsmoj-
ligheterna inom delar av verksamhetsomradet.

Samtidigt ser kommunen 6ver mojligheterna att utoka verksamhetsomradet och
att planreserv for utveckling av verksamheter, handel, kontor och drivmedels-
forsaljning tillskapas.

Huvuddrag

Detaljplanen innebar att huvuddelen av omréadet planlaggs for verksamheter,
handel, kontor och drivmmedel. Planlaggningen omfattar befintliga verksamhets-
och bebyggelseomraden, upplagsomrade samt oexploaterad naturmark. En viss
del av marken inom omradet kommer att avsiattas for att mojliggora avskar-
mande vegetation mellan bostadsbebyggelsen vid Ringstromsvag och verksam-
hetsomrédet, korridorer for ledningsomraden, omraden for dagvattenhantering
och vegetationslapp mellan verksamhetsomrédet olika delar.

Ldge, areal och markdgande

Planomradet ligger i den sydvastra utkanten av Fagersta stad och omfattar delar
av det befintliga verksamhetsomradet Farbo. Omradet omfattar cirka 16 ha
mark.

De berorda fastigheterna ar Strommen 1,2,3,4, Langtradaren 1,9,8,7 och Slap-
vagnen 6,3,4,5 ar i privat 4go och fastigheten Sateriet 1:1 dgs av Fagersta kom-
mun.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Efter ge-
nomforandetidens slut fortsatter planen att gilla tills den ersatts, andras eller
upphavs. Under genomforandetiden giller vissa rattigheter och skyldigheter
kopplade till planens innehall, bl.a. ar fastighetsidgare garanterade att fa utnyttja
den byggratt som detaljplanen medger.
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Allman plats

Allman plats Gata tillskapas for det befintliga gatunatet inom den vastra delen
av planomradet. Allman plats Natur tillskapas for avskdrmande vegetationen
vid Ringstromsvag, korridorer for vissa befintliga ledningar, vegetationsslapp
samt dagvattenhantering. Allméan plats Vag tillskapas for vigomradet for vag 66.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom detaljplanen, vilket utgors av
gatumark och naturmark. Trafikverket ar huvudman for allmén plats Vag i
egenskap av viaghallare for vag 66.

Kvartersmark

Detaljplanen medger anvandningarna Verksamheter (Z), Detaljhandel (H),
Handel utom livsmedel (H:), Kontor (K) och i stora delar Drivmedel (G). Inne-
héllet i verksamheterna kan exempelvis utgoras av tillverkning, byggvaruhan-
del, mobelvarubutik, partihandel, bilforsiljning, dagligvaruhandel, kontor och
drivmedelsforsiljning.

Befintligt

Den Ostra delen av omradet, vid rondellen vag 68/vig 66, utgors idag av befint-
lig bebyggelse i form av en mobelvarubutik, bemannad drivmedelstation, en bil-
handlare och tillhorande parkeringsytor till verksamheterna. Det mellersta om-
radet bestar av titare vegetation i form av lovblandad barrskog.

Den vistra delen av omradet, som ligger i anslutning mot vag 68, utgors idag av
befintlig bebyggelse i form av produktions-, lager- och mindre verksamhetsloka-
ler. Den sydvistra delen av omradet utgors av 6ppna och grusade ytor samt ett
mindre barrskogsomrade.

Arendeinformation

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning (detta dokument)
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
Granskningsutlatande 2

Dessutom finns foljande handlingar i drendet:
Grundkarta

Fastighetsforteckning

Riskutredning — Detaljplan for Farboomradet
Dagvattenutredning for Farboomradet
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MOTIV TILL DETALJIPLANENS REGLERINGAR

Motiv till reglering

Regleringar av kvartersmark

7 — Verksambheter

Anviandningen verksamheter tillampas for omraden for service, lager, tillverk-
ning med tillhorande forsaljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet
med begransad omgivningspaverkan. Motivet till att anvinda anvandningsbe-
staimmelsen ar att uppné syftet med aktuell detaljplan samt att befintliga verk-
samheter inom omradet fortsatt ska kunna tillatas.

H — Detaljhandel

Anviandningen Detaljhandel tillampas for omraden for handel med varor och
tjanster. Motivet till att anvinda anviandningsbestimmelsen ar att uppna syftet
med aktuell detaljplan.

H; — Detaljhandel utom livsmedel

Anviandningen Detaljhandel — utom livsmedel tillampas for omraden for handel
med varor och tjanster men dar man vill hindra livsmedelsforsaljning. Motivet
till att anvinda anviandningsbestimmelsen ar att uppna syftet med aktuell de-
taljplan och motverka allt for stor trafikbelastning inom delar av det befintliga
verksamhetsomradet.

K — Kontor

Anviandningen Kontor anviands for omraden for kontor, tjainsteverksamhet och
annan jamforlig verksamhet med liten eller ingen varuhantering. Motivet till att
anvanda anvandningsbestimmelsen ar att uppna syftet med aktuell detaljplan.

G- Drivmedel

Anvandningen drivimedel anviands for omraden for hantering och forsiljning av
drivmedel och kompletterande handel och service i mindre omfattning. Aven
komplement till drivmedelsverksamheten ingar i anvindningen. Motivet till att
anvianda anvandningsbestimmelsen ar att tillata befintlig och framtida drivme-
delsforsaljning inom planomradet.

E; — Transformatorstation

For aktuell detaljplan ar syftet med anviandningsomréade for transformatorstat-
ion att mojliggora anlaggning av stationer i det lokala eldistributionsnatet.
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E-> — Panncentral

For aktuell detaljplan ar syftet med anviandningsomrade for panncentral att
fortsatt tillata den befintliga anvindningen av omradet.

E; — Tryckstegringsstation

For aktuell detaljplan ar syftet med anvandningsomradet for tryckstegringsstat-
ion att mojliggora anlaggandet av en tryckstegringsstation for att forbattra vat-
tenforsorjningen for Farboomradet.

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad. I aktuell detaljplan sidkerstaller prickmar-
ken for del av planomradet att byggnader inte kan placeras for nira allman gata
(Farbovagen) eller vag 68/66 samt att byggnader inte uppfors inom markreser-
vatet for gemensamhetsanliaggning. Syftet med bestimmelsen ar att uppratt-
hélla goda sikt- och trafikforhallanden med hansyn till sakerhet och framkom-
lighet, att mojliggora underhall och skotsel av fastigheten och att sakerstilla
skyddsavstand. Prickmark har lagts langs med anviandningen Gata och utgor ett
5 meter brett strak langs vigomradet.

O: - Marken fér endast forses med parkering och anliiggningar for hantering
av drivmedel.

I detaljplanen sakerstaller 6; att endast byggnadsverk som parkering och an-
laggningar for hantering av drivmedel far uppforas inom 10 av 23 meter fran
vag 66. Bestimmelsen syftar till att begriansa anviandningen av omradet inom 10
av 23 meter fran vagen.

O: - Marken far endast forses med upplag och parkering.

I detaljplanen sdkerstéller 62 att endast byggnadsverk som upplag och parkering
far uppforas inom 20 meter fran vag 68. Bestimmelsen syftar till att begransa
anvandningen av omradet inom 20 meter fran vag 68.

Markreservat

Bestimmelse om markreservat for gemensamhetsanlaggning for vigomrade
’g:” ska mojliggora att rattighet sakerstalls for tillfartsvag till framtida fastig-
heter i det mellersta omradet.

Bestimmelse om markreservat for underjordiska ledningar "u;” ar utsatt for be-
fintliga allmannyttiga ledningar samt for nya ledningsstrék inom planomradet.
Bestammelsen syftar till att omojliggora att byggnadsverk forlaggs ovanfor led-
ningarna da det skulle férhindra ledningsdgarens atkomst till ledningarna vid
exempelvis byggnation.
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Skydd mot storningar

Bestammelsen m; har satts inom delar av planomradet som ligger i anslutning
till befintliga lossningsplatser for drivmedel. Bestimmelsen anger att byggnader
med anvandningen kontor eller detaljhandel inte far forekomma inom 25 meter
fran lossningsplats for drivmedel. Bestimmelsen syftar till att sakerstilla att
kontor eller liknande verksamheter inte etableras inom 25 meter fran lossnings-
platserna med hanseende till hilsa och sakerhet.

Bestammelsen m-har satts inom en del av planomradet som ligger mellan bo-
staderna vid Ringstromsvag och befintliga verksamheter. Bestimmelsen anger
att damreducerade befintlig vegetation inom omradet ska sparas. Bestimmelsen
syftar till att minska damningspaverkan fran trafik i det befintliga verksamhets-
omradet.

Utformning av kvartersmark

Bestimmelsen f; har satts inom den 6stra delen av planomradet som angransar
narmast till riksintresseomrade for kulturmiljovarden, Stromsholms kanal. Be-
stammelsen anger att tak ska utforas som sadeltak. Bestammelsen motiveras ut-
ifran behovet att pa ett grundldggande sett anpassa bebyggelse efter den om-
kringliggande bebyggelsemiljon och med hansyn till riksintresset for Stroms-
holms kanal.

Figur 1: Bebyggelsemiljo inom och i anslutning till omradet
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Hojd pa byggnadsverk

For den ostra delen av planomradet sitts bestimmelsen om hogsta nockhojd till
8 meter (h:). Anledningen till detta ar for att tillkommande byggnadsverk ska
harmonisera med den befintliga bebyggelsen i omradet.

Inom den 6stra delen planomradet sétts bestimmelsen om hogsta total hojd till
10 meter (h2). Denna hojd satts for att kunna mojliggora byggnation av exem-
pelvis entréportaler till verksamheterna.

For det vastra delen av planomradet satts bestimmelsen om hogsta nockhojd
till 15 meter (h3). Denna hojd satts for att kunna mojliggora en flexiblare bygg-
ratt och expandering inom befintliga och tillkommande verksamhetsomraden.

For det mellersta delen av planomradet sétts bestimmelsen om hogsta nock-
hojd till 10 meter (hy). Denna hojd sitts for att kunna mojliggora en flexiblare
byggratt for utveckling av ett nytt verksamhetsomrade.

Nockhojd avser den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion, oavsett vilken
typ av takkonstruktion som byggnaden har. Delar som tekniska anlaggningar
som sticker upp 6ver taket som skorstenar, antenner, hisschakt, trapphus och
dylikt begriansas inte av nockhgjden.

Markens anordnande och vegetation

Bestimmelsen n; har satts inom en del av planomradet som ligger i anslutning
mellan befintliga verksamheter och bostaderna vid Ringstromsvag. Bestimmel-
sen anger att marken inte far anviandas for parkering. Syftet med bestammelsen
ar att motverka att verksamheternas parkeringsytor placeras narmare bosta-
derna an 20 meter.

Upphdvande av strandskydd
Bestimmelsen a; har satts inom delar av planomradet som ligger inom 100 me-

ter fran strandskyddsklassat dike eller vattendrag. Bestimmelsen har satts for
att upphava strandskyddet inom kvartersmarken.

Regleringar av allmdn plats

Allman plats — Natur

Anviandningen Natur tillampas for omraden for frivixande gronomraden som
inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall. I an-
vandningen ingar komplement till anvandningen, till exempel anlagda gangsti-
gar, motionsslingor, gang- och cykelvagar eller utrymmen for omhéandertagande
av dagvatten. Syftet med naturen i aktuell detaljplan ar dels for att skapa en buf-
fertzon mellan kvartersmark och vag 68/66 och bostadsbebyggelsen vid Ring-
stromsvag, for att skapa vegetationslapp mellan verksamhetsomradets olika de-
lar, dels for att tillhandahalla utrymmen f6r omhandertagande av dagvatten.
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Allmdn plats — Gata

Anviandningen Gata tillampas for omraden avsedda framst for trafik inom en
ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvandningen ingar komplement
som behovs for vagens funktion som trafikanordningar, gatuparkeringar, trotto-
arer, cykelvagar, laddstolpar, planteringar, grasytor, snoupplag, hallplatsskydd,
kiosker med mera. Syftet med gatan ar att sikerstilla en andamalsenlig trafik-
anslutning till delar av planomradet.

Allman plats — Vig

Anviandningen Vdg tillampas for omraden avsedda framst for trafik till, frdn och
genom en ort samt mellan olika omraden inom en ort. I anvindningen ingar
aven komplement som behdvs for viagens funktion sé som trafikanordningar,
planteringar, grasytor, hallplatsskydd, med mera. Motivet till vag ar att saker-
stilla en andamalsenlig trafikanslutning till en del av planomradet som ligger i
anslutning till vig 66 samt att inkludera delar av vigomradet for vag 66/68.

P A ,.Q\(\\y

Figur 2: En mindre remsa mot vdg 66/68 vid fastigheten Langtradaren 1 dr planlagd for vdg.

Utformning av allmdn plats

Bestammelsen f; har satts inom den del av planomradet som omfattas av allman
platsmark Vag. Bestimmelsen anger att vigomradet ej ar avsett for fordonstra-
fik. Bestammelsen syftar till att forhindra att fordonstrafik ska kunna fardas
narmare kvartersmarken an vad nu befintliga forhéllanden tillater.

Bestimmelsen dagvatten; har satts inom delar av planomradet som utgor all-
man platsmark Natur. Bestimmelsen anger omrade for hantering av dagvatten.
Bestimmelsen syftar till att tydliggora samt avsidtta markomraden for hantering
av dagvatten fran andra delar av Farboomradet och exploateringsomradet.
Ytorna ar avsatta i enlighet med det ytbehov som rekommenderas i dagvattenut-
redningen.

Bestimmelsen sldnt; har satts inom delar av planomradet som utgor allman
platsmark Natur. Bestimmelsen anger att slanter far skjuta ut 6ver pa allman
platsmark. Bestimmelsen syftar till att 1ata slanter fran kvartersmarken skjuta
ut 6ver allman platsmark for att uppna en andamalsenlig anvandning av kvar-
tersmarken. Vid bedomningen om den utskjutande slanten ar godtagbar ska
hansyn tas till att slanten inte inverkar menligt eventuella anlaggningarna som
finns inom naturmarken samt att det underliggande syftet med naturmarken,
som tex buffertzon mot bostader inte paverkas avseviart.



Kommunstyrelsen i Fagersta har antagit denna plan genom beslut 2025-02-04

Detaljplanen vann laga kraft 28 februari 2025
11 (52)

GENOMFORANDEFRAOR

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900, t.o.m. SFS
2022:1122) och handlaggs med utokat forfarande enligt den preliminéara tidpla-
nen nedan.

Samrad Samréfis— Kungérelse Granskning Graunsknings— Antagande ( Laga kraft
redogorelse utlatande

2023-08-21 Beslut om samrad (delegationsbeslut)

2024-09-10 Kommunstyrelsens arbetsutskott godkanner planforslaget for granskning
2024-12-10 Kommunstyrelsens arbetsutskott godkanner planforslaget for granskning
2025-02-04 Kommunstyrelsen antar planforslaget

28 februari 2025 Detaljplanen vinner laga kraft

2025—2034 Byggnation enligt detaljplanen

Mark- och utrymmesforvarv

Fastigheterna som omfattas av detaljplanen ags av privata fastighetsagare och
Fagersta kommun. Detaljplanen kan foranleda forsaljning av delar av den kom-
munalt 4gda fastigheten Sateriet 1:1 till privata exploatorer. Innan marken siljs
ska skogen inom omradet avverkas till f{érman for kommunen. I kommunens
skogsbruksplan (2015) ar omradet betecknat 153/152.

Inlosen av allman plats

Vid planomradets Ostra del, langs med viag 66 och fastigheten Strommen 3, har
kommunen som ambition att 10sa in mark som i dag rymmer Trafikverkets
gang- och cykelviag samt den del av fastigheten Strommen 3 som gar ut i vigom-
radet for vag 66. Storleken for markomréadet uppgar till cirka 250 kvm. Mark-
omradet som behover 6verforas frain kommunens fastighet Siteriet 1:1 uppgar
till cirka 55 kvm.

Skyldighet till inlosen, huvudman

Enligt 14 kap. 14 § PBL i4r kommunen skyldig att pa fastighetsiagarens begaran
l6sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska anviandas for en
allman plats som kommunen ska vara huvudman for. Kommunen har i forsta
hand som avsikt att genom 6verenskommelser med berord fastighetsagare 1osa
fragor om fastighetsrattsliga fragor sa som fastighetsregleringar samt ersatt-
ningar m.m. for genomforandet av detaljplanen.

Ratt till inlosen, huvudman

Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att 10sa in mark eller annat utrymme
som enligt detaljplanen ska anviandas for en allmén plats som kommunen ska
vara huvudman for. Vidare star i 6 kap. 17 § PBL att om kommunen anvander
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sig av sin ratt enligt 13 § ska ersattning bestimmas enligt 4 kap. expropriation-
slagen (1972:719) (ExL). Kommunen har i forsta hand som avsikt att genom
overenskommelser med berord fastighetsiagare 16sa fragor om fastighetsrattsliga
fragor sa som fastighetsregleringar samt ersattningar m.m. for genomforandet
av detaljplanen.

Rdtt till inlosen av rdttighet, kommun

Enligt 6 kap. 16 § PBL star det att om nagon har sarskild ratt till mark eller an-
nat utrymme som omfattas av kommunens ratt enligt 13, 14 eller 15 §§, far kom-
munen aven 16sa in den sarskilda ratten. Vidare star det i 6 kap. 17 § PBL att om
kommunen anvander sig av sin ritt enligt 16 §, ska ersiattningen bestimmas en-
ligt 4 kap. ExL. Kommunen har i forsta hand som avsikt att genom 6verenskom-
melser med berord fastighetsiagare 16sa fragor om fastighetsrittsliga fragor sa
som fastighetsregleringar samt ersattningar m.m. for genomforandet av detalj-
planen.

Fastighetsrittsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning
Fastighetsbildningsatgdrder

Ett markomrade om cirka 5 hektar kan komma att styckas av fran fastigheten
Sateriet 1:1 enligt overenskommelse om markaffar mellan Fagersta kommun
och framtida intressent eller intressenter. Ansokan om forrattning till lantmate-
riet gors av berorda fastighetsiagare, som ocksa bekostar sddan forrattning.

I samband med genomforandet av planen kommer mark som planlagts for all-
man plats 6verga till den kommunala fastigheten Sateriet 1:1 genom fastighets-
regleringsatgird. Del av den kommunala fastigheten Sateriet 1:1 kommer 6verga
till den privata fastigheten Strommen 3. Kommunen har som avsikt att genom
overenskommelse med berord fastighetsiagare att 16sa fragor sa som fastighets-
reglering och ersittningar for genomforandet av detaljplanen. Kommunen an-
svarar for att ansoka om fastighetsbildningsatgiard hos lantmateriet.

Ett markomrade inom fastigheten Sateriet 1:1, som dgs av Fagersta kommun,
kan komma att siljas till fastigheten Langtradaren 1 for anvandning som kvar-
tersmark. Markomradet ligger fraimst norr och oster om fastigheten och omfat-
tar cirka 1700 kvm. Lantmateriforrattningen ansoks av kommunen och bekostas
av koparen.

Ytterligare mark for eventuell forsaljning finns vaster om fastigheten Langtrada-
ren 1 och norr om fastigheterna Langtradaren 7, 8 och 9. Eventuella markfor-
sdljning sker via 6verenskommelse mellan kommunen och aktuella intressenter.
Lantmateriforrattningen ansoks av kommunen och bekostas av intressenten.

Anldggningsatgdard — Omprovning av gemensamhetsanldaggning

Infartsvagen till det mellersta omradet ska forvaltas genom en gemensamhets-
anlaggning om det inom exploateringsomradet avstyckas mer an en fastighet.
Om endast en fastighet avstyckas ska viaganslutningen anslutas till den
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befintliga GA:n. Om detta inte kan genomforas ska vaganslutningen till det mel-
lersta omradet och dess tillganglighet till in-och utfarten vid viag 66 siakerstallas
genom utfartsratt eller servitut.

Alternativ;

- Kommunen, som agare av fastigheten Sateriet 1:1, kan i samrad med
fastigheterna inom Kv. Strommen, ansoka om en omprovningsforratt-
ning av den befintliga gemensamhetsanlaggningen Strommen GA:1, for
att sakerstilla in- och utfart for det nya exploateringsomradet. Hand-
laggningen av omprévningsforrattningen hanteras av Lantmateriet.

I samband med omprovningsforrattningen finns det 4ven mojlighet att
andra vad den nuvarande gemensamhetsanlaggningen reglerar. Det kan
exempelvis vara tillhandahallandet av ytor for parkering till andra fas-
tigheter utover den egna fastigheten.

Kostnaden for omprovningsforrattningen kan hanteras genom 6verens-
kommelse mellan fastighetsagarna eller att lantmateriet fordelar kost-
naden utefter vilka fastigheter som gynnas mest av omprovningsforratt-
ningen.

Rdttigheter

Inom omradet for detaljplanen finns rattigheter till forméan for ledningsagare.
Genomforandet av detaljplanen kommer att innebara att ledningar kan behovas
flyttas. Detta giller framst ledningar som kommer beroras av den 6stra dagvat-
tendammen och in- och utfartsvagen till det 6stra exploateringsomradet.

Markreservat for ledningar, sa kallat u-omrade, har lagts till vilket sikerstéller
mojligheten att inratta ledningsratter inom omradet. Ledningsdgarna ansvarar
for att de har de rattigheter som kravs for att siakra dtkomst till ledningarna.

Tekniska fragor
Tekniska atgdrder

Vid nybyggande inom planomradet skall sdval mark som byggnader utformas sa
att de ar tillgangliga och anviandbara for alla samhallsgrupper, till exempel per-
soner med nedsatt rorelse- och orienteringsformaéga, i enlighet med 2 kap 3§
punkt 2 PBL.

Dagvatten

Fagersta kommun ar huvudman for det allménna dagvattennitet. Norra Vast-
manland kommunalteknikférbund (NVK) forvaltar va-anldggningen. NVK an-
svarar darmed for drift fram tills anvisad forbindelsepunkt.

En dagvattenutredning har genomforts for planomradet och finns som bilaga till
planhandlingarna. Slutsatser och rekommendationer fran utredningen sam-
manfattas har;
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- Ett mal for dagvattenhanteringen ar att fordr6ja dagvattnet sa att flodet
inte okar till inloppet till befintlig ledning under Virsbovigen/viag 66 vid
ett 50-arsregn. Detta stiller hoga krav pa fordrojning inom exploate-
ringsomradet. Den foreslagna 16sningen innebar att erforderlig fordroj-
ningsvolym ordnas i tva stycken torra dammar (6verdamningsytor).

- For att undvika att instangda omraden skapas bor sekundéra avrinnings-
vagar i form av 1agstrak planeras och byggnader placeras for att tilldta att
vattnet kan ta sig bort fran omradet. Placeringen av byggnaderna enligt
illustration tillater att ett 1agstrak pa parkeringsytorna i exploateringsom-
rade 2 kan ordnas langs strackningen av befintligt dike. Naturmarksflo-
den fran soder om exploateringsomradet avleds i foreslaget svackdike
langs infartsvagen.

- Med foreslagna fordrojningsanlaggningar kommer magasinvolymen
inom exploateringsomradet 6ka med ca. 1600 m3i planerad situation, vil-
ket begransar den paverkan som exploateringen har pa skyfallsfloden
nedstroms planerad bebyggelse. Torrdammen (alternativt avskarande
dike) vid exploateringsomrade 2 ska avleda skyfallsfloden mot nya in-
fartsviagen sa att de inte avrinner ner mot fastigheterna Strommen 1 till 4.

- Infor projektering av detaljerad hojdsattning kan risker och atgarder de-
taljstuderas genom att simulera 100-arsregn i en hydraulisk modell. En
aspekt som ar svarbedomd utan modellering ar framkomligheten till
planomradet via den planerade infartsvagen.

- Omradet bestar i dag till storsta delen av naturmark med laga forore-
ningsnivaer och en dven begransad exploatering leder till en 6kning av
fororeningsbelastningen relativt dagens varden. Till Kolbacksan och
Stora Aspen har fororeningsbelastningen beraknats 6ka med planerad
exploatering, aven efter rening i foreslagna dagvattenanlaggningar (med
en reningseffekt mellan cirka 20 % och 90 % beroende pa parameter).
Exploateringen av omrédet bedoms diaremot inte leda till att fororenings-
belastningen 6kar mer an tillatligt och paverkar status i de berorda vat-
tenforekomsterna.

Vidare bor geotekniska och geohydrologiska undersokningar genomforas i om-
radet som visar pa lokala markférhallanden och grundvattennivaer, vilka kan
paverka utformningen av foreslagna dagvattenanlaggningar. Infor projektering
av detaljerad hojdsattning kan risker och atgarder detaljstuderas genom att si-
mulera 100-arsregn i en hydraulisk modell.

Dagvatten fran parkerings- och trafikytor ska renas innan det slapps till det
kommunala ledningsnétet, s att det inte bidrar med fororeningar som riskerar
att miljokvalitetsnormer 6verskrids. Savil rening som fordr6jning av dagvatten
kan ske pa ett flertal olika sitt inom fastigheten.
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Tele och opto

Inom planomradet finns befintliga teleledningar och optoledningar. Agare av te-
leledningar i omradet ar Skanova. Vid ny anslutning till opto/tele ska fastighets-
agaren/exploator kontakta ledningsagaren.

I samband med exploatering inom omradet ska opto samforlaggas med
elschakt. Detta ska utforas och kontrolleras i detaljprojektering sa att fiberkab-
lar samforlaggs med belysningskablar och kraftkablar.

I den Gstra delen av det oexploaterade omradet, langs fastighetsgrans for Sate-
riet 1:1 och Strommen 4 och 1, gar en befintlig optoledning. For att mojliggora
anlaggning av en torrdamm for dagvatten kan denna ledning behova flyttas. Ny
ledningsdragning hanvisas till ett u-omrade direkt vaster om dagvattendam-
mens placering. Ledningsflytten bor om mojligt samordnas med ledningsflytt
for elledning, se nedan. Flytt av ledningar bekostas av exploator och utfors, efter
dialog, pa det satt som ledningsinnehavaren onskar.

i o ol
X ‘Al;h’ - . . I
Figur 3: Roda linjer - ungefdrligt lage for befintliga ledningsdragningar.
Blda linjer - forslaget nytt ldge for ledningsdragning.

»

Vatten och avlopp

Fagersta kommun ar huvudman for det allmanna vatten och avloppsnatet.
Norra Vastmanland kommunalteknikforbund (NVK) forvaltar va-anlaggningen.
NVK ansvarar darmed for drift fram tills anvisad forbindelsepunkt.

Da Va-systemet behover byggas ut i delar av planomradet har NVK genom
Sweco AB tagit fram en exploateringsutredning. I exploateringsutredningen
framgar en utforligare beskrivning/illustration av utbyggnaden av Va-systemet
for exploateringsomradet.

- Sammantaget kravs det utbyggnad av det kommunala Va-natet inom de
oexploaterade delarna av planomradet. Nya anslutningar ska hanvisas
till forbindelsepunkter i anslutning till exploateringsomradets tva
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delomraden. Gillande fastigheten Strommen 1 redovisar exploaterings-
utredningen ett anslutningsalternativ for kommunalt vatten och avlopp.

- Dagvattnet fran exploateringsomradet ska ledas till det kommunala
dagvattennatet. Darefter kommer dagvattnet att fordrojas innan det
rinner vidare mot recipient Kolbacksan/Stora Aspen.

- I samband med exploateringen behover ett befintligt dagvattendike kul-
verteras for att mojliggora en andamaélsenlig anvandning av omradet.
Detta omrade ar belagt som ett u-omrade i detaljplanen. Rekommen-
dationen ar att detta strak anvands for parkering och att omradet utfor-
mas som ett lagstrak i enlighet med rekommendationerna i dagvatten-
utredningen.

- Farboomradet har ett 1agt vattentryck. Inkoppling av ytterligare fastig-
heter till vattennitet kan resultera i behovet av en tryckstegringsstation.
I detaljplanen finns ett E-omrade avsatt for detta.

Elsystem

Visterbergslagen elnit ar natagare och ansvarar for drift och underhall fram till
anvisad anslutningspunkt.

En exploateringsutredning har tagits fram av Norra Vastmanlands kommunal-
teknikforbund genom Sweco AB. I exploateringsutredningen finns ett PM for
utbyggnaden av kraftforsorjning och belysning for de delar av planomradet som
inte ar exploaterat. I samrad med VB Elnit har behovet av tva transformator-
stationer identifierats for att tillhandahalla tillracklig kraftforsorjning till explo-
ateringsomradet.

Onskemal fran nitdgaren ir att transformatorstationerna ska kunna placeras i
anslutning till parkeringsplatser. Infor och i samband med bygglov bor exploa-
toren kontakta natagaren VB Elnat for vidare dialog. Fragan kan dven komma
att hanteras inom ramen for ett eventuellt exploateringsavtal mellan kommunen
och exploator.

I den Gstra delen av det oexploaterade omradet, langs fastighetsgrians for Sate-
riet 1:1 och Strommen 4 och 1, gar det befintliga el-ledning. Denna ledning ligger
i ett 1age som kan forsvara anldggandet av en dagvattendam och denna ledning
behover darfor flyttas till ett nytt 14ge, se figur 2. I detaljplanen finns ett u-om-
rade for detta finns viaster om omradet avsatt for dagvattendammen. Flytt av
ledningar bekostas av exploator och utfors, efter dialog, pa det sitt som led-
ningsinnehavaren onskar.

Gatunat

En exploateringsutredning har tagits fram av Norra Vastmanlands kommunal-
teknikforbund genom Sweco AB. I exploateringsutredningen framgar en utforli-
gare beskrivning/illustration av utbyggnaden av gatunitet for omradet.
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Gatunaitets utformning har anpassats for att siakerstilla funktionalitet och till-
ganglighet for olika typer av verksamheter. For omradet, med trafikanslutning
till viag 66, planeras dven en tillhorande gang- och cykelbana som kan anslutas
till den statliga gang- och cykelviagen vid vag 66.

Fjarrvdarme

Inom omradet finns det befintliga fjarrvarmeledningar. Enligt natidgaren VB
Energi finns goda forutsattningar for nyanslutningar inom planomradet. Vid ny-
anslutning ska leverantoren kontaktas. Illustration av exploateringsomradet
med tillhorande anlaggningar
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Figur 4 Illustration av mdjlig utformning av omradet

Ekonomiska fragor
Fastighetsidgarna inom planomradet erhéller eventuellt 6kat fastighetsvarde.

For den som avser bygga inom planomradet tillkommer sedvanliga avgifter
kopplade till byggnation, t.ex. avgifter for bygglov och bygganmalan.

Planavgift

Upprittande av detaljplanen finansieras inom Vastmanland-Dalarna miljo- och
byggforvaltnings budget och kostnaden kommer att tackas genom planavgifter i
samband med framtida bygglov.
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Gemensamhetsanldggningar

Kostnadshantering for alternativ 1 far avtalas mellan berorda parter i samband
med omprovningsforrattning. Drift och underhall av anlaggningen kommer se-
dan att 6verlatas till fastigheterna inom den bildade anldggningen.

Inlosen

Detaljplanen medger inlosen av allman platsmark. Kommunen avser i forsta
hand att komma 6verens med berord fastighetsagare om eventuell ersattning.
Om overenskommelse ej kan nds kommer eventuell ersittning att avgoras vid
en lantmateriforrattning genom expropriationsprincipen enligt 4 kap. ExL.

Drift allmdn plats

Fagersta kommun kommer, som huvudman for allméan plats inom detaljplanen
att ansvara for skotsel, underhall och eventuell kompletterande plantering av
naturmark med vegetation och kommunala gator. Kommunen ansvarar aven for
drift och underhall for de dagvattenanliaggningar som finns inom den allméanna
platsmarken. Detta kan medfora vissa kostnader for kommunen.

Trafikverket ar vaghallare for vag 66 och den tillhérande gang- och cykelbanan.
Trafikverket ansvarar for drift och underhall av vagen med tillh6rande vigom-
rade.

Drift vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for drift och underhall fram till respektive forbindelse-
punkt. Kostnaden for anlaggandet av nya forbindelsepunkter hanteras genom
overenskommelse mellan kommunen och eventuell exploator genom exempelvis
ett exploateringsavtal alternativt att kostnaden laggs pa markpriset vid forsalj-
ning.

Gatukostnader

Kostnadsfordelning gillande utbyggnad av gatunétet inom exploateringsomra-
det kommer hanteras genom 6verenskommelse mellan kommunen och eventu-
ell exploator genom exempelvis ett exploateringsavtal alternativt att kostnaden
laggs pa markpriset vid forsiljning.

Upplysningar

Skyltar eller jamforliga anordningar far ej inverka menligt pa trafiksakerheten
utmed vag 68/66 samtidigt som de ska ge trafikanterna bra och relevant in-
formation. Antal skyltar och andra reklamanordningar ska minimeras. Rekom-
mendationer for skyltning finns att lasa i Vagverkets publikation "Vagverkets
myndighetsutovning Stod for kommuners och Lansstyrelsers fysiska samhalls-
planering”. Inom detaljplanelagt omrade kravs bygglov for skyltar enligt Plan-
och bygglagen (PBL).

Da planomradet ligger i anslutning till vig 68/66, som klassas som en genom-
fartsled, ar det angeliget att alla former av exploatering utfors sa att omradet
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ger ett vardat och tilltalande intryck. Skyltar eller jamforliga anordningar far ej
inverka menligt pa trafiksikerheten utmed viag 68/66 samtidigt som de skall ge
trafikanterna bra och relevant information. Antal skyltar och andra reklaman-
ordningar skall minimeras. Rekommendationer for skyltning finns att lasa i
Vagverkets publikation "Vagverkets myndighetsutovning Stod for kommuners
och lansstyrelsers fysiska samhallsplanering”. Inom detaljplanelagt omrade
kravs bygglov for skyltar enligt Plan- och Bygglagen (PBL).

Annat
Vid uppforande av huvudbyggnader i omradet ska nybyggnadskarta anviandas.

PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala
Detaljplan

Inom den 6stra och mellersta delen av omradet giller for narvarande detaljplan
for omrade vaster om KV Iliansgarden (S225) laga kraft 19089-12-04. Inom den
vastra delen av planomradet giller forslag till andring av stadsplan for del av sa-
teriomradet i Fagersta (S120) laga kraft 1965-04-30. Om foreslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gilla inom planomradet,
men fortsitter att gélla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Figur 5: Utbredning - befintliga detaljplaner med ytor.
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Oversiktsplan

Omradet omfattas av stillningstaganden enligt fordjupningen av oversiktspla-
nen for Fagersta stad som antogs 2017-02-20.

Det vistra omradet pekas ut som "V Verksamheter” och UI forslaget utrednings-
omrade for utvidgning av industrimark. Det 6stra omradet pekas ut som "V
Verksamheter” och “Sallankopshandel” och ”Service”.
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Figur 6: Utdrag frdan karta - FOP Fagersta stad (2017)

Grundkarta

Detaljplanens grundkarta ar upprattad i december 2024 av Kart- och miten-
heten vid Vastmanland-Dalarna miljo- och byggforvaltning.

Undersokning enligt 6 kap 6 § miljobalken (1998:808)

Kommunen har genomfort en undersokning av fragan om detaljplanen kan an-
tas medfora en betydande miljopaverkan. Baserat pa resultatet av undersok-
ningen gor kommunen bedomningen att ett genomforande av detaljplanen inte
kommer att medfora betydande miljopaverkan. Detaljplanen bedéms inte ha
nagon betydande miljopaverkan da detaljplanen inte i sig medger négra storre
forandringar i jamforelse till gallande detaljplaner. Lampligheten for eventuell
byggnation provas vid bygglov. Séledes foreligger inget behov av miljobedom-
ning enligt 6 kap 11-18 och 22 § miljobalken.
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kommer att med-
fora betydande miljopaverkan samrads, med bland andra lansstyrelsen, i pla-
nens samradsskede. Kommunen kommer darefter att fatta beslut i fragan

nar planen godkanns for granskning

Utredningar
Geoteknisk utredning

Det 6stra omradet omfattas av en oversiktlig geoteknisk utredning, genomford
av VIAK AB ar 1988.

Det vistra omradet omfattas av en 6versiktlig geoteknisk utredning, genomford
av VIAK ar 1974.

Riskutredning

Planomréadet ligger i anslutning till vig 68/66 dar det forekommer transport av
farligt gods. Inom och i anslutning till omréadet finns dven drivmedelsstationer.
Omradet ligger aven cirka 200 meter fran Sevesoverksamheten Seco Tools AB.
Med anledning av detta har kommunen genomfort en riskutredning. Riskutred-
ning for detaljplan i Farbo samt narliggande bostader, 2023-12-07, utford av
AF-Infrastructure AB. Riskutredningen har skickats till Seveso-verksamheten i
samband med planprocessen.

Daguvattenutredning

Planomradet omfattas av en dagvattenutredning, 2024-03-22, utford av Sweco
AB.

Exploateringsutredning

De oexploaterade delarna av planomradet omfattas ut av en exploateringsutred-
ning, 2024-04-25, utférd av Sweco AB. Handlingen finns inte som bilaga till de-
taljplanen och tillhandahalls av Norra Vastmanlands kommunalteknikforbund.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala
Gdallande detaljplaner

Planomradet omfattas av tva nu gillande detaljplaner. Det 0stra omradet omfat-
tas av detaljplan for omrade vaster om KV Iliansgarden (S225) laga kraft 1989-
12-04.

Detaljplanen (S225) anger anvandningarna industri, kontor och handel. Handel
far dock bara ske med skrymmande varor. Gillande utnyttjandegrad reglerar
detaljplanen, inom berort omrade, storsta byggnadsarea till 3000 kvim och
storsta lokalarea for butik och kontor till 3000 kvm. Gillande utformning och
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utforande reglerar detaljplanen den hogsta byggnadshojden till 6 meter och den
hogsta totalhéjden till 9,5 meter. Gillande tak ska taket ha en tegelrod kulor.

For den ostra och idag exploaterade delen anger detaljplanen, gallande utnytt-
jandegrad, att storsta byggnadsarea ar 5000 kvm inom egenskapsomradet.
Storsta lokalarea for butiker och kontor ar 5000 kvm. Ut6ver det far kontor pa
vindsutrymme anordnas med en lokalarea om hogst 500 kvm. Om omradet de-
las in i fler fastigheter fordelas byggratten i forhallande till fastighetsarean om
inget annat Overenskommit i exploateringsavtal eller genom annat avtal.

Den gillande detaljplanen reglerar gillande utformning och utférande den
hogsta byggnadshojden till 6 meter och den hogsta totalhojden till 9,5 meter.
Fasader ska vara av tra och taket ska vara av tegel eller tegelroda betongpannor.
Fasad ska vara malad i Faluréd kulor.

Tvars igenom planomradet gar ett markreservat, markerat “u”, for allmannyt-
tiga underjordiska ledningar.

Sett till hela nu gillande detaljplanen far verksamheter inte vara storande for
omgivningen. Minsta respektive storsta taklutning far variera mellan 16-27 gra-
der. En vegetationsbarriar ska upprattas mellan handelsomradet och bosta-
derna vid Ringstromsvag och att fjirrviarme ska anviandas for primar uppvarm-
ning.
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..........
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Figur 7: Plankarta S225

Detaljplanen (S120) anger anviandningen ”J — industridndamal”. Detaljplanen
reglar att byggnad far uppforas i hogst tva vAningar om maximalt 7,6 meter.
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Figur 8: Plankarta S120

Av planverkets handbok (1949) framgar det att beteckningen J avser industri-
omraden dar den industriella verksamheten ar av sddan art och omfattning att
riskerna ur sundhets-, sikerhets och trevnadssynpunkt 4ro mindre, varigenom
kraven pa byggnadsfria skyddsbalten mot bostadsomraden kunna stillas lagre
an betraffande storindustriomradena. Ej heller inom omrade av detta slag anses
bostidder bora tilldtas i annan utstrackning dn som fordras for anlaggningarnas
tillsyn och bevakning. I planverkets handbok framgar det inget mer som stédjer
att annat dn industridndamal ska tilldtas inom omradet.

Oversiktsplan

I den fordjupande Oversiktsplanen for Fagersta stad pekas det vastra omradet ut
som "V Verksamheter” och UI forslaget utredningsomrade for utvidgning av in-
dustrimark. Det 6stra omradet pekas ut som "V Verksamheter” och ”Sallankops-
handel” och ”Service”.

Enligt fordjupningen ska befintliga verksamhetsomraden, benimnda som "V~
pa plankartan, ska fortsitta att anvandas for naringsliv och tekniska forsorj-
ningssystem, dar anvandandet av byggnader och infrastruktur, omradesdispo-
sition samt utformning av gatumiljoer, utgor grunddragen for fortsatt utveckl-
ing.

Utbudet av service och handel i anslutning till Sateriet ska inte ha en hammande
paverkan pa utvecklingen i Fagersta centrum eller Kristiansbergsomradet. Nya
handelsetableringar i Sateriet bor undvikas, om de inte utpriglat vander sig till
genomfartsresenarer. Utvecklingen bor styras mot icke- utatriktade verksam-
heter och service som riktar sig till genomfartsresenarer och arbetande i nirom-
radet. Kommunen ska framja en utveckling dar huvudsaklig service i form av
dagligvaruhandel, servicetjanster, matstallen, bibliotek, m.m. i forsta hand loka-
liseras i Fagersta centrum. Det giller aven utatriktade verksamheter som i forsta
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hand viander sig till lokalbefolkningen, platser som ar bescksintensiva eller plat-
ser som pa annat satt kan bidra till stadslivet genom funktion eller utformning.

D4 anvindningarna i detaljplanen delvis avviker frin stéllningstagandena i
FOP:en, genom att detaljplanen i delar av planomradet medger handel som
aven inkluderar livsmedelsforsiljning, genomfors planprocessen med ett utokat
forfarande. Kommunen anser att planens avvikelse frin rekommendationerna i
FOP:en ar godtagbara da kommunen inte vill inskranka utvecklingen av han-
deln inom denna del av planomradet. Kommunen arbetar dven med att ta fram
en ny oversiktsplan. Oversiktsplanen kommer i vissa avseenden att komplettera
FOP:en med stillningstaganden som syftar till att utveckla omréadet for ytterli-
gare handel.

Riksintressen

Detaljplanen ligger i anslutning till omraden av riksintresse for kulturmiljévar-
den och friluftslivet for Stromsholms kanal, Kolbacksan.

Riksintresse
kulturmiljo

Friluftslivet

Detaljplanen angransar mot riksintresseomrade for friluftslivet (FU 04). Riksin-
tresset for friluftslivet beror bade vattnet i Stora Aspen och dess strandomrade.
Riksintresset motiveras utifran att omradet anvands for friluftsaktiviteter i form
av ridning, vandring och att paddla kanot.

Utdrag fran - Forutsiattningar for bevarande och utveckling av omradets varden.

“Kanalen har en viktig betydelse bade som transportled och som biologisk kor-
ridor som knyter samman de sodra och norra linsdelarna. For att bevara
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detta dr det viktigt att inga ytterligare barridrer langs vattnet skapas (t.ex.
genom vdgar och barridrskapande strandndra bebyggelse). Idag utgors bar-
ridrerna av slussar, vilket utgor en del av upplevelsen och samtidigt inte hind-
rar batturismen att fardas ldngs kanalen. For att fa en bdttre spridning av vilt
och fisk (i synnerhet asp) vore det gynnsamt att skapa korridorer, bade vat-
tenvdgen och ldngs land, for dessa artgrupper.”

Gallande riksintresset for friluftslivet gor kommunen bedomningen att friluftsli-
vets intressen inte paverkas sa negativt att kommunen anser planen vara olamp-
lig. Planomradet ligger avskilt fran riksintresset via befintlig bebyggelse och vig

66. Detaljplanen kommer inte bidra till att ytterligare barriarer skapas.

Kulturmiljovard

Detaljplanen angransar mot riksintresseomrade for kulturmiljovarden, Stroms-
holms kanalmiljo (U7). Riksintresset innefattar jarnbruks- och kommunikat-
ionsmiljo i ett sammanflatat transport- och produktionssystem med landets
nast dldsta kanal utmed Kolbacksan och dess sjosystem. Jarnbruken ar lokali-
serade till forsstrackor dar kanaler med slussar bildar transportleder forbi fal-
len. Kanalen byggdes under aren 1776—1795, men genomgick ombyggnader un-
der 1800-talet.

Gallande riksintresset for kulturmiljovarden gor kommunen bedémningen att
detaljplanen inte paverkar vare sig upplevelsen av riksintresset eller forstaelsen
for motivet till riksintresset. Planomradet ligger avskilt fran kanalmiljon via vag
66 och avskarmas av befintlig bebyggelse och vegetation. Berort omrade ar d&ven
ett etablerat handelsomréade och en utveckling kan ses som naturligt med dess
strategiska lage i anslutning till cirkulationsplatsen dar vag 68 och vag 66 méter
varandra.

For att anpassa bebyggelse i omradet narmast riksintresseomradet pa ett grund-
laggande satt har kommunen infort en planbestammelse om att tak ska utfor-
mas som sadeltak.

Kommunen gor darfor bedomningen att kulturmiljovardens intressen inte pa-
verkas sa negativt att kommunen anser planen vara olamplig.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap miljobalken

Miljobalkens 3:e kapitel anger grundlaggande bestammelser for hushallning
med mark- och vattenomraden. Kommunens bedomning ar att detaljplanen inte
paverkar dessa hushéllningsbestammelser, miljokvalitetsnormer eller miljokva-
litetsforvaltning i nagon omfattning som gor att den skulle vara oforenlig med
dessa. Kommunen anser saledes att detaljplanens innehall ar forenligt med 3
kap. miljobalken.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft giller i hela landet. Med utom-
husluft avses enligt forordningen utomhusluften med undantag for arbetsplat-
ser samt vagtunnlar och tunnlar for sparbunden trafik. Det finns MKN for kva-
vedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kol-
monoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. For de flesta av MKN an-
svarar kommunen for att kontrollera luftkvaliteten. De flesta normerna ar sa
kallade gransvardesnormer som ska foljas, medan négra ar sa kallade malsatt-
ningsnormer som ska efterstrivas. Genomforandet av detaljplanen anses inte
forandra miljokvalitetsnormerna for utomhusluft da planen endast anger verk-
samheter, kontor och handel.

Vatten

En miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet som en vattenférekomst
ska ha néatt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln ar att alla vattenférekomster ska
uppna det som inom vattenforvaltning kallas god status. En vattenforekomst far
inte paverkas av en verksamhet pa saddant sitt att kvalitén blir simre dn den sta-
tus som anges i normen.

Genom normen stills krav pa ekologisk och kemisk kvalitet i ytvatten. Recipient
for dagvatten ar sjon Stora Aspen och- Kolbacksan. Den ekologiska statusen ar
mattlig och den kemiska statusen uppnér ej god beroende av 6verstigande av
gransvarden for bromerade difenyletrar och kvicksilver (atmosfarisk deposit-
ion).

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna
for vatten negativt.

Buller

Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller ar en slags malsattningsnorm. I for-
ordningens inledande paragraf star det att "Genom kartlaggning av omgivnings-
buller samt upprattande och faststillande av atgardsprogram ska det efterstra-
vas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pA manniskors hilsa
(miljokvalitetsnorm enligt 5 kap. 2 § forsta stycket 4 miljobalken).

Tillatna verksamheter inom planomradet ska ha en begriansad omgivningspa-
verkan. Darfor bedomer kommunen att utveckling inom planomrédet inte avse-
vart kommer att bidra till 6kat omgivningsbuller i omradet.

Miljo

Strandskydd

Inom omradet giller idag inget strandskydd. Nar gillande detaljplan nu ersatts
infors dock strandskydd for en mindre del av den 6stra delen av planomradet

narmast vag 66. Strandskyddet upphavs darfor inom detaljplanens kvarters-
mark genom en planbestammelse, a;— Strandskyddet dr upphdavt.
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Som sarskilt skil for detta upphavande inom fastigheterna Strommen 3 och Sa-
teriet 1:1 anger kommunen att marken redan ar ianspraktagen pa sadant sitt att
den saknar intresse for strandskyddets syfte och att genom en vag, jarnvag, be-
byggelse, verksamhet eller annan exploatering ar vl avskilt frin omradet narm-
ast strandlinjen, (77 kap. 18c § 1 p — 2 p miljobalken).

Omradet inom strandskydd utgors av en gang- och cykelbana samt asfalterade
ytor tillhorande det befintliga verksamhetsomradet. Omradet ligger dven avskilt
fran strandlinjen genom vig 66 och befintlig bebyggelse.

:~;.'%’

Figur 10: Karta som redovisar strandskyddets utbredning och inverkan pa planomrddet.

Dagvatten

Sjon Stora Aspen och Kolbacksan ar recipient for dagvatten. For befintlig bebyg-
gelse inom omradet omhéndertas dagvattnet av det kommunala dagvattennitet.
Ny tillkommande bebyggelse ska anslutas till det kommunala dagvattennitet.

Anlaggningar for fordréjning och rening av dagvatten ska anldggas inom plan-
omradet.

Dagvatten fran parkeringsytor ska ledas till fordréjningsmagasin eller andra
dagvattenanldaggningar och renas. For att inte bidra med fororeningar som ris-
kerar att 6verskrida miljokvalitetsnormer ska man vid byggnation inom nya om-
raden med over 15 parkeringsplatser anldgga oljeavskiljare eller motsvarande
rengoring vilket avgors i bygglovskedet.
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Halsa och sikerhet
Risk for olyckor

Omradet ligger i anslutning till vig 66 och vag 68 vilka ar primira transportle-
der for farligt gods. Omradet ligger aven cirka 200 meter fran Seveso verksam-
heten Seco Tools AB och det finns inom och i anslutning till planomradet driv-
medelsstationer. Pa grund av detta har kommunen genomfort en riskutredning
av de riskkallor som finns inom och i anslutning till planomradet. Resultatet av
denna redovisas langre fram i dokumentet under rubriken "Konsekven-
ser/Halsa och sikerhet”.

Radon

Planomradet ligger inom hogriskomrade for radon och bor darfor bebyggas med
radonsiker grundlaggning med de byggnadstekniska atgarder som behovs for
att undvika de risker for halsan radon kan medfora.

Rdddningstjdanst

Insatstiden for raddningstjansten att na planomrédet ar i normalfallet mindre
an 10 minuter.

Primar vag
farligt gods

by :
<)
4
6‘6'/6\‘9

Hogriskomrade for radon

Figur 11: karta som redovisar radonklassningen for omrddet samt transportleder for farligt gods.

Geotekniska forhallanden

For planomradet finns tva oversiktliga geotekniska utredningar utférda ar 1974
respektive 1988. Den tidigare utredningen omfattar den vistra delen av plan-
omradet och den senare utredningen omfattar den 6stra delen av planomradet.
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Géllande den vistra delen framgar det i undersokningsrapporten att jorden i
huvudsak bestar av moran pa berg. Inom omradet kan man utféra mark- och
grundlaggningsarbeten for stora, plana trafik-, lager- och byggnadsytor. Gal-
lande den Gstra delen framgar det i undersokningsrapporten att jorden bestar av
torrskorpelera pa moran och berg. Inom omradet bedoms att det finns goda
mojligheter for grundlaggning av framfor allt smahus och lattare industribygg-
nader. Inom omréadet finns det enligt SGU:s kartvisare for forutsattningar for
skred i finkornig jordart sa kallade aktsamhetsomraden for skred. Kommunen
bedomer risken for skred vid genomforandet av detaljplanen under rubriken
”Konsekvenser/Halsa och sakerhet”.

Sedvanliga detaljundersokningar for att avgora grundlaggningarnas detaljutfo-
rande samt en bra placering inom respektive omrade kan komma att kravas i
samband med hanteringen av bygglov/bygganmalan.
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Figur 12: Utdrag fran SGU:s jordartskarta 1:25000—1:100 000.

Hydrologiska forhallanden

Inom den mellersta och oexploaterade delen av planomradet utgors det 6vre
jordskiktet av lera. Lera har en dalig infiltrationsforméga. Inom den vastra oex-
ploaterade delen av planomradet utgors det 6vre jordskiktet av fyllning och mo-
ran som har hog respektive medelhog infiltrationsformaga.
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Enligt lansstyrelsens och SMHI:s skyfallskartering kan det inom omradet upp-
komma mindre och storre flodesvagar vid skyfall. Inom omrédet finns dven
mindre riskomraden, med djup 6ver 0,2 meter, som kan uppkomma i samband
med skyfall. I samband med framtagandet av detaljplanen har en dagvattenut-
redning utforts for planomradet. Utredningen omfattar 4ven analys hur befint-
lig och planerad bebyggelse kan komma att paverkas av skyfall.

Potentiell flodesvig vid skyfall
N

f

den och flodesvigar som kan uppkomma i samband med skyfall.

Figur 13: Karta over riskomra

Kulturmiljo
Fornldmningar

Fornlamningar och fornfynd skyddas enligt Kulturmiljolagen (1988:950). Inom
omradet finns dock inga kidnda fornlamningar enligt Riksantikvarieimbetets re-
gister. Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, skall ar-
betet omedelbart avbrytas till den del fornlamningen berors. Den som leder ar-
betet skall omedelbart anmaila forhallandet hos lansstyrelsen.

Fysisk miljo

Inom omrédet finns ett antal storre befintliga byggnader som anvinds som
verksamhets- och handelslokaler. I anslutning till den befintliga bebyggelsen
finns asfalterade ytor for parkering och upplag for maskiner, fordon och con-
tainrar. De oexploaterade ytorna inom planomradet utgors av skogsmark med
varierande grad av tathet och karaktar. Omradet som ligger i mellan de befint-
liga verksamhetsomréadena utgors av Iovblandad barrskog som innehéller mer
kala markomraden som visar pa omradets tidigare anvindning som akermark.
Vegetationen i det mellerstaomradet ar relativt ung, cirka 20 ar och utgors av
mindre granar och mindre 16vtrad av asp och bjork. Igenom omradet gar dven
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ett dagvattendike, redovisat som en bla pil. Diket gravdes ur under borjan av
2000-talet.

Skogsomradet som ligger i den sydvastra delen av planomrédet bestar av barr-
skog med en uppskattad dlder om cirka 50 ar.

Sett fran den vistra till den Ostra delen av planomradet varierar hojderna mel-
lan +103 och +86.
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Figur 14: Ortofoto planomrddet. Bla pil — befintligt dagvattendike

Sociala
Barnkonventionen

Barnkonventionen ar sedan 2021-01-01 lag i Sverige. Barnkonventionens tolfte
artikel innebar bland annat att barn ska ha ratt att uttrycka sig om det som be-
ror dem i den fysiska planeringen. Den tredje artikeln sdger att i alla atgarder

som ror barn ska man i forsta hand beakta vad som bedoms vara barnets basta.

Inget lokaliseringsalternativ finns eftersom laget ar faststallt och handel och
verksamheter till stor del redan medges i gidllande planer och att stora delar av
omradet redan ar ett verksamhetsomrade.

Detaljplaneforslaget riktas inte specifikt till barn eller unga. Eftersom ex-
emeplivs handel tillats inom fastigheten kan barn komma att besoka omradet
tillsammans med vuxna. Planomradets lage intill trafikleder och dess trafikytor
kan innebara risk for barn som ror sig i omradet. Utformning av parkeringsy-
torna, sa att tillganglighet och trafiksakerhet sakerstalls, ar av storsta vikt for att

E 545650
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minimera de negativa konsekvenserna for barn. Tillgang till gdng- och cykelna-
tet gynnar dven de som inte har tillgang till egen bil. En relativt obefolkad om-
givning kan gora att platsen pa kvillstid kan upplevas som otrygg. Omsorgsfull
utformning av gatumiljon samt montage av ny andamalsenlig belysning kan bi-
dra till en tryggare miljo.

Teknik
VA-anslutning

Den Ostra delen av omréadet, som omfattar befintlig bebyggelse, ligger inom
verksamhetsomrade for vatten. Spillvatten- och vattenanslutning for den obe-
byggda fastigheten Strommen 1 skulle eventuellt kunna ske genom anslutning
inom den gemensamma anslutningspunkten for Strommen fastigheterna. Ex-
ploateringsutredningen redovisar dven alternativ 10sning med en ny forbindel-
sepunkt strax vister om fastigheten, i slippet mellan verksamhetsomradet och
bostaderna vid Ringstroms vag.

Det vistra omradet, som omfattas av befintlig bebyggelse, ligger inom verksam-
hetsomrade for vatten- och avlopp och ar anslutna till det kommunala lednings-
natet for dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Det mellersta omradet ligger utanfor verksamhetsomrade for vatten- och av-
lopp. Nya anslutningspunkter VA avses att anlaggas i direktanslutning till det
undre och 6vre delarna av exploateringsomradet.

For att forbattra vattentrycket for Farboomradet kommer en tryckstegringsstat-
ion att anldaggas. Inom detaljplanen finns ett e-omrade avsatt for tryckstegrings-
stationen.

Dagvatten

Dagvattnet for befintlig bebyggelse leds till det kommunala dagvattennétet.
Dagvattnet for de oexploaterade delarna av planomradet ska anslutas till det
kommunala dagvattennatet.

El-nat

Befintlig bebyggelse ar ansluten till el-nitet. Nybyggnation kraver nyanslutning
samt i vissa delar utbyggd kraftforsorjningen. I samband med etablering inom
exploateringsomradena behover kontakt upprattas med natagaren gillande be-
hovet och placering av transformatorstationer i omradet.

Fjarrvdarme

Delar av den befintliga bebyggelsen ar anslutet till fjarrvirmenétet.

Avfall

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med kommunens renhallningsordning
och de rekommendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfallsut-
rymmen, Riktlinjer for utformning av avfallsutrymmen vid ny- och
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ombyggnation”. Himtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets
krav pa korvagar, viandplatser och angoringsplatser.

Avfallshanteringen ska aven folja kommunens riktlinjer om kallsortering. Avfall
kan sorteras i miljobod, skap, bottentommande behallare eller motsvarande,
som utover rest- och matavfall &ven inrymmer utsortering av forpacknings-
material, glas och tidningar.

Vafabmiljo forordar avfallshantering i gemensamhetsanlaggning, men aven en-
skild avfallshantering vid tomtgrans kan forekomma om ratt forutsattningar
finns.

Infor projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av ett av-
fallsutrymme ska kommunalforbundet Vafabmiljo kontaktas for att sakerstalla
forslaget till utformning.

Trafik

Den vistra delen av planomradet ar ansluten till vig 68 genom en befintlig in-
och utfart (B) cirka 300 meter vaster om planomridet. For trafik med fardrikt-
ning mot Ludvika/Orebro finns ett vinstersviangfalt. Planomradet nas sedan via
det befintliga lokalgatunatet i omradet.

Kommunen bedomer att in- och utfarten till vag 68 har den kapacitet for att
klara ett okat trafikflode. Gallande lokalgatunitet ar omradet i dagsliaget utbyggt
for att klara av tunga transporter till och fran mindre industriella verksamheter.
Vagstandarden inom omradet kan darfor anses vara tillracklig for att klara en
okad trafikalstring.

Den Ostra delen av planomradet ar ansluten till vidg 66 genom en befintlig in-
och utfart (A). For trafik med fardriktning mot Fagersta finns ett vanstersvang-
falt. Det befintliga verksamhetsomradet nas genom gatunatet i omradet.

For det mellersta och oexploaterade omradet behover en ny viaganslutning bygg-
gas for att koppla omradet med den befintliga ut- och infarten vid vag 66. Ett
markreservat for gemensamhetsanlaggning har pekats ut i plankartan for att
tillgodose trafikanslutningen till omradet.

Utbyggnad inom planomradet berdknas kunna ge en okad trafikalstring. For
omrade A berdknas den nuvarande trafikalstringen vara 255 fordon per dygn
(ADT). Trafikalstringen med exploateringsalternativet beriknas vara 1 927 for-
don per dygn (ADT) inriiknad befintlig och antagen framtida trafikalstring.
Detta kan variera beroende pa hur manga fastigheter som bebyggs samt vilken
verksamhet som etablerar sig inom planomréadet. I denna utrikning har hansyn
tagits till byggnation av cirka 4000 kvm for detaljhandel och 600 kvm for re-
staurang. Direfter tillkommer den befintliga ADT for verksamheterna som finns
inom omradet i dagslaget. Antal anstillda har raknats ner efter mer realistiska
anstallningstal for de befintliga verksamheterna.

Den nuvarande trafikalstringen for omrade B 4r 1420 fordon per dygn (ADT)
enligt trafikmatning genomford 2021. Trafikalstringen med
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exploateringsalternativet beriknas vara 1908 fordon per dygn (ADT) inrdiknad
befintlig och antagen framtida trafikalstring. Detta kan variera beroende pa vil-
ket typ av verksamhet som etableras. I denna utrakning har hansyn tagits till
byggnation av cirka 4500 kvm for smaindustri/hantverk och 500 kvm kontor.

Trafikalstringen ar berdknad med Trafikverkets trafikalstringsverktyg. (Verkty-
get bygger pa undersokningar och tidigare inhdmtad information om person-
transporter och har en relativt god traffsakerhet pa uppskattning av alstrande
trafik for bostader). Trafikalstringen tar da hojd for den nyttotrafik som tillkom-
mer, exempelvis i form av postservice och sophamtning.

Kommunen bedomer att in- och utfarten till vag 66 och 68 har kapacitet for att
klara ett okat trafikflode. Gallande det befintliga gatuforbindelserna i omréadet
bedomer kommunen att de tillgodoser det behov som finns inom omradet idag
och den trafikokning som genomforandet av detaljplanen kan komma att gene-
rera.

Fastigheternas parkeringsbehov ska tillgodoses inom den egna fastigheten om
inte avtal mellan fastighetsagarna reglerar annat.

Niarmaste busshaéllplats ligger cirka 200 meter nordost om planomréadet utmed
vag 68. Busshallplatsen trafikeras av buss nr 500 som trafikerar striackan Skinn-
skatteberg- Fagersta — Norberg — Avesta/Krylbo. Planomradet ar ansluten till
gang- och cykelbanor som gar langs med viag 66 och vig 68. Inom planomradet
ar gang- och cykeltrafikanter hanvisade till gatumarken pa Farbovagen och
Verkstadsvigen. Vid utbyggnad av viganslutning till det mellersta omradet
kommer en separerad gang- och cykelviag byggas.

SATERIET

Figur 15: In- och utfartsldgen trafik
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Figur 16: Tillgdnglighet gang- och cykeltrafikanter
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rittigheter

Fastigheter

Inom planomradet

Konsekvenser

Delar av fastigheten som utgors av kvarters-
mark i detaljplanen kan komma att fastighets-
regleras till nya fastigheter efter forsdljning.

Mark for verksamheter, handel, kontor och
drivmedelsforsdljning tillskapas.

Okade anvéindningsméjligheter for fastigheten

Utokade anvdndningsmaojligheter. Nya planbe-
stammelser kommer kunna medge att flera
olika typer av verksamheter kan etablera sig
inom fastigheten. De utokande anvdndnings-
mojligheterna kommer bidra till ett okat fastig-
hetsvdrde.

Byggrdtten inom fastigheterna forbdttras ge-
nom okad nockhojd och totalhojd.
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e Fastigheterna kommer inte omfattas av ndgon
andelsmdssig begrdnsning av byggrdtten. I nu
gdllande plan begrdnsas byggrdtten genom att
storsta byggnadsarea inom hela anvdndnings-
omrdadet dr satt till 5000 kvm. Den bestammel-
sen skapar en otydlig och i vissa fall dven en
ordttvis fordelning av byggridtten da det inte
finns nagon reglering hur dessa 5000 kvm ska
fordelas mellan fastigheterna i omradet.

e Dd kommunen dr initiativtagare till denna de-
taljplan s@ kommer kommunen sta for kostna-
den av framtagandet av detaljplanen. For att
kommunen ska kunna hamta hem kostnaden
for planarbetet sG kommer kommunen vid
framtida bygglov att ta ut en sa kallad planav-
gift. Planavgiften tas ut vid nybyggnad och till-
byggnad och anpassas utefter storleken pa ny-
byggnaden/tillbyggnaden. Detta innebdr en
ekonomisk konsekvens for fastighetsdgaren
som forst kommer uppkomma vid bygglov som
gdller nybyggnad och tillbyggnad.

e Utokade anvdndningsmaojligheter. Nya planbe-
stammelser kommer kunna medge att flera
olika typer av verksamheter kan etablera sig
inom fastigheten. De utokande anvdndnings-
mojligheterna kommer bidra till ett 6kat fastig-
hetsvdrde.

e Byggrdtten inom fastigheterna forbdttras ge-
nom okad nockhojd och totalhojd.

e Fastigheten kommer inte omfattas av nagon
andelsmdssig begrdnsning av byggrdtten. I nu
gdllande plan begrdnsas byggrdtten genom att
storsta byggnadsarea inom hela anvdndnings-
omradet ar satt till 5000 kvm. Den bestammel-
sen skapar en otydlig och i vissa fall dven en
ordttuis fordelning av byggrdtten da det inte
finns ndgon reglering hur dessa 5000 kvm ska
fordelas mellan fastigheterna i omrdadet.

e Dd kommunen dr initiativtagare till denna de-
taljplan sG@ kommer kommunen std for kostna-
den av framtagandet av detaljplanen. For att
kommunen ska kunna hamta hem kostnaden
for planarbetet sG kommer kommunen vid
framtida bygglov att ta ut en sa kallad planav-
gift. Planavgiften tas ut vid nybyggnad och
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tillbyggnad och anpassas utefter storleken pa
nybyggnaden/tillbyggnaden. Detta innebdr en
ekonomisk konsekvens for fastighetsdgaren
som forst kommer uppkomma vid bygglov som
gdller nybyggnad och tillbyggnad.

e Utokade anvdndningsmojligheter. Nya planbe-
stammelser kommer kunna medge att flera
olika typer av verksamheter kan etablera sig
inom fastigheten. De utokande anvdndnings-
mojligheterna kommer bidra till ett 6kat fastig-
hetsvdrde.

e Byggridtten inom fastigheterna forbdttras ge-
nom okad nockhojd och totalhojd.

e Fastigheten kommer inte omfattas av nagon
andelsmdssig begrdnsning av byggrdtten. I nu
gdllande plan begrdnsas byggrdtten genom att
storsta byggnadsarea inom hela anvdndnings-
omradet ar satt till 5000 kvm. Den bestammel-
sen skapar en otydlig och i vissa fall dven en
ordttvis fordelning av byggridtten da det inte
finns nagon reglering hur dessa 5000 kvm ska
fordelas mellan fastigheterna i omradet.

e Dd kommunen dr initiativtagare till denna de-
taljplan s@ kommer kommunen sta for kostna-
den av framtagandet av detaljplanen. For att
kommunen ska kunna hamta hem kostnaden
for planarbetet sG kommer kommunen vid
framtida bygglov att ta ut en sa kallad planav-
gift. Planavgiften tas ut vid nybyggnad och till-
byggnad och anpassas utefter storleken pa ny-
byggnaden/tillbyggnaden. Detta innebdr en
ekonomisk konsekvens for fastighetsdgaren
som forst kommer uppkomma vid bygglov som
gdller nybyggnad och tillbyggnad.

e Kommunen avser att losa in mark fran fastig-
heten. Marken kommer att 6verforas till den
kommunala fastigheten Sdteriet 1:1. Kommu-
nen avser att ingd i en overenskommelse med
fastighetsdgaren om markoverforning

e Kommunen avser att avyttra mark fran den
kommunala fastigheten Sdteriet 1:1 till fastig-
heten Strommen 3. Kommunen avser att ingd i
en overenskommelse med fastighetsdgaren om
markoverforning.
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e Utokade anvdndningsmaojligheter. Nya planbe-
stammelser kommer kunna medge att flera
olika typer av verksamheter kan etablera sig
inom fastigheten. De utokande anvdndnings-
mojligheterna kommer bidra till ett 6kat fastig-
hetsuvdrde.

e Byggrdtten inom fastigheterna forbdttras ge-
nom okad nockhojd och totalhojd.

e Fastigheterna kommer inte omfattas av ndgon
andelsmdssig begrdnsning av byggrdtten. I nu
gdllande plan begrdnsas byggrdtten genom att
storsta byggnadsarea inom hela anvdndnings-
omradet ar satt till 5000 kvm. Den bestammel-
sen skapar en otydlig och i vissa fall dven en
ordttuis fordelning av byggrdtten da det inte
finns nagon reglering hur dessa 5000 kvm ska
fordelas mellan fastigheterna i omrddet.

e Dd kommunen dr initiativtagare till denna de-
taljplan sG kommer kommunen std for kostna-
den av framtagandet av detaljplanen. For att
kommunen ska kunna hamta hem kostnaden
for planarbetet sG kommer kommunen vid
framtida bygglov att ta ut en sa kallad planav-
gift. Planavgiften tas ut vid nybyggnad och till-
byggnad och anpassas utefter storleken pa ny-
byggnaden/tillbyggnaden. Detta innebdr en
ekonomisk konsekvens for fastighetsdgaren
som forst kommer uppkomma vid bygglov som
gdller nybyggnad och tillbyggnad.

e Utokade anvdandningsmojligheter. Nya planbe-
stammelser kommer kunna medge att flera
olika typer av verksamheter kan etablera sig
inom fastigheten. De utokande anvdndnings-
mojligheterna kommer bidra till ett 6kat fastig-
hetsvdrde.

e Byggridtten utokas pa fastigheten genom o6kad
nockhojd.

e Prickmark (mark som inte far bebyggas) tas
bort vid den 6stra delen av fastigheten. Prick-
marken vid Farbovdgen minskas fran 10 meter
(1 befintlig plan) till 5 meter.
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e Dd kommunen dr initiativtagare till denna de-
taljplan sG@ kommer kommunen std for kostna-
den av framtagandet av detaljplanen. For att
kommunen ska kunna hamta hem kostnaden
for planarbetet sG kommer kommunen vid
framtida bygglov att ta ut en sa kallad planav-
gift. Planavgiften tas ut vid nybyggnad och till-
byggnad och anpassas utefter storleken pa ny-
byggnaden/tillbyggnaden. Detta innebdr en
ekonomisk konsekvens for fastighetsdgaren
som forst kommer uppkomma vid bygglov som
gdller nybyggnad och tillbyggnad.

e Mojlighet att utoka fastigheten genom att ar-
rendera eller forvdrva markomrade ndrmare
vdg 68.

e Mojlighet att arrendera eller forvdrva mark-
omradden vdster och Oster om fastigheten.

e Utokade anvdandningsmojligheter. Nya planbe-
stammelser kommer kunna medge att flera
olika typer av verksamheter kan etablera sig
inom fastigheten. De utokande anvdndnings-
mojligheterna kommer bidra till ett 6kat fastig-
hetsvdrde.

e Byggrdtten utokas pa fastigheten genom 6kad
nockhojd.

e Prickmarken vid Farbovdgen minskas fran 10
meter (1 befintlig plan) till 5 meter.

e Eventuell mojlighet att kunna kopa till mark
norr om fastigheten.

e Dd kommunen dr initiativtagare till denna de-
taljplan sG@ kommer kommunen std for kostna-
den av framtagandet av detaljplanen. For att
kommunen ska kunna hamta hem kostnaden
for planarbetet sG kommer kommunen vid
framtida bygglov att ta ut en sa kallad planav-
gift. Planavgiften tas ut vid nybyggnad och till-
byggnad och anpassas utefter storleken pa ny-
byggnaden/tillbyggnaden. Detta innebdr en
ekonomisk konsekvens for fastighetsdgaren
som forst kommer uppkomma vid bygglov som
gdller nybyggnads och tillbyggnad.
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Utokade anvdndningsmdjligheter. Nya planbe-
stammelser kommer kunna medge att flera
olika typer av verksamheter kan etablera sig
inom fastigheten. De utokande anvdndnings-
mojligheterna kommer bidra till ett 6kat fastig-
hetsvdrde.

Byggrdtten utokas pa fastigheten genom okad
nockhojd och minskad prickmark.

Prickmarken vid Farbovdgen minskas fran 10
meter (1 befintlig plan) till 5 meter.

Eventuell mojlighet att kunna kopa till mark
norr om fastigheten.

Da kommunen dr initiativtagare till denna de-
taljplan s@ kommer kommunen sta for kostna-
den av framtagandet av detaljplanen. For att
kommunen ska kunna hamta hem kostnaden
for planarbetet sG kommer kommunen vid
framtida bygglov att ta ut en sa kallad planav-
gift. Planavgiften tas ut vid nybyggnad och till-
byggnad och anpassas utefter storleken pa ny-
byggnaden/tillbyggnaden. Detta innebdr en
ekonomisk konsekvens for fastighetsdgaren
som forst kommer uppkomma vid bygglov som
gdller nybyggnad och tillbyggnad.

Utokade anvdndningsmdjligheter. Nya planbe-
stammelser kommer kunna medge att flera
olika typer av verksamheter kan etablera sig
inom fastigheten. De utokande anvdndnings-
mojligheterna kommer bidra till ett 6kat fastig-
hetsuvdrde.

Byggrdtten utokas pa fastigheten genom okad
nockhojd samt minskad prickmark.

Prickmarken vid Farbovdgen minskas fran 10
meter (i befintlig plan) till 5 meter.

Eventuell mojlighet att kopa till mark norr om
fastigheten.

Da kommunen dr initiativtagare till denna de-
taljplan sG@ kommer kommunen std for kostna-
den av framtagandet av detaljplanen. For att
kommunen ska kunna hamta hem kostnaden
for planarbetet sG kommer kommunen vid
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framtida bygglov att ta ut en sa kallad planav-
gift. Planavgiften tas ut vid nybyggnad och till-
byggnad och anpassas utefter storleken pa ny-
byggnaden/tillbyggnaden. Detta innebdr en
ekonomisk konsekvens for fastighetsdgaren
som forst kommer uppkomma vid bygglov som
gdller nybyggnad och tillbyggnad.

e Utokade anvdndningsmojligheter. Nya planbe-
stammelser kommer kunna medge att flera
olika typer av verksamheter kan etablera sig
inom fastigheten. De utokande anvdndnings-
mojligheterna kommer bidra till ett 6kat fastig-
hetsvdrde.

e Byggrdtten utokas pa fastigheten genom 6kad
nockhojd samt minskad prickmark.

e Prickmarken vid Farbovdgen minskas fran 10
meter (i befintlig plan) till 5 meter.

e Prickmarken i den 6stra delen av fastigheten
Sldpvagnen 6 tas i huvudsak bort.

e Dd kommunen dr initiativtagare till denna de-
taljplan sG@ kommer kommunen std for kostna-
den av framtagandet av detaljplanen. For att
kommunen ska kunna hdmta hem kostnaden
for planarbetet sG kommer kommunen vid
framtida bygglov att ta ut en sa kallad planav-
gift. Planavgiften tas ut vid nybyggnad och till-
byggnad och anpassas utefter storleken pa ny-
byggnaden/tillbyggnaden. Detta innebdr en
ekonomisk konsekvens for fastighetsdgaren
som forst kommer uppkomma vid bygglov som
gdller nybyggnad och tillbyggnad.

e Utokade anvdandningsmojligheter. Nya planbe-
stammelser kommer kunna medge att flera
olika typer av verksamheter kan etablera sig
inom fastigheten. De utokande anvdndnings-
mojligheterna kommer bidra till ett 6kat fastig-
hetsvdrde.

e Byggridtten utokas pa fastigheten genom 6kad
nockhojd samt minskad prickmark.

e Prickmarken vid Farbovdgen minskas fran 10
meter (1 befintlig plan) till 5 meter.
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e Dd kommunen dr initiativtagare till denna de-
taljplan sG@ kommer kommunen std for kostna-
den av framtagandet av detaljplanen. For att
kommunen ska kunna hamta hem kostnaden
for planarbetet sG kommer kommunen vid
framtida bygglov att ta ut en sa kallad planav-
gift. Planavgiften tas ut vid nybyggnad och till-
byggnad och anpassas utefter storleken pa ny-
byggnaden/tillbyggnaden. Se bilaga for nu
gdllande planavgifter. Detta innebdr en ekono-
misk konsekvens for fastighetsdgaren som forst
kommer uppkomma vid bygglov som gdller ny-
byggnad och tillbyggnad.

e Utokade anvdndningsmaojligheter. Nya planbe-
stammelser kommer kunna medge att flera
olika typer av verksamheter kan etablera sig
inom fastigheten. De utokande anvdndnings-
mojligheterna kommer bidra till ett 6kat fastig-
hetsuvdrde.

e Byggridtten utokas pa fastigheten genom o6kad
nockhojd samt minskad prickmark.

e Prickmarken vid Ekorrbacksvdgen/Farbouvd-
gen minskas fran 10 meter (i befintlig plan) till
5 meter.

e Dd kommunen dr initiativtagare till denna de-
taljplan sa kommer kommunen sta for kostna-
den av framtagandet av detaljplanen. For att
kommunen ska kunna hamta hem kostnaden
for planarbetet sG kommer kommunen vid
framtida bygglov att ta ut en sa kallad planav-
gift. Planavgiften tas ut vid nybyggnad och till-
byggnad och anpassas utefter storleken pa ny-
byggnaden/tillbyggnaden. Detta innebdr en
ekonomisk konsekvens for fastighetsdgaren
som forst kommer uppkomma vid bygglov som
gdller nybyggnad och tillbyggnad.

e Utokade anvdndningsmojligheter. Nya planbe-
stammelser kommer kunna medge att flera
olika typer av verksamheter kan etablera sig
inom fastigheten. De utokande anvdndnings-
mojligheterna kommer bidra till ett 6kat fastig-
hetsvdrde.

e Byggrdtten inom fastigheterna forbdttras ge-
nom okad nockhojd.




Kommunstyrelsen i Fagersta har antagit denna plan genom beslut 2025-02-04
Detaljplanen vann laga kraft 28 februari 2025

43 (52)

e Dd kommunen dr initiativtagare till denna de-
taljplan sG kommer kommunen sta for kostna-
den av framtagandet av detaljplanen. For att
kommunen ska kunna hamta hem kostnaden
for planarbetet sa kommer kommunen vid
framtida bygglov att ta ut en sa kallad planav-
gift. Planavgiften tas ut vid nybyggnad och till-
byggnad och anpassas utefter storleken pa ny-
byggnaden/tillbyggnaden. Detta innebdr en
ekonomisk konsekvens for fastighetsdagaren
som forst kommer uppkomma vid bygglov som
gdller nybyggnad och tillbyggnad.

Fastigheter Konsekvenser

Gransar till plan-

omradet
Sateriet 1:10 Bedoms inte avsevdrt pdverkas av planforslaget.
Privatagd fastig-
het
Sateriet 1:9 Bedoms inte avsevdrt paverkas av planforslaget.
Privatiagd fastig-
het
Sateriet 1:8 Bedoms inte avsevdrt pdverkas av planforslaget.
Privatagd fastig-
het
Sateriet 1:7 Bedoms inte avsevdrt paverkas av planforslaget.
Privatiagd fastig-
het
Sateriet 1:6 Bedoms inte avsevdrt paverkas av planforslaget.
Privatagd fastig-
het
Skogvaktaren 1 Gatunditet kan komma att fa en 6kad trafikbelast-
Privatagd indu- ning och kan ddrmed pdverkas av vissa stor-
strifastighet ningar.
Apteraren 1 Gatundtet kan komma att fa en okad trafikbelast-
Privatagd indu- ning och kan ddrmed pdverkas av vissa stor-
strifastighet ningar.
Apteraren 2 Gatundtet kan komma att fa en okad trafikbelast-
Privatagd indu- ning och kan ddrmed pdverkas av vissa stor-
strifastighet ningar.
Tvingen 2 Gatundtet kan komma att fa en okad trafikbelast-
Privatagd indu- ning och kan ddrmed pdverkas av vissa stor-
strifastighet ningar.
Tvingen 3 Gatundtet kan komma att fa en okad trafikbelast-
Privatagd indu- ning och kan ddrmed pdverkas av vissa stor-
strifastighet ningar.
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Natur
Gronomrade

Delar av planomradet som utgors ut av naturmark finns inte upptaget i nagon
naturinventering. Inga kinda naturvarden finns inom omradet och omradet be-
doms inhysa relativt sma naturvarden da omradet till stor del utgors av pro-
duktionsskog. Om omradet bebyggs kommer stora delar av de som i dagslaget
utgors av natur att hardgoras. Da stora delar av omradet redan ar planlagt bedo-
mer kommunen att konsekvenserna for naturmiljon i omréadet riskerar att bli
detsamma oavsett om den forslagna detaljplanen antas.

Inom omraden med beteckningen Natur ar det 6nskvart att befintlig vegetation
sparas i syfte for att stirka den grona infrastrukturen i omradet. Med en bibe-
hallen vegetation, framst i omrdden med anknytning till skogsomradet i soder,
kan spridningsmojligheten for olika arter stiarkas.

Miljo
Miljobedomning

Om en detaljplan, eller planandring, kan antas medfora betydande miljopéaver-
kan s& ska kommunen, enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen och 6 kap 9—19 §§
miljobalken, gora en miljobedomning. For varje planprojekt ar det darfor nod-
vandigt att avgora om miljobedomning behovs, d.v.s. om planens, eller planand-
ringens, genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Bedom-

ning om sadant behov foreligger gors genom en sé kallad undersokning enligt 6
kap 5—-6 §§ miljobalken.

Den undersokning som kommunen gjort leder till bedomningen att detaljplanen
inte har ndgon betydande miljopaverkan. Saledes foreligger inget behov av mil-
jobedomning enligt 6 kap 9—198§, miljobalken. Bedomningen baseras pa utfal-
let av den genomgang av projektet som gjorts mot kommunens checklista for
undersokning om miljobedomning.

Stdallningstagande 4 kap 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Planforslaget omfattar till stor del ett befintligt verksamhetsomréade och omfat-
tar oexploaterade omraden som i dagslaget tillater liknande anvandningar. Om-
radet omfattar i mycket liten utstrackning markomraden som fatt en ny anvand-
ning i jimforelse mot gillande plan. Utifran planforslagets omfattning bedomer
kommunen att de mojliga konsekvenserna av planens genomférande ar begran-
sade och det inte finns risk for betydande miljopaverkan.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nagon miljokonsekvensbeskrivning har inte gjorts pa grund av att kommunen
bedomer att detaljplanens genomforande inte kommer att medfora betydande
miljopaverkan.
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Strandskydd

Strandskyddet upphivs inom kvartersmark genom en planbestimmelse. Omra-
det ar i dagslaget redan exploaterat och avskiljs fran vattendraget genom befint-
lig bebyggelse och vag 66.

Sammantaget anses inte konsekvenserna for strandskyddets syften paverkas ne-
gativt att det skulle kunna utgora ett hinder for ett upphavande.

Dagvatten

Dagvatten fran de redan exploaterade och hardgjorda omradena leds till det
kommunala dagvattennitet dar det renas innan det slapps ut i recipient sjon
Stora Aspen och Kolbacksan.

Genomforandet av detaljplanen kommer dven innebara att oexploaterad mark
hardgors, vilket kommer ge upphov till 6kade vattenfloden och en 6kad forore-
ningsbelastning i dagvattnet fran omradet. Inom och i anslutning till omradet
finns kommunala dagvattenledningar. Dagvatten fran ny bebyggelse ska fordro-
jas och renas lokalt och sedan ledas till det kommunala dagvattennatet. Fordroj-
ningen ordnas genom anldaggandet dagvattenanlaggningar ovan jord.

Fastighetsdgaren ansvarar for anlaggande, drift och underhall av dagvattenan-
laggningarna inom den egna fastigheten. Kommunen ansvarar for drift och un-
derhall fram till respektive forbindelsepunkt.

Dagvatten fran nya parkerings- och korbaneytor ska renas innan det slapps till
ledningsnatet. Genom detta ska dagvatten fran omradet inte bidra med forore-

ningar att miljokvalitetsnormerna i sjon Stora Aspen och Kolbacksan 6ver-
skrids.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Den forslagna detaljplanen innebar att omradet kan anviandas for handel, kon-
tor och verksamheter. Anvandningar som inom stora delar av planomradet re-
dan, i storre och mindre omfattning, tillats idag. Att marken inom planomradet
far anviandas for handel, kontor och verksamheter bedoms inte vara en forand-
ring av sddan omfattning att miljokvalitetsnormerna for luft riskeras att 6ver-
skridas.

Vatten

Den forslagna detaljplanen innebar att oexploaterade omraden inom planomra-
det kan hardgoras och bebyggas for handel, kontor eller verksamheter. Att mar-
ken inom omradet far anviandas for handel, kontor eller verksamheter bedoms
inte vara en forandring att det riskerar miljokvalitetsnormerna i sjon Stora
Aspen och Kolbacksan. Dagvattnet fran omradet kommer att renas innan det
slapps ut i recipient.
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Buller

Verksamheter inom planomradet ska ha en begransad omgivningspaverkan. Det
innebar att verksamheter som i en begransad utstrackning avger lukt, buller,
ljudstorningar eller andra typer av storningar kan lokaliseras inom planomra-
det. Det innebér att verksamheter inom omradet kan i en begransad omfattning
medfora buller i form av trafikbuller fran trafik som fardas till och fran verk-
samheten och verksamhetsbuller fran lastning- och lossning. Med den forslagna
detaljplanen kommer bebyggelse for handel, kontor och eller verksamheter inte
tillatas narmare bostadsbebyggelse dn 20 meter. Det finns ingen tydlig grans

for nar en verksamhet ar att betrakta som storande for omgivningen, utan det ar
en bedomning som far goras i bygglovsprovningen.

Halsa och sikerhet

Planen medger inga verksamheter som kan medfora ndgon dndring av riskbil-
den for planomradet eller dess omgivning. Raddningstjanstens insatstid for att
na planomradet ar i normalfallet mindre 4n 10 minuter.

Risker

Pa bade vag 68, viag 66 och vag 69 sker transporter av farligt gods, vilket gor att
avstandet fran tankt byggnation inom planomradet till dessa transporter ar som
minst ca 30 meter. Kommunen konstaterar att riskerna med detta korta avstand
ar nagot som maste utredas mer noggrant da rekommendationer anger att at-
garder inom 150 meter fran led for transporter av farligt gods behover genomga
en riskbedomning. Inom och i anslutning till planomrédet finns dven drivme-
delsstationer vars risker behover bedomas. Planomradet ligger dven cirka 200
meter fran Seveso-verksamheten Seco Tools. Pa grund av avstandet behover
aven denna verksamhet riskbedomas.

Inom planomradet finns dven enligt SGU:s kartvisare for skred i finkornig
jordart sa kallade aktsamhetsomraden for skred.

Inom omradet finns potentiella flodesvigar som kan uppkomma vid skyfall. For
att bedoma hur planomradet kan bli paverkat av ett framtida skyfall s har kom-

munen genom Sweco tagit fram en dagvattenutredning for planomradet som
aven behandlar skyfall.

Riskbedomning transport av farligt gods

Sett till transportledernas egenskaper har de tva kérbanor i varsin korriktning.
Hastigheten pa transportlederna ar 60 km/h och de bada gar till och fran en cir-
kulationsplats, vilket medfor att den verkliga hastigheten kan vara nagot lagre
da trafiken bromsar in respektive accelererar till och fran cirkulationsplatsen.

En riskutredning for detaljplanen har utforts av Afry ar 2023. Enligt slutsat-
serna med avseende pa individrisk och samhallsrisk konstaterar utredningen
gallande riskpaverkan fran farligt gods foljande;

Individrisken fran olyckor med farligt gods ligger inom risknivéan for det undre
ALARP-omradet inom 14 meter fran vag 66, 20 meter fran viag 68 och 24
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meter fran vag 69. Risknivan for acceptabel risk ligger bortanfor respektive av-
stand.

Samhallsrisken for utvecklingsalternativet enligt detaljplanen ligger inom risk-
nivan for acceptabel risk.

Implementering av riskreducerande atgdrder — farligt gods

Da ingen bebyggelse enligt detaljplanen kommer att tillatas inom 14 eller 20
meter fran transportled for farligt gods gor kommunen bedomningen att inga
riskreducerande atgarder behover regleras i detaljplanen avseende farligt gods.
Kommunen sakerstiller detta genom anvandandet av allman platsmark och be-
staimmelser for byggnadsforbud (prickmark) och korsmark som inte tillater
byggnader for stadigvarande vistelse.

Riskbedomning drivmedelstationer

Inom och i anslutning till planomradet finns det i dagslaget drivmedelstationer.
Riskutredningen konstaterar att det for aktuell detaljplan bor finnas ett minsta
skyddsavstand om 25 meter mat fran fastighetsgrans, da placeringen av drivme-
delsstationerna kan forandras, men det kan dven accepteras om matning sker
fran lossningsplats/tankstillet. Kommunen har i denna detaljplan sett till att
drivmedelsstationerna redan ar etablerade att skyddsavstandet mats fran loss-
ningsplatsen/tankstallet.

Om nya drivmedelsstationer etableras i framtiden ska nya riskutredningar tas
fram om drivmedelsstationen ska etableras inom 100 meter fran bebyggelse el-
ler verksamhet. Fran bostader bor ett skyddsavstand pa 50 meter alltid hallas
och fran kontor och liknande verksamheter bor ett skyddsavstdnd pa 25 meter
alltid hallas.

Implementering av riskreducerande Gtgdrder — drivmedelsstationer

Detaljplanen reglerar med planbestammelse p; att ingen ny bebyggelse for kon-
tor och liknande verksamheter far placeras inom 25 meter fran lossnings-
plats/tankstalle for drivmedelsstation.

Riskbedomning Seco Tools AB

For Sevesoverksamheten Seco Tools ar den sammantagna bedomningen att san-
nolikheten att en allvarlig kemikalieolycka skulle paverka aktuell detaljplan och
narliggande bostader ar mycket 1ag. Det behovs darfor inte implementeras
nagra riskreducerande atgiarder kopplat till Sevesoverksamheten.

Riskbedomning - aktsamhetsomrdden for skred

For att kunna bedoma om aktsamhetsomradet har relevans ar det enligt SGU:s
vagledning nodvandigt att kianna till kartans noggrannhet och felkallor om kar-
tan ska kunna anviandas pa ratt siatt. Kartvisaren ger en forenklad bild dar de ut-
pekade aktsamhetsomradena ar fler och storre dn verklighetens omraden med
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forutsattningar for skred, darmed maste man forst bedoma hur pass relevant
aktssamhetsomradet ar.
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Figur 17: Utdrag fran SGU:s kartvisare. Orange omrade ar klassat som aktsamhetsomrade for skred i
finkornig jordart.

For att bedoma relevansen i kartan ska man enligt SGU ta hansyn till foljande
parametrar, vilka ar det geologiska ssmmanhanget, 6vergang mellan finkornig
jordart och fast mark, mindre enskilda eller isolerade ytor som inte ligger i an-

slutning till ndgot vattendrag, vig- och jarnvagsbankar och andra hogar med
fyllning.

Sett till det geologiska sammanhanget bér man ta hansyn till vilken bendgenhet
till jordskred de finkorniga jordarterna har i regionen da olika regioners finkor-
niga jordarter har olika skredbenagenhet. I regioner med betydande skredbena-

genhet ar det en storre andel av de utpekade aktsamhetsomréade som éar rele-
vanta an annars.

Fagersta kommun, som ligger i norra Vastmanland, omfattas av rikséversikten
for skredbenagenheten for finkorniga jordarter. Enligt riksoversikten ar har
jordarterna inom detta omrade endast en liten benagenhet for jordskred. Inom
dessa omrade finns finkorniga sediment dar spar av jordskred saknas eller fore-
kommer i mycket begransad omfattning.
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LITEN BENAGENHET FOR JORDSKRED
omraden med finkorniga sediment dar spar av jordskred
saknas eller forekammer i mycket begransad omfatining

Omradet ar inte heller utpekat i vare sig forstudien (SGI 2015) eller den 6ver-
siktliga stabilitetskarteringen som togs fram for kommunen av MSB och Golder
Associates 2018. I den Oversiktliga stabilitetskarteringen av SGI fran 1983 ar
omradet andra sidan om vig 66 upptaget som undersokningsomrade. Enligt
rapporten foreligger det god sikerhet mot skred i Fagersta (Meling och stranden
mot Aspen).

AN R 4 AN
Figur 18: Rosa - planomradesgrdns. Rott — skredriskomrdade med god sdkerhet.

I detta omrade 6vergar aven den finkorniga jordarten till fastmark. Enligt SGU
utgor omraden dar en finkornig jordart 6vergar till fast mark utgor ofta mindre
relevanta aktsamhetsomraden, trots att flera sdidana omraden ar utpekade.
Detta har enligt SGU flera anledningar. Den framsta orsaken ar att marklut-
ningen ofta okar har, vilket uppfattas som en risk i analysmodellen. Daremot ar
jordartsgransen ofta felaktigt utritad, pa grund av den generaliserade
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jordartsinformation som kartan bygger pa. Har ar dessutom de finkorniga lag-
ren sa tunna att det saknas forutsiattningar for skred.
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Figur 19: Jordartskartan. Blatt - Mordn, Gult - Lera-silt

Omradet omgardas dven i vastlig, nordlig och sydlig riktning av mark som enligt
jordartskartan bestar av morén. Enligt det preliméra geotekniska utlatandet,
diar man genomfort borrprover, omfattas omradet till storre del av moran an
vad jordartskartan visar. Enligt utldtandet framgar aven att jorddjupet for torr-
skolpelera ar 1,2 meter och att de efterfoljande 3,2 meterna tills borrstopp be-

star av friktionsmaterial (troligen moran). Detta talar for att forutsattningarna
for skred inom detta omrade saknas.

Figur 20: Utdrag fran borrplan. VIAK AB 1988. Fr — friktions-
material (ev mordn)
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Enligt SGU:s vigledning har dven aktsamhetsomrédden som ar mindre och isole-
rade fran andra aktsamhetsomraden och inte ligger i anslutning till ndgot vat-
tendrag, ofta en begransad lermaktighet dar det da saknas forutsattningar for
sked.

I detta fall ar aktsamhetsomradet inom exploateringsomradet cirka 5200 kv
stort. Den mindre remsan av aktsamhetsomrade som stacker sig bort mot vag
68 bortses ifran da det omradet i detaljplanen inte far bebyggas.

Omradet ar mindre, ligger inte i anslutning till ndgot naturligt vattendrag och
ligger isolerat sett till andra aktsamhetsomraden. Med bakgrund i att det ar pa-
visat att det inom exploateringsomradet ar en begriansad lermaktighet kan det
antas att det inom omradet saknas forutsattningar for skred.

Géllande aktsamhetsomradet vid viag 66 gor kommunen bedomningen utifran
SGU:s vagledning att vigbanken med den tillhorande géng- och cykelbanan ar
utpekat pa grund av att fyllningen for vagen har en egen marklutning och sak-
nar darfor relevans som aktsamhetsomrade.

Sammanfattningsvis sett till forutsattningarna pa platsen gallande det geolo-
giska sammanhanget, 6vergangen mellan finkorting jordart och fast mark samt
att aktsamhetsomradet ar mindre, inte ligger i anslutning till ndgot vattendrag
och ar isolerat, gors bedomningen att aktsamhetsomradet saknar relevans och
att en vidare stabilitetsutredning inte erfordras. Kommunen bedomer darfor att
genomforandet av planen inte kommer paverka manniskors hilsa och sakerhet
med hansyn till risker for ras och skred.

Riskbedomning — Skyfall

Dagvattenutredningen som tagits fram for detaljplanen har undersokt eventuell
paverkan av skyfall pa befintlig samt planerad bebyggelse. Utredningen konsta-
terar att genomforandet av planen inte forvarra situationen for befintlig bebyg-
gelse vid skyfall. Gillande den planerade bebyggelsen behover bebyggelse och
markomrédet anpassas for att inte avsevart paverkas av skyfall. En utforligare
beskrivning av skyfall och dess paverkan pa planerad och befintlig bebyggelse
framgar i dagvattenutredningen som finns som bilaga till planhandlingarna.

Sociala
Barn

Konventionen beror barn och ungdomar upp till 18 ar. Barnkonventionen stiller
krav pa att barnens basta beaktas i alla beslut som ror barn. Inget lokaliserings-
alternativ finns eftersom laget ar faststillt och handel och verksamheter utreds
att inrymmas inom omradet.

Detaljplaneforslaget riktas inte specifikt till barn eller unga men eftersom detalj-
handel tillats inom delar av planomradet kan barn komma att besoka omradet
tillsammans med vuxna. Planomradets lage intill trafikleder och dess stora tra-
fikytor kan innebara risk for barn som ror sig i omradet. Utformning av parke-
ringsytorna, sa att tillganglighet och trafiksdkerhet sikerstalls, ar av storsta vikt
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for att minimera de negativa konsekvenserna for barn. Tillgang till gdng- och cy-
kelnatet gynnar dven de som inte har tillgang till egen bil. En relativt obefolkad
omgivning kan gora att platsen pa kvallstid kan upplevas som otrygg. Omsorgs-
full utformning av gatumiljon samt montage av ny &ndamalsenlig belysning kan
bidra till en tryggare miljo.

Jamlikhet

Omradet ligger i anslutning till gang- och cykelviagar. Detta mojliggor att 4ven
de som inte har en bil kan ta sig till omradet. Detta ar viktigt ur ett jaimlikhets-
perspektiv da alla manniskor oavsett kon, etnicitet och funktionshinder ska
kanna tillgdnglighet till platsen.

Riksintresse
Kulturmiljovard

Kommunen bedomer att detaljplanenen inte paverkar riksintresset i en sddan
omfattning av att planen skulle vara olamplig att genomféra.

Friluftslivet

Kommunen bedomer att detaljplanenen inte paverkar riksintresset i en sddan
omfattning av att planen skulle vara olamplig att genomfora.

Hushallningsbestimmelser enligt 3 kap miljobalken

Kommunen bedomer att detaljplanen inte paverkar hushallningsbestimmel-
serna som anges i 3 kap. miljobalken i nagon omfattning som gor att den skulle
vara oforenlig med dessa.

Trafik
Motortrafik

Infart fran vag 66 och viag 68 kommer ske via de befintliga in- och utfarterna.
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte i nagon storre utrackning pa-
verka tillgangligheten och framkomligheten pa vig 66 eller vig 68.

En 6kning av fordonstrafik kan komma att ske inom planomréadets lokalgatunat.
Kommunen bedomer att lokalgatunitet har tillracklig kapacitet for att hantera
ett okat trafikflode.

Gang- och cykeltrafik

Inom och i direkt anslutning till planomradet finns gang- och cykelbanor som
forbinder omradet till Fagersta, Vastanfors och Hedkarra.
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