2 Oskarshamns
kommun

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Kristineberg 1:2 m.fl. fastigheter
Kristineberg, Oskarshamns kommun
Upprattad av samhallsbyggnadskontoret april 2019, reviderad oktober 2019

:-".E'H'i?:'- mﬂ: |

g lm:q”m |
i 1

Dnr SBN 2018/300

Uppdragsbeslut 2018-10-09
Samradsbeslut 2019-05-24
Granskningsbeslut 2019-11-05
Antagande 2019-12-10

Laga kraft 2020-03-10



ANTAGANDEHANDLING
DETALJPLAN FOR DEL AV KRISTINEBERG 1:2 mfl.,

MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har uppréttats av samhéllsbyggnadskontoret i Oskarshamns kommun. Foljande personer
har medverkat i planarbetet:

Oskarshamns kommun

Sarah Hassib Planarkitekt

Katarina Skoglycka Planarkitekt

Regina Laine Planchef

Jerry Svensson Projekteringsingenjor

Goran Landenius Mark-och exploateringsstrateg
Robert Norling Projektledare VA

Karl-Johan Ohlin Kommunekolog

Marie Lindstrom Miljo- och hélsoskyddsinspektdr
Kalin Genov Bygglovshandliaggare

Mikael Stromberg Bygglovsarkitekt

Matz Johansson Byggnadsinspektor
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INLEDNING

Svenska kyrkan initierade planprocessen dé de
sag behov av att bygga nya lokaler for forskolan
som de driver i Kolberga. Samhéllsbyggnads-
kontoret har darfor tillsammans med Svenska
kyrkan inventerat och funnit ett lampligt omrade
for en ny forskola. Omradet ligger vid Kristine-
bergs skola, med infart fran Stdngehamnsvégen.
Kyrkan har dock under varen 2019 beslutat att
inte bygga en ny forskola.

Eftersom det finns framtida behov av lokaler
for skolor och vard i Oskarshamn har samhalls-
byggnadskontoret danda belsutat att fardigstilla
planen. Planen mojliggdr dven for besdksan-
laggningar.

Omradet ar inte planlagt och bestar till stor del
av naturmark. En ny detaljplan behovs for att
mojliggora att bygga pa platsen.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:

- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om betydande miljo-
paverkan

- Dagvattenutredning

- [lustration (i planbeskrivningen)

- Barnchecklista

Plankartan med planbestimmelser ar
detaljplanens viktigaste handling och &r det
dokument av planhandlingarna som &r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det ar tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en

detaljplan dr och hur processen for just den hir
detaljplanen ser ut.
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nir det ska byggas
nytt eller nir bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvindningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur grinserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sarskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid prévning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhdéllet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planlagga
mark och vatten. Detta kallas det

kommunala planmonopolet och innebir att det
ar kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhallet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebdr att kommunen bestdmmer
om planldggning ska komma till stdnd eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- UTOKAT FORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard eller utdkat forfarande. Planfor-
farandena skiljer sig ndgot at, men i stora drag
foljer de samma monster. I det hér fallet upp-
rittas detaljplanen med utdkat forfarande och
nedan foljer en beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samréad

Under samradet &r ett forsta forslag till detalj-
plan allmint tillgéngligt under minst tre veckor.
Syftet med samréadet dr att himta in synpunkter
och kunskap fran de som berérs av planen. Un-
der samréadet ska ldnsstyrelsen, kidnda sakédgare
samt andra som har ett visentligt intresse av
planforslaget ges mojlighet att limna synpunk-
ter. Infor samradet ska kommunen kungdra
forslaget till detaljplan i tidningen samt pa kom-
munens anslagstavla.

INLEDNING



ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR DEL AV KRISTINEBERG 1:2 m fl.,

Granskning

Efter samradet sammanstélls inkomna syn-
punkter i en samradsredogdrelse och eventuella
andringar gors i planhandlingarna. Infor gransk-
ningen ska kommunen underrétta dem som be-
rors av forslaget, exempelvis sakdgare, boende
och Gvriga som har yttrat sig under samradet om
forslaget till detaljplan. Darefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen &r
det aterigen majligt att 1dmna in synpunkter pa
forslaget.

(Programn) - -
Kungorelse  Samrads-
Uppdrag Behova.
hedBmning Samrad redogirelse
e | fef

e z

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna syn-
punkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen gér sedan till kommunfullméktige
for slutlig antagandeprévning.

Om inga overklaganden inkommer vinner detalj-
planen laga kraft tre veckor efter det att proto-
kollet fran samhallsbyggnadsndmnden justerats.

Majlighst att |amne synpunkter

INLEDNING

Har &rvi nu
Undemrittelse Gransknings-
Granshning  uliitande  agande  Laga kraft
iie
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syftet med planen dr att mojliggora for skola,
véard och besdksanldggningar i ett strategiskt
lage med nérhet till bostadsomraden, befintligt
stadsdelscentrum, natur och verksamheter.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger vister om Kristinebergs
skola, med infart fran Stangehamnsvégen.
Omradet ér inte planlagt och bestér till storsta
delen av naturmark med berg, tallmark, gris och
16vtrdd. Inom planomrédet finns tva lagpunkter
dér vatten samlas vissa tider pa aret. En del av
ytan anvinds idag som upplag for tradgardsav-
fall och forvaring av diverse material till flerbo-
stadshusen i omradet. Dér omradet griansar mot
parkeringen pa fastigheten Lyckan 7 har en del
av marken tagits i ansprak som parkering for
bilar och husvagnar.

Oversikt 6ver planomrddet. Stangehamnsvigen
i vister, Kristinebergsskolan i dster och parke-
ringsplats till flerbostadshus i séder.
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MARKAGOFORHALLANDEN

Kommunen dr markagare. Plankostnadsavtal
tecknas med kommunstyrelsen, som i sin tur tar
ut kostnaden vid forsdljning av mark.
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Den réda ringen visar planomrddets ldge i
forhallande till Oskarshamns hamn och Kristi-
neberg centrum

SYFTE OCH OMFATTNING
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PLANFORSLAGET | TEXT

Syftet med planen &r att mojliggora for att
bygga skola, vard och besoksanldggning i ett
strategiskt ldge med nérhet till bostadsomraden,
befintligt stadsdelscentrum, natur och verksam-
heter.

For att gora planen flexibel preciseras inte an-
vandningen.

Anvindningen skola (S) tillimpas for omraden
for fritidshem, forskola, skola eller annan jam-
forlig verksamhet.

Anvindningen bestksanldggning (R) innefattar
anvindning s& som idrotts- och sportanldggning-
ar, kulturella besdksanldggningar samt byggna-
der for religidsa andamal.

Anvéndningen vard (D) innefattar omraden for
vardverksamhet f6r ménniskor och som bedrivs
i sdrskilda lokaler. Verksamheten kan vara bade
offentligt och privat.

Bebyggandets omfattning regleras inom kvarter-
smark betecknat med DSR dels for att begrinsa
buller fran vigtrafiken, dels for att sékerstélla att
tillracklig friyta finns for forskoleverksamhet.
Det gors genom f6ljande bestdmmelser:
Prickmark - marken far inte férses med bygg-

nad.
Korsmark — marken far endast forses med kom-
pletterande byggnad.

Pé den norra delen av kvartersmarken komplet-
teras korsmarken med planbestimmelsen e,:
storsta exploatering ar 50 kvadratmeter bygg-
nadsarea inom egenskapsomradet.

Inom egenskapsomradet utan prickar eller kors
begrénsas utnyttjandegraden i byggnadsarea till
35 % per fastighetsarea (e, ), vilket innebar en
yta pa ca 2400m?,

PLANFORSLAGET | TEXT

Byggnads nockhéjd begrinsas till 13 meter
over angivet nollplan pa + 12 meter (i h6jdsys-
temet RH 2000).

For att hantera hojdforhallanden for tillgdnglig-
het och dagvatten inom planomradet ska marken
i lagpunkten pa kvartersmarken hdjas, medan
marken i den norra ldgpunkten ska bevaras pa
nuvarande nivéer. P4 omradet betecknat med
DSR ordnas marken sé att det bli en lutning mot
norr dér vattnet kan rinna ut i diket pa natur-
mark, utan instingda omraden dér vattnet kan
bli stdende pa kvartersmarken. Detta regleras
med sa kallade plushéjder som anger markens
hojd i vissa punkter (i hojdsystemet RH 2000).

Kallare far inte byggas pa grund av markf{orhal-
landena, detta regleras med b,.

For att sékerstilla funktionen for rening och
fordrojning av dagvatten i diket och ldgpunkten
pa naturmarken sétts dven dér plushdjder som
anger markens hojd i vissa punkter. Lagpunkten
ska dven i fortsdttningen vara ett fordrojnings-
magasin for dagvatten med en volym av 580
kubikmeter vid ddmning till +9,2. Detta regleras
med bestimmelsen fordrojning, .

Pa kvartersmarken ska tva markerade ekar
bevaras for att de utgor ett vardefullt inslag i
den byggda miljon genom att tillfora virden

for upplevelse, lokalklimat och ekologi. Trad
far endast féllas om det &r sjukt eller utgor en
sdkerhetsrisk. Detta regleras med planbestim-
melserna n, samt a, - utdkad marklovplikt for att
félla ekarna.

Pé norra delen av kvartersmarken ska hojden pa
berget bevaras for att bevara karaktéren och ge
en god lekmiljo, vilket regleras med n,.

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen
vinner laga kraft.

Huvudmannaskapet dr kommunalt f6r allmin
plats.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I gillande fordjupad dversiktsplan (FOP) for
Oskarshamns stad (antagen 2014) identifierades
bland annat ett behov av ny forskola ndgonstans

i omradet kring sydostra Kristineberg/Mysingso.

Detta for att hantera den planerade befolknings-
Okningen. I planen angavs att mdjligheten att
samordna en forskola for Stangehamn och Kris-
tineberg/Mysingso i en strategisk lokalisering
bor studeras.

1 FOP:en faststilldes ocksa att kommunen ska
verka fOr att ha starka stadsdelar med tillgdng

till skola, vard, omsorg och service. I detta fall
giéller det Kristinebergs centrum.

DETALJPLANER

Omradet ér inte planlagt. En tidigare plan for
bostadsdndamal pa platsen upphdvdes med de-
taljplan A 4884 som vann laga kraft 1993.

Angrénsande planer dr A 4403 ”Vistra delen av
Kristinebergsomradet” (bostdder samt allmént
andamal), A 4884 del av kvarteret Lyckan
m.m.”(bostidder) samt A 4465 ”Del av STG
379+380 Lovgrensasa” (Bostdder samt gata
visterut).

o pitebiniihes,
i Y

Planomradet markerat med rod streckad

STRANDSKYDD

Ett dike gar igenom omradet, men det berdrs
inte av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagra riksintres-
sen.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kénda fornldmningar inom plan-
omradet.

Anmilningsplikt rader enligt kulturminneslagen
om en fornldmning patraffas. Om fynd gors av
plats eller féoremal som omfattas av fornminnes-
skydd ska arbetet stoppas och fyndet anmaélas
till Lansstyrelsen, som har att besluta om och pa

vilka villkor arbetet far fortga.

kI E )
‘—\ 40| Vs

Detaljplan A 4884 upprha"var’e en tidigare

plan med bostadsdndamdl i omrddet (skraf-
ferad yta).

linje, med omgivande detaljplaner. Det
finns ingen gdllande detaljplan.

Sida 8 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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UNDERSOKNING AV MILJOPAVERKAN

SLUTSATS

Den sammanlagda beddmningen &r att genom-
forandet av detaljplanen inte medfor sddan
betydande negativ miljopaverkan som kriaver en
strategisk miljobedomning (&dven kallad miljo-
konsekvensbeskrivning; MKB).

Skélen for detta &r att planen inte kan antas
medfora betydande paverkan pa varken kultur-,
natur-, sociala eller materiella varden. Den med-
for inte heller paverkan pa risker for ménniskors
hilsa eller miljon.

Genomforandet av planen mojliggor effektivt ut-
nyttjande av materiella virden da behovet av tex
forskola alternativt vard tillgodoses pé en plats
néra befintlig infrastruktur och service. Planen
kommer ocksé att medfora viss positiv paverkan
dé delar av omréadet planldggs som natur och
funktionen som fordrdjningsyta for dagvatten
sakerstlls.

Bedomningarna som gjorts i undersokningen ar
preliminidra under planprocessen. Ny kunskap
som tillfors planarbetet kan innebéra att under-
sOkningen méaste omvarderas.

OM UNDERSOKNINGEN

Enligt 6 kap. 5 § miljobalken ska kommunen
gora en undersdkning av behovet av en strate-
gisk miljobedomning nér en detaljplan eller ett
program ska uppréttas eller dndras. Undersok-
ningen ska avgora om detaljplanens, program-
mets eller dndringens genomférande kan antas
medfora en betydande miljopaverkan.

Undersokningen innebér att myndigheten eller
kommunen ska:

1) identifiera omstdndigheter som talar for eller
emot en betydande miljépaverkan, och

2) samrada i fragan om betydande miljopaver-
kan med de kommuner, ldnsstyrelser och andra
myndigheter som pé grund av sitt siarskilda
miljoansvar kan antas bli berdrda av planen eller
programmet, om myndigheten eller kommunen
inte redan 1 identifieringen kommer fram till att
en strategisk miljobedomning ska goras. (6 kap.
6 § miljobalken)

Infor samradet har steg 1 genomforts for den
aktuella detaljplanen. Slutsatsen redovisas hér i
planbeskrivningen och dokumentation med full-
standigt stillningstagande och motivering finns
i dokumentet ”Undersokning av betydande
miljopéverkan”.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet bestar till storsta delen av natur-
mark med berg, tallmark och grisyta med inslag
av 1ovtrad. I nordvést finns inslag av arter fran
tidigare bebyggelse och sdder ddrom finns
tidigare odlade partier. Den norddstra delen av
planomradet karaktiriseras av bergig tallskog.
Soéder om berget finns négra storre ekar som ut-
gor ett vardefullt inslag i den bebyggda miljon.

Det finns tvé lagpunkter i planomrédet, en i so-
der och en i norr dér vatten samlas delar av aret.
Det finns ocksa ett dike mellan dessa lagomra-
den som ar vattenfyllt under delar av aret. En
del av ytan anvinds idag for mellanlagring av
tradgardsavfall och forvaring av diverse material
till flerbostadshusen 1 omrédet. I sddra édnden ar
marken delvis utfylld. Se sidan 11 {or en dver-
siktlig beskrivning av hur marken och naturen
pa platsen ser ut.

Inom planomradet har inga skyddade objekt
med avseende pa naturvérden hittats. Detta kon-
staterades vid platsbesok med kommunekologen
i augusti 2018. Under véaren 2019 har Biologiska
séllskapet i Oskarshamn besokt platsen. Inte hel-
ler de har hittat skyddade eller skyddsvérda arter
(se bilaga med forteckning), men papekade att
blasippa, vispstarr och bergslok véxer i plan-
omradet. Eftersom inga indikationer pé att det

Bild fran nordostra delen av planomradet;
bergigt med tallar och mindre ekar. Bakom
trdden skymtar upplag for trédgardsavfall.
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finns hoga naturvirden har hittats och marken
redan &r i anspraktagen (men ¢j bebyggd), anses
naturvirdesinventering inte behdvas.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Bestdmmelsen NATUR sitts i nordvéstra delen
av planomradet for att bevara gronstrukturen i
omradet. Befintliga tridd,vegetation och markni-
vaer bor bevaras sa langt som mojligt. Hojderna
inom diket och norra lagpunkten regleras till nu-
varande niva for att behalla funktionen av rening
och fordrojning av dagvattnet. Naturmarken bor
ej anvindas for att ta ut eller ldgga upp massor.

Vid inventering kan det kontrasteras att blasip-
porna finns 1 planomradets mittersta del, till

viss del inom planlagt naturomrade. Arten har
en gynnsam bevarandestatus pa lokal, regional
och nationell niva. Men for att garantera att
blasippornas bevarandestatus lokalt inte kommer
paverkas planldggs den dunge dér blasipporna
véxer som natur och marken ldmnas orord.
Daérfor riskerar inte detaljplanens genomférande
att paverka artens bevarandestatus.
Bestdmmelse infors att de tva ekarna i dstra hor-
net av kvartersmarken bara fér féllas om de ar
sjuka eller utgor sdkerhetsrisk, samt att marklov
krévs for att filla dessa trad.

Bilden visar ett ortofoto Gver planomradet
med férgade félt och raster (streckade ytor)
som symboliserar olika naturtyper. Férkla-
ring finns under bilden péa sidan 11.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Bilden ovan visar en éversikt éver naturtyperna i och omkring planomradet. Svart
streckad linje symboliserar ungeféarligt ldge foér plangrénsen. Rbda linjer visar fastig-
hetsgrénser. Forklaring till de svarta siffrorna (féltens avgrdnsning &r ungeférlig):

1: Lila falt visar de bergiga partierna med tallskog och inslag av I6vtrad (bild s. 20).
2: Grénbla falt visar laglént terrdng déar vatten blir staende/ infiltrerar. Lagpunkterna
dr sammanbundna av ett dike. Bevuxet med gras och I6vtrad (bild s. 14, 15 & 21)

3: Grént raster visar tidigare bebodd och odlad mark déar kulturvédxter har hittats.

4: Gult falt visar utfylld mark med delvis klippt grésyta. (bild pa s. 14)

5: Gratt raster visar ytan som idag anvédnds fér mellanlagring av trddgéardsavfall.

6: Vitt raster visar den angrédnsande skolgarden och yta som anvénds fér lek.

7. Bla ring visar den dunge dér blasipporna véxer i planomradet

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR Sida 11
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Det finns ocksa flertalet trdd inom den planerade
kvartersmarken. Flera bor kunna sparas vid pro-
jektering och byggnation for att skapa lek- och
friytor med gronska och hog kvalitet. Pa berget

i norra delen av kvartersmarken sétts bestdm-
melse "markens hojd fér inte dndras”. Dessutom
begrinsas byggandet till max 50 kvadratmeter.
Landskap och kulturvarden

I nordostra delen av planomradet finns ldmning-
ar fran tomten till ett enbostadshus som fram till
1970-talet fanns norr om planomradet. I dstra
gransen till fastigheterna Lyckan 21 och 20 finns
en stenmur. Den omfattas inte av det generella
biotopskyddet, eftersom den inte grinsar till
odlingsmark.

Vister om planomréadet gar Stangehamnsvégen

Stenmuren i nuvarande ostra grdinsen till
fastigheterna Lyckan 21 och 20 omfattas ej
av biotopskydd, men bér bevaras i mojli-
gaste man. Den planldggs pd naturmark.
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i samma strickning gick tidigare jarnviagen Ru-
dabanan mellan Oskarshamn och Ruda.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Stenmuren tillfor natur- och kulturvérden till
platsen. Den planléggs pa naturmark och bor
bevaras.

Markbeskaffenhet, geotekniska
férhallanden och radon

Enligt SGU utgdrs marken av ett tunt lager mo-
rdn, berg i dagen samt kérrtorv i ldgpunkterna.
Planomrédet ligger inom omrade med forhojda
radonnivéer.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Tillracklig dranering méste sékras pa
kvartersmarken. For att sdkra detta infors be-
stimmelser om markens hdjd i planen, se vidare
under rubriken dagvatten nedan.

Bestdmmelsen “kéllare fér inte finnas” infors pa
kvartersmarken pa grund av markavvattningen.

Uppforande av byggnader ska ske enligt Bover-
kets byggregler.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer

Det finns tre aktuella forordningar om miljokva-
litetsnormer; en for fororeningar i utomhusluft,
en for omgivningsbuller och en for vattenfore-
komst. En detaljplan fir inte medfora att en
miljokvalitetsnorm overtrads.

Luftféroreningar

Pé platsen finns inga métningar gjorda pa
luftkvaliteten, men de &mnen som bidrar till
forsamrad luftkvalitet mest i tatorter dr kvévedi-
oxid (NO,) och partiklar (PM '°) som skapas av
fordonstrafiken. Dagens fordonstrafik (AVDT)
pa Stangehamnsvigen har uppmidtts till 4500
fordon/ dygn.

Pé en allmin vég kravs fordonstrafik pa cirka
30 000 fordon/dygn for att det ska vara aktuellt
att gora en narmare vérdering av luftkvaliten.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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Sannolikt klaras miljokvalitetsnormerna for NO,
och partiklar enligt IVL och Luftvardsférbundet
i Kalmar Lén.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget bedoms inte paverka miljokvali-
tetsnormen for luft negativt.

Vattenforekomst

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk
om vatten, det sa kallade vattendirektivet, i
kraft. Syftet med direktivet &r att sdkra en god
vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten.
Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som ar
tillrackligt stora omfattas av vattendirektivet och
kallas d& formellt for vattenforekomster.
Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och
kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvantita-
tiv grundvattenstatus.

Planomrédet hor till delavrinningsomradet
”Rinner mot Oskarshamnsomradet” (ytkod 81)
inom huvudavrinningsomradet mellan Virdn och
Emaén. Vatten frdn omrédet rinner ut till Oskars-
hamnsomrédet (Ostersjon). Vattenforekomsten
uppndr ej god kemisk status, medan den eko-
logiska statusen ar mattlig. Riskbeddmningen
visar att det &r risk att varken ekologisk status
eller kemisk status uppnés till 2021 i Oskars-
hamnsomradet. (VISS 2019-03-20).

Vatten frén planomradet som avleds via dagvat-
tennétet rinner till Inre Oskarshamnsomradet
som har samma statusklassning och riskbedom-
ning som Oskarshamnsomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Genomforande av detaljplanen bedoms inte
medfora en forsdmring av ytvattenforekomstens
status (recipienten). Ingen fordndring avseende
fldden eller fororeningsbelastning till recipient
forvintas.

Dagvatten
En dagvattenutredning har genomforts dar
fororeningshalten fore och efter exploatering av

omradet har berdknats. Dagvattnet frn planerad

kvartersmark ska renas via befintligt dike inom
planomradet. Efter diket fastlaggs merparten av

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

fororeningarna inom den norra lagpunkten ge-
nom infiltration. Detta bedoms ge fullgod rening
av dagvattnet, utan ytterligare atgérder.

Avrinningsomradet som tillhor planomradet
definieras utifran topografiska och tekniska
barridrer, sasom dagvattenledningar. I detta fall
ser barridrerna ut pa sa sitt att inga betydande
tillskott av dagvatten harstammande utanfor pla-
nomrédet forvantas komma in i planomradet.

Planomrédet avvattnas huvudsakligen via ett
befintligt dike fran den sodra ldgpunkten,

till den norra lagpunkten. Fran norra lagpunkten
finns en dagvattenledning ansluten till Stdng-
ehamnsvédgen som avvattnar omradet. Dagvatten
inom norra ldgpunkten kan under normala
forhallanden infiltrera marken samt avledas via
ledningen. Eftersom ytan for infiltration &r sa
pass stor relativt avrinningsomradet formodas att
merparten av dagvattnet infiltrerar marken, trots
att marken inte kénnetecknas av genomslappligt
material lampligt for infiltration.

Omgivande bebyggelse och marken i anslutning
till norra lagpunkten ligger pa ca +12 till +14

meter (RH 2000). Baserat pé aktuell hojdmodell
kan vatten damma upp till ca +9,2 innan vattnet

Bilden visar de befzntlzga lagpunkterna
inom planomrddet och diket mellan dem.
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Uppstdllningsyta som anvdinds for husvag-
nar pd Kristineberg 1:2 inom planomrddet,
norr om parkeringen pd Lyckan 7. Plan-
och fastighetsgrdnsen gar ungefdr i
asfaltskanten.

rinner vidare mot norddst ner till Gréndal.
Totalt inryms en volym om ca 580 kubikmeter
givet en dimningsgrins om +9,2 meter. Over-
skottsvatten som ej kan avledas genom bradd-
ledningen eller infiltrera marken i héndelse av
kraftiga regn riskerar pé sa sétt ej befintlig eller
framtida byggnation

Parkeringsytorna sdder om planomradet lutar
norrut, och dagvattnet dérifran leds till en sten-
kista inom uppstéllningsytan (parkering) som
ligger inom Kristineberg 1:2. Fran stenkistan
leds dagvattnet till sddra ldgpunkten mycket
snabbt. Det dagvatten som inte infangas av dag-
vattenbrunnarna leds ocksa till sodra
lagpunkten pa markytan. Det &r inte tillatet att
avleda dagvatten till grannfastigheter sdsom nu
sker. Totalt sett blir belastningen av dagvatten
fran Lyckan 7 till aktuellt planomrade stort.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Vid genomforande av detaljplanen kommer av-
rinningen av dagvatten att 6ka inom planomra-
det, da mer ytor hardgdrs och mer vatten ddrmed
snabbare rinner av pa ytan vid regn istillet for
att dimpas av vegetationen.

Da den sodra delen av planomrédet, inklusive
lagpunkten, exploateras kommer mer vatten att
rinna av pa ytan dérifran. Dagvattnet fran plan-
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omrédet ska avledas inom kvartersmarken via
diket till den norra lagpunkten, som planldggs
som NATUR med egenskapen fordrdojning.

Inom planomrédet bor den befintliga naturmar-
ken behallas i sa stor utstrickning som mojligt
for att minimera 6kade fldden och fororenings-
belastning av dagvatten.

Beriknad tillginglig utjimningsvolym inom
norra lagpunkten uppgar till ca 580 m®. Det
betyder att den har kapacitet for ett regn med
en aterkomsttid av 20 ar och en varaktighet om
ca 8 timmar. For ett regn med ett ars aterkomst-
tid krdvs en varaktighet av 10 dygn for att fylla
volymen. Detta visar pa en mycket god utjam-
ningsférméga, och det finns ingen risk att utpe-
kad kvartersmark eller omgivande bebyggelse
skadas till foljd av ackumulerat dagvatten.

For att kunna bebygga den sddra lagpunkten
maste marken justeras for att kunna avvattnas
och inte skapa instingda omraden. Den sddra
lagpunkten inom kvartersmark hojdsétts dérfor
till +12 meter (RH 2000) i den syddstra delen.
For att inte riskera instingda omraden och sta-
ende vatten inom planomradet ska marken luta
mot diket, dit allt dagvatten fran kvartersmarken
bor ledas. Cirka 25 meter fran hdjderna +12,
mot diket, sitts darfor hojder om +11,5, sa att
marken lutar ungefér 2 procent mot diket.

Dagvattnet fran kvartersmarken ska ledas via
en stenkista ut till det angridnsande diket inom
naturmarken och vidare till den norra lagpunk-

%

Gravt dike i planomrddet, vy fran norr

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR



ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR DEL AV KRISTINEBERG 1:2 m.fl.,

ten. Dar kommer regnvattnet i de flesta fall

att infiltreras. Vid storre regn leds vattnet ut i
kulverten for dagvatten i Stangehamnsvéagen.
Inloppet i ledningen fran norra lagpunkten till
dagvattenkulverten skulle kunna hojas for att pa
sé sitt 0ka mangden dagvatten som fordréjs och
infiltrerar pa platsen, utan att belasta dagvatten-
nitet inom Stangehamnsvigen.

Inga uppgifter avseende tillstdnd for diket har
hittats. Under planprocessen ska darfor en anma-
lan om vattenverksamhet goras till Lansstyrelsen
avseende befintligt dike samt utfyllnad inom den
sOdra lagpunkten.

Grdvt dike i planomradet, vy frdn soder,
mot Stangehamnsvdigen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Infor planens genomforande ska dagvattnet fran
Lyckan 7 avledas till kommunala dagvattenled-
ningar. Det ska ocksa séikerstillas att Gverskotts-
vatten som rinner pa ytan pa fastigheten inte rin-
ner in till det aktuella planomradet, exempelvis
genom att anldgga gras eller sitta kantsten.

Omgivningsbuller
Hastigheten pa Stangehamnsvigen ar 60 km/h

Tabell 2
Tabell 2 anger ekvivalent ljudnivé 1 dBA pa 10 meters avstand fran vigmitt. Detta
ar utgangsvirdet infor berdkning av ekvivalentniva pa avstand enligt diagram 2.

Skyltad hastighet, kilometer/timme

‘@ @ 0 0 @ @O 6

2232
SE88 50000 70 72 74 76 77 78 78 80

22‘&
ARAR 40000 69 7 73 75 76 77 78 79

23“
a8 % 30000 68 70 72 74 75 76 77 78

e katad
. s 20000 66 68 70 72 73 74 75 76

st v o
pr-v-v-9 10000 63 65 67 69 70 n 72 73

-
R[RIRR 9000 63 65 67 69 70 71 72 73
faae g 000 62 64 66 68 69 70 7 72
A 7000 61 63 65 67 68 69 70 71
adme 6000 61 63 65 67 68 69 70 71
2 5000 60 62 64 66 67 68 69 70

&

2 anae 1000 59 61 63 65 66 67 68 69

Bilden visar bullerberdkning enligt tabell
2 i Boverkets skrift "hur mycket bullrar
vigtrafiken”

Diagram 2

Diagram 2 anger ljuddampning med avstand till véigmitt, angett i meter. Valj den
marktyp som ir dominerande mellan viig och mottagare.

Avstdnd till vagmitt i meter

“ 50 100 150 200 250 300 350
! 25 ’ °
1
|
I
|

(S e ©

N
\)
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N

Bilden visar bullérberc’ikning i diagram 2
enligt Boverkets skrift "hur mycket bullrar
vigtrafiken”
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och idag passerar 4500 fordon dér per dygn.
For att klara buller 60 dBA {or bostider enligt
géllande riktlinjer krévs 25 m avstind fran vé-
gens mitt till fasad, enligt berdkning med tabell
2 och diagram 2 i Boverkets skrift "Hur mycket
bullrar vagtrafiken?” (se bilder och forklaring
nedan).

Med 25 meter avstand till vigen blir ljudnivan
64 — 4= 60 dBA vid en trafikmingd pa 5000
fordon per dygn. Dé finns dven viss marginal
for att trafiken kan 0ka frdn dagens uppmatta
4500 fordon per dygn. (Siffrorna representerar
AVDT (ArsmedelVardagsDygnsTrafik, vilket
ar ett medelvérde for antal fordon per dygn for
en “medelvardag” under ett ar). Sedan borjan av
1990-talet har den uppmatta trafiken pé vigen
minskat fran 5600 fordon/ dygn (jaimfort med
uppgifter i detaljplan A4884 fran 1993).

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for
buller pé skolgard fran vég- och spartrafik. Rikt-
vardet for buller pa forskolas utegéard &r

Bilden visar det ungefirliga planomradet.
Den rosa rutan i bilden visar ungefdr den
yta ddr riktvdrdet for buller pa férskolas
utegdrd (50 dBA buller fran vigtrafiken)
underskrids enligt berdkning med tabell
2 i Boverkets skrift "Hur mycket bullrar
vigtrafiken? .
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den som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. Berdkning utifran tabell 2 och dia-
gram 2 ovan visar ocksa att riktvirdet 50 dBA
uppnés 90 meter fran vigens mitt. [nom den
planerade kvartersmarken finns dirmed knappt
4700 kvadratmeter dér riktvéardet for buller pa
utegard uppfylls.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Bestimmelse byggnad far ej uppforas (prick-
mark) samt marken fir endast forses med
kompletterande byggnad ldggs pa kvarters-
mark 25 meter frdn mitten av Stangehamnsva-
gen for att sdkerstélla bullernivan for de bygg-
nader som mojliggors i planen. Bostéider tillats
inte i planen, men vardverksamhet som dven kan
innehélla vissa typer av boenden tillats.
Placeringen av skolbyggnad bor goras sé att
riktvarden for buller pa skolgard uppnas. Detta
regleras inte i planen utan det 4r en fraga for
tillsynsmyndigheten.

Genomforandet av detaljplanen kan komma att
leda till en viss trafikokning, dock inte i sa stor
omfattning att det bedoms péverka bullersitua-
tionen fran vigen. Da planen genomfors ar det
lampligt att se Over om hastighetsgrinsen pa
Stangehamnsvigen vid planomradet (idag 60
km/h ) bor anpassas till den verksamhet som
etableras pé platsen.

Fororenad mark

Markprover har tagits och de visar inga forore-
ningar i omradet. P4 platsen finns en mellanlag-
ringsplats for tradgardsavfall som har nyttjats av
det kommunala bostadsbolaget, men inget annat
avfall har hanterats diar. Da omradet i ovrigt inte
varit exploaterat sedan tidigare bedoms det inte
finnas nagra fororeningar i marken.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga bestammelser infors i planen.

RISK OCH SAKERHET

Réddningstjénstens insatstid till planomradet ar
mindre dn 10 minuter. Intill planomradet finns
en brandpost. Skyddsrum finns i Kristinebergs-
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skolan samt i flerbostadshuset pa fastigheten
Lyckan 7.

Enligt skyfallsanalys gjord av DHI &r 2015
samlas i nuldget vatten i bdde den sddra och
norra lagpunkten inom omradet vid skyfall och
kraftiga regn (regn med 20 ars aterkomsttid eller
mer).

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanens genomforande beddms inte pé-
verka risk och sikerhet negativt.

Sodra lagpunkten hojdsitts for att fyllas ut och
dréneras medan norra lagpunkten hojdsitts till
nuvarande hojd for att sikerstilla ytan som for-
drojningsdta for regnvatten.

Bestdmmelsen att byggnad ej far uppforas inom
6 meter fran Stangehamnsvigen (rdknat fran
vigkant mellan cykelvdg och kvartersmark)
sékerstéller sikten mot gatan. Tillsammans med
bestimmelsen att marken endast far forses med
kompletterande byggnad ytterligare 10 meter
frén Stangehamnsvigen ger detta dven skydds-
avstand mot eventuella olyckor pa végen.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader

Det finns inga bostadshus inom planomra-
det. Omkring planomradet finns blandad
bostadsbebyggelse med flerfamiljshus och
villor.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanen medger inte bostadsdndamal.
Anvéndningen bostidder har provats i plan-
processen men forkastats eftersom platsen
utgor ett unikt bra ldge for samhillsservice.

Samhallsservice och arbetsplatser
Planomrédet &r inte bebyggt. Idag &r omrédet till
stor del naturyta dir berg i dagen forekommer.
Ytan ér delvis i anspraktagen for mellanlagring
av tridgardsavfall som nyttjas av det kommuna-
la bostadsbolaget Byggebo. Planomradet gransar
till Kristinebergsskolans skolgard och till ett
omrade med flerbostadshus. P& andra sidan
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Stangehamnsvigen finns villagator och norr om
planomradet finns obebyggd naturmark.

Detaljplanens bestédmmelser och riktlinjer
Anvéndningsomradena S (skola), D (vard) och
(R) besoksanldggning tillats inom kvartersmar-
ken. Detta mojliggor utbyggnad av samhallsnyt-
tig verksamhet som ocksé utgor arbetsplatser.

Bebyggandets omfattning pa kvartersmarken
regleras genom att byggnaders hogsta nock-
hojd begrinsas till 13 meter 6ver nollplanet

+ 12 meter. (Samma nivé som marknivén sétts
till). Hojden mojliggor att bygga tva vaningar
for exempelvis vardverksamhet. Bebyggandets
omfattning begrinsas ocksd genom bestimmel-
sen byggnad far ej uppforas (prickmark) mot
Stangehamnsvigen for att sdkra fri sikt. Utover
prickmarken sitts korsmark med bestimmelsen
marken far endast forses med kompletteran-
de byggnad pa ytterligare 10 meters avstand till
viagen med syftet att halla nere bullernivaerna
men dnda tillata exempelvis miljohus, garage
eller forrad.

Pé berget i norra édnden av kvartersmarken sétts
ocksa korsmark med bestimmelsen marken far
endast forses med kompletterande byggnad.
Syftet &r att bevara befintlig gronstruktur och
sakra rekommenderad friyta till férskolan, men
anda tillata exempelvis forrad eller en mindre
byggnad for lek eller samlingsplats. Dérfor be-
grinsas omfattningen av bebyggandet till 50
kvadratmeter inom egenskapsomradet.
Omfattningen av byggandet begrinsas ocksa pa
resterande kvartersmark med bestimmelsen att
hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea ir
35% per fastighetsarea inom egenskapsom-
radet, vilket innebér en yta pa ca 2400 m?.
Déarmed blir knappt tva tredjedelar av kvarters-
marken inom egenskapsomradet som far bebyg-
gas friyta. (Se dven arealtabellen pa sid 18 som
visar detalplanens repektive ytor. Siffrorna &r
ungefirliga)

lllustration av bebyggandets omfattning
Bilden pa sidan 19 illustrerar omfattningen av
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Areatabell
Kvartersmark Area (m?)
8D - SkolaVard 124034
Total area denna kategori: 124034
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap Area (m?)
CYKELGANG - CykelvégiGéngvig 500.7
GATA - Gata 1438
NATUR - Naturomrade 58226
Total area denna kategori: 6467.1
Bebyggandets omfattning Area (m?)
- Marken fér endast férses med kompletterande byggnad 4618
- Marken fér inte férses med byggnad 2203
T3 - Hogsta nockhdjd ar 13 meter ver angivet nollplan 12 meter (RH 2000)
e, - Hogsta utnyttjandegrad i b; ea & 35 % per fastigh inom 6924 4
egenskapsomrédet
€, - storsta exploatering ar 50 dvaara[me[er byggnadsarea inom
egenskapsomrédet 4782.7
- Marken fér endast férses med kompletterande byggnad
Total area denna kategori: 12389.2
Mark och vegetation Area (m?)
+8.5 - Markens hgjd 6ver nollplanet ska vara 8.5 meter 21489
+9.1 - Markens h&jd ver nollplanet ska vara 9.1 meter )
Total area denna kategori: 2148.9
Markens anordnande och vegetation Area (m?)
+11.5 - Markens hojd Gver nollplanet ska vara 11.5 meter
+12 - Markens h&jd 6ver nollplanet ska vara 12 meter
+11.5 - Markens h&jd éver nollplanet ska vara 11.5 meter 6924 4
+12 - Markens h&jd 6ver nollplanet ska vara 12 meter :
+12 - Markens hgjd 6ver nollplanet ska vara 12 meter
+12 - Markens hé&jd 6ver nollplanet ska vara 12 meter
In. - VVegetationen i form av stora ekar ska bevaras. Trad far endast fallas om
trédet ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk 4.1
n, - Markens héjd fér inte dndras 4782.7
Total area denna kategori: 11721.2

Areatabellen visar respektive area for

detaljplanens olika ytor.
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byggnadsarea som tillats enligt planen.

Boverket rekommenderar 40 kvadratmeter friyta
utomhus per barn. Det finns ingen rekommenda-
tion gillande inomhusyta, men flera kommuner,
déribland Goteborgs stad, anvander normen 10
kvadratmeter per person i forskolan inklusive
kringytor.

Forslaget till detaljplan mdjliggor utbyggnad av
ungefir 2400 kvadratmeter byggnadsarea. Reste-
rande kvartersmark dr omkring 9200 kvadratme-
ter som kan utnyttjas till friyta, parkeringsplats,
infart med mera.

Planen mojliggor att bygga forskola med plats
for omkring 230 barn enligt géllande rekom-
mendation for friyta och normen 10 kvadrat-
meter byggnadsyta per person. For att uppna

de rekommenderade 40 kvadratmeter friyta per
barn forutsitts att den mojliga byggnadsytan inte
utnyttjas maximalt, eftersom det ocksa krévs
viss yta for parkering, infart med mera.

Om istéllet vardverksamhet byggs finns moj-

lighet att bygga ut fullt enligt planen eftersom
sadan verksamhet inte har lika stort behov av

friyta.

Planforslaget mojliggor dven for besoksanlagg-
ning sé som exempelvis paddelhall dér 4-6 banor
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Illustrationen visar omfattningen av byggnadsarea som tilldts enligt planen, omkring 2400
kvadratmeter. Rod linje markerar planerad kvartersmark ddr byggnation méjliggérs. Bygg-
nader illustreras av svarta rutor ifyllda med rédbrun fdrg. Illustrationen visar dven plane-
rad in-/ utfart till Stangehamnsvigen och méjlig parkeringsplats.
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skulle vara mojligt att uppfora.

FRIYTOR

Park och naturmiljo

I planomradet finns idag oexploaterad naturmark
som bestar av berg dir det vixer tallskog med
inslag av lovtrad. Det finns Gppen grésyta och
sanka omraden. Ingen sirskild skotsel bedrivs pa
platsen.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanen mojliggor att 12 400 kvadratmeter
mark tas i ansprak som kvartersmark. En stor
del av detta &r oexploaterad mark. 5 800 kva-
dratmeter naturmark planldggs som allmén plats
med anviandningen NATUR, med intentionen att
vegetationen ska bevaras s& mycket som mgjligt.

Lek och rekreation

Platsen ligger i anslutning till Kristinebergs-
skolan och bostadsomraden. Vid platsbesok i
augusti 2018 syntes stigar och spar av lek framst
pa berget i den norddstra delen av planomradet,
som ansluter till Kristinebergsskolans skolgard.

I ndromrédet finns motionsslingan i Kristineberg
och strovomraden. Avstandet till havet och bad-
platsen vid Gunnarso ar drygt 2 km (gangvag).

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
En knapp tredjedel av planomradet planldggs
som natur.

Del av berget i anslutning till Kristinebergssko-
lans skolgérd planldggs som kvartersmark med
bestimmelsen marken far endast forses med
kompletterande byggnad. Syftet ir att bevara
befintlig gronstruktur och sikra rekommenderad
friyta till forskolan, men &nda tillata exempel-
vis forrad eller en mindre byggnad for lek eller
samlingsplats. Dérfor begrinsas omfattningen
av bebyggandet till 50 kvadratmeter inom
egenskapsomradet.

Haér bor ocksa vegetationen bevaras i mdjligaste
man for att skapa en gron utegard.
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Vegetation pd berget i norra delen av den
foreslagna kvartersmarken. Hir dominerar
tall, men dven ek, gran och asp férekom-
mer.

GENOMFORANDE



Vatten och vegetation inom sodra lagpunk-
ten vid platsbesok i december 2019.

VATTENOMRADEN

Med vattenomréde menas ett omrade som técks
av vatten vid hogsta forutsebara vattenstand.

I planomrédet finns tva lagpunkter och ett dike
som tdcks av vatten periodvis under aret.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Den sodra lagpunkten hojdsétts for att kunna
dréneras och bebyggas. Den norra lagpunkten
planlédggs som natur med precisering dagvatten-

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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hantering och hojdstts.

Vattenverksamhet for att fylla ut den sodra lag-
punkten samt for diket ska anmalas till Lanssty-
relsen under planarbetet

GATOR OCH TRAFIK

Gator, cykelvag och kollektivtrafik
Stangehamnsvégen gréinsar till planomradet.
Gang- och cykelvignitet dr vil utbyggt.

Busshallplats som trafikeras av stadsbus-
sen finns strax sdder om planomradet utmed
Stangehamnsvéigen samt i Kristinebergs
centrum 250 meter dster om planomradet.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Befintlig gang- och cykelvig intill Stang-
ehamnsvigen planliggs som GANG och
CYKEL.

Bestdmmelse byggnad far ej uppforas (prick-
mark) laggs pé kvartersmark 6 meter fran kanten
av cykelvégen vid Stangehamnsvigen for att
sakerstilla fri sikt mot gatan.

Parkering, varumottagning, utfarter
Parkering med mera for verksamheter inom pla-
nomradet ska ordnas pa den egna fastigheten.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget mojliggor for in- och utfart till
planomrédet fran Stangehamnsvigen, genom
bestimmelsen GATA som gréansar till
kvartersmarken. Aven parkering och varumot-
tagning mojliggors pa kvartersmark.

Da planen genomfors ar det 1ampligt att se Gver
om hastighetsgransen pa Stangehamnsvigen
(idag 60 km/h ) vid planomradet bor anpassas
till den verksamhet som etableras pa platsen.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet omfattas av verksamhetsomrade
for vatten- och avlopp enligt Lagen om allméinna
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vattentjinster. Narmaste VA- och dagvattenled-
ningar finns i Stingehamnsvégen.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Bestdmmelser om plushéjder fors in pa plan-
kartan for att savél avrinning av dagvatten som
anslutning till spillvatten ska fungera. Dagvatt-
net fran kvartersmarken ska avledas norrut till
diket pa naturmark och vidare till f6rdrojningsy-
tan dir det renas och infiltreras eller avleds ut till
dagvattennitet i Stangehamnsvigen. Se vidare
under rubriken Dagvatten pé sid. 13 - 15.

El och tele

Det finns en transformatorstation strax sdder
om planomradet och mojlighet att koppla in el
till omradet. En teleledning (Skanova) finns i
Stangehamnsvigen, delvis inom planomrédet i
den befintliga gdng- och cykelbanan.

Skanova Onskar att s& langt som mdjligt be-
halla befintliga kabelanlaggningar nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flyttning. Om
kabeldgaren maste vidta atgirder for att flytta
eller skydda kablarna forutsétts att den part som
initierar dtgirden dven bekostar den.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga bestammelser infors i planen.

Befintliga ledningar ska s langt som mgjligt
behélla nuvarande ldge for att undvika oldgen-
heter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Avfall och varme

Kalmarsundsregionens Renhallare (KSRR)
ansvarar for sophantering i omradet.
Planomrédet ligger inom Oskarhamn Energis
fjarrvirmeomrade.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Avfallshantering ska ske enligt géllande regler.

I detaljplanen styrs inte placeringen av miljosta-
tioner eller ndgon annan avfallshanteringsanord-
ning. Detta hanteras i kommande projekterings-
arbete.
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SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Program for personer med funktionsnedséttning
utifran FN-konventionen om réttigheter for per-
soner med funktionsnedséttning antogs av kom-
munfullmiktige 2015- 09-30. I Agenda 50 finns
verktygen for genomforande. Det dvergripande
syftet med programmet &r att ange riktlinjer for
kommunens ndmnder, styrelser och forvaltning-
ar i deras planering av verksamheten. Detta for
att forbittra tillgéngligheten for alla ménniskor i
Oskarshamns kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planen forutsétter att dess innehall anpassas

for att uppfylla géillande lagar och kommunens
handikappolitiska program rorande tillganglig-
het. Eventuella dtgérder for att uppfylla tillgéng-
lighetskraven sker i forsta hand pé den egna
fastigheten.

Bestdmmelse om markens hdjd pé kvartersmark
bidrar till att marken blir planare vid genomfor-
ande av planen. Detta kommer ocksa att ge batt-
re forutséttningar for att byggnader och utemiljo
inom skolomradet blir tillgdngliga for alla.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-
12 ska “alla barn och unga ha rétt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden. Se separat dokument for
checklistan.

Detaljplanen kommer att beréra barn och ung-
domar nu och i framtiden pa grund av planens
syfte och lage.

Syftet &r att i forsta hand mojliggora en forskola
som blir en god plats for barn, ddr ménga gene-
rationer av sma barn kan komma att vistas dagli-
gen. Planomrédet &r idag ett omradde som delvis
anvénds av barn, sérskilt delen som grénsar till
Kristinebergsskolan. Skolbarnen kommer dérfor
ocksa att berdras av planen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organisatoris-
ka, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder och konsekvenser som behovs for att
astadkomma ett samordnat och d&ndamaélsenligt
genomforande av detaljplanen.

Haér redovisas kommunens utgifter och inkom-
ster som foranleds av planen.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap. 2§
ska detaljplanens genomforande grunda sig pa
planbeskrivningen till plankartan. Kapitlet om
genomforande &r i likhet med 6vriga delar av
planbeskrivningen inte juridiskt bindande utan
ska ses som végledande vid genomférandet av
detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad maj/ juni 2019
Granskning november 2019
Antagandeproving januari 2020
Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem éar fran
den dag planen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden kan planen normalt
inte dndras eller upphidvas om inte sdrskilda skal
finns. Om kommunen inte dndrar eller upphéver
planen efter genomforandetidens utgang fort-
sétter den att gélla. Efter genomf6randetidens
utgang kan dock planen dndras eller upphévas
utan att uppkomna rattigheter i planen behdver
beaktas.

Ansvarsfordelning/ Huvudmannaskap
Oskarshamns kommun ska vara huvudman for
de allménna platser inom planomradet som

4r betecknade med GANG och CYKEL (gang-
och cykelvidg) samt NATUR (naturomrade).
Kommunen har ddrmed ansvar for dessa omra-
dens anldggande, drift och skotsel.

Byggande och skdtsel inom kvartersmark be-

GENOMFORANDE

tecknad med S (skola) , D (vard) och R (besdks-
anldggning) avses ske i enskild regi.

Alla eventuellt tillkommande slénter ska anldg-
gas inom den egna fastigheten.

Avtal

Ett planavtal har upprittats mellan kommunsty-
relsen i Oskarshamns kommun och samhalls-
byggnadskontoret.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsplan och fastighetsindelnings-
bestammelser

Ingen fastighetsplan finns inom planomradet.
Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte
behova upprittas.

Markagoférhallanden inom planomradet
Detaljplanen beror foljande fastigheter som édgs
av Oskarshamns kommun:

- del av Kristineberg 1:2

- del av Lyckan 21

- Lyckan 20

Fastighetsbildning och fastighetskon-
sekvenser

Kommunen avser att genom lantméaterifor-
rattning avstycka och forsélja kvartersmarken
(SDR) inom detaljplanen for att bilda egen
fastighet.

Fastigheterna Lyckan 20 och 21 avses regleras
till fastighet Kristineberg 1:2.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet &r beldget inom VA-verksamhets-
omradet for Oskarshamns kommun vilket
innebdr att vatten- och avloppsledningar fran
nybildad fastighet ska anslutas till Oskarshamns
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kommuns vatten- och avloppsndt. Narmaste
kommunala spillvatten, vatten -och dagvatten-
ledningar finns i Stangehamnsvigen.

Anmilan om vattenverksamhet ska goras till
Lansstyrelsen innan kvartersmarken fylls ut.
Béde utfyllnaden och diket dit vattnet avleds
(inom omradet betecknat med NATUR) ska inga
i anmdilan. Ytan av vattenomradet

uppgar till ca 2000 kvadratmeter vid hogsta for-
utsebara vattenyta varfor detta bor kunna
hanteras som en anmilan. Oskarshamns kom-
mun ansvarar for anmaélan.

Atgirder ska vidtas sa att dagvattnet fran fast-
igheten Lyckan 7 inte belastar planomradet.
Fastighetsdgaren ansvarar for atgiarderna.

Hansyn till vegetationen

Vid markarbeten och byggnation i planomradet
ska sérskild hinsyn tas till ekarna i dstra an-
den av kvartersmarken som dr markerade med
bestimmelserna a, och n, i plankartan. Atgir-
der ska vidtas sa att trddens rotter inte skadas.
Maskiner ska inte kdra inom 2 meter fran den sé
kallade droppkanten, d.v.s. tridkronans utbred-
ning.

For att sékerstilla att rotterna inte skadas kan
byggherren sparra av runt triden med staket 2
meter utanfor droppkant. Denna yta &r da inte
tillgénglig for entreprendrer att vare sig kora pa
eller mellanlagra byggmaterial, stdlla upp ma-
skiner eller liknande. Om nagot enstaka storre
fordon behdver komma fram sé kan man 6ppna
staketet tillfalligt, lagga ut avlastningsmatta till
skydd och sldppa fram fordonet for att sedan
spérra av igen. Vardet av att ha fullvuxna ekar
pa garden dr mycket storre dn den eventuella
kostnaden for att se till att de 6verlever byggfa-
sen.

Generellt bor vegetationen inom planomra-

det bevaras i sa stor utstrickning som mojligt,
sarskilt inom naturmarken och pé héjderna.
Detta ér bade for att minimera 6kade fldden och
fororeningsbelastning av dagvatten, och for att
bevara fri- och lekyta med god kvalité.
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Energi och tele
Ledningar finns i ndrheten av planomrédet.

Parkeringsanlaggning
Parkeringsplatser far endast finnas inom kvart-
ersmarken i detaljplanen.

Gata

Da planen genomfors dr det lampligt att se
over om hastighetsgrinsen pd Stdngehamns-
végen vid planomréadet bor anpassas till den
verksamhet som etableras pa platsen. Ar
2019 &r hastighetsgriansen 60 km/h.

EKONOMISKA FRAGOR

Utgifter
Detaljplanearbete 168 048 kronor
Avstyckning 50 000 kronor

1 100 000 kronor
1 318 048 kronor

Grovplanering mark
Summa utgifter:

Inkomster

Kostnaderna kommer att tas ut vid forséljning av
kvartersmark inom planomradet, summa é&r ej
faststélld &nnu.

Anslutningsavgift VA

Planavgift
Ingen planavgift ska tas ut vid bygglovgivning.

GENOMFORANDE
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KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Detaljplanen upprittas med syftet att mojliggora for skola eller véard i ett strategiskt ldge néra Kristi-
neberg centrum med befintlig kommunikation, bostédder och verksamheter. Planforslaget mojliggor for
in- och utfart frdn Stangehamnsvigen.

Planforslaget strider ej mot géllande dversiktsplan (antagen 2003-03-10).

Detaljplanen bedoms inte leda till betydande paverkan pa miljon, ménniskors héilsa och sikerhet eller
hushéllningen med mark, vatten och andra resurser. Planomrédet &r inte planlagt sedan tidigare.
Detaljplanen sékerstiller en del av planomradet som natur med yta dir dagvatten kan fordrdjas, vilket
ocksa sékerstéller den funktion som ytan redan har i dagsldaget. Med genomforandet av planen sékras
ocksa en korrekt hantering av dagvattnet fran angransande fastighet och anmélan om vattenverksamhet
gors for det befintliga markavvattningsdike som inte tidigare varit tillatligt.

Planomradet ligger i anslutning till befintlig bebyggelse, infrastruktur och kommunikationer.

Planens genomforande mojliggor for skola, besdksanlédggning och vardverksamhet pa bekostnad av
oexploaterad mark, som dock sedan tidigare delvis dr ianspraktagen genom mellanlagring av tréd-
géardsavfall.

Alla eventuellt tillkommande slénter ska anldggas inom den egna fastigheten.

Parkering for verksamheter inom planomréadet ska anordnas pa den egna fastigheten.

Dagvatten ska fordrojas inom kvartersmark och renas inom planomradet genom befintligt dike och for-
drojningsyta pa allmén platsmark betecknad med natur.

Fastigheterna Lyckan 20 och 21 avses regleras till fastighet Kristineberg 1:2.
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