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TIMRA KOMMUN

Milj6- och byggkontoret

Detaljplan f6r Ri 2:154 m.fl. fastigheter.

Timra kommun i Visternorrlands lan

Upprittad 2012-04-10, kompletterad 2013-02-11 Dnr: 2010-00925

Beskrivning

1.

31

3.2

Orientering och plandata

Omradet ligger c:a 7 km norr om Timra centrum och 2 km norr om Bergeforsen, samt
soder om fritidshusomradet runt Logdosjon. Det nas fran linsviag 331 via Norra Ri-
bygatan och Industrigatan.

Omvandlingen inom den etablerade fritidsbebyggelsen 1 kommunen innebir att nytt-
jandet 6ver aret och andelen dretruntboende 6kar. Det stiller 6kat krav pa allmin ser-
vice, kollektivtrafik samt pd infrastruktur i form av bl. a. vigar, vatten och avlopp, VA.

Kommunfullmiktiges beslut 2009-11-30 att utvidga det kommunala verksamhetsom-
radet for vatten och spillvatten, VA, in 6ver Logdo- och Viktjarnsomradet har avgo-
rande betydelse f6r omvandlingen.

Planhandlingar

Planférslaget utgors av:
- plankarta med planbestimmelser i skala 1:2000

Planférslaget atfoljs av:

- denna planbeskrivning

- illustrationsplan i skala 1:2000

- genomforandebeskrivning

- samradsredogorelse

- fastighetsforteckning f6r planomradet

- PM LFV daterat 2009-05-29

- bullerutredning upprattad av Vectura, daterad 2012-01-10, reviderad 2012-02-13.
- oversiktlig geoteknisk rapport upprittad av Tyréns 2012-08-17, revidering 1.

Planeringsforutsittningar

Gillande planer

Planomridet ir inte utpekat som omride for nya bostider i OP fran 1990. Planomra-
det inte tidigare planlagt. Vid intilliggande omriden kring Logddsjon dr det aktuellt
med plandndring f6r bl. a. utvidgande av byggritter enligt samma fOrutsittningar som
aktuellt planomrade.

Nuvarande markanvindning

Vid det aktuella omridet séder om Viktjarns strand finns c:a ett tjugotal fastigheter
med bade permanentboende och fritidsbebyggelse. Byggnadernas alder varierar, fran
nybyggda enfamiljshus till dldre fritidshus.
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Omradet utgors frimst av svagt sluttande mark ner mot Viktjarn. Den mark som kan
vara aktuell for avstyckning av nya tomter bestar av barrskogsmark i norrsluttning mot
Viktjarn. Skogomradet som finns mellan de féreslagna nya tomterna skall bevaras sa
att ett ssmmanhingande skogsparti sikerstills mot Forsmons industriomrade.

Mellan féreslagna nya villatomter och linsvig 331 samt Adalsbanan finns ett som
minst c:a 150 meter brett relativt titt barrskogsomride som genomkorsas av Industri-
gatan.

Grundforhallanden

Opversiktlig geoteknisk rapport upprittad 2012-08-17, rev. 1 av Tyréns redovisar att
den naturligt lagrade jorden utgbrs av 0,1m-0,2m sandig mulljord (saHu) som
underlagras av sand (Sa), finsandig silt (Fsa Si) och siltig finsand (siF'Sa) med varie-
rande maktighet.

Allmian och kommersiell service

Kommersiell och social service finns i Bergeforsen med bl. a. narbutik, férskola och
LM-skola. I S6rberge och Timrd centrum finns utvecklad kommersiell service med va-
rierat utbud.

Miljéstérningar

Adalsbanans avstind till nya bostadsfastigheter inom planomradet 4r minst 150 meter.
Jarnvigens framtida strickning forbi Timrda kommun studeras i pagaende jarnvigsut-
redning vilken forvintas bli klar under ar 2013. Ingen av de jirnvagskorridorer som ut-
reds ber6r Viktjairnsomradet. Nir ny jarnvagsstrackning darefter forverkligas ar oklart.

Forsmons industriomrade ligger pa c:a minst 150 meters avstaind frin nirmaste ny
bostadsfastighet med ett skogsparti mellan. Industriomradet hyser verksamheter f6r
anldggningsarbeten, betongindustri och bilverkstader.

Anlaggningsverksamheten har troligen mest bara uppstillning av fordon och lager pa
sin fastighet och utgor dirmed ingen kalla till storning for de planerade tomterna.
Betongindustrin, som bedriver sin verksamhet frimst inomhus, mellan 7-16 pa varda-
gar och bedéms inte heller ge upphov till stérningar, méjligen kan enstaka tidsméssigt
korta bullerstorningar férekomma dagtid. Bilverkstiderna bedriver sin verksamhet in-
ombhus.

I dag finns ett skogsparti mellan de planerade tomterna och industriomradet, marken
dgs av kommunen. Skogspartiet ska fortsittningsvis finnas som en barridr mellan be-
byggelse och verksamheter.

Planomradet ligger utanfér flygtrafikens omrade f6r bullerpaverkan enligt berdkningar
1 bifogat PM utgivet av Luftfartsverket 2009-05-29.

Eftersom delar av planomradet varit bebyget med fritidshus sedan atminstone 1940-50
-talen och den obebyggda marken avsedd for nya tomter dr skogsbevuxen eller nyligen
avverkade kan det antas att det inom planomradet inte férekommer markféroreningar.

Vigar, kollektivtrafik och teknisk férsérjning

Viktjarnsgatan gar genom planomradet, den ansluts till Badgatan som via Industrigatan
nar linsvig 331. Busstrafik finns lings Sandarnevigen (gar parallellt med linsvig 331)
c:a 1,3 km gangavstand fran Viktjdrnsgatan, turtitheten vid aktuella hallplatser ar 1
princip varannan timme med titare turer i anslutning till borjan och slut av arbetsda-
gen. Planomradet ar anslutet till det kommunala VA-nitet och befintligt el- och tele-
nat.

Planbeskrivning, Ri 2:154 m.fl. fastigheter Antagandehandling



3.7

4.1

4.2

4.3

Markigare

Fastigheten Ri 2:154 dgs av Timrd kommun, de Ovriga fastigheterna inom det aktuella
omradet dr privatigda. Markidgare redovisas narmare i bifogad fastighetsforteckning,

Planférslaget

Planomradets avgrinsning

Det aktuella omradet avgrinsas mot norr av Viktjdrn, i 6ster mot Industrigatan vid
Forsmons industriomrade. I soder avgransas det av barrskog mot Forsmon 1:135. Mot
vister sker avgrinsningen mot skogspartiet mellan Bergeforsens skidstadion. Forslag
till avgrinsning av planomradet enligt plankarta.

Forindringar av strandskyddsomradet

Inom den nya detaljplanen foreslas att strandskyddet upphavs eftersom omradet redan
ar ianspraktaget pa ett sitt som gor att det saknas betydelse f6r strandskyddets syften,
enligt MB 7 kap. § 18 c pkt. 1. Den kommunigda naturmarken mellan befintliga fas-
tigheter och strandlinjen ska hallas fri for passage. For nya tomter och nybebyggelse
s6éder om Viktjarnsgatan dberopas MB 7 kap. § 18 ¢ pkt. 2 att omradet dr genom en
vig, jirnvig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering val avskilt frin omradet
narmast strandlinjen”.

Bostadsbebyggelse

Byggritterna for befintliga och nya fastigheter foreslas 6kas respektive begransas till
160m* med en tillkommande uthusdel 40m?. Rittigheterna att enligt 9 kap 4 § PBL, att
uppfoéra mindre komplementbyggnader, skirmtak, plank paverkas ej av detaljplanen.
Bygenaderna forslas utféras i en vaning med moijlighet att inreda vinden.

Befintliga byggnader ska efter tillbyggnad ha en smaskalig karaktir., girna med in-
byggda linkar mellan befintlig byggnad och tillbyggnad. Vid tillbyggnad av befintliga
byggnader ska tillbyggnaderna utformas enligt Boverkets Byggregler, BBR, avseende
bl. a. tillginglighet, energihushallning, ventilation.
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De nya villatomterna bér ha en storlek pa c:a 1200 - 1300m” och placeras i mindre
grupper varvat med skogsmark, detta for att inte bebyggelsen ska upplevas tit.

Tekniska anlidggningar

Nya VA-ledningar ar dragna lings Viktjarnsgatan och frin Viktjarnsgatan genom plan-
omradet mot Industrigatan.

Friomraden, bad och rekreation

I nirheten av planomradet finns goda férutsittningar for varierat friluftsliv, som ski-
dakning, motionsspar, bad i L6gd6sjon m.m. Planforslaget paverkar inte detta utbud.

Forandringar i vignitet

Inga forindringar planeras.

Grundliggning

Oversiktlig geoteknisk rapport upprittad 2012-08-17, rev. 1 av Tyréns pavisar att gene-
rellt bor uppférande av bostadshus inom planomradet séder om Viktjarnsgatan kunna
ske utan sirskilt beaktande av grundliggningsférutsittningarna. Norr om Viktjarnsga-
tan krivs kompletterande undersékningar nir nybyggnaders placering, laster och mar-
knivder dr kianda.

Nuvarande bebyggelse norr om Viktjarnsgatan ligger minst 1,5 meter 6ver vattennivan
och planerad nybebyggelse 1 nya tomter séder om Viktjarnsgatan bedéms ligga pa c:a 3
meters hojd 6ver tjarnen. Geoteknisk rapport har textavsnitt om klimatsarbarhet,
byggnaders hojdférhillanden och grundligening vid narliggande sjoar och vattendrag,
som pavisar att risker for befintliga byggnader utgors av risk for 6versvimning vid ex-
trema vattennivéer i tjarnen. Nybyggnation skall féregas av geoteknisk utredning med
avseende pa grundliggningsférutsittningar och skredrisk.

Vatten och avlopp
Planomradet har under 2010 - 2011 anslutits till det kommunala VA-nitet.
Brandpost kan anslutas vid Industrigatan och Badgatan dir huvudledning finns.

Miljobed6mning

Behovsbedémning och avgrinsning

En behovsbedémning har gjorts for planomradet i programsamradsskedet med myn-
digheter och allminhet f6r att klarligga om det berdrs av sidana skyddade naturomra-
den som regleras enligt 7 kap. 27 § Miljobalken eller om detaljplanen innebir sa bety-
dande miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behéver upprittas for
planen. Slutsatserna ir att planen inte berér miljon sa att speciell miljokonsekvensbe-
skrivning krivs.

Miljobedémningen har avgrinsats med avseende pa studerade alternativ, geografisk
avgransning, betydande miljGaspekter, metoder for analys samt vilka kontakter som
ska tas under atrbetet.

Utslidpp i luft och vatten

Inga storre utslippskillor tillkommer om planomradet exploateras fullt ut och de fore-
slagna nya villatomterna bebyggs. VA-systemet dr utbyggt i planomradet ar 2011.
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Tagtrafikbuller och vigtrafikbuller

Under hosten 2012 forutsitts att Botniabanan och Adalsbanan firdigstillts och tigtra-
fiken borjar na full omfattning. Da antas jarnvigstrafiken ha utokats till 20 godstag
och c:a 15 persontdg per dag.

Enligt bullerutredning, som utgar fran full drift pa Adalsbanan. avseende vigtrafikbul-
ler och tagtrafikbuller med bilagor utférd av Vectura daterad 2012-01-10 och revide-
rad 2012-02-13 visas att nya byggnader dr moijliga att uppfora enligt figur 2 och bilaga
1 1 utredningen. Uteplatser ska forliggas sa att de ligger pd byggnadens “lisida” i for-
héllande till jarnvagsstrickningen enligt bilaga 2 i bullerutredningen., darigenom ligger
uteplatser i anslutning till bostaden inom omrade maximal niva 70 dB(A). Uteplatserna
forses limpligen med tit skirm/ar for yttetligare avskirmning dir det bedoms néd-
vindigt.

Flygtrafikbuller

Sundsvall — Hirndsands flygplats regleras av beslut av Koncessionsnimnden 1992-12-
17 och tillagg 1998-10-23 om tillstand till fortsatt verksamhet.

Enligt berdkningar i PM utgivet av Luftfartsverket 2009-05-29 visas att planomradet
inte ligger inom de bullerkurvor £6r 50 dB(A) och 70 dB(A)som redovisas.
FB,.. ar en sammanstillning av kontinuerlig ljudniva faststilld 6ver ett ars samtliga

tidsintervall, 0-24, det ska adderas 5dB till kvillsniva och 10 dB till nattniva.

Paverkan pa landskapsbilden

Bedoms att den paverkas marginellt.
Genomforande

Timra kommun ar huvudman for detaljplanen.
Timra kommun ansvarar inte for allminna platser

Samrad

Beroérda myndigheter och sakégare ska fa tillfdlle att limna synpunkter under samrads-
skedet.

Timra dag som ovan.

Hans-Anders Kempe
Stadsarkitekt

Planbeskrivning, Ri 2:154 m.fl. fastigheter Antagandehandling



TIMRA KOMMUN

Milj6- och byggkontoret

Detaljplan for

Omréde vid Viktjirnsgatan i Bergeforsen
Ri 2:154 m.fl. fastigheter

Timra kommun i Visternorrlands lan

Upprittad 2012-04-10, kompletterad 2013-02-11 Dnr: 2010/00925

Genomférandebeskrivning

1.

3.a

3.b

Syfte

Denna beskrivning skall underlitta f6r den samordning av olika arbetsmoment som
behovs vid genomforandet av detaljplanen.

Organisation
Timra kommun ansvarar for huvudnit for vatten och avlopp. Timra kommun ansvarar
inte for allmanna platser.

Fastighetsrittsliga atgirder

Genom avstyckning fran Ri 2:154, dgd av Timra kommun, kan sex nya fastigheter for
bostadsindamal bildas.

I samband med avstyckning av nya fastigheter ansoks om anlaggningsforrittning for
bildande av gemensamhetsanliggning f6r Viktjarnsgatan, berérande befintliga och
tillkommande fastigheter utmed Viktjarnsgatan. Befintliga servitut for utfartsvagen, dir
gemensamhetsanligening bildas, upphivs 1 samband med inrittande av gemen-
samhetsanlagening. De nya fastigheterna ska ingé 1 samfilligheten.

Eventuella utfarter 6ver annans tomtmark ska sakras genom servitut.

Tekniska utredningar och atgirder

Erforderliga geotekniska utredningar skall utféras i samband med byggnationer och
bekostas av byggherren.

Tidplan
Planens genomférandetid utgar 2018-12-31.

Timra dag som ovan

Hans-Anders Kempe
Stadsarkitekt
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