Pillhdr kKemmuntullmihtinges
i Terrtadlje keomun beslut

1987-06- 30 § 178

Maric Stenscke
Vik. byggnadsairandssekreterare

Beskrivning tiTThﬁraﬁde.fﬁrs]ag_tiTT_éndring av stadspianen for kv
GJUTAREN m m 1 Norrtdlje stad. :

Féreliggande planférslag bestdr av denna beskrivning, stadsplanebestam-
melser samt plankarta i skala 1:1000. Til1 drendet hor dven en situa-
_tionsplan i skala 1:400 gver den ténkta bebyggelsen 95 fastigheten.
Gjutaren 2 samt en modell i skala 1:400 dver planomrddet. Ytterligare
ritningar pd bebyggelsen finns under utstdliningstiden tii1gdngliga pd
stadsarkitektkontoret. o T ' - .

( - Planomridet, som omfattar 3,3 hektar, dr beldget i norra delen av
. stadsdelen Kvisthamra och grinsar i norr till Societetsparken.
- Terrdngen dr mycket kuperad och kv Gjutaren omges pd tre sidor av
skogsklddda bergknallar. Fastigheten Gjutaren 2 dgs av KJ Forvaltning
AB och kv Oversten av kommunen. Ovrig kvartersmark i kv Odlan och
(. Gjutaren dr i enskﬂd igo. . . :
, ' Stérre delen av planomridet omfattas av en stadsplan som faststdlldes
~ 1981. Denna plan bekriftar den befintliga industribebyggeisen pd fas-
tigheten Gjutaren 2 och bostadshuset p& Gjutaren 1. For kv. Odlian gialler
stadsplan faststdl1d 1974 medan kv Oversten omfattas av stadsplan frén.
1911 som innebir mycket generbsa planbestdmmelser. Att ndgon bostads-
bebyggelseé annu inte konmit till i kv Oversten beror p3 ndrheten till
Norrtdlje Gjuteri. I dversiktsplanen for Norrtdlje stad, vilken antogs
ay kommunfulimiktige i mars 1986, &r omrddet avsett for bostadsbebyg-
gelse. : o ‘ : _

; Sedan industriverksamheten lades ner vid Norrtdlje Gjuteri har m6jlig-
3 heterna Oppnats att bebygga. omrddet i enlighet med Oversiktsplanens
jntentioner. Efter det att KJ Forvaltning overtagit Gjutaren 2 anlita-
des K-B Thorin arkitektkontor for projektering av bostadsbebyggelse
: inom denna fastighet. Genom samrdd med stadsarkitektkontoret har- sd
(‘. sminingom bebyggelsen kommit att utformas pd sitt som framgdr. av bi-
| fogade situationsplan daterad 1986-10-01. Avsikten dr sdledes att riva
‘bort hela den befintliga industribebyggeisen utom den gamla gjuteri-
yiilan i nordvistra hornet av fastigheten. Stadsplaneférslaget ar upp-
_ C rittat enliqt denna situationsplan med undantag av att .den sydligaste
' (. rhuskropeen sinkts en vining och att utfarten mot Dygdens stig samt de
nio parkeringsplatserna i sydvdstra hornet utgatt. . . :

o h..‘_’}.;: <

- Fastigheten Gjutaren 2 tédnkes inrymma 100 bostadsrittsidgenheter for-
delade p3 3tta trapphus. De fem huskropparna i norr planeras bii sex
vdningar i mitten och avtrappas till fyra vdningar 1 8st och vast.

——______Byggnadens storlek och gestaltning bir passa vdl in gentemot omgivande
~Tktopografi. Mellanbyggnaden ténkes bli tvd och fyra vaningar med under-
-—411ggande parkeringsgarage i tvd véningar. Ldngst i sbder foreslds ett
‘Ifristiende tvdviningshus. Samtliga huskroppar planeras med inredd
vindsvaning.
:yLdngst i nordvdst Tigger den s§ kallade gjuterivilian som avses be-
i hallas. I stadsplanefarslaget har denna givits beteckningen Bd med en
i} til1byggnadsmojiighet 1 tva viningar &t Gster. Byggnaden tdnkes inrymma
i gemensamhetsiokaler for kvarteret, men kan ocksd anvédndas for bostad
To—
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Trafikforsérjningen av kv Gjutaren har ingdende diskuterats under ut-
redningsskedet. Hulthéns ingenjérsbyrd har i mars 1986 &t kommunen ut-

fort en trafikteknisk utredning avseende tillfart via Badstugatan.
Vidare har kommunfullmdktige i mars 1986 beslutat att kvarteret skall

trafikférsorjas i forsta hand frin Gustaf Adolfs vdg och pd sddant sdtt
att Badstugatan ej behdver byggas om samt att ingrepp i Societetsparken
minimeras.. . - o : .

Planférslaget innebdr att Gjutaren 2 trafikforsdrjs dels fran Badstu-
gatan, dels fran Gustaf Adolfs vdg via Gjuterivdgen. Dygdens stig kan
allts§ ej anvindas for trafik till eller ifrdn fastigheten Gjutaren 2.
Fran Badstugatan ndr man cirka 40 parkeringsplatser inklusive det undre
garageplanet. Resten av parkeringsplatserna, d v s det Ovre garage-

- planet samt gdrdsplanen, nds via Gjuterivigen soderifran. -

-bjdlktag bi]dan,entrép1an for bostadshusen.

P§ grund av' marklutningsforhdllandena pd Gjutaren 2 fordras en del
terrasseringar och stddmurar vilka framgdr av situationsplanen. I
stadsplaneforslaget har de norra terrassbyggnaderna markerts som mark
som far overbyggas. P3 sydsidan av de mellersta huskropparna anges
dessutom mark for byggnad under markplanet. Det dr garaget vars tak~

Av kartorna framgdr.att den planerade bebyggelsen pd& Gjutaren 2 hdller
sig innanfdr nuvarande fastighetsgrdnser. Det ar dock kommunens mening
att fastigheten bdr tillféras vissa ytor i Oster och sydvist, vilka &r
parkmark 1 nu gdllande plan. Parkremsan i norr mot Badstugatan bor dar-

 emot beh3llas av kommunen. Aven bergknallen mellan kv Gjutaren och

Oversten har lagts som prickad kvartersmark for att kunna dverféras 1

" de boendes #go. I samband med antagandet av foreliggande stadsplanefér-
" slag bdr kommunen genom ett avtal om fastighetsreglering med KJ For-

“'valtning tillse att bergknallen dven blir tillginglig for ovriga kring-

boende. Mellan kv Odian och Gjutaren har en remsa parkmark sparats med

~tanke pd befintliga el- och telekablar samt den géngvig som forbinder

Granparksgatan med Dygdens stig.

-1 samband med ovanndmnda fastighetsreglering avser kommunen dven att
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Gverlata till KJ Férvaltning de detar av Gjuterivdgen som uteslutande
nyttjas som tillfart till fastigheten Gjutaren 2. Dessa omriden, d v s
strickan lingst i vister samt strdckan Oster om kv Oversten, har darfor
i planférslaget lagts in som prickad kvartersmark. Fastigheten Gjutaren
1 har idag sin tillfart frdn Dygdens stig och berdrs d&rfér ej av ovan-
st3ende 3tgird. I stadsplanen bor Dygdens stig sdledes dndras fran
parkmark till gatumark fram till stdra fastighetsgrinsen for Gjutaren

1. ' _ | _

Den mark som hittills bendmnts kv Oversten foreslds nu bebyggas med bo-
stider i tvd viningar. Detta &r en visentligt ldgre exploatering &n vad
gdllande stadsplan mdjl1iggor. Byggnadsratten har nu satts till 1400
kvadraimeter total byggnadsarea, vilket moj1iggbr tjugo tvavanings rad-
hus. Tinkt utformning har illustrerats pd plankartan och modellen.
Projektet finns upptaget i kommunens bostadsfOrsérjningsprogram och &r

" avsett att uppldtas i bostadsrdttsform. Den sédra kvartersgransen har

justerats sd att Granparksgatans dstra del ska kunna forskjutas cirka 3

' meter mot norr jamfort med gatans nuvarande ldge. Bostdderna avses

trafikforsorjas fran Granparksgatan. :
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Kven kv Odlans norra kvartersqrins foreslis dndrad i fGrh81lande till
gillande stadsplan. Vid fastigheterna (idlan 8, 9 och 10 1dggs kvarters-
grinsen i nuvarande fastighetsgrans s3 att Granparksgatans vastra del
ej behéver byggas om. Norr om pensionatet Granparken foreslds kvarters-
grinsen liggas 3 meter frén fasadlivet, vilket innebdr en mindre utok-
ning av fastigheten Odlan 1. Vidare fores1ds fastigheten 0dlan 13 ut-
vidgas i nordvidstra hérnet samt tillforas en planbestdmmelse som medfor
mbj1ighet att vid bostadshusets norra gavel bygga till. carport, vedbod
eller dylikt. ' - o

~ Vatten- och ay]oppsans]dtningar for den tillkommande bostadSbebyggeTsen

kan ske till befintligt ledningsndt. Kv Gjutaren fé&r sin avloppsan-
slutning i Societetsparken medan f d kv Oversten diremot bor anslutas
till ledningar i Gustaf Adolfs vdg. Hdrvid blir det nodvidndigt att ut--
nyttja u-omrddet genom kv Odlan. Uppvdrmningen av bostdderna i kv

- Gjutaren ska ske med -vattenburen virme for att moj1iggbra utnyttjande
av olika alternativa energikdllor. ‘

Ett preliminirt planfdérslag var i november 1986 utsint for samrdd til-

Linsstyrelsen, Vigforvaltningen, Televerket, Kommunstyrelsen, Trafik-
sikerhetsnamnden, Miljo- och hdlsoskyddsnamnden, Horrtdlje Polis~

distrikt, Lantmiteriet, Gatuchefen, Fastighetschefen, Energiverket, .
Brandforsvaret, Hyresgistféreningen samt dgarna till Gjutaren 1 och 2
och fastigheterna 0dlan 1, 8, 9, 10 och 13. Dessutom holls den 13

november ett allmint informationsmote om bostadsprojektet med ett
80-tal intressenter. ‘ - : '

Fran Trafiksdkerhetsniamnden och Gatukontoret har framforts att den
foreslagna parkeringen invid Dygdens stig ar oldmplig. Ett dussin fas-

" tighetsdgare vid Dygdens stig motsdtter sig kollektivt ndmnda parkering.

samt att ytterligare trafik skulle foras in pd deras gata genom anslut-
ning till Gjutaren 2. Agaren till Odlan 9 framfor att forslaget innebdr
en for hog expleateringsgrad, sdrskilt i kv Oversten, samt att forvan-
tad trafikokning p3 Gjuterivdgen, Dygdens stig och Gustaf Adol1fs vig
skapar storaoligenheter. Lantmiteriet vill att det av beskrivningen ska
framgd hur kommunen -tinkt sig uppldtelseformer for bostadsbebyggelsen,
den prickade kvartersmarken melian kvarteren samt specialomradena for
gatutrafik. Kgaren till Gjutaren 1 anser att storleken p& hans fastig-
net och nirheten till ett omfattande bostadsbyggnadsprojekt borde moti-

vera ett hiogre utnyttjande av tomten.

" Med anledning av det sistndmnda yttrandet reviderades det preliminira
planfbrslaget s& att Gjutaren 1 togs in i planen och det befintliga

bostadshuset ersattes med en byganadsritt for ett flerbostadshus om 6-7
ligenheter i princip Tika den sddra huskroppen pd Gjutaren 2. Vidare
togs, med hinsyn till ovanstdende yttranden, tillfarten ti1l Gjutaren 2
fran Dygdens stig samt den ifrigasatta parkeringsplatsen bort ur for-
slaget. Den sodra huskroppen pd Gjutaren 2 sdnktes ocks3 med en vining
och kan nu inrymma 7 ligenheter. Ddrefter utsandes forslaget pa fornyat
samrdd till samtliga berdrda fastighetsigare och de boende vid Dygdens
stig under december och januari. -

Fastighetsigarna vid Dygdens stig vidndller att exploateringen ar for
hog och att dven den minsta trafikgkning p3 Dygdens stig dr oaccep-
tabel. Agaren till Odlan 9 skriver att sinkningen av den sddra hus-
kroppen ar positiv men att Sverexploateringen i kv Byersten kvarstir
vilket b3de begrdnsar gronomrddena och forsamrar trafiksituationen.
Milj6- och Hilsoskyddsnimnden forordar att kv Gjutaren helt och h3illet
trafikforsorjs via Badstugatan med tanke pd trafiksituationen vid

Kvisthamraskolan. Vidare forutsdttes att gastparkering planeras och att
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utredning om dagsijuskvoten i 1dgenheterna sker. Linsstyrelsens planen-
het framfér att ytterligare variation av Kv Gjutarens norra fasad vere
pnskvird samt att det por framgd av handlingarna om det prickade f d
parkomréddet avses alimént tillgangligt och hur det ska forvaltas. Lant-
materienheten anfdr att specialomr8den for allmin trafik bor utnyttjas

Iy

restriktivt och att tilifarterna till Gjutaren 2 ddrfor bOr redovisas

150mfkvartersmarkrpm fastighetsdgaren ska ha ansvaret. Kulturminnes-
vardsenheten skriver att den befintiiga byggnaden pd Gjutaren 1 &r

kulturhistoriskt intressant och bor bevaras. Ovriga samradsyttranden

- som inkommit har ej haft ndgot att erinra mot planférsiaget.

Vid upprittandet av foreliggande stadsplaneférsiag har sdvitt mﬁjligt
" hinsyn tagits till ovannamnda samrddsyttranden. Under hand har ocksa
_ kommuntedningen framfort hur angeldget det ar att s§ snart som méjligt

f& ig3ng bostadsbyggnadsprojektet Gjutaren. I samband med utstdlinings-
besiutet har byggnadsnimnden beslutat 13ta fastigheten Gjutaren 1 utgd
ur planférsiaget. Vidare har de bdgge specialomradena som omfattar
delar av Gjuterivigen dndrats till prickad kvartersmark. Dagsljuskvot

~och parkeringsplatsantal ska studeras vid kommande byggnadslovs-

granskning.-

Norrtilje i mars 1987

N/ zfj o . _ ;

~ Bjorn Cederstrom = 7 - Bke Widman

Stadsarkitekt o o “Generalplanearkitekt
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Tilligg till beskrivning tillhdrande forslag till dndring av stads-

‘planen for kv GJUTAREN m m i Norrtdlje stad. :

" Under tiden som stédsplénefafslaget varit utstdllt har K-B Thorin

arkitektkontor i samrdd med stadsarkitektkontoret ytterligare detalj-
studerat och bearbetat byggnadsprojeKtet Gjutaren 2, bl a avseende hus-
kropparnas ligen. Med anledning hdrav har stadsplaneforslaget revi-.

‘derats pd foljande punkter;

1. Den nogra hyggnaden'har gjorts ndgot kortare och flyttats cirka 2
meter at oOster. . S

2... Bestdmmelsegranserna for byggnadernas norra fasader har delats upp
for att battre dskidliggora de tidnkta férskjutningarna av.fasad-
liven. : ‘ ‘ : o

3. Byggnadshdjderna har 5ndrats som en fG1jd av att marknivderna nu
finstuderats. :

4, Den Gstra kvartersgrénsen har flyttats ut cirka 5 meter utanfor

ngvarande‘fastighetsgr&ns for att ge utrymme for en 3 meter bred
gangvag. L : B _

5. I ans]utninb ti11 den mellersta huskroppeﬁ har mark som £8r under-

byggas utgdtt och e
av att garage, cyke

nvaningstillbyggnaderna dndrats med anledning
Trum och tvdttstuga omstuderats. -

Samtidigt har stadsp}anebestémmeIsérna fevidérats, dels som en. fo1jd dv
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punkt 5 ovan, dels betriffande den tilldtna byggnadsarean pa BF-om~

rade.

Med anledning av att by
slutat att fastigheten

ggnadsnimndens. berednin sutskott 1987-05-05 be-
Gjutaren 1 ej skall inga i planférslaget har

planen inte reviderats i denna del. . _

O -
&ﬁ/z/&%«h
- Rke Widman
Generalplanearkitekt
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