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PLANBESTAMMELSER
F L S M P Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
| 6491360 planomradet.
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e Endast en huvudbyggnad och tva uthus far uppféras pa varje tomt.
Huvudbyggnad far inte uppta storre yta an 130 kvm och uthus inte
storre yta &n 30 kvm.
Den sammanlagda byggnadsytan far dock inte 6verskrida 150 kvm.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Byggnad far ej uppforas
u Marken ska vara tillgénglig fér allmanna underjordiska ledningar
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Dagvatten ska omhéndertas inom tomt.
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Genomférandetid
Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

-—— — Planomradesgrans
— — " — Anvéndningsgrins
—— — " — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser

| PARK |  Anlagd park
Kvartersmark
| B | Bostader

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

& Minsta tomtstorlek &r 1400 kvm.

e Endast en huvudbyggnad och tva uthus far uppfiras pa varje tomt.
Huvudbyggnad far inte uppta stdrre yta &n 130 kvm och uthus inte
siémre yta an 30 kvm.

Den sammanlagda byggnadsytan far dock inte dverskrida 150 kvm.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

L-.-.-.-.-.-.-] Byognad far ¢ uppforas

u Marken ska vara tillgénglig fér allménna underjordiska ledningar
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad ska placeras minst 4.0 meter fran tomtgréns. Friliggande uthus far placeras 2.0
meter fran gréns mot granntomt.

Utformning
® Hogsta byggnadshdjd | meter
E Storsta taklutning i grader

Takkupor far e anordnas.
Uthus far inte uppforas till storre hijd &n 2.5 meter

Byggnadsteknik

Endast kéllariésa hus
Dagvatten ska omhéndertas inom tomt.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 &r frén den dag planen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Vardefulla trad ska bevaras. Marklov fér trédfalining krdvs. Marklovplikien omfattar tallar med
en diameter storre dn 25 cm samt ekar med en diameter stére &n 40 cm, matt 130 em fran
marken.

Rattigheter
a Servitut avseende ratt till utfart far inrattas.
ILLUSTRATION

lllustrationslinjer

______ —_— Fdreslagen fastighetsgréins



Denna handling har utarbetats genom kommunledningsférvaltningens stadsbyggnadsenhet,
Alisa Basic, detaljplanechef
Telefon 0141-22 51 78

Beslut:

PMN beslut, samrad 2014-12-11
PMN beslut, antagande 2015-03-19
Laga kraft 2015-04-14

Uppréttad 2015-03-02




Detaljplan for
Agneshdg 3:39 och del av Agneshdg 3:38, Varamon
Motala kommun

PLANBESKRIVNING

PLANPROCESS

Detaljplanen handl&gs enligt reglerna for enkelt planférfarande.

Har ar vi nu

Uppdrag Godkannande/ Laga kraft
Granskning

B
»

UPPDRAG - kommunstyrelsen eller plan- och miljondmnden ger stadsbyggnadsenheten i
uppdrag att inleda planarbete.

SAMRAD - forslag till detaljplan uppréttas. Myndigheter, sakégare och andra berérda ges
mojlighet att lamna synpunkter.

MELLAN SAMRAD - inkomna synpunkter sammanstélls. Detaljplanen bearbetas ev.

OCH GRANSKNING med hansyn till inkomna synpunkter.

GODKANNANDE/ - lansstyrelsen och kénda sakéagare ges tillfélle att godkanna forslaget eller att

GRANSKNING inom tva veckor granska detsamma och lamna synpunkter. Granskningstiden
kan goras kortare om alla berérda ar 6verens.

ANTAGANDE - plan- och miljonamnden antar detaljplanen.

LAGA KRAFT - om ingen 6verklagar vinner detaljplanen laga kraft ca fyra veckor efter

antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda kan ligga till
grund for ett 6verklagande.



HANDLINGAR

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:

e Denna planbeskrivning

e Plankarta i skala 1:500 med tillh6érande bestimmelser
o Grundkarta

e Tastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att préva forutsittningarna att féra 6ver en del av parkmarken
tillhérande fastigheten Agneshog 3:38 till den f6r bostadsdindamal planlagda fastigheten
Agneshog 3:39. Omridet bedoms inte utgéra nagot betydande virde som allmint tillgidnglig
parkmark. Som skydd for de grovre triden som finns inom omradet foreslas dock i planférslaget
samma bestimmelser som giller f6r 6vriga Varamon.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Vittern utgor riksintresse for naturvarden enligt 3 kap miljobalken. Vittern med 6ar och
strandomraden utgor aven riksintresse enligt 4 kap miljobalken, som innehaller sirskilda
bestimmelser for vissa uppriknade omraden i Sverige.

5 kap milj6balken innehéller féreskrifter om kvalitén pa mark, vatten, luft eller miljon 1
ovrigt. Av regeringens fyra faststillda miljokvalitetsnormer (utomhusluft, vatten,
omgivningsbuller och fisk- och musselvatten) ber6rs miljokvalitetsnormer for vatten av
detaljplaneprévningen.

Paverkan pa dessa aspekter behandlas under rubriken Konsekvenser av detaljplanens genomforande.
Detaljplanen bedéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljo, hilsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser och kan dirmed anses vara forenlig med bestimmelserna i
Miljobalkens 3:e, 4:e och 5:e kapitel.

PLANOMRADE

Lagesbestamning

Planomradet omfattar fastigheten Agneshog 3:39 samt del av fastigheten Agneshog 3:38 och ar
beliget i s6dra delen av Varamon. Planomradet avgrinsas i norr och Ost av privatigda fastigheter,
1 soder av Varamovigen och 1 vist av den gang- och cykelvig som delar planomradet fran
parkeringsanliggningen tillhérande Folkets park-omradet.



Orienteringskarta

Planomrade




Areal

Planomradet omfattar ca 0,3 ha.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I Oversiktsplanen, OP 2006, beskrivs bostadsbyggandet i Varamon i stor utstrickning ha sitt
upphov i fritidsboende. Utbyggnaden har skett succesivt och med tiden har omradet kommit att
bli en vil integrerat med 6vriga titorten. Bebyggelsens skala och tithet dr dock enligt
Oversiktsplanen en viktig fraga f6r omradets karaktir: "Genomgiende giller att all bebyggelse miste
anpassas till Varamons dppna karaktir av naturmark och till den viktiga funktion omridet har som
rekreationsomride och besoksmal. Det innebar att bebyggelsens skala och omfattning halls nere och att stora
tomter dr att foredra.”

Opversiktsplanen beskriver och stédjer bade en utveckling av kommersiella verksamheter som en
forsiktig komplettering med bostider inom omradet.

Forslaget till detaljplan bedoms vara forenligt med Oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

Omradet omfattas till stor del av stadsplan 298 som f6r fastigheten Agneshég 3:39 anger
markanvindningen bostidder. Den del av fastigheten Agneshog 3:38 som ingir i den nya
detaljplan berors av bade stadsplan 298 och stadsplan 253 och dr i bada dessa reglerad som
allmin platsmark; park eller plantering.

Gillande detaljplaner som berérs av den nya detaljplanen:

- Stadsplan for Kv Tvittsvampen m fl, sédra delen av s6dra Varamon, SP 298, fasstalld
1985-12-19

- Stadsplan for Kv Trytfeln, Motala, SP 253, fasstilld 1978-08-10

- Andring av detaljplan avseende marklovplikt fér tridfillning i Varamon, Motala kommun,
ADP 30, laga kraft 2008-09-25.
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Utdrag ur stadsplan 298 Utdrag ur stadsplan 253



Till planomradet grinsar dven DP 558; Detaljplan f6r Kvarteren Folkets park och Gustavsvik
mm, Marieberg, laga kraft 2005-01-31.

Miljobeddmning
Konsekvenserna av detaljplanens genomférande beskrivs under sirskild rubrik. Dir konstateras

att den nya detaljplanen varken bor medfora negativ paverkan pa det berérda omradets
miljévirden eller dess omgivningar eller pa minniskors hilsa och sikerhet.

Detaljplaneférslaget bedéms saledes inte medféra en betydande miljopaverkan som féranleder en
miljobedémning enligt miljobalkens bestimmelser.

Kommunala beslut i 6vrigt

Plan- och miljdnimnden beslutade 2013-06-19 § 90 att nimnden 4r beredd att medverka till att
ny detaljplan upprittas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar fran gang- och cykelbanan utmed Varamovigen norrut ned
mot befintlig tomtmark. Ndrmast den befintliga bostadstomten dr marken flackare. Omrédet ar
naturbevuxet med bjork, ek och hassel med ett bottenskikt av vitsippor och kirskal. Det finns
ndgra enstaka stora ekar som ska bevaras.

Varamon ir ett omride med kombinerat boende, bad och friluftsliv. En stor del av omridets
identitet utgors av den rika gronskan som priglar Varamon. En begrinsad och kontrollerad
tradfallning 4r dirfor att efterstriva. Bestimmelser om marklovplikt for tridfillning inférs
dirmed i enlighet med vad som giller f6r omradet enligt ADP 30:

- Virdefull vegetation ska bevaras. Marklov for tradféllning kriavs. Marklovplikten
omfattar tallar med diameter storre 4n 25 cm samt ekar med diameter storre 4n 40 cm, matt
130 cm frin marken.

Tre ekar som omfattas av marklovplikten har identifierats som sarskilt vardefulla:




- Tridet markerat med nummer 1 stir inom byggritten och bor vid byggnadsplaceringen beaktas
och om moijligt bevaras.

- Triden markerade med nummer 2 och 3 stir pa kommunens mark men har grenar som
kommer att hinga 6ver den framtida privatadgda fastigheten. Beskirning av triden ér aktuell
endast om triden utgdr en betydande oligenhet f6r omkringligeande fastigheter eller om
beskirning dr nédvindig for tridens vilmadende.

En befintlig stenmur (stédmur) finns inom omradet och bér om méjligt bevaras.

2 et sy -
Foto. Sett 6sterifran. Befintlig stuga pa Foto. Sett vasterifran. Gang- och cykelbana vid
fastigheten Agneshog 3:39. Naturmark pa korsning ovanfor aktuella fastigheter.

fastigheten Agneshog 3:38.
' ¢ 7 ¥

_ g e . ; : . ;
Foto. Sett 6sterifrdn. Rod stuga pé fastighet Foto. Sett vasterifran. Mur inom omréadet — gang-
Agneshdg 3:39. och cykelbana upp till hdger.

p

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersékning bedéms inte vara nédvindig i samband med detaljplanearbetet. En
grundundersokning far istillet genomfoéras pa markigares initiativ i samband med varje enskild
ansOkan om bygglov for uppférande av nytt bostadshus. Risken f6r ras fran slinten mot
Varamovigen kan behéva beaktas.

Fororenad Mark
Omradet har inte tidigare anvinds till ndgot som féranleder misstanke om féroreningar.
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Radon

Sveriges geologiska undersckning har gjort en kartligening av markradonférhallandena i Motala
kommun. Kartliggningen visar att planomradet tenderar att ligga inom hogriskomride for
markradon. Detta betyder att byggnader ska utféras minst radonskyddat. Kompletterade
mitningar infor byggnation far pavisa om radonsikert utférande krivs.

Risk for skred/hdga vattenstand
Viitterns hojd varierar mellan 88,0 och 88,7 meter 6ver havet. SMHI har gjort en berikning av
s.k.10 000-arsfléde som f6r Vittern visar en hogsta niva om +89,32 6ver rikets nollpunkt. Ligsta

niva inom planomradet utifran befintliga foérhallanden ligger pa ca 91,5 meter 6ver havet, dvs. ca
2,2 meter 6ver SMHI:s beriknade hogsta niva (10 000-arsflode).

Fornlamningar

Lansstyrelsens kultur- och samhallsbyggnadsenhet har tillfragats angiaende behovet av arkeologisk
utredning infor planliggningen. Liansstyrelsen har meddelat att inga kinda fornlimningar finns
inom planomradet och att man inte har ndgot att erinra ur fornlimningssynpunkt.

Skulle man trots detta st6ta pa en fornlimning under arbetets gang ska arbetet omedelbart
stoppas och linsstyrelsen konsulteras.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet forslas anvindas f6r bostadsindamal. Den f6r Varamobaden speciella karaktiren
utg6rs av den smiaskaliga bebyggelsen, vixtligheten, nirheten till stranden och vattnet. De
detaljplaner som under arens lopp har upprittats inom Varamon har alla haft inriktningen att ny
bebyggelse ska anpassas till omradets 6ppna och grona karaktir bl.a. genom att skalan och
omfattningen pa bebyggelsen halls begrinsad och stora tomter sakerstills. Av den anledningen
far tomterna inom planomradet inte vara mindre dn 1400 kvadratmeter vilket innebir att det
inom planomradet endast finns forutsittningar att tillskapa tva tomter. I delar av Varamon giller
en bestimmelse om minsta tomtstorlek pa 1500 kvm. Att det inom planomradet tillits marginellt
mindre tomter mojliggdr att den sédra tomten kan bebyggas pa ett mer andamalsenligt sitt och
bed6ms inte innebdra en negativ paverkan pa omradets karaktar.

Samma byggritt som idag galler for s6dra delen av Varamon foreslas dven gilla inom aktuellt
planomrade. Byggritten innebar féljande:
- Endast en huvudbyggnad och tvd uthus far uppféras pa varje tomt.
- Huvudbyggnaden fir inte uppta stérre yta dn 130 kvm och uthuset/uthusen inte storre
yta an 30 kvm. Den sammanlagda byggnadsytan far dock inte 6verskrida 150 kvm.
- Hogsta byggnadshéjd f6r huvudbyggnad dr 3,6 meter och f6r uthus 2,5 meter.
- Taklutningen far uppga till hogst 38 grader.
- Endast killarl6sa hus far uppforas.
- Takkupor far ej anordnas.
- Huvudbygganden ska placeras minst 4 meter fran tomtgrins och uthus minst 2 meter
fran tomtgrans.

Service

Fran s6dra Varamon ar det 2-3 km till Motala Centrum. Nirmaste stadsdelscentrum finns i
Rassnis. I Marieberg som ligger strax séder om Varamon finns forskola, vardcentral och 7-9
skola.
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I sjalva Varamon finns service 1 stort sett endast sommartid da restauranger och kiosker som
servar Varamons badgister har 6ppet.

Byggnadskultur och gestaltning

Bebyggelsen 1 sédra Varamon har till stora delar sitt ursprung i fritidsboende. D4 utbyggnaden i
omradet har skett successivt dr bebyggelsens utseende och alder varierande.

Kinnetecknande for strukturen ar den glesa, smaskaliga bebyggelsen som ofta ligger centrerad pa
torhallandevis stora tomter (ca 1500 kvm). I gillande detaljplaner har generellt ett 20 meter brett
omrade nirmast Varamovigen undantagits fran bebyggelse. Tallar och andra stora trid utgdr en
viktig del av omréidets karaktir och identitet. Byggritten och detaljplaneférslagets bestimmelser
har utformats med utgangpunkt i denna karaktar.

Rekreation

Lek, rekreation och naturmiljo

Hela Varamobaden dr av stor betydelse som rekreationsomrade, bide genom badet och de
allminna platserna men dven genom de privata och allmanna verksamheter och anliggningar som
finns i omradet. I omradet finns t.ex. en minigolfbana, aventyrsgolf, mojlighet att utéva
vattensport saisom vindsurfing, en strandpromenad samt en anlagd bordwalk med flera utsikts-
och grillplatser.

Strandskydd

Linsstyrelsen i Ostergétland har fattat ett nytt beslut om utékat strandskydd for bl.a. Vittern.
Beslutet innebir att strandskyddet i Varamon, fran och med 1 januari 2015, dr 100 meter istéllet
for tidigare 150 meter. Planomradet omfattas dirmed inte av strandskydd.

Gator och trafik

Biltrafik

Planomradet gransar till Varamovigen och foreslas angoras fran denna ocksa. Om omradet delas
in i tva tomter ska en gemensam in- och utfart ordnas mot Varamovigen. In- och utfart 6ver
angrinsande gang- och cykelvig ir inte limplig. Utfartens exakta lige far bestimmas i samrad
med kommunens tekniska férvaltning; enhet gata och park.

Gang- och cykeltrafik
Varamon och planomradet f6rsorjs av ett fungerande gang- och cykelvignat, till stor del
bestaende av separerade gang- och cykelbanor.

Kollektivtrafik

Varamon 1 sig f6rsotjs inte med ndgon av de fasta titortslinjerna. Planomradet ligger i omedelbar
anslutning till Folkets park som angors av en titortslinje.

Storningar

Vid nybyggnation av bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller visentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur finns riktvirden for trafikbuller som normalt inte ska Gverskridas. Riktvirdena
ir angivna av riksdagen i propositionen 1996/97:53 “Infrastrukturinriktning for framtida
transporter” och ar féljande:

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

- 55 dBA ckvivalentniva utomhus (vid fasad)

- 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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Det ar vanligtvis den ekvivalenta ljudnivan som ar dimensionerande for bullerskyddsatgirder.
For vigar med mindre trafik, som t.ex. Varamovigen, sa kan den maximala nivan istillet vara
dimensionerande eftersom de boende inte stors av ett jaimnt trafikbrus utan av enstaka héga
ljudnivier da tunga fordon passerar forbi. Den tatortstickande bullerkartligeningen som utfordes
2011 visar att ekvivalentljudnivderna inte kommer att Gverskridas.

Maximalnivan inomhus nattetid, 45 dBA far, enligt Boverkets allminna rad, 6verskridas hégst 5
ganger/natt (mellan kl. 22.00-06.00). De nirmaste trafikmitningar som har gjorts pa
Varamovigen ir fran 2006 och omfattar avsnittet mellan Stormvagen och Fagelvigen vilket ar en
bit bort frin planomradet. I mitningen visar ett ADT (genomsnittligt trafikflode per dygn) pa
1015 fordon. Andelen tung trafik dr 2,7 % och medelhastigheten 31 km/h. D4 mitningen gjordes
innan Badstrandsvigen byggdes och 6ppnades som huvudtillfart till Varamon férmodas stor del
av trafiken som passerade mitpunkten kommit séderifran forbi aktuellt planomrade. Siffrorna
anses darfor vara relevanta att anvianda. Matningen visar att endast ett tungt fordon registrerade
mellan kl. 22.00 — 06.00. Detta férklaras av att det pa Varamovigen varken finns nigon
kollektivtrafik eller att det inom omradet finns sidana verksamheter eller malpunkter som
vanligtvis kriver transporter med tunga fordon nattetid. Det finns inte anledning att tro att den
tunga trafiken inom omradet har 6kat sedan matningen utfordes.

Vidare visar kommunens bullerkartliggning att delar av den planerade byggritten, ca 9% enligt
bedémning av kommunens milj6- och hilsoskyddsenhet, riskerar att utsittas f6r maximala
ljudnivaer 6ver 70 dB(A) vid passage av tunga fordon. Fér maximalnivan vid uteplats giller att 70
dBA frifiltsvirde far 6verskridas hogst 5 ginger/timme under den mest utsatta immen, i
medeltal under aret (Boverkets allmdnna rad). Av ovan beskrivna trafikmatningar framgar att
hogst antal tunga transporter har noterats mellan kl. 13.00 — 14.00 och da uppgir till tre stycken i
norrgaende riktning och en i sddergaende riktning. Sedan matningarna gjordes har
Badstrandsvigen, en ny huvudtillfart till Varamon, byggts. Badstrandsvigen anslutning till
Varamovigen ir beldgen strax séder om matpunkten och det kan férmodas vara sa att det ar
denna som numera ocksa dr huvudvig for tunga transporter. Tillsammans med att malpunkterna
for tunga transporter ligger norr om den nya anslutningen kan detta tala for att antalet tunga
transporter forbi planomradet idag kan vara dnnu ligre. Riktvirdet bedéms ddrmed inte komma
att Overskridas fler 4n 5 ginger/timme under den mesta utsatta timmen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Fastigheten Agneshég 3:39 ir ansluten till befintliga vatten- och spillvattenledningar i Vindarnas
vig, norr om planomradet. Férbindelsepunkten har kontrollerats av rértekniker och konstaterats
vara placerad i nordostra delen av fastigheten. Ledningsritt for detta finns 6ver fastigheterna
Kantarellen 2 och 3. Om planomradet delas 1 tva fastigheter forutsitts anslutning av den sédra
fastigheten ske 6ver den norra fastigheten, se nirmare beskrivning under rubriken Servitut och
réttigheter.

Dag- och drineringsvatten ska omhindertas inom egen tomtmark.

El
Planomradet foreslds anslutas till befintliga elledningar i anslutning till planomradet.
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Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Genomférandetiden 4r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Marklovplikt
For att trygga tridbestandet och dirmed sikerstilla omradets naturvirden och karaktir giller
marklovplikt i syfte att begrinsa och kontrollera tradfillning. Marklovplikten giller inom hela
planomradet o1
- Tallar med en diameter storre an 25 cm (78,5 cm 1 omkrets), mitt 130 cm fran marken
- Ekar med en diameter storre dn 40 cm (125,6 cm 1 omkrets), matt 130 cm fran marken
Regleringen innebir inte ett totalférbud mot tridfillning. Ett villkor f6r att bevilja marklov kan
vara att det féllda tridet ersitts med nytt trid. Samrad 1 lovprovningen ska alltid ske med
sakkunnig i kommunen.

Konsekvenser av planens genomférande

Riksintressen, kap 3 och 4 Miljébalken

Den nya detaljplanen omfattar endast landomrade och planens genomférande paverkar inte
vatten eller strandomradet i Varamon. Planens genomférande bedoms dirmed inte sta i konflikt
med riksintresset for turism och rorligt friluftsliv, naturvarden eller yrkesfisket. Inte heller
paverkas Vittern som ett Natura 2000-omréde.

Miljokvalitetsnormer, kap 5 Miljébalken

Under senare ar har EU:s ramdirektiv for vatten inforts i svensk lagstiftning. I enlighet med
direktivet tog landets vattenmyndigheter beslut om miljokvalitetsnormer (MKN) f6r yt- och
grundvattenférekomster 1 december 2009. Malet ar att alla vattenférekomster ska uppna
normerna “god ekologisk status” och ”god kemisk status”, de flesta 4r 2015. Den status/norm
som respektive vattenforekomst erhallit far inte férsimras.

Hela Vittern dr definierad som en vattenférekomst. Vattenmyndigheten gor sdledes ingen
beskrivning eller klassning av Vittern vid Motala. Savil den ekologiska som den kemiska statusen
1 Vittern har klassificerats som god, men vattenmyndigheten bedomer samtidigt att risk finns for
att normen ~’god ekologisk status” inte uppratthélls 1 sjon 2015. Detaljplanen innebir inte nigon
omfattande mojlighet till f6rindring av markanvindningen eller mojligheten att bebygga omradet
och bedoms dirmed inte paverka Vitterns status.

Inom planomradet finns tva grundvattenférekomster, SE648851-146082 och SE649159-

145431. For grundvatten giller att férekomstens kemiska och kvantitativa status inte far paverkas.
For vattenférekomsten SE649169-145431finns risk att miljokvalitetsnormen f6r god kemisk
status inte uppnas 2015. Det finns méanga faktorer som kan ha negativ inverkan pa grundvattnets
kvalitet. Till de storsta faktorerna hor férorenade omraden, jordbruksdrift, olyckor, féroreningar
fran deponier samt langviga fororeningar i form av atmosfariskt nedfall. Féreslagen
markanvindning varken ber6r eller berors av nigon av dessa faktorer. Detaljplanen bedoms inte
komma att paverka grundvattenférekomsternas status.

Buller

De analyser som har gjorts avseende bullret fran trafiken pd Varamovigen visar att gillande
bullerriktvirde 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats kan komma att 6verskridas inom en ytterst
liten del av planomradet. Eftersom det finns stora mojligheter att placera en uteplats i ett icke
bullerstort lige anses risken for storning, utifran Boverkets allminna rad, vara acceptabel. Det
bed6éms varken foreligga behov av bullerskyddsatgirder eller planbestimmelser om buller.
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Samlad beddémning

En miljébedémning ska goras for planer och program om dess genomférande kan antas medfora
betydande miljépaverkan. Mot bakgrund av ovan redovisade konsekvenser bedoms den nya
detaljplanen varken medféra negativ paverkan pa det ber6rda omradets miljévirden eller dess
omgivningar eller pa minniskors hilsa och sikerhet.

Detaljplaneforslaget bedéms sdledes inte medféra betydande miljépaverkan som féranleder en
miljébedémning enligt miljobalkens bestimmelser.
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GENOMFORANDEFRAGOR

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt reglerna for enkelt planféranade. Planprocessen beriknas i huvudsak
kunna f6lja nedanstaende tidplan.
(PMN = Plan och miljénimnden)

Samradsbeslut, PMN 11 december 2014

Samrad 15 december 2014 — 19 januari 2015
Granskning/Godkinnande 9 feb — 23 feb 2015

Antagande 19 mars 2015

Laga kraft ca 4 veckor efter antagande, under forutsittning att

detaljplanen inte 6verklagas

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar frin den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden far detaljplanen inte andras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla men kan da dndras eller upphavas utan att
tastighetsagaren har ratt till ersittning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen upprittas av kommunen.

Allman plats

Motala kommun dr huvudman for i detaljplanen ingaende parkomrade. Detta innebir att
kommunen dr ansvarig for att parkomradet iordningstills pa det sitt som detaljplanen anvisar
samt for att skota drift och underhall av detta omrade.

Motala kommun dr huvudman f6r omgivande allmin platsmark samt f6r vatten- och
avloppsnitet 1 omgivade gatumark.

Vattenfall Eldistribution AB dr huvudman f6r det elnit som finns i omgivningen och svarar for
drift fram till anvisad anslutningspunkt. Byggnader far inte uppforas, marknivan andras, eller
andra atgirder vidtas som dventyrar funktionen eller driften av nitigarens anldggningar.

Ev flytt/forindring av befintliga kablar till f6ljd av genomforandet av detaljplanen utfors av
Vattenfall men bekostas av exploator. For att fa kablarna utsatta innan markarbeten paborjas
kontaktas ledningskollen.se. For nyanslutning kontaktas Vattenfalls kundtjanst.

Kvartersmark

Fastighetsdgaren ansvarar for detaljplanens genomférande inom kvartesmark. Allt erforderligt
ledningsarbete pa tomtmark efter férbindelsepunkt respektive servisanslutning bekostas av
fastighetsagaren.
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Bygglov, marklov och rivningslov s6ks hos plan- och miljonimnden, bygglovenheten, Motala
kommun.

Lantmaiteriférrittning enligt fastighetsbildningslagen, ledningsrittslagen eller anldgeningslagen
sOks hos lantmaterimyndigheten, Motala kommun.

Avtal

Kdpeavtal

Ett kopeavtal som reglerar forutsattningarna f6r markoverlatelsen har tecknats mellan
kommunen och dgaren till fastigheten Agneshog 3:39. Kopeavtalet har godkants av
kommunstyrelsen.

Planavtal

Ett planavtal som reglerar ansvar och kostnader f6r detaljplanens upprittande har tecknats
mellan Motala kommun och dgaren till Agneshég 3:39.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsagare

Foljande fastigheter ingér i planomradet:
- Agneshog 3:39, privatigd
- Del av Agneshog 3:38, dgare Motala kommun

Fastighetsbildning

Del av fastigheten Agneshog 3:38 ska genom 3
fastighetsreglering foras Gver till fastigheten 1
Agneshog 3:39. Ytan illustreras pa bilden till hoger
och motsvarar 1477, 7 kvm.

Den nytillskapade fastigheten far sedan indelas 1
tva nya fastigheter. Ingen av de nybildade
fastigheterna far vara mindre dn 1400 kvm vilket ar
sikerstillt med planbestimmelse pa plankartan.

Den del av Agneshog 3:38 som blir kvar efter ovan
beskriven fastighetsreglering kan foérslagsvis
regleras in i intilliggande gatumarksfastighet.

Servitut och réttigheter

Ledningsritt (0583-93/30.1) finns f6r kommunala > .
vatten- och avloppsledningar fran Vindarnas vig ° - 8 1
norr om planomradet, 6ver fastigheterna -

Kantarellen 2 och 3, till fastigheten Agneshog 3:39.

Om planomradet delas in i tva bostadsfastigheter

behover ledningsritten forlingas sa att den, 6ver

den norra fastigheten, nar den sodra fastigheten. U-omrade, dvs. omrade for allminna
underjordiska ledningar, har sikerstillts i detaljplanen.

TRYFFL
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Planomradet belastas av ett vagservitut (0583K-1144.1) 6ver fastigheten Agneshog 3:38 till
forman for fastigheten Kantarellen 3. Om Kantarellen 3 i framtiden delas 1 tva fastigheter, vilket
gillande detaljplan tillter, far den sédra delen infart frain Varamovigen.

Om planomradet delas in i tvda bostadsfastigheter behover den norra av de nybildade
fastigheterna ocksa ha sin infart frin Varamovagen och nas via den sédra av de nybildade
fastigheterna.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen har bekostats av fastighetsigaren i samband med planens upprittande. Nagon
ytterligare planavgift enligt plan- och bygglagen 12 kap 9 § ska ddrmed inte tas ut i samband med
debitering av avgift for bygglov.

Detaljplanen féranleder inga kommunala investeringar.

Annan erséattning

Fastighetsbildningatgirder som som féranleds av detaljplanen ska bekostas av dgaren till
fastigheten Agneshog 3:39.

Erforderliga anslutningsavgifter bekostas av fastighetsigaren.

TEKNISKA FRAGOR

Inf6r provning av bygglov kan en mer detaljerad grundundersokningar behéva genomfoéras.
Grundundersékningen ska initieras och bekostas av fastighetsidgaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planbeskrivningen har upprittats av Kommunledningsforvaltningen/Stadsbyggnad, Motala
kommun genom detaljplanechef Alisa Basic i samrad med Henrik Edstam mark- och
exploateringsingenjor och 6vriga berdrda tjainstemin inom kommunen.

Alisa Basic
Detaljplanechef

W

Motala kommun
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