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KUNGSBACKA KOMMUN

UTSTALLNINGSHANDLING

Detaljplan for fastigheten KUNGSBACKA 2:14 (fd lantmiiteritomten)
i Kungsbacka titort

HANDLINGAR

C Samradsforslaget omfattas av foljande handlingar:
* planbeskrivning (denna handling)

* plan- och illustrationskarta

V * miljokonsekvensbeskrivning

o * genomforandebeskrivning

* samradsredogérelse

* markagarforteckning (separat handling)
PLANENS SYFTE

Planen syftar till att precisera och i viss omfattning omfordela byggritter for bostadsdndamal
enligt gillande detaljplaner.

AVVAGNING ENLIGT NRL
Planforslaget har bedomts vara forenligt med NRL 1-3 kap.

PLANDATA -

Lige
‘J 4

Omradet ar beldget inom Vistra villastaden, strax véster om innerstaden.

Areal

Planomréadet omfattar en areal av ca 1,4 ha.

Agoforhallanden

Fastigheten Kungsbacka 2:14 ar i privat dgo. Kungsbacka kommun é&dger fastigheten
Kungsbacka 2:2 som till viss del berérs av planforsiaget.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Planomradet omfattas av antagen fordjupad 6versiktsplan for Kungsbacka centralort.



Detaljplaner

Planforslaget beror gillande detaljplan nr 4, Del av Kolla och Biskopslyckan, faststilld

den 2 maj 1930 och detaljplan nr 24, Omréde s6der om Kungsgatan, faststilld

den 20 maj 1949.

Enligt gillande detaljplan far fastigheten bebyggas for bostadsiandamal. Den sammanlagda
byggnadsarean fir inte Gverstiga mer &n 1/3 av tomtarean, forgardsmark oriknad. Hogsta
fasadhojd anges till 7,5 meter med 2 vaningar.

Bostadsforsorjningsprogram

Planomradet ingdr i kommunens bostadsforsorjningsprogram och #r dir redovisat att
innehalla ca 25 ligenheter.

Planprogram

Till grund for planférslaget finns ett planprogram upprittat i november 1996 och godkint av
byggnadsnamnden den 29 april 1997. 1 byggnadsnamndens beslut har omradets maximala
bruttoarea for bostiderna preciserats att uppgd till maximalt 2800 m2 baserad pd i
planprogrammet redovisad fordelning av en- och tvaplansbyggnader.

Miljokonsekvensbeskrivning

Planférslaget arfoljs av en sarskild MKB upprittad av GF Konsult AB den 18 juni 1997.
Miljokonsekvenserna har beskrivits utifran f6ljande tre utgangspunkter:

* Nollalternativet
ingen utbyggnad sker

* Gillande detaljplan
utbyggnad sker enligt gallande detaljptan

* Planprogrammet

utbyggnad sker enligt planprogrammet
Utifrdn alternativavgransningen redovisas foljande slutsatser avseende miljokonsekvenserna.
Nollalternativet innebér att nagon utbyggnad inte sker och att nuvarande forhéllanden bestér.
Giillande plan innebdr att befintlig byggnads kulturhistoriska védrde inte ges stod for
bevarande. Adellovstraden pd Brushanen 1 avverkas. For naturmiljon i 6vrigt och
rekreationsforhdllanden  medfér  detta  alternativ.  smad  konsekvenser  eftersom

naturmarken/parkmarken i vist och nordvist inte tas i ansprak for bebyggelse.

Planprogrammet innebir att befintlig byggnads kulturhistoriska varde bevaras genom att
byggnaden ges en ny funktion.

Traden pd Brushanen 1 kan knappast heller i detta alternativ bevaras. Vidare sker intring i
natur- och rekreationsmiljén, bl a delar av ddellovtradbestandet och brynzonen, genom att



naturmark/parkmark 1 vast och nordvist tas i ansprak for bebyggelse. Sett i relation till det
angransande skogsomradets omfattning ar dock intrdnget begransat.

Slutligen bor en reflektion fran resurssynpunkt goras. Sambhillet skall striva mot uppbyggnad
av langsiktigt hallbara l6sningar i alla olika avseenden. Sett frén en sddan synpunkt medfor
planprogrammets férslag 6verviagande positiva effekter jamfort med exploatering av ett mer
externt beldget omrade:

* Liagenheter pd bekvamt gang- och cykelavstand till daghem, skola och centrum minskar
behovet av biltransporter.

* Anslutningsmoéjligheter till befintliga tekniska forsérjningssystem (viarme, VA, el och
trafik) innebdr mindre resursforbrukning jamfort med om dessa méaste byggas ut.

Utgdende frdn ovanstdende punkter och sett frdn ett allmént intresse bedoms
planprogrammets forslag innebara god resurshushdllning. Detta &r centrala aspekter i
kommunens Agenda 21-arbete.

FORUTSATTNINGAR
Natur

Den del av planomradet som avses bebyggas utgors idag av tomtmark kring den befintliga
byggnaden bestdende av en nistan plan grasmatta med sammanlagt ett tjugotal I6vtrad och
frukttrad. Tomtmarken Svergér i vister i kraftig l6vskog i anslutning till ett storre befintligt
naturomrade.

Geoteknik, markradon.

En detaljerad geoteknisk utredning kommer att genomforas i samband med omradets fortsatta
projektering. I anslutning till denna utredning skall aven eventuell forekomst av markradon
undersokas. -

Fornléimningar

Forekomsten av eventuella fomlamningar inom omradet kommer att utredas i det fortsatta
planarbetet.

Bebyggelse

Inom planomréadet finns en befintlig byggnad. Byggnaden uppférdes ufsprungligen som
radiostation och stod klar 1925. Under senare ar har byggnaden anvints som kontor och
inrymt lantmaiteriet. Byggnaden som har ett kulturhistoriskt varde foreslas bevaras och ges en
skyddsbestammelse i detaljplanen.

Service

Planomridet har genom det centrala laget tillgdng till det kommersiella och offentliga
serviceutbudet 1 centrumomréadet.



Friytor

Planomridets tillgéng till lek och rekreation &r vél tillgodosett inom angrinsande park- och
naturomraden.

Gator och trafik

Omridet gransar till befintligt vigsystem inom omrédet. Nu aktuell planindring medfor ej
nagra forandringar inom vigsystemet.

Teknisk forsorjning

Planomridet grinsar till befintligt ledningsnat for vatten och avlopp och fjarrviarmeledningar.

FORANDRINGAR
Natur och rekreation

Utover befintliga trdd inom kvarteret paverkas ddellovbestdndet vaster om kvarteret samt
omradet av brynkaraktir i nordvést. Ingreppet innebdr inte att négot frin ekologisk synpunkt
viktigt gronstrdk bryts. Med hansyn till att intrdnget sker inom en mindre del av ett storre
skogsomrade bedoms paverkan vara begransad.

Planforslaget innebar att den visuella kontakten med skogsomradet visentligen férloras. Detta
foreslas dock kompenseras av att en gangforbindelse skapas visterut till skogsomradet via
planomradet.

Bebyggelse

Omréadets exploateringsgrad har provats utifrdin  byggnadsndmndens programbeslut
innebédrande en maximal bruttoarea av 2800 m2. I den fortsatta planprocessen har bruttoarean
dock begransats till 2650 m2 exklusive carportar, uthus och forrad.

Bebyggelsen har grupperats utifran att dbefintlig byggnad skall bevaras och i mojligaste mén
aven framledes kunna upplevas frdn omgivande omraden. Till f6ljd harav har den nya
bebyggelsen forskjutits sa ladngt visterut som mdéjligt. Detta innebidr att tradgardsmarken
framfor den befintliga byggnaden i viss utstrickning kan bibehdllas. De nya byggnaderna
narmast Kollaviagen foreslds utformas som enplanshus i syfte att framhidva den befintliga
byggnaden. Utover dessa enplansbyggnader foreslds étta byggnadskroppar i tvd véningar.
Byggnadskropparna har 1 volym anpassats till angransande befintlig bebyggelse. Detaljplanen
kommer dven att innehalla bestimmelse om maximal byggnadsarea for varje byggnad.

Som tidigare redovisats kommer befintlig byggnad att i planen forses med
skyddsbestaimmelse. Planforslaget innehdller en bestimmelse som mojliggér alternativ
anvindning av den befintliga byggnaden for kontorsdandamal.

Gator och trafik

Planomrédet ansluts till befintligt vagnat via tvd anslutningar till Kollavdgen. Gang- och
cykeltrafiken ansluts till befintligt gc-vagsystem.



Parkering

Omradets behov av parkeringsplatser tillgodoses inom kvartersmark. Parkeringsbehovet ar
dimensionerat for 1,7 platser/lagenhet. Planforslaget dr utformat med en biluppstiliningsplats
1 anslutning till varje lagenhet.

Lek

Omradets behov av lekplatser tillgodoses inom kvartersmark.

Vatten och avlopp

Planomrédet kan anslutas till befintliga va-ledningar inom angransande omrade.

Virme

Bebyggelsen skall anslutas till befintligt fjarrvarmenit.

Avfall

Husen skall utrustas med utrymme f6r kallsortering av avfall. Mojligheten f6r kompostering
av organiskt nedbrytbart hushallsavfall bér utredas 1 den fortsatta projekteringen.

Medverkande
Planforslaget 4r upprittat utifrdn en situationsplan som 4r utarbetad av Arkitekterna

Krook & Tjider AB i samrdd med exploatéren AB Boritt och berérda kommunala
forvaltningar.

-~

PLANAVDELNINGEN i januari 1998 Reviderad i april 1998.

) .
Nika e it Dilepbh ST odc

Nils-Ake Hulthén Birgitta Falk

/‘)

Kommunfullmidktige har 1998-06-17 § 129 antagit
detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 1998-11-26.
Genomforandetiden slutar 2008-11-26.




