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Plan- och byggenheten

ﬁ SAMHALLSBYGGNADSKONTORET P01024

Lage och omfattning

Areal

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av

Vasa 1:1 (Vasa Golf)

i Sddertalje kommun

Upprattad den 18 februari 2003

Handlingar
Detaljplanen utgérs av en plankarta i skala 1:2000 med
planbestammelser.

Till planen hér dessutom

- Hlustration

- Planbeskrivning (denna beskrivning)
- Miljskonsekvensbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Fastighetsfarteckning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att ge férutsattningar for att anlagga en
golfbana med 9 fullangdshal och 18 pitch- och putthal
samt bygga klubbhus med enkiare servering,
personalbostad och kompletterande
sekundarbyggnader.

Plandata

Omradet ligger norr om E20 och nordvast om
Strangnasvagen och med Masnarydsvéagen, sjon
Masnaren och berget daremellan som begransning i
norr och vaster.

Planomradets areal uppgar till narmare 40 hektar.

'MGAKHAET
o | 1(6)



Markagoférhallanden

Oversiktsplan

Férordnanden

Detaljplan

Terrdng och vegetation

0181K-P1392C

Hela omradet dgs av Sodertélje kommun. Mark for
golfbanan kommer att utarrenderas till Vasa Golf.

Tidigare stillningstaganden

Géllande 6versiktsplan for Sodertélje kommun (1990)
redovisar inga riktlinjer for framtida bebyggelse,
bevarande eller motsvarande. Om golfbanor framhails
rent generellt att lokaliseringen avgérs fran fail till fall.
Séarskild uppmarksamhet riktas darvid mot
mojligheterna att behalla den befintliga landskapstypen
och att forbattra tillgangligheten fér allmanheten till
ingaende friomraden,

Strandskyddsforodnande enligt miljébalken rader intill
300 meter fran sjons strander, det vill saga for stérre
delen av planomradet.

Planomradets norra del omfattas av det yttre
skyddsomradet runt vattenverket vid Djupdal.

Omradet saknar detaljplan, men férslag till program for
detaljplan har varit foremal for samradsremiss.Denna
har inte féranlett nagon férandring av planens
principiella uppiaggning men gett flera riktlinjer och
synpunkter for det fortsatta arbetet.

Forutsattningar och férandringar

Planomradets norra del utgdrs till stérre delen av plan
f d Akermark. Mot véster hdjer sig terrdngen och
overgar efter hand i det néraliggande bergets
Ostsiuttning. Narmast den dppna marken vidtar
igenvéxningsytor med l6vsly. Vegetationen dvergar i
relativt mérk och tat barrskog pa bergssluttningen.

Centralt i omradet leder ett storre dike mot vaster och
Masnaren for dagvattenaviedning fran de stora plana
omradena ¢ster om Strangnasvagen. Masnarens
innersta del (Nasbyviken) har vid dikets utlopp i sjén
utformats som reningsanlaggning fér inkommande
dagvatten. Utmed dikets sddra sida finns slybetonad
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Markférhallanden

Fornldmningar

Rekreation

0181K-P139)

l6vvegetation, som efter lamplig gallring kan bli ett fint
miljdkomplement i detta f&r Gvrigt dppna och ganska
laglanta terréngparti.

Den sddra delen av planomrédet ar tatt kuperad med
foretradesvis I6vvegetation i form av dungar pa de
hdgre partierna. Daremellan ligger ppen och plan f d
akermark.

Golfbanans tillkomst innebér inga stora férandringar av
marknivéerna. Inom delen norr om dagvattendiket
anlaggs vattenhinder i form av diken och dammar inom
den befintliga markens éversta lerlager. Golfbanehalen
inom banans sédra del anpassas till hdjdpartierna. P&
s& vis kan befintlig vegetation bibehallas i allt vasentligt.
En férsiktig rensning och gallring innebar dock att
tillganglighet och mdjlighet till genomsikt 6kar. Alta i
banan ingaende golfhal anldggs utan stérre ingrepp |
marken. Efter plgjning, harvning och sladdning paférs
ett tunt sandlager. Harefter sas gras pa fairways och
laggs konstgras pa greener. Golfhalen kompletteras
med grunda bunkrar.

Det dversta lerlagrets tjocklek kommer att undersékas
inom planomrédets norra del.

Inom sédra omradeshalvan finns flera fornminnen,
s&val gravar som boplatslamningar. Lansstyrelsens
kulturmiljoenhet har i ett inledande skede sagt sig
kunna acceptera anldggandet av golfhal pa det satt
som beskrivs ovan,

F&rutsattningen ar dock att grénserna fér samtliga forn-
minnesomraden taggs fast och att ingreppen sker utan-
fér dessa avgransningar.

Kulturminneslagens regler om anmalningsplikt mm
gélier.

En golfbana &r i princip tillganglig fér passage och
vistelse enligt allemansratten. Undantag ar de delar av
banan, som kan ta skada, det vill sdga utslagsplatser
och greener. | praktiken géller detta dven fairways, i
varje fall d& spel eller skotselarbete pagar. Ambitionen
ar dock att framférallt inom den sédra delen av
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Bebyggelse

Végar och trafik

planomradet forbattra tillgangligheten fér allmanheten
langs stranden och till  fornminnesomradena.

Salunda kommer den védg som I6per intill stranden
soder om Nasbyviken att 6ppnas och fériangas genom
upprustning av den tidigare stigen langre vasterut fram
till E20. Stigen ges sedan en fortsattning tillbaka mot
golfbaneomradets centrala del med bl a klubbhuset
genom att den relativt breda skyddszonen langs
europavagen tas i ansprak. Pa sa vis kan en drygt tva
kilometer lang motionsslinga skapas med start och mal
vid klubbhuset och dess omklgdningsutrymmen.

Enkla rastplatser planeras dels utefter stigen vid
Masnarens strand, dels centralt i fornminnesomradet
och dels omedelbart norr om N4sbyviken vid den
befintliga promenadstigen mot Masnaryd.

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Som
namnts ovan finns dock omedelbart utanfér omradet
dels de bada bostadshusen i zonen mellan norra och
sodra delomradena, dels tre verkstadbyggnader l4ngs
sddra sidan av Nasbyviken och dels ett pumphus i
anslutningen till anlaggningen for dagvattenrening.

Séder om dagvattendiket och i anslutningen till den nya
planomradestilifarten (se nedan) ges byggratt for
klubbhus med administration, enklare servering och i
Gvervaningen personalbostad. | anslutning till
klubbhuset 14ggs adven sekundéare byggnader med
omkladningslokaler, maskingarage etc. Mellan
bebyggelsen och den nya anslutningspunkten pa
Strangnasvégen finns ocksa parkeringsutrymme for i
en forsta etapp 60 bilar. | anslutning till parkeringsytan
redovisas lage for transformatorstation.

Planomradet och dess centrala bebyggelsegrupp far
under en &vergangstid sin tillfart frin Masnarydsvagen.
Tillfarten betjanar i dag ocksa de tre
verkstadsbyggnaderna och de tva bostadshusen.
Harutéver férekommer viss begransad skétseltrafik till
anlaggningen for dagvattenrening. Inom en relativt nira
framtid kommer golfbanan och 6vrig befintlig
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Kollektivtrafik

Teknisk férsorining

bebyggelse att ges direktinfart fran Strangnasvagen i
samma punkt som Genetaleden nu ansiuter till denna
vég. Bebyggelsegrupp och parkeringsyta (se ovan) har
anpassats till den nya tillfarten. Trafiken till S6dertalje
Golfkiubbs anlaggning vid Masnaryd kan komma att
passera genom Vasa Goifklubbs omrade alternativt
ligga kvar pa Masnarydsvagen. Den nya vagen
redovisas som gemensamhetsanlaggning i
detaljplanen,

Mellan E20 och golfbaneomradet finns en 50 meter
bred skyddszon. Mot Strangnéasvagen ar zonen 30
meter. Den del av zonen, som ligger narmast vagarnas
belaggningskant, redovisas som naturmark till en bredd
av 25 respektive 10 meter.

Pa delstrackan mellan 6stra gransen for Vasa 1:5 och
den nya infartspunkten byggs en skyddsvall. Jamfor
med vad som sdgs ovan! Norr harom och utmed
Stréangnasvagen uppfors staket. Om trafiksikerheten i
nagot fall sa fordrar kommer skyddsnat att sattas upp
vid golfhalen.

Narmaste busshaliplats finns pa Klockarvagen i
Geneta. Avstandet fran kiubbhuset dit 4r med
forflyttning langs Strangnasvéagen och via gangbron
ver Strangnésvégen cirka 800 meter.

Omradet genomkorsas av dels kommunal vatten- och
avloppsledning med lage omedelbart séder om
Nasbyviken och vidare norr om bostadsfastigheterna
mot korsningspunkt med Strangnasvégen. Klubbhus
och sekundarbyggnader ansluts till dessa ledningar. En
nord-sydlig dagvattenledning fran Djupdal mot
Nésbyviken har sitt lage strax 6ster om den nuvarande
tilfartsvagen. D& ledningarna ligger pa kommunagd
mark, redovisar detaljplanen inga sarskilda
ledningsomraden for att sakerstaila utrymme fér tillsyn
och reparationer.. ‘

En relativt liten luftiedning, 4gd av Telge Energi,
passerar den norra delen av planomradet. Den kommer
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Miljokonsekvenser

0181K-P/392

att laggas som kabel i marken stder om nuvarande
lage.

Vattnet till saval systemet med vattenhinder som till fair-
waybevattningen tas frAn Masnaren utanfor
Nasbyviken. Sistndmnda sker via ytligt liggande
ledningar och ar datorstyrd. Det nya uttaget av vatten
frin Masnaren kraver inte sarskild vattendom.

Soder om dagvattendiket mellan klubbhuset och Vasa
1:5 anlaggs ett mindre vattenmagasin (vatmark).

Klubbhuset jamte anslutande servicebyggnader varms i
erforderlig omfattning med vattenburen elvarme med
franluftvarmepump. Avsikten &r vidare att varma
tappvarmvattnet med solfangarsystem kompletterat
med ackumulatortank.

Detaljplanens miljokonsekvenser redovisas i separat
beskrivning.

Administrativa fragor

Genomforande Genomforandet redovisas i en till planen horande,
sérskild genomférandebeskrivning.
Genomfdrandetiden ar femton (15) ar raknat fran och
med dagen efter det att planen vunnit laga kraft.
Medverkande Bengt Lindskog projektledare
Eleonor Eklind  exploatering
Par Sandin Va
Ann-Charlotte Gjothlén  miljé
Peter Enestrém exploator
, Erik Bengtsson konsult
i/ITI l ‘ ;’ / -
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AL T, ‘-:--vl; 4
Lotta Lindstam Bengt Lmdskog
stadsarkitekt L arkitekt 4
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PLANBESKRIVNING
PO1024

Detaljplan for del av fastigheten
VASA 1:1 (Vasa Golf)
[ SODERTALJE

Upprattad 2003-02-18
Andrad 2003-05-26

TILLAGG till planbeskrivningen

Efter utstallningen har detaljplanen andrats.

P& plankartan har, i den sédra delen, strandzonen samt fornldmningsomradena,
inklusive angrénsande del av vardefulla akerholmar, andrats till NATUR-mark.
Plangrénsen i séder har anpassats till vagslantens krén och dér befintligt staket.

Langs staketet féreslas en Natur-zon om minst 10 meters bredd. Allmanhaten har, i och
med foreslagna andringar, givits méjlighet att pa allmén plats g& runt golfbanan samt
besdka fornlamningarna.

Vaster om pumpstationen (E1) har strandzonen breddats, detta for att ge utrymme for
géende vésterut mot udden vid Sédertalie GK:s klubbhus.

Berdrda sakéagare har givits méjlighet att yttra sig dver andringarna.

Otk

Lotta Lindstam
stadsarkitekt
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Fastighetsbildning.
Gemensamhets-
Anléggning mm
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GENOMFORANDEBESKRIVNING
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Detaljplan for del av fastigheten

Vasa 1:1 (Vasa Golf)
i SODERTALJE

Uppréattad 2003-02-18

Handlingar

Organisatoriska fragor
Detaljplanen berdknas att kunna foras fram fér antagande
under varen 2003.

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar.

All mark inom plancmradet 4gs av Sédertalie kommun.
Mark fér golfbanan kommer att upplatas till blivande
verksamhetsansvarig.

Skotsel av naturmark avilar kommunen. Dock ansvar
kommunen varken for anldggandet efler bekostandet av
skyddsvallar langs Strdngndsvégen.

Den verksamhetsansvarige for golfanlaggningen ansvarar
for utbyggnad, drift och underhall av all kvartersmark.
Planen skall sadledes genomf&ras pa privat initiativ och
samtliga kostnader fér savél detaljplanens genomférande
som framtida drift och underhall avilar den verksamhets-
ansvarige. Kostnader fér vdgar mm inom omradet kan
dock komma att férdelas mellan 6vriga nyttjare i det fall en
gemensamhetsanldggning kommer att bildas.

Upplatelseavtal avseende mark fér golfbanan skall tecknas
mellan Sédertalje kommun och blivande verksamhets-
ansvarig. Avtalet kommer att reglera fragor sasom
upplatelseavgifter, upplatelsetider etc.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanldggning kan komma att bildas for vagar
inom omradet. Ingaende fastigheter och andelstal kommer
att faststallas senare. '
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2. Ledningsratt

Ekonomi

Vattenskyddsomrade

SODERTALJE KOMMUN

plan-%LSB;SgN:\DSKONTORET
) - e
1 i;e::ﬁnSOQE R’I‘ALJeEn
paclo vixel 08-550 2 gg
sadress Nygatan 4

Ekonomiska fragor

Den verksamhetsansvarige for golfbanan skall erlagga en
arlig upplatelseavgift fér marken. Avgiften, som skalil
motsvara markens marknadsvarde, kommer att regleras
vidare i kommande avtal.

Anslutning till Strangnasvagen utféres och bekostas av den
verksamhetsansvariga. Detsamma galler fér vagar etc
inom omradet. Kostnaden kan dock komma att férdelas
mellan &vriga nyttjare i det fall en gemensamhets-
anidggning bildas.

Ovriga kostnader f3r saval detaljplanens genomférande

som framtida drift och underhall avilar golfbanas
verksamhetsansvariga.

Tekniska fragor

Delar av golfbanan ar beldgen inom vattenskyddsomradet

for vattenverket i Djupdal. Sarskilda skyddsforeskrifter
galler for denna del’ Alla arbeten som sker inom
vattenskyddsomradet maste ske i samrad med
samhaéllsbyggnadskontorets va-enhet.

Erforderliga geotekniska undersékningar avilar den
verksamhetsansvariga. Detsamma galler for
radonundersdkningar, fornlamningsutredningar och andra
undersékningar som kan bli aktuella.

Den kommande bebyggelsen kommer att anslutas till
kommunens vatten- och avloppssystem. Vatten- och
avloppsledningar genomkorsar omradet.

Anslutningsavgifter for vatten och aviopp erldggs av den
verksamhetsansvariga.

Omradet genomkorsas av flera vatten-, dagvatten- och
avlioppsledningar. Da fedningarna ligger pa kommunal
mark redovisar detaljplanen inga séarskilda omraden fér att
sakerstélla utrymme fér ledningarna.

Intrang etc regleras i upplatelseavtalet med den
verksamhetsansvarige.

WAGA KRAFT
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Dagvatten fran parkeringsytor skall anslutas till
oljeavskitjare innan de leds till dike. Oljeavskiljaren samt
avrinningsdiken maste vara atkomlig for servicebilar.

Dagvatten, avrinnings-
diken, dammar mm

k1
Den luftledning som passerar norra delen av planomradet
skall 1aggas som kabel i marken séder om nuvarande lage.

Kraftledning
‘ Omlaggningen bekostas av golfanldggningens
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verksamhetsansvariga.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Pian- och byggenheten/strategi- och exploateringsenheten
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Lotta Lindstam
Stadsarkitekt

Eleonor Eklmd

exploateringsingenjér
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