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DETALJPLAN FOR DEL AV HENKELSTORP 6:6 | HOFTERUP, KAVLINGE
KOMMUN, utékat planforfarande

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestdr av plankarta, bestdammelser, fastighetsforteckning samt fore-
liggande planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att ge de planmassiga forutsattningarna for ett nyttbostadskvarter. Projektet
omfattar cirka 12-15 fastigheter beroende pa tomtstorlek, som enligt planbestammelse ska
vara minst 600 m”. | den norra gransen foresls ett gdngstrak som ersattning for en befintlig
stig som anvands som passage till naturomradena inklusive Jaravallen vaster om plan-
omradet. Bostadshusen kan uppféras till 1 - 2 plan.

PLANDATA

Planomradet angransar till Hermelinvagen och grupphusbebyggelse i oster, villabebyggelse i
norr samt i ovrigt till naturmark. Som framgar av kartan ar omradet belaget nara forskola
och skola.

Arealen uppgar till cirka 1,13 ha.

Marken, som utgdrs av naturmark, ags enskilt.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktplan
Omradet redovisas inte i den kommuntackande o6versiktsplanen, antagen av kommun-

fullméaktige 2010. Kommunen bedémer dock att da planen ar av begransad omfattning samt
innebar ett tillskott av mindre fastigheter bor det anda vara mojligt att préva projektet i
detaljplanlaggning. HofterupAlstorp utgérs huvudsakligen av stora bostidder péd stora
fastigheter varfor det finns ett behov av den typ av mera smadskaligt boende som
foreliggande plan syftar till.

Planen ianspraktar vare sig jordbruksmark eller vardefull naturmark enligt kommunens
naturvardsplan.

Detaljplan
Omradet ar inte tidigare detaljplanelagt. Angréansande detaljplan norr om planomradet har

lagakraft-datum 2010-06-03 och detaljplanen for bostadsomradet oster om planomradet
har lagakraftdatum 2000-07-10.

Planférfarande

Da omrddet inte redovisas i oversiktsplanen ska planprocessen folja reglerna for utokat
planforfarande enligt plan- och bygglagen. Detta innebar att samradet kungors for
allmanheten i ortens dagstidningar samt kommer att efterféljas av ett ytterligare hdrande av
bertrda sakagare, berérda myndigheter och andra berérda i ett granskningsforfarande.

FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Riksintressen mm

Omradet ingar i riksintresset for kustzon men planlaggningen bedoms inte paverka detta i
nagon pataglig bemarkelse da det ar fragan om utveckling av befintlig tatort.

Vagtrafikbuller
Foreslagen bebyggelse innehaller bullerriktvarden enligt SFS (Svensk forfattningssamling)

2015:216.

Slutsatser
Utifran redovisningen ovan beddémer kommunen att planen inte kan antas medféra sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 118 miljobalken.

FORUTSATTNINGAR

Allman service

Planomradet &r belaget helt nara séval férskola som grundskola F-6. Ovrig service finns som
narmast i Loddekopinge som har ett synnerligen brett saval allmant som kommersiellt
serviceutbud och ocksa erbjuder cirka 1700 arbetstillfallen.

Gang- och cykelstrak

Forskola/skola nas via gen gang- och cykelstig. | dvrigt finns en hel del stigar inom den
angransande naturmarken. Langs Landskronavagen finns separat cykelvdg mellan Hofterup
och Loddekopinge.

Kollektivtrafik
Region Skane och Skanetrafiken ar huvudman och ansvarar samt finansierar kollektivtrafiken



i hela Skdne. Kommunen for en kontinuerlig diskussion med Skdnetrafiken i syfte om att fa
sa bra kollektivtrafikutbud fér kommuninvanarna som mojligt. Skanetrafiken justerar och
andrar tidtabellerna for regionbussar en eller flera ganger per ar.

| Trafikforsorjningsprogram for Skane 2016 definieras regional tillganglighet som minst tio
dagliga turer i vardera riktningen med en restid pa max 60 minuter till tillvaxtmotor
respektive 45 min till regionala karna. Lokal tillganglighet definieras som minst tio dagliga
turer i vardera riktning med en restid pd maximalt 30 minuter till kommunhuvudort.
Narmsta busshadllplats ar belagen vid Skonadalsvagen/Pulpetvagen cirka 500 meter fran
planomradet med 11 turer under 30 minuter fran Loddeképinge till busshallplats
Pulpetvagen och 7 turer under 30 minuter fran busshallplats Pulpetvagen till Loddekopinge.
Resan kan utodkas till Lund som pd 6 respektive 7 av turerna nas inom 60 minuter.
Turtatheten féljer inte helt de rekommendationer som anges i trafikférsérjningsprogrammet.

Geotekniska férhallanden
Oversiktlig markradonundersékning har utférts av Geoexperten i Skane AB och redovisas i
rapport daterad 2016-03-23.

Jordlagren utgdrs overst av ca 0,3 m matjord (sandig matjord eller matjordshaltig sand).
Matjorden foljs av sand (mellansand) till mer an 4,0 m djup. | provtagningshalen hade det
inte utbildats ndgra vattenytor till som djupast 4,0 m. Med ledning av undersoéknings-
resultaten bedéms att husen kan grundlaggs pa sedvanligt satt med hel kantférstyvad
bottenplatta, utbredda grundplattor eller langsgaende grundsulor i naturligt lagrad jord
alternativt i ny kontrollerad fyllning. Férekommande sand har gynnsamma egenskaper for
infiltration/perkolation av dagvatten.

Eftersom undersokningen ar av oversiktlig karaktar ska varje enskilt byggobjekt foregas av en
detaljundersékning som underlag for projektering och utférande av geokonstruktioner,
dranering och markarbeten.

Markradon

Oversiktlig markradonundersékning har utférts av Geoexperten i Skdne AB och redovisas i
rapport daterad 2016-04-11. Med ledning av undersdkningsresultaten beddms att det
erfordras ett radonskyddat utférande.

Arkeologi
Det finns inga indikationer pa fornldmningar i det kartmaterial lansstyrelsen tillhandahaller

gallande kulturmil;jo.

Vatten och avlopp

Kommunens verksamhetsomrade for VA (renvatten och spillvatten) ska utvidgas att omfatta
omradet. D& forutsattningarna for lokal infiltration generellt ar mycket gynnsamma i
Hofterup pga den sandrika jorden ingdr inte omhéandertagande av dagvatten i
verksamhetsomradet men ska omhéandertas lokalt pa respektive fastighet.

Befintliga va-ledningar for villorna norr om planomradet forutsatts flyttas till planerad allman
platsmark; GANG, medan nya ledningar for det planerade kvarteret placeras i bostadsgatan.




Rittigheter (ytor)
B GemensamhetzaniEggning

_—— [ B8 Ledningsratt

Bilden visar ledningsrdtten fér VA-ledningarna. Minskning av ledningsrdtten krdver en lantmdteriatgdrd.

Avfall

Avfallshanteringen ska anordnas samlat for kvarteret i gemensamt miljdhus med kall-
sortering i princip enligt illustration till planen. Trafiken pa Hermelinvagen ar mycket mattlig
men ett cirka 1 meter brett strak for gdende fran de planerade kvarteren till miljohuset kan
anordnas inom kvartersmarken langs vagen om det beddms erforderligt.



FORSLAGET

Kvarteret kan enligt planbestimmelserna bebyggas med villor p4 minst 600 m? stora tomter
fordelade kring en bostadsgata. Projektet avses dock initialt avslutas i vaster med en storre
fastighet om cirka 2200 m?.

Varje fastighet far bebyggas till 30 % av fastighetsarean, dock hogst 300 m?. Villorna kan
uppforas med sadeltak till 1,5 plan eller med pulpettak. Bostadshus ska placeras minst 4
meter fran fastighetsgrans och tva meter fran gata.

Parkering anordnas pa respektive bostadsfastighet.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Allmant

Planens genomforandetid foreslas till 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.
Planavgift ska inte uttas i samband med bygglov da planen betalas genom planavtal.



Exploateringsavtal

De fragor angaende genomfdrande av projektet som berér kommunen och som i huvudsak
redovisas oversiktligt nedan ska regleras i sarskilt exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatdren och ska godkannas av kommunen innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Huvudmannaskap allmén platsmark

Kommunen ar inte huvudman fér allman platsmark i Hofterup.

Huvudmannaskapet kan utgoras av en for andamalet bildad gemensamhetsanlaggning eller
utvidgning av befintlig samfallighet. Hermelinvagen ingar i Enighetens vagforening. De tva vagarna
som forbinder med GrandPrixvagen ar Skonadalsvagen ingar i Hofterups vagférening samt
Affarsvagen ingdr i Enighetens vagforening.

Huvudmannaskapet avgors vid lantmateriférrattning som initieras av exploatéren, som aven
ansvarar for kostnaderna i samband med forrattning och ev utvidgning av befintlig vagférening.

Inlésen av allméan platsmark

Angdende inlésen av mark som i plan ar utlagd som allméan platsmark galler féljande enligt PBL
14:15: "Om mark eller annat utrymme enligt en detaljplan ska anvandas for en allman plats som
kommunen inte ar huvudman fér, ar den som ska vara huvudman for platsen skyldig att pa
fastighetsagarens begaran forvarva aganderatt, nyttjanderatt eller annan sarskild ratt till
marken eller utrymmet.” Fastighetsdgare som berdrs av inlésen har ratt till ersattning, som
bestams enligt reglerna i expropriationslagen om ingen annan dverenskommelse traffas.

Fastighetsbildning
Nya fastigheter for allman platsmark och kvartersmark for bostadsdandamal bildas genom
sedvanlig forrattning.

| samband harmed ska ett lampligt delomrade inklusive eventuellt skaft for gangtrafik
avsattas som gemensamhetsanlaggning for hushallsavfall i miljohus. Eftersom placeringen
pa illustrationen &r indikativa och kan andras i samband med omradets detaljprojektering
utldggs inte anvandningsbestammelse "g” i planen. Erforderlig gemensamhetsanlaggning,
GA, forutsatts inrattas i samband med planens genomférande genom att de inom omradet
bildade bostadsfastigheterna ansluts till gemensamhetsanlaggningen.

Kommunala fragor

Kommunen ar inte huvudman fér allman platsmark inom och i anslutning till planomradet.
Kommunens verksamhetsomrade for VA; renvatten och spillvatten utdkas att omfatta
planomradet. Befintliga ledningar for spill och dagvatten ska flyttas till omrade med beteckning
GANG. Géllande de kommunala nyttigheterna ar kommunen byggherre och svarar for
upphandling, byggledning och kontroll under entreprenadtiden i enlighet med LOU (Lagen om
offentlig upphandling).

Utbyggnad av gata ska ske i samrad med och godkdnnande av kommunen.

Ledningar
Exploator/fastighetsagare bekostar eventuell flyttning och andring av ledningar som orsakas av

exploateringen.

El, bredband
E.ON Energidistribution AB ar natagare i Hofterup.

Omradet ska i samband med detaljprojektering forberedas for /utrustas med fiberoptik for
bredband.




Raddning

Eventuella brandposter inom omradet dimensioneras enligt VAVnormen P-83. Bostadsgatan
ska innehdlla krav pa raddningsvag enligt rad och anvisningen "Utrymning med hjalp av
Raddningstjansten Syd".

Jimmie Simonsen
Detaljplanechef



