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Vad &r en detaljplan?

En detaliplan &r juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen PBL kap 4. Detaljplanen
reglerar hur marken f&r anvandas for eft begransat omréde inom kommunen. Detaliplanen reglerar
exempelvis om marken ska anvéndas fill bostader, industri, handel eller kontor. Detaljplanen kan
ocksé reglera var gata ska anléggas, hur héga byggnader fér vara och hur stor del av fastigheten
som f&r bebyggas. En defaliplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen, som inte &r juridisk bindande, ska
underldtta forstéelsen for plankartans innebord.

Planprocessen

Detaliplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar fill aft préva om eft givet férslag fill
markanvandning ar lampligt. | processen ska allmé@nna och enskilda intressen vagas mot varandra.
Planprocessen kan hanteras antingen med standardférfarande eller utdkat forfarande.
Standardférfarande ér vanligast. Utdkat férfarande anvénds for planer som exempelvis ér av
betydande intresse fér allmanheten eller kan antas medféra betydande milidpaverkan. Om en plan
ar av en mycket begrénsad omfatining och infe berér ménga kan eft begrénsat forfarande
anvandas om planférslaget godkénns av samiliga berérda under samrédet. Under samrad och
granskning ges majlighet fér sakégare, myndigheter och andra berérda att inkomma med
synpunkfer.
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1 INLEDNING
1.1 Planens syfte

Syftet med planen @r att prova lampligheten att géra en fortaining med bostader i form av
stadsradhus samt centrumverksamhet och bostader i tidigare Folkets Hus. Syftet ér ocksé aft bevara
kulturhistoriskt vardefull sk&defasad fér Folkets Hus samt reglera utformningen av en
&teruppbyggnad vid andring av byggnaden. Planen reglerar att befintliga trad i rest av dldre allé
endost fér fallas om det &r sjukt eller utgér en sakerhetsrisk. Detaljplanen avser éven aft upphéva
Sege &s strandskydd inom planomrédet, som annars &terintréder nér ny detaljplan ersatter gallande
defaljplan.

1.2 Bakgrund och sammanfattning av planférslaget

Planforslaget majliggér stadsradhus i 2,5 vaningar. | tidigare Folkets Hus foreslés bostader i 2
véningar samt majlighet fér cenfrumverksamhet. Inom parkeringsytan féresl&s 21 parkeringsplatser
som angérs frén Repslagaregatan. Befintliga tréd utmed Repslagaregatan och Skolgatan skyddas i
defaliplanen. Folkets Hus skadefasad mot Jamvagsgatan skyddas med bevarandebestammelser.
Dagvatten féreslds renas och férdréjs i regnbaddar och férdréjningsmagasin inom kvartersmark.
Befintlig busshallplats pé Jarmvagsgatan flyttas dsterut och byggs om fréin att vara en fickh&llplats fill
en korbanehallplats med rak kantsten. Befintlig géing och cykelbana férlangs vid befintlig
busshallplats.

Planférslaget innehdller foliande:
e 20-21 bostader (14 stadsradhus och 6—7 bostéder i Folkets Hus
e 21 bilparkeringsplatser p& parkeringsyta och 14
bilparkeringsplatser inom stadsradhusens tomtyta.
Cykelparkeringsplatser (vaderskyddade och éppnal
Miljehus for lagenheter i tidigare Folkets Hus
Skydds- och varsamhetsbestammelser for Folkets Hus
Befintliga bevarandevarda trad skyddas genom planbestammelse
Plantering av nya frad utmed Jarnvagsgatan och p& allman plats
inom fastighet Svedala 22:9
Flyttad busshallplats
o Oversvamningsyta pd allmén platsmark inom fastighet Svedala
22:9
o Oversvamningsytor samt férdréjning och rening av dagvatten pé
kvartersmark

BTA stadsradhus: cirka 2700 m?
BTA Folkets Hus med bostdder och centrumverksamhet cirka Q00 m?
Kvartersmark cirka 5430 m?

Allmén platsmark cirka 950 m?

Detaljplanens genomférande beddms inte medféra en sédan betydande miljopaverkan som avses i

6 kap 3§ miljcbalken.

Planforslaget ar forenligt med dversikisplan 2018 och med lénsstyrelsens granskningsytirande ver
Sversikisplanen.
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1.3 Planprocess

Planuppdrag beslutades av kommunstyrelsen 202 1-06-28. Detaljplaneprocessen féljer plan- och
bygglagen 2010:900 och Boverkets féreskrifter och allménna réd (2020:5) om detaljplan samt
foreskrifter och allméanna rad (2020:8) for planbeskrivning.

Plankartan ar upprattad enligt bestammelsekatalog BFS 2021.10.14.

Defaliplanen utférs med standardférfarande.

1.4 Plandata

Lagesbestémning

Planomradet ligger centralt i Svedala tatort, séder om Skolgatan, éster om Repslagaregatan och

norr om Jamvagsgatan. Planomrédet omfattar fastigheten Svedala 22:8 samt delar av fastigheferna
Svedala 1:7 och Svedala 22:9.

Areal
Planomrédets areal uppgér fill cirka 6380 m?.

Markégofsrhéllanden
Fastighet Svedala 22:8 ar i privat dgo. Fastighet Svedala 1:7 och 22:9 égs av Svedala kommun.

Plansdkande
Plansokande @r Svedala Folkets Hus AB och Fastighets AB Trianon.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar satt fill ©0 manader éver hela planomradet, frén def datum planen har f&it
laga kroft.

Fore genomforandetidens utgéng fér mot berdrda fastighetsdgares bestridande detaliplanen andras
eller upphévas endast om det aér nédvandigt pd& grund av nya férhéllanden av stor allman vikt, vilka
inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgéng fér planen éndras eller upphévas utan aft réttigheter som
uppkommit genom planen beakias. (4 kap 40 § PBL).

1.5 Handlingar

Till detaljplanen finns f6ljande handlingar: (' Tillgénglig p& Strategisk planeringsenhet):
e Plankarta med planbestémmelser och illustration
e Planbeskrivning (denna handling)
e Granskningsutldtande
e Grundkarta
e Fastighetsférteckning’
e Undersckning om betydande miliopaverkan

Owriga handlingar som ligger fill grund fér férslaget (! Tillgénglig pa Strategisk planeringsenhet):
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e Riskanalys, Briab Brand & Riskingenjérerna AB, 2021-08-25

o Oversikilig geoteknisk utredning, GeoExperten AB, 2021-12-09

e Markradonundersckning, Radonanalys GJAB, 2022-01-14

o Milisteknisk markundersskning, Miliéfirman Konsult Sverige AB, 2021-12-16
Vag- och jarmvagstrafikbullerutredning, Trivector 2022-02-08
PM-Bullerdampande atgarder, Trivector 2022-03-11
Trafikutredning, Trivector 2022-11-15

Dagvatten och VA-utredning, Niras Sweden AB, 2022-11-15
Byggnadsteknisk utredning for Folkets Hus, Epcon AB 2021-11-01
Antikvariskt utlatande, Reisnert Kultur & Milje, 2022-02-07
Skuggstudie for ny bebyggelse, Fojab AB, 2022-11-12

2 BESKRIVNING AV DETAUPLAN

2.1 Omrédets gestaltining och disposition

| kvarteret Uven, som har ett mycket centralt lage i Svedala tatort med narhet fill bade centrum,
stationsomrédet och grénomraden, foreslés bostader samt mojlighet for centrumverksamheter. Ny
bebyggelse utgdrs av stadsradhus.

Omrddets utformning och skala har utgétt frén omgivningen och Folkets Hus som ligger mitt i
kvarteret. Inom planomrédet féreslés stadsradhus som harmoniserar med befintlig omgivande
bebyggelse och Folkets Hus. Féreslagna réda tegelfasader fér den nya bebyggelsen har utgéit frén
omgivningens och Folkets Hus réda tegelarkitekiur. Féreslagna stadsradhus har likvardig hojd som
Folkets Hus. Stadsradhusens liv ar indragna och foreslés avgransas med en mur mot gatan. Ny
bebyggelse placeras s& att den inte skymmer Folkets Hus skadefasad, som ska bevaras. Folkets
Hus féreslas bli aterstalld fill dess ursprungliga form med tvé& flyglar och en mittbyggnad.

Framfor Folkets Hus skadefasad mot Jamvagsgatan bildas en gronyta fér samvaro.

Utmed Jamvagsgatan &terplanteras en ny trédrad som ersatter befintlig allé som tidigare har funnits
utmed gatan.

Planférslaget omfattar allman plats for:
o GATA
o PARK

Planférslaget omfattar kvartersmark for:
e B - Bostader
e C—Centrum

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet &r kommunalt f6r allménna platser inom planomrédet.
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Nustration Sver planforslaget med ombyggt Folkets Hus och 3 byggnader med stadsradhus, Fojab Arkitekfer
och Svedala kommun.

2.2 Allmén platsmark

Park

Befintlig grényta i éstra delen av planomrédet som i géllande detaliplan &r kvartersmark for
bostader, planlaggs som allmén plats fér PARK, vilket majliggér att ytan kan anvéndas som
dversvamningsyta for att ta hand om stérre regnméngder frén Jarmvagsgatan vid skyfall.

Gata och trafik

Befintlig g&ngvag utmed Jarvagsgatans norra sida, som i gallande detaljplan ar kvartersmark (C),
planléggs som allménplats fér gata med plantering. Plantering av nya tréd féreslés utmed
kérbanan. Inom denna yta féreslés dven en angéringsplats. Befintlig busshallplats p& Jarmvégsgatan
flyttas l&ngre dsterut och byggs om frén aff vara en fickhdllplats fill en kérbanehallplats med rak
kantsten.
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Sektion AA over Jamvéigsgatan med kérbanehdllplats.

Foreslagen exploatering antas alstra cirka 38 fordon/dygn. Den tillkomna trafiken kommer férdela
sig fréamst pd Skolgatan och Jamvagsgatan f6r aft kéra vidare norrut. Féreslagen exploatering ger
en frafikskning med cirka 1-1,5 % pd infilliggande gafor.

Gatan

Repstagar,

Y

, RPN
Trafikens fSrdelning frdn in,/ uffart i omrédet

Den busstrafik som frafikerar Jarvagsgatan och Bérringevagen har fidigare endast gatt enkelrikiad,
men gdr sedan december 2021 dubbelrikiad vilket paverkar andelen tung trafik p& dessa gator.
Detta innebdr att antalet bussar har p& dessa gator ckat med cirka 35 bussar per vardag.

| tabellen nedan visas hur mycket trafiken férvantas ka till 2040, inklusive det dkade anfalet
bussar. Forvantad trafik 2040 redovisar en dkning av trafiken enligt Trafikverkets upprékning samf
frafik frén planerade intilliggande utbyggnader. Korsningen mellan Bérringevégen och vag 108
planeras aft bli planskild. Trafiken leds via Norra Ellenborgsgatan fill vag 108. Detta kommer aft
péverka trafiken i Svedala och d& @ven vid Folkefs Hus.
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Sammanfatiningsvis bor trafiken norrut p& Sédergatan / Jarnvagsgatan minska, med kanske 30 %.
Denna féréndring ingdr infe i de prognosticerade trafikmangder som redovisas i tabellen ovan.

Vag (ér trafikmatning) Uppmatta varden Prognos ar 2040

Antal Andel Antal Andel

fordon/dygn | tung trafik | fordon/dygn tung trafik
Borringevagen, vaster om Sockerbruksgatan 4300 7% 6400 8,1%
(2011)
Borringevagen, dster om Bruksgatan (2016) 4000 7% 5600 8,1%
Borringevagen, vaster om vag 108 (2018) 3600 5% 4900 6,0%
Jarmvagsgatan (2014) 3500 5% 5100 6,7 %
L&nggatan (2020) 1800 3% 2400 3,2%
Sédergatan (2015) 700 5% 1000 54 %
Sockerbruksgatan (2018 400 3% 550 3.2%
Segestrandsgatan (2018 170 5% 230 54%
Tradgardsgatan 300 6% 400 2,2%

2.3 Kvartersmark

Bostader och centrumverksamheter

Planférslaget innefattar cirka 20-21 bostader inom cirka 5430 m? féreslagen kvartersarea
(kvartersmark samt infart med parkeringsytor). Féreslagen bebyggelsetathet (netffotal) inom
planomrédet ar séledes ca 20 bostader/ 5000 m?. Planen majliggdr dven centrumverksamhet inom
Folkets Hus.

Utmed omgivande gator féreslas 14 stadsradhus i 2,5 véningar. | ombyggt Folkets Hus féreslds i
respektive flygel 3 lagenheter i 2 plan med uteplatser. | mittpartiet féreslés 1 lagenhet i 2 plan eller
med ett stdrre atrium.

Kéllare eller palning tilléts ej fér stadsradhusen mot Skolgatan och Jamvagsgatan dé& denna del av
planomré&det ligger inom kommunens skyddsomréde for grundvattentakt. Kallare ér ef heller lampligt
for det sydvéstra stadsradhuset m.a.p. risk fér hégre vattensténd i Sege & vid stéme regnméngder.
For stadsradhusen regleras en hogsta nockhdjd pd 12,0 meter. Fér att anpassas arkitektoniskt till
befintliga gathus regleras aft huvudbyggnaden ska ha sadeliak med en takluming p& minst 45
grader. Fasader ska utformas med tegel i réd kulér. Inslag av tré och glas i fasaden tillats.
Fronfespis far uppforas till hogst 45 % av respekiive bostads fasadlangd.

Stadsradhusens entrésida @r indragen fréin gatan vilket regleras i detaljplan med prickmark {marken
far ej forses med byggnad). Mot Jamvagsgatan placeras byggnadens entrésida minst 1 mefer frén
fastighetsgrans fér aft bibehalla erforderligt avsténd fill allménnytig dogvattenledning. Mot
Skolgatan placeras byggnadens entrésida minst 2,0 meter frén fastighetsgrans for att bilda
férgardsmark mot gatan. Mot Repslagaregatan placeras byggnadens entrésida minst 4,0 meter
fréin fastighetsgrans for att ligga i liv med Folkets Hus fasad. Mot sydvast f&r byggnad placeras
minst 2,5 meter frén fastighetsgrans fér aft bibehalla erforderligt avsténd fill allmannyttig
fiarrvarmeledning.

For komplementbyggnader tillats en hogsta nockhojd pé 3,5 meter. Tak ska utformas med
vegetationstackt yia.
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Perspektiv frén Jémvigsgatan Sver Folkets Hus skédefasad och nya stadsradhus, Fojab Arkitekter AB

Perspektiv frén Skolgatan éver foreslagna stadisradhus, Fojab Arkitekter AB

Parkering, utfarts férbud

Parkering féreslés mot Repslagaregatan och Jamvagsgatan. Parkering ska 16sas inom kvartersmark.
Svedala kommun arbetar med att ta fram en ny parkeringsnorm. | denna norm utreds parkeringstal
for bilplatser utifrén avsténd fill centrum och narhet fill god kollektivirafik. | parkeringsnormen
studeras dven majligheter fill mobilitetsatgarder fér centrumndra bostader. Enligt féreslagen
parkeringsnorm 2022 som ej ar beslutad féreslas folionde parkeringstal:
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Boende Bilplats/lagenhet

Enbostadshus 2,0

En- och tvabostadshus besoksparkering 0,1

Grupphus 1,5

Grupphus bescksparkering 0,1

Flerbostadshus 1-2 rok 0,7
1,0
1,5
0,1

/

Flerbostadshus 3 rok
Flerbostadshus 4—5 rok
Flerbostadshus besoksparkering

| planférslaget féreslas foliande:
e 10 parkeringsplatser fér stadsradhus mot Skolgatan inom kvartersmark
e 14 parkeringsplatser fér grupphus mot Repslagaregatan och Jamvagsgatan inom
kvartersmark
e 10 parkeringsplatser for lagenheter i Folkets Hus inom kvartersmark
e Besckare fill bostader féreslas parkera i infilliggande allménna gator och parkeringsplatser,
d& det rér sig om ett mindre antal bilar (2-3 bilar) och for att det finns goda majligheter aft
parkera inom naromrédet.
(Parkeringsplats for rérelsehindrade ska redovisas vid bygglovsansékan)

Cykelparkering ska anordnas inom respektive tomt eller inom kvartersmark. Antalet cyklar per
bostad ska félja svensk standard SS @1 4221:2006. | planférslaget redovisas cykelparkeringar
och l&dcykelparkeringar for bostader. Eventuellt finns det kéllarforréd i Folkets Hus som ocksd kan
nyttias fér cykelparkering.

Mot Jarmvagsgatan fillats ef utfart fran fastighet Svedala 22:8, d& det inte ar trafiksakert aft backa ut
i gatan.

Gronstruktur

Inom planomrédet fanns vid planuppdrag sex befintliga lindar mot Repslagaregatan och Skolgatan.
Fyra av dessa lindar ar/var stérre med stamomkrets pé cirka 2 meter i brosthajd. Traden har
fidigare ingétt i en tradallé. Traden omfattas infe langre av biotopskydd fér allé, enligt dialog med
lansstyrelsen. Fér tv& av dessa tréd regleras i plankartan aft frédet enbart fér féllas om det ér sjukt
eller utgor en sakerhetsrisk. For varje trad i tidigare tradallé som fdlls ska cirka fem nya trad
planteras. En ny trédrad (allé) foreslds utimed Jarnvagsgatan, dessutom féreslas nya trad inom
fastighet Svedala 22:8 och 22:9. Nyplanterade rad bér vara inhemska arter i den mén det anses
vara lampligt. Blommande trad féresprakas fér aft gynna pollinering.

Framfor Folkefs Hus skadefasad féreslés en grényta med plats for samvaro. Befintlig lekplats inom
gronytan ar borttagen. Lekplatser finns vid Floraparken och séder om Segestrand. Dessa ligger ca
250-350 meter fran planomradet, vilket uppfyller kommunens normkrav.

For trad inom kvartersmark galler utokad lovplikt fér fradfélining av trad med en stamdiameter pd
20 cm eller mer vid stamhdjd en meter ovan marknivan i enlighet med @ kap 12 § PBL.
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2.4 Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Folkets Hus har med &ren férvanskats med tillbyggnader och ombyggnader. Fénster har blivit
igenmurade eller utbytta mot moderna. Ursprungliga fasader mot dster och norr ér rivna.
Byggnaden dr idag langt ifrén dess ursprungliga arkitektur. Vid andring ska ett aterstallande ikt
originalutférande av Folkets Hus utféras. Den gamla huvudentrén mot séder ska &terigen dppnas
upp. Tillbyggnader som gjordes under 7O+alet mot norr och &ster féreslds rivas.

For Folkets Hus regleras en hogsta nockhdid pa 11,0 meter vid en ombyggnad. Nockhojden ar
likvardig befintlig byggnad. Huvudfasad mot Jérnvégsgatan som ar byggnadens skadefasad ska
bevaras. | detaljplan regleras skyddsbestammelser (q1) for Folkets Hus skadefasad med trappgavlar
och byggnadsdetaljer. Varsamhetsbestémmelser (k) reglerar att fasader ska vara i réft tegel likt
originalfarg. Fonsters och dérrars form, proportioner och indelning pé Folkets Hus huvudfasad mot
Jamvagsgatan ska bibehdllas. Varsamhetsbestammelser regleras aven for att takfotter med gesims,
stickb&giga valv och utskjutande sockelliv i fasader mot Repslagaregatan ska bibehdllas.

Detaljplanen reglerar utformning fér en &teruppbyggnad vid andring. Byggnaden ska vid andring
&terstallas likt originalutformning med & flyglar med mansardiak och en mittbyggnad. Dérrar,
fonster och takfonster ska utformas enligt Folkets Hus originalutformning till form, proportion och
material. Sprojs i fonster ska vara fasta. Speglar i dérrar kan vara av glas. Takvinkel och fakfall ska
for byggnadens flyglar utformas likt Folkets Hus originalutformning. Tak ska vara av takpapp pd
frekantslakt. Takkupor fér uppforas till hogst 45 % av fasadlangden. Takkupor ska gestaltas som
mindre enskilda byggnadsdelar, hogst 1,5 mefer breda och ska ej sommanfogas med gavlar.

Folkets Hus skddetasad mot Jémvagsgatan.
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Plan och sektion éver forslag 1ill ombyggt Folkets Hus, Fojab Arkitekfer.

2.5 Skydd mot stérningar

Buller
Ureplats

Rikivéirden fér vag- och jarmvagstrafikbuller dverskrids fér uteplats for féreslagna stodsradhus som
har uteplatser mot Jarnvagsgatan. Med 1,8 m héga bullerplank b&de i tomtgréns och mellan
tomterna innehdlls rikivarden delvis p& uteplatsen narmast Jamvagsgatan och helt pd évriga
uteplatser Om man har tillgang till ytterligare en uteplats som klarar rikivardena — behaver

rikivardena vid stadsradhusens uteplatser inte klaras.

For uteplatser mot Jarmvagsgatan reglerar detaljplanen att bullerskydd ska anordnas.

Ekv ljudniva

dBA Max
dBA

N

50 < <= 55
55 < <= 60 "oz
60 < <= 65 e
65 < <=70 — 80 «
I i 0= _—— H s5¢

ljudniva

[ PN

<= /h
<— 80
<= 85

Fkvivalent och maximal fjudnivd for uleplatser mot Jamvégsgatan fasader &r 2040 med eft 1,8 meter hgt

bullerskyddsplank runt uteplatser mot Jémvdgsgartan.
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Utomhus fasad
Rikivardet utomhus vid fasad (60 dBA) éverskrids fér fasad mot Jarnvéagsgatan. Fér dessa bostader
reglerar defaljplanen att minst halffen av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienferas mot

lijuddampad sida.

-

Ekv ljudniva
dBA

<= 50
50 < <= 55

55 < <= 60

60 < <= 65
65 <
70 <

<=70

Max ljudniva
dBA

B =70

70 < < 75

M <l<: 80

80 < <- 85
85 «

Ekv ljudniva
dBA

<= 50
50 < <=55

55< <= 60

© 60« <= 65
65 < <=70
70 <

Fkvivalent ljudnivé frén nordvdist vid fasader &r 2040.

Sidan 15 av 54



ANTAGANDEHANDLING
2023-05-29

Max ljudniva
dBA

B < 70

‘ 70 < =75
75 < < 80
80 < < 85

A5 <

Maximal ljudnivé frén nordvdist vid fasader ér 2040.

Markfsroreningar

Fororeningshalter dver rikivardet for kanslig mark (KM), men under rikivardet fér mindre kénslig mark
(MKM), har pavisats i tta jordprover av 17 analyserade. Féroreningar finns i den yiliga
linadsjorden. Sanering féreslas utfors forslagsvis genom urschakining. Jordprover som verskrider
rikivéirdet fér kénslig mark finns vid Skolgatan i planomrédets nordéstra del samt éster och séder om
Folkets Hus. Vid dessa borrhal planeras parkeringsplatser for bilar, gronyta samt stadsradhus mot
Jamvagsgatan. Planen reglerar vid féresloget stadsradhus mot Jarmvagsgatan att starbesked fér inte
ges fér ny byggnation férrén markféroreningar har avhjdlpts. Markféroreningar, undersékning samt
erforderlig sanering ska redovisas i samband med bygglovsansdkan.

2.6 Teknisk forsérjning

Energiférsorining, tele och fiber

Kommunen férordar att omrédet ska uppvarmas med formyelsebar energiproduktion samt att
bebyggelsen utformas som l&genergi- eller passivhus. Elndt behdver anlaggas for omradets
férsérining och utbyggnad ske i samréd med exploatéren.

Planomradet féreslds bli anslutet fill befintliga ledningar fér el och tele/fiber som finns i intilliggande
gator. Planomrédet kan Gven anslutas fill energigas eller ficérvéarme som finns i angrénsande gator.
Inom planomrédet finns en befintlig fiberledning som berérs av féreslagna stadsradhus mot
Skolgatan. Det finns Gven belysningsstolpar och serviser inom planomrédet som berérs av
freslagen exploatering. Vid ledningar fér det inte férekomma plantering av tréd, men mindre
buskar accepteras. Plantering av frad bér ej ske narmare ledningar an 2,5 meter. Fér tréd i
narheten av ledningar rekommenderas rotskydd fér att minska risken fér skador i samband med
eventuella arbeten med ledning.

Vatten och spillvatten

Foreslaget VAssystem bygger p& ansluming fill saval dricksvatten som spillvatten i Repslagaregatan.
En ny vatten- och spillvattenledning féreslés laggas i infartsgata pé kvartersmark norr om Folkets
Hus. lage avseende férbindelsepunkt for Folkets Hus kvarstér. En ny vatten- och spillvattenledning
foreslas dven i planomrédets sydvéstra hém. Foreslagen dimension fér vattenledningar ér 63 mm
och féreslagen dimension fér spillvattenledningen ar 110 mm. Vatten- och spillvattenledningarna fér
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nya forbindelsepunkter i Repslagaregatan. Stadsradhusen i norr féreslds f& varsin vatten- och
spillvattenservis med férbindelsepunkter i Skolgatan.

Dimensionerande vattenférbrukning berdknas for en specifik hushallsférbrukning om 140 1/p, dygn,
réknat pd totalt ca 60 personer fér samtliga hushall och blir séledes ca 0,24 |/s. Dimensionerande
vattenférbrukning for Folkets Hus inkluderar aven en specifik allmén férbrukning dé detaljplanen
aven medger centrumverksamhet inom Folkets Hus. Dimensionerande spillvattenflode uppgér fill ca

0,51/s.

Dimensionerande spillvattenfldde anfas motsvara dimensionerande vattenférbrukning (0,24 1/5)
med eft tillagg for tillskotivatten p& 0,15 1/s, ha samt en sakerhetsfakior p& 1,5 enligt
rekommendation i Svenskt Vattens publikation P110. Séledes har dimensionerande spillvattenflode

beraknats enligh 0,24 1/s + (0,32 ha x 0,15 1/s, ha) x 1,5 =0,432 |/s.

Dagvattenhantering

Foreslagen dagvattenhantering bygger pd éppna dagvattenldsningar som innebar bade
fordréjning och rening av dagvatinet innan det leds vidare fill ledningsnét och recipient eller
infiltreras i marken. Foreslagna dagvattendtgarder omfattar regnbaddar for rening och férdrjning
av dagvatten frén tak- och parkeringsytor p& kvartersmark. Dagvatten fréin takytor p& stadsradhusen
i norr och &st féreslés avledas fill varsitt underjordiskt férdréjningsmagasin under den gemensamma
parkeringen, oavsett dgandeform. P& allman platsmark féreslds fradplantering med skelettjordar fér
awattning av GCvagens dagvatten.

Enligt kommunens rikilinjer ska dagvattensystemet dimensioneras med en aterkomsttid om 20 &r
inklusive klimatfoktor 1,25. I samréd med Svedala kommun har NIRAS féreslagit att tillampa ett
fordrajningskrav som motsvarar naturmarksavrinning (dvs den avrinning som skulle genereras i de
fall plonomradet bestod av naturmark). Detta skulle innebdra en avrinningskoefficient p& O, 1 och
rinntid om ca 25 min. Dimensionerande regnintensitet blir ca 183,9 1/s/ha, vilket ger
dimensionerande utflddet 12 1/s for planomrédet p& 0,638 ha. Det innebdr att
fordrainingsvolymen fér planomradet uppgér till 203 m®.

Vid foreslagen ombyggnation ékar den fofala édrsmedelavrinningen med cirka 500 m®/ér.
Dimensionerande dagvattenfloden (1/s) dkar fran 60 |/s till 90 1/s (inklusive klimatfakior) for ett 20-
&rsregn. Vid ett 100-arsregn ckar det dimensionerande flédet fran 103 1/s till 153 1/s (inklusive
klimatfakfor).

Enligt @ kap. 6 § 2 p. och 11 § 2 st. férordning (1998:899) om miljdfarlig verksamhet och
halsoskydd, ska utslapp av dagvatten fréin mark inom detaljplan fill ett vattenomrade (Sege 4
anmdlas fill kommunen miljenamnd.
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Skolgatan

En skiformad versviimningsyta som férses
med en forhéjd kupolbrunn med sandfang fore
anslutning till kommunal dagvattenledning.
Anslutningsledning ska férses med
bakvattenventil. Ytan ska anpassas tll befintlig
dagvattenledning 21200 mm.
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Fdreslagen dagvattenhantering

GA foreslds avseende
dagvattenhantering frén radhusen
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== Dagvattenledning kvartersmark
m Existerande stodmur
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Q Ny forbindelsepunkt dagvatten
ARtgarder
Regnbédd férses med drénering i botten,

fore anslutning till dagvattenledning ska
vattnet passera dagvattenbrunn med sandfing

Skyfallsyta
Magasin, med flédesreglerande anordning
Skelettjord
Skala 1:800
’
2022-11-14 NIRAS

Féreslagen dagvattenhantering, Niras Sweden AB.

Det ar vikiigt att med en medveten hojdsatining sakerstalla att dagvatten kan avrinna mot de
foreslagna dtgardemna, for att inom planomradet kunna uppnd tilliécklig fordréjning och rening av
dagvattnet innan vidare avledning fill dogvattennatet och recipient. Det ér till exempel viktigt aft

vaxtbaddama ar nedsénkta och att parkeringsytorna sluttar mot regnbaddarna.

Atgérd kvartersmark Funktion Yta Volym
Regnbé&ddar Rening och férdréjning av 100 m? 55 m?
dagvatten frén takytor
Regnbé&ddar Rening och férdréjning av 134 m? 71 md
dagvatten frén parkeringsytor och
delar av gérdsytor
Fordrojningsmagasin for Fordrojning av dagvatten frén 30 m? 30 m®
stadsradhusen mot Skolgatan takytor for stadsradhusen
(gemensamhetsanléggning for
stadsradhusen oavsett dganderdtt
eller BRF)
Fordrojningsmagasin for Fordrdjning av dagvatten frén 40 m? 40 m?
stadsradhusen mot Jamvagsgatan | takytor fér stadsradhusen
(gemensamhetsanlaggning)
Totalt 304 m? 196 m®
Féreslagna dagvattendigdirder kvartersmark
Atgérd allmén platsmark Funktion Yta Volym
Skeleftiordar Awvattning och rening av 20 m? 10 m*
g8ngvagen
Totalt 20 m? 10 m®

Féreslagna dagvattendigdirder allmén platsmark
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Foreslagna reningsatgarder medfor en minskning av samtliga féroreningshalter och
féroreningsmangder jamfért med nuléget. Reningseffekten for féroreningshalterna ar ungefér ar
mellan 35-75 % fér samiliga modellerade féroreningar.

Amne Nulage Planerat utan Planerat med Reningseffekt fran
rening rening nuldge
Fosfor (P) 130 130 77 41 %
Kvéve (N) 1400 1600 Q00 36%
Bly (Pb) Q 7,2 2,2 76 %
Koppar (Cu) 17 15 6,1 64 %
Zink (Zn) 51 45 15 71 %
Kadmium (Cd) 0,46 0,43 0,21 54°%
Krom (Cr) 6 52 2,5 58 %
Nickel (Ni) 5,9 5 2,1 64 %
Kvicksilver (Hg) 0,027 0,024 0,012 56 %
Suspenderad 49 000 40 000 15 000 69 %
substans (SS)
Olja 290 250 86 70 %
PAHTO | | 0,28 72 %
Benso[alPyren 0,02 0,017 0,0066 67 %
(BaP)
Antracen [ANT) 0,018 0,016 0,0081 55%
Tributyltenn (TBT) 0,0017 0,0018 0,0011 35 %

Féroreningshalter (ug,/).

Skyfallshantering

Hoajdsattiningen pd de tilkommande byggnaderna behdver utformas s& aft skyfallsvatten inte skadar
byggnader inom eller utanfér planomradet. Fér att skydda ny bebyggelse mot stérre regnméangder
reglerar detaljplanen for stadsradhusen fardigt golv till + 0,30 meter éver markens medelnivé vid
gatan. Vid en &teruppbyggnad av Folkets Hus kommer sockeln utformas till samma hajd som
ursprunglig byggnad.

Nedscnkia dversvémningsytor foreslés dels p& kvartersmark vid gronytan, dels pé& allmén plats vid
parkytan. P& den féreslagna skyfallsytan som ligger p& den allménna fastigheten 22:9 féreslés en
nedsdnkning av den befintliga grasytan. Detta fér att sékerstélla aff rinnvagen frén Jarnvégsgatan
leds till Gversvamningsytan i stéllet for in mot de befintliga gathusen och in i planomrédet.
Dagvatten avrinner Gven frén omkringliggande fastigheter i &ster intill planomréadet. Parken i séder
féreslas aft bli hojdsatt lagre an omgivande mark s& aft vatten tillfalligt kan ansamlas pd platserna.
Gronytorna féreslds aviappas fill befintlig dagvattenledning i Jarmvagsgatan.

Atgérd skyfall Funktion Yta Volym
Skyfallsyta inom fastighet Tillata att tillfalligt dversvammas vid | 400 m? 45 m?
Svedala 22:9 kraftigt regn/skyfall
Skyfallsyta grényta inom Tillata aft fillfalligt dversvammas vid | 412 m? 50 m®
fastighet Svedala 22:8 kraftigt regn/skyfall. Bér dréneras

fér god funktionalitet
Totalt 812 m? Q5 m?
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Avfallshantering

Allt hushallsaviall och tradgérdsaviall ska sorteras inom respektive fastighet dér tomning av aviall fér
stadsradhusen sker genom hamining av aviallskarl. Avfallskarlen fér stadsradhusen féreslds aft bli
placerad p& deras férgérdsmark mot gatan.

Kallsortering av avfall ska kunna fillimpas for bostader i Folkets Hus. Milihus féreslds aft placeras
séder om Folkets Hus vid Repslagaregatan. Milidhusen bér placeras hégst 50 meter fréin
bostadshusens entréer.

3 MOTIV TILL DETAUPLANENS REGLERINGAR

3.1 Anvéndning av allmén platsmark - PBL 4 kap 5 §

GATA Gata. Allman plats som innefattar komplement fér gatans funktion s&som troffoar,
cykelvég, plantering, gatuparkering, h&llplatsskydd, laddstolpar, trafikanordningar med
mera. Syftet &r att dndra markanvandningen for befintlig géngvag fréin kvartersmark
enligt gallande detaljplan {71) till allman platsmark.

PARK Park. Innefattar alla typer av grénomréden som kréver skétsel och som helt eller fill viss
del &r anlagda. Tekniska anléaggningar som ér fill for eft allmannyttigt behov, men som
infe behdvs fér anvandningens funktion kan ocksé rymmas inom omrédet, fill exempel
en fransformatorstation. Syftet med planbestammelsen ér att sakerstalla ett sakerstélla
rinnvag frén Jamvagsgatan leds till en dversvamningsyta inom parkomrédet.

3.2 Anvéndning av kvartersmark - PBL 4 kap 5 §

B Bostdder. Anvéndningen bostader avser olika former av boende av varaktig karakiér.
Aven bostadskomplement ingér i anvandningen.

C Centrumverksamhet. | Folkets Hus majliggérs métesplats fér féreningar och
cenfrumverksamhet. Bestdmmelsen fill&ter kombinationer av handel, service, tillfallig
vistelse, samlingslokaler, konfor och annan j@mférlig verksamhet som bér ligga centralt
i orten eller vara latt aft nd.

3.4 Egenskapsbestimmelser for allmén platsmark

Markens anordnande och vegetation - PBL 4 kap 5 §
plantering: Plantering av trédallé. Nya tréd ska planteras utmed Jarnvégsgatan for aft &terskapa
fidigare allé.

trad; Tréidet fér endast féllas om det dr sjukt eller utgér en sékerhetsrisk. Tradet har sarskilt
bevarandevarde. Markhdjder runt traden fér inte andras och stam, krona och rétter ska

skyddas under byggperioden.

Upphévande av strandskydd - PBL 4 kap 17 8.

a Strandskyddet &r upphévt. Omrédet &r i ianspraktaget pd eft sétt som saknar
betydelse fér strandskyddets syfte.
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3.5 Egenskapsbestémmelser for kvartersmark

Bebyggonde’rs omfattning - PBL 4 kap 11 §

01

hy

h

O

Marken fér inte forses med byggnad. Syftet med planbestémmelsen ér att motverka att
byggnader uppférs i grans mot allman platsmark, motverka att byggnader skymmer
fidigare Folkefs Hus huvudfasad frén Jérmvégsgatan.

Marken far enbart férses med komplementbyggnad. Syftet med planbestémmelsen ér
att mdjliggéra komplementbyggnader inom markytan.

Hégsta nockhdjd &@r 12,0 meter. For stadsradhusen regleras en hdgsta nockhdid pa
12,0 mefer som ska anpassas fill hojden for intilliggande befintiga hus och Folkets

Hus.

Hogsta nockhdjd &r 11,0 meter. Syftet med planbestémmelsen ér aff vid en
&teruppbyggnad av tidigare Folkets Hus regleras nockhsjden till byggnadens
urspungliga hojd.

Minsta takvinkel ér 45 grader. Syftet med planbestdmmelsen &r att reglera takens
lutning med hansyn till infilliggande befintliga g-markia gathus och for aft det inte ska
vara mjligt att géra en byggnad i fre plan.

Utformning - PBL 4 kap 16 §

h

f

fs

fa

fs

Enbart radhus. Planbestémmelsen syftar fill att reglera byggrétter med enbart radhus
som harmonisera med befintliga omgivande bebyggelse.

Fasader ska utformas med tegel i réd kulér. Inslag av tré i fasaden tilléts. Frontespis
far uppforas till hagst 45 % av respektive bostads fasadléngd. Planbestémmelsen
syftar fill att byggnaders fasader ska harmoniera med befintliga omgivande byggnader
och ha en enhetlig utformning.

Vid dndring ska en é&terstallande originalutformning likt Folkets Hus
originalutformning utfdras med tva flyglar med mansardtak och en mittbyggnad.
Planbestammelsen syftar il att aterstélla byggnadens arkitekiur och varde fér
kulturmiljen vid éndring av byggnaden.

Dérrar, fonster och takfénster ska utformas enligt Folkets Hus originalutformning il
form, proportion och material. Sproéjs i fonster ska vara fasta. Speglar i dérrar kan
vara av glas. Syftet med planbestammelsen ar aft tydliggora vilka karakiarsdrag och
varden som ska vamas och bibehdllas fill sin utformning och material, vilket innebar aft
dessa exteridrer kan ersdtias, men att de ska ha samma material och utformning som
den ursprungliga.

Tak ska utformas med takpapp pé trekantslékt. Takkupor far uppforas till hégst 45 %
av fasadléngden. Takkupor ska gestaltas som mindre enskilda byggnadsdelar, hogst
1,5 meter breda och ska ej sammanfogas med gavlar. Syftet med planbestémmelsen
ar aftt tydliggéra vilka karaktérsdrag och varden som ska vamnas och bibehdllas till sin
utformning och material, vilket innebér att dessa exteridrer kan ersdtias, men att de ska
ha samma material och utformning som den ursprungliga.
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Takvinkel och takfall ska fér byggnadens flyglar utformas likt Folkets Hus
originalutformning. Syftet med varsamhetsbestémmelser &r att tydliggéra vilka
karaktarsdrag och varden som ska vamas och bibehéllas fill utformning och material.
Det innebdr att dessa exteridrer kan ersdttas, men att de ska ha samma material och
utformning som den ursprungliga.

Utfdrande - PBL 4 kap 16 §

b

Kéllare fér inte finnas. Planbestdmmelsen syftar till att scéikerstalla att skyddsomrade for
vattentdkt inte paverkas av ny bebyggelse.

Byggnadens anvéindning - PBL 4 kap 11 §

S1

Minst hélften av bostadsrummen i varje légenhet ska orienteras mot en ljuddémpad
sida. Bestémmelsens syftar fill att géllande rikivérden fér vag- och j@mvagstrafikbuller
for radhusens fasadvarden ska innehdllas.

Markens anordnande och vegetation

n

n2

Parkering ska anordnas. PBL 4 kap 13 §. Parkering fér ny bebyggelses behov ska
anordnas inom kvartersmark.

Tréidet fér endast féllas om det dr sjukt eller utgér en sékerhetsrisk. PBL 4 kap 10 §.
Trédet har sarskilt bevarandevarde. Markhajder runt traden fér inte dndras och stam,
krona och rétter ska skyddas under byggperioden.

Skydd av kulturvérden - PBL 4 kap 16 §

a1

Folkets Hus huvudfasad mot Jérnvégsgatan i rott tegel med trappgavlar och
byggnadsdetaljer samt skylt med text, Folkets Hus, ska bevaras. Byggnaden har eft
sarskilt bevarandevérde fér kulturmilion. Skyddsbestémmelserna tydliggér vilka detaljer
och karakiarsdrag som ér bevarandevarde fér byggnaden.

Varsamhet - PBL 4 kap 16 §

ki

k

ks

Fasader ska vara av rétt tegel likt originalférg. Syftet med varsamhetsbestémmelser ér
aft tydliggéra vilka karakiarsdrag och varden som ska vamas och bibehdllas fill sin
utformning och material. Det innebdr aft dessa extericrer kan erséttas, men aft de ska
ha samma material och utformning som den ursprungliga.

Fénster och dérrars form, proportioner och indelning pé Folkets Hus huvudfasad mot
Jarnvagsgatan ska bibehallas. Byggnaden har eft sérskilt bevarandevérde for
kulturmiljen. Skyddsbestammelsemna tydliggér vilka detaljer och karakidarsdrag som ér
av bevarandevarda fér byggnaden.

Folkets Hus takfotter med gesims, fonster med stickbagiga valv och utskjutande
sockelliv i fasader mot Repslagaregatan ska bibehéllas. Byggnaden har eft sérskilt
bevarandevarde fér kulturmilion. Skyddsbestémmelserna tydliggér vilka defalier och
karaktarsdrag som ar av bevarandevérda for byggnaden.
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Skydd mot stérningar - PBL 4 kap 12 §

m; Fardigt golv vid huvudbyggnad ska vara légst +0,30 meter &ver markens medelnivé
vid gatan. Syftet Gr att sdkerstdlla aft nya byggnader skyddas mot stéende vatten vid
stora regnméangder.

m2 Bullerskydd for uteplatser mot Jarnvéigsgatan ska anordnas. Bestammelsens syftar till
aft minska bullerstérningar frén vagtrafik och jamvagstrafikbuller fér radhusens
uteplatser mot Jamvagsgatan.

Stéingsel och utfart - PBL 4 kap 9 §

oo Utfartsfdrbud. Syftet ar att férhindra in- och utfart fér att undvika negativ paverkan pé
frafiksdkerheten med backande fordon mot Jarmvagsgatan.

Villkor for startbesked - PBL 4 kap 14 §

az Startbesked far inte ges fér ny byggnation férréin markféroreningar har avhidpts.
Bestammelsen syftar till aft sékra uppfélining av markféroreningar eftersom halter har
vid undersékning éverstigit kanslig markanvandning vid radhusen mot Jamvagsgatan.

Gemensamhetsanléggning - PBL 4 kap 18 §

gi Markreservat fér gemensamhetsanléggning. Bestémmelsen syftar fill aft inom omrédet
sakra eft markreservat for en gemensam parkering och fillfart.

Markreservat, PBL 4 kap 6 §

Uy Markreservat fér allmén underjordisk ledning. Bestémmelsen syftar fill att inom
omrédet sakra ett markreservat fér en befintlig allménnyttig ledning.

3.6 Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Upphévande av strandskydd - PBL 4 kap 17 §

(a4)* Strandskyddet &r upphévt. Omrédet ér i iansprakiaget pd eft sétt som saknar
betydelse for strandskyddets syfte.

Utformning - PBL 4 kap 16 §

(F)* Komplementbyggnad ska utformas med vegetationstéickta tak. Planbestammelsen
syftar fill att ge komplementbyggnaderna en enhetlig utformning och vara affraktiva frén
hogre belagna bostader.

Hajd pé& byggnadsverk - PBL 4 kap 11 §

(hs)* Hégsta nockhdjd pd komplementbyggnad &r 3,5 meter éver markens medelniva.
Komplementbyggnader regleras med en hogsta nockhdjd p& 3,5 meter fér aft de inte
ska bli dominerande.

Sidan 23 av 54



ANTAGANDEHANDLING
2023-05-29

Andrad lovplikt - PBL 4 kap 15 §

(a3)* Marklov kréivs éven for fallning av tréd med en diameter stdrre én 20 cm vid
stamhgjd 1 meter ovan marknivé. Besiémmelsen syftar till aft sékra uppfélining av
bestémmelser om skydd av befintliga trad.

*Planbestammelser som géller for all kvartersmark redovisas ej pd plankartan.

4 GENOMFORANDET AV DETAUPLANEN
4.1 Fastighetsréittsliga fragor

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Fastighetsindelningsbestémmelser erfordras ej fér fastighetsindelning.

Fastighetsbildning

Befintliga och nya fastigheter inom omré&det kommer att ombildas eller nybildas. Den mark inom
fastighet Svedala 22:8 som ar utlagd som allmanplats ska genom fastighetsreglering fillféras
Svedala kommunagd gatu- och parkmarksfastighet Svedala 1:7. Den mark inom fastighet Svedala
22:9 och fastighet Svedala 1:7 som ar utlagd som kvartersmark kan genom fostighetsreglering
fillféras fastighet Svedala 22:8.

Genomforande av detaljplanen innebar bildande av en eller ett antal fastigheter.
Fastighetsbildningen ska motsvara detaljplanens indelning i byggnadskvarter. Kvarteren kan indelas
i lampliga fastigheter.

Det ankommer for berérd fastighetsagare att hos Lantmaterimyndighefen ansdka om
fastighetsbildning och inrattande av gemensamhetsanlaggning. Med ansékan féljer
lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet aft utge ersatining for mark eller utrymme for rattighet.
Lantmaterikostnader alaggs den som har nytta av respektive atgérd eller annan vid
dverenskommelse.

Ledningsrétt m m

Befintlig allmannyttig ledning inom kvartersmark sckras med v-omrade i detaljplan. Initiativ fill
ledningsratt/servitut tas av ledningshavaren.

4.2 Tekniska fragor

Utbyggnad av allménna anléggningar

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allmén plats samt vatten och spillvatten. Allménna gator samt
allménna VA och dagvattenledningar ska utformas enligt Svedala kommuns normbeskrivning fér
allmanna anléggningar. Exploatéren bekostar utbyggnaden som regleras i exploateringsavial.

Planforslaget innebar aft foljande allménna anléggningar nyanlaggs eller byggs om inom
planomradet:
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e Plantering av 10 trad med en diameter p& minst 20-25 mm
utmed géngvag och inom dversvamningsyta

o Korbanehdllplats med vaderskydd

e Befinflig gang- och cykelvag férlangs vid befintlig busshallplats

e Plats for angéring utmed Jamvagsgatan

o Oversvamningsyta inom fastighet Svedala 22:9 fér aft
sakerstalla aff regnvatten frén Jarmvagsgatan infe leds in mot
befintliga gathus utmed Skolgatan och mot féreslagen ny

bebyggelse

Tekniska &tgérder inom planomrédet

Exploatéren bekostar i dvrigh nédvandiga undersdkningar och utredningar fér defaliplanens
utbyggnad. Exploatéren bekostar att markférororening saneras. Exploatéren bekostar aff
erforderliga skydds- och sakerhetsatgarder vidtas fér att kvartersmarken ska vara lamplig fér
foreslagen markanvandning.

Exploatéren bekostar erforderliga dagvatten- och skyfalls&tgérder som behévs fér planens
genomférande.

En detalierad geoteknisk utredning och radonundersékning ska bekostas och fas fram av
exploatéren infor detaljprojektering av byggnader eller senast i samband med
bygglovsansékningen.

Forlorade naturvérden for féllning av lindar utmed Skolgatan och Repslagaregatan ska
kompenseras inom allman platsmark i enlighet med exploateringsavialet. Exploatéren bekostar
kompensationsatgarder.

Brandvattenférsériningen ska anordnas i omradet. Avstéindet mellan brandposterna ska vara hogst
150 meter och avsténdet mellan brandpost och uppstaliningsplats ska vara hogst 75 meter.
Exploatéren ska redovisa aft brandvattenférsériningen ar sakerstalld i samband med
defaliprojekfering och bygglovsansékan. Inom planomrédet ska det finnas kérvagar och
uppstallningsplatser for barbar stegutrusining.

Exploatéren ansvarar fér och bekostar masshantering och bortforsling av eventuella
dverskottsmassor.

Postl&dor féreslas placeras vid stadsradhusens och Folkets Hus entréer. Dialog ska tas med
PostNord i samband vid placering av posflédor.

4.3 Ekonomiska frégor

Kostnad fér framtagande av detaljplan

Detaliplanen bekostas av exploatér i enighet med tecknat planavtal.

Inldsen, erséttning

Mark inom del av fastighet Svedala 22:9 och Svedala 1:7 som enligt detaljplan kan éverféras till
fastighet Svedala 22:8 ska bekostas av exploatéren. Mark inom fastighet Svedala 22:8 som enligt
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defaliplan ska utgéra allman platsmark ska dverlamnas till kommunen. Del av fastighet Svedala
22:8 ligger inom gatumark (Jarmvagsgatan). Kommunen har med stod av defaliplanen ratt aft 16sa
in allman plats utan dverenskommelse med berord fastighetsagare. Ersatining fér mark som fas i
ansprak fér allmén plats kan i s fall bestémmas enligt reglerna i 4 kap. ExL (5 kap 10 a § andra
stycket FBL). Lantméterimyndighetens beslut kan éverklagas till domstol.

Allménna ledningar

ledningar i mark som behéver flyttas med anledning av exploateringen och som infe bekostas av
ledningsdragande verk ska hanteras och bekostas av exploatéren. Lledningshavare ansvarar fér och
bekostar utbyggnad samt drift och underhdll av energiférsoriningsledningar, nétstationer, tele- och
bredbandskablar. Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa fér respektive éndamal av
ledningsagare och operatorer.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanlaggning kan inrétas for tillfart och parkering norr om Folkets Hus. Detfta prévas i
lantmateriférratining enligt Anléggningslagen (1973:1149). | framtida lantméteriférétining kommer
det aff prévas om gemensamhetsanlaggning kan bildas och vilka andamal/vilken utformning den
kommer att ha samt vilka fastigheter som ska delfa.

Kostnaderna fér anlaggningsforatining alaggs exploatéren. De fastigheter som ska delta i
gemensamhetsanldggningen ersatter exploatéren for markupplatelse fill
gemensamhetsanlaggningen. Ersatiningsregler vid markupplételse och férdelning av kostnader
regleras i anléggningslagen.

Drift av allménna anléggningar

Kommunen ansvarar for framtida drift och underhall for allman plats samt for vatten och spillvatten.
Kostnad fér utbyggnad av nya ledningar f6r vatten och spillvatten regleras i exploateringsavial.
Kostnad fér anslutning av vatten och spillvatten debiteras normalt enligt beslutad toxa.

Exploateringsersdttning

Exploatren bekostar utbyggnad och ombyggnad av allman plafs som regleras i exploateringsavtal
medan kommunen bekostar kommande drift och underhall av allmén platsmark.

4.4 Organisatoriska étgdrder

Exploateringsavtal

Exploateringsavial ska upprattas i enlighet med 6 kap 40 § PBL och godkannas av bade
kommunen och exploatéren innan planen antas. Avialet reglera markéverlatelse, ansvar och
kostnadsfordelning for utbyggnad av allmén platsmark, fastighetsbildningsatgarder,
dagvattenhantering med mera. Avialets huvuddrag redovisas under tekniska och ekonomiska
fragor.

Markanvisningsplan

redovisning om kommunen avser aft genomféra markanvisningar, dess huvudsakliga innehall och all
dvrig information relaterad till markanvisningar.
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Tidplan

Samrad: april-maj 2022

Cranskning:  december 2022-januari 2023
Antagande:  september 2023

4.5 Kulturvérden

Rivningsforbud och bevarandekrav

Enligt PBL 14 kap 10 § ska ersdttning utgd om skyddsbestammelser medfér aft den pégdende
anvandningen av fastigheten avsevart forsvaras. Nar det galler rivningsforbud ar kommunen skyldig
aft befala ersatning ill berord fastighetségare om rivningsférbudet medfér en skada som @r
betydande i forhéllande fill vardet p& berérd fostighet. Detaljplanen reglerar skyddsbestammelser
(q) fér huvudfasad mot Jarmvagsgatan i réft tegel med frappgavlar och byggnadsdetalier samt skylt
med text, Folkets Hus.

Kommunen beddmer aft foreslagna skyddsbestammelser infe férsvarar fastighetens anvéndning
avsevart eller medfér skada som @r betydande i forhéllande fill vardet pd fastigheten. Begaran om
ansprak om ersatining har delgetts fastighetségaren,/exploatéren. Fastighetsagaren har infe begart
ersatting for reglerade skyddsbestammelser for Folkets Hus skadefasad.

5 KONSEKVENSER
5.1 Fastigheter och réttigheter

Konsekvenser av Fos’righeterno
Fastighet Svedala 22:8

Fastigheten ar privatdgd och berérd mark som i defaliplan ska utgéras av allman platsmark (inom
gang- och cykelvag) dverléts fill kommunen, ca 175 m?. Den allménna platsmarken kan genom
fastighetsreglering dverféras fill fastighet Svedala 1:7. Fastigheten i dvrigt utgérs av kvartersmark.
Fastighetsreglering bor ske s& aft grénserna anpassas fill kvartersmarken

Fastighet Svedala 22:9

Fastigheten ags av Svedala kommun och ska delvis utgéras av kvartersmark fér bostader i
detaljplan, ca 180 m?. Inom fastighefen finns eft v-omrade i géllande defaliplan fér allmannyttig
ledning. For ledningen finns inget ledningsservitut. Kvartersmarken kan genom fastighetsreglering
dverforas fill Svedala 22:8.

Fastighet Svedala 22:3

Fastighet Svedala 22:3 soknar méjlighet aft parkera pé& egen fastighet. Gathusen ar uppférda i
bérjan p& 1900+alet. Fastighet 22:3 har haft méjlighet att parkera pé en iordningstélld parkering
inom fasfighet Svedala 22:8 i ca 30 ar. Nagot avialsservitut eller nyttianderattsavial mellan
fastigheferna har inte patréffats. Detfta innebdr att fastighet Svedala 22:3 saknar rattighet fill
nytiande av befintlig parkeringsplats inom fastighet Svedala 22:8.
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Fastighet Svedala 1:7
Fastigheten ags av Svedala kommun och ska delvis utgéras av kvartersmark fér bostader i
defaliplan, ca 84 m?. Kvartersmarken kan genom fastighetsreglering éverforas till fastighet Svedala

22:8.

SVEDALA

Fastighet Svedala 22:8
B Privatagd mark som bildar allmén platsmark med kommunalt huvudmanaskap (ca 175 kvm)
— Privatadgd mark som bildar kvartersmark fér bostader samt centrumverksamhet fér en mindre del (ca 5167 kvm)

Fastighet Svedala 22:9
] Kommunégd mark som bildar kvartersmark (ca 180 kvm)

Fastighet Svedala 1.7

Kommunéagd allméan platsmark som bildar kvartersmark (ca 84 kvm)

Karta med yior som redovisar hur fastigheter berdrs av planfrslaget.

Konsekvenser for rattigheter

Planomrédet omfattas inte av ledningsratter.

De avialsréttigheter och nytianderatter som berérs av fastighetsbildningen kan férordnas att galla
vid fastighetsreglering.
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5.2 Milis

Miljsbeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan och bygglagen om milisbedémning syftar fill att infegrera miljdaspekter i
planen, s& att en hallbar utveckling framias. Detaljplaner ska milisbedémas och MKB upprdattas, om
man vid en undersdkning kommer fram fill att genomférandet av planen kan leda fill en betydande
miljopaverkan.

Strategisk planeringsenhet bedémer med vagledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar aft planférslaget inte kan antas medféra betydande miligpaverkan i
den mening som avses i 6 kap 11-12 §§ milidbalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen.
Behovet av milishansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfér infe i en milidbedémning
enligt 6 kap 12-13 §§ miljobalken. Miljckonsekvenserna kommer aft redovisas i

planbeskrivningen enligt PBL (2010:900) 3 kap 48§ och 4 kap 33b§.

Planforslaget som ar en fértaming i iansprakiogen mark i eff Idge dér inga omfattande utbyggnader
av infrastruktur krévs, ar god hushdlining med mark och resurser. Detfaljplanen genomférande
medfor smé negativa konsekvenser med dkade biltransporter samt med minskad biologisk méngfald
vid féllning av réd i tidigare allé. Men dessa konsekvenser bedéms inte som betydande. Atgarder
och kompensationer gar att genomféra som minskar och eliminerar negativa konsekvenser.
Dagvattinet omhéndertas i dppna 16sningar med regnbaddar och férdréjningsmagasin, vilket
forbatirar reningsgraden j@mfort med idag. Ny bebyggelse utformas utifrén omgivningens identitet
och karaktar. Atgarder som bullerskyddsatgarder, skydd av befintliga tréd och bestammelser for
&teruppbyggnad av Folkets Hus faststdlles i detaljplaneférslaget.

Strandskydd

Omrdadet ar redan iansprékiaget. Inom planomradet har sirandskyddet tidigare varit upphévt i
gdllande detaliplan. Planomréadet ar i gallande detaliplan inte allemansrattsligt fillganglig mark utan
kvartersmark som redan anvénds pd eft séft som géra att det saknar betydelse fér strandskyddets
syffen.

Dagvatten

Dagvattnet frén planomradet kommer slutligen att avledas fill Sege & som @r huvudrecipient inom
strackan Spangholmsbécken-Baorringesjon.

Med féreslagen dagvattenhantering med regnbaddar och férdréjningsmagasin pd kvartersmark
uppnds ett ambitiést maél avseende férdrdjning, vilket i jdmforelse med befintliga férhallande
markant reducerar dagvattenflédena ut frén planomradet. Fordrajning sker Gven med
vegetationstackia tak p& komplementbyggnader.

Dikningsforetag

Planomrédet ligger inom ba&madsomrade fér dikningsféretag “Segedn genom och frén agor fill
Brannemdlla, Aggarp, Nygéard, Svedala m.fl." fran 1901, akt 12SVE-256. Omradet ar redan
iansprékiaget och innebar batire flodesférhallanden for dikningsféretaget. Dikningsforetaget
bedéms av ovanstéende anledningar inte p&verkas av féreslagen exploatering.
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Markféroreningar

Vid utbyggnad av bostader inom fastigheten kommer den férorenade fyllnadsjorden att behdva
saneras. Detta ufférs férslagsvis genom urschakining. Markféroreningar som verskrider rikivérdet
for kanslig mark (KM) férekom i jordprover tagna vid Skolgatan i planomrédets nordéstra del samt
ster och séder om Folkets Hus. Vid dessa borrhdl foreslés parkeringsplatser, gronyta samt
stadsradhus. Sanering av marken regleras i defaliplan fér byggratt i planomréadets dstra del. Ovrig
mark inom planomrédet anses infe behdva saneras.

Naturlig jord med halter av arsenik éver rikivardet for kanslig mark anses ej behéva saneras.
Forslagsvis dvertacks naturlig jord med halter av arsenik ver rikivardet, med minst 0,5 m jord som
uppfyller rikivardet for kanslig markanvandning (KM). P& s& vis minimeras riskerna for att manniskor
kan exponeras av naturlig férhéjda halter av arsenik.

Det bedéms ej finnas nagra risker for grundvatten, brunnar eller yivatten till félid av den eventuella
féroreningssituationen inom omrédet.

5.3 Miljskvalitetsnormer

Luft

Planomradet ligger inom &ppet landskap med god genomlufining. Trafikiillskottet fréin den
forandring som planférslaget innebar bedéms infe forandra nivéerna for befintlig bebyggelse.
Planomradet ligger centralt med goda majligheter ill att ta sig till malpunkter gdende eller med
cykel inom Svedala och med kollekfivirafik fill kranskommuner.

Vatten

Utbyggnadsférslaget beddms inte paverka milidkvalitetsnormen fér vatten i Seged som ér slutlig
recipient. Féreslagna reningsatgarder fér dagvatiet medfér en minskning av samfliga
fororeningshalter och féroreningsméngder j@mfért med nulaget. Atgérdemna som féreslds minskar
fosforhalterna i planomrédet med ca 40 %. Detta &r positivt seft fill recipientens méjlighet att uppnd
faststallda miljokvalitetsnormer.

5.4 Halsa och sakerhet

Vagtrafikbuller och spértrafikbuller

Livdnivé uvieplats

Rikivéirden fér vag- och jarmvagstrafikbuller dverskrids fér uteplats for féreslagna stadsradhus som
har uteplatser mot Jarmvagsgatan. Med et 1,8 meter hogt absorberande bullerskyddsplank som
regleras i defaliplan béde i tomtgrans och mellan tomterna innehdlls rikivardena delvis pa
uteplatserna.

Livdnivé vid fasad

Rikivardet utomhus vid fasad (60 dBA) éverskrids fér stadsradhus mot Jarnvagsgatan. Fér dessa
bostéder reglerar detaljplanen att minst hélffen av bostadsrummen i varje lagenhet ska orienteras
mot ljuddémpad sida.
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Liudnivé inomhus
Med fasader (inklusive fénster och ventiler) som dampar ljudet med 35,5 dBA klaras rikivérdena
inomhus b&de fér maximal och ekvivalent ljudnivé, vid fasaderna mot den mest bullerutsatta sidan.

Buller vid befinflig bebyggelse

Liudnivéerna vid befinilig bebyggelse p&verkas inte av ljudnivéerna frén den nyalstrade trafiken fill
och frén de nyplanerade bostaderna eftersom trafiktillskottet ar forsumbart jamfért med den dvriga
frafiken p& gatorna.

Risker for olyckor (farligt gods m m)

Riskutredningen beddmer alft risker harstammar frémst frén den transport av farligt gods som sker pé
Ystadbanan séder om planomrédet. Akiuellt skyddsavsténd p& 140 meter mellan planomrédet och
narmaste sparmitt medfér att individrisknivan fran Ystadbanan dr férsumbart lag. Aven
samhdllsrisken &r mycket lég och bedéms som acceptabel.

Individ- och samhdllsrisknivéerna féranleder inte begrénsningar i markanvéndningen och bostader
och centrumverksamhet kan uppféras med en acceptabel riskniva. Négra sérskilda
sckerhetshojande atgarder bedéms inte behévas.

Oversvdmningsrisk

Med féreslagna éversvémningsytor vid gronytan inom kvartersmarken samt aft detaljplanen reglera
fardigt golv f6r nya byggnader skyddas bebyggelsen mot stérre regnméangder. Med en
Sversvamningsyta p& grasytan inom fastighet Svedala 22:9 skyddas éven befintliga gathus vid
Skolgatan mot stérre regnméangder, som rinner fréin Jamvagsgatan vid skyfall.

5.5 Natur- och kulturmiljs

Grénomréde

Foreslagen bebyggelse innebar aft ett flertal frad kommer att féllas inom kvartersmarken, vilket
innebdr en negativ p&verkan pd biologisk mangfald. Négra tréd ér stérre med en omkrets pd cirka
2 mefer i brosthoid. For v tréd reglerar detaljplanen att tradet far enbart féllas om det ar sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk. For varje tréd som fdlls foreslés fem nya trad planteras, vilket innebar ot p&
sikt kan den biologiska méngfalden éka.

Kulturmilje

Folkets Hus har férvanskats med &ren genom omfattande féréndringar. Delar av byggnaden avses
aff rivas och dteruppbyggas nérmare sin ursprungsform med eft mittskepp och vé flyglar. Med
foreslagna skydds- och varsamhetsbestémmelser samt en reglering av &teruppbyggnad enligt
Folkets Hus originalutférande erhdller Folkets Hus eft batire skydd for kulturmilion jamfért med
gdllande detaliplan. Rivning av fillbyggnader fran 7Oalet forbattrar Folkets Hus ursprungliga
exterior. Foreslagen kompletterande ny bostadsbebyggelse har en ldgméld, men andé en personlig
arkitektur som val ansluter till skalan och historiska karaktaren i Svedala tatorts centrum. Folkets Hus
kommer @ven fortsattiningsvis aft uppfatias som den karakiarsbyggnad den faktiskt ér.
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Landskapsbild

Sammanfatiningsvis bedéms den negativa effekterna som liten. Detta d& péverkan pd
landskapsbilden ar av mycket lokal karakiar, och dé& hénsyn vid utformningen av planférslaget har
tagits fill naturliga avgransningar samt till befintlig karakiér och stadsméssighet i néromrédet.

5.6 Riksintressen

Planomréadet paverkar inga riksintressen eller Natura 2000-omréden.

5.7 Hushéllning med naturresurser

Planomradet ligger inom tatorten och detaljplanen p&verkar infe hushdliningen med naturresurser

enligt 3 kap 48 milidbalken.

5.8 Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Foreslagen bebyggelse med stadsradhus bidrar fill en fértatning i Svedala tétort. Med det centrala
laget ar tillgangen p& offentlig och kommersiell service god i nGromrédet.

Foreslagen bebyggelse med 20-21 stadsradhus och lagenheter i Folkets Hus kommer aft ge cirka
60 nya boende.

o Flerbostadshus: 2,0 boende/lagenhet

e Marklagenhet: 2,6 boende/Iagenhet

e Smahus/kedjehus/radhus 3,2 boende/bostad

Barnperspektivet

For planomrédet anses det inte vara relevant aft ufféra en separat barmnkonsekvensanalys. | sféllet
gors en beddmning av planférslagets konsekvenser for barnperspektivet.

Vid utarbetande av planférslaget har hansyn fill barns infressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen tagits. For omradet finns trygga skolvagar med separata géng- och cykelvagar.
Omrédet har bra férbindelse med befintligt géing- och cykelvagnat mot centrum, tégstation,
regionbusshéllplatser, skolor, idroft och grénstrak. Skola och férskola finns inom 500 meter frén
planomrédet. Tagstation finns mindre &n 600 meters géngavstand och héllplatser for regionbussar
finns i direkt anslutning fill planomrédet. Sege & med grénstrék finns mindre én 200 meter frén
planomrédet. Lekplatser finns vid Floraparken och séder om Segestrand som ligger mellan 250 och
350 mefer frén planomrédet.

Tillgéinglighet

Vid utarbetande av planférslaget har kravet p& god tillganglighet och anvéandbarhet fér
funkfionsnedsatta beakiats. Hur kraven pé fillganglighet i 8 kap 1§ PBL (byggnader) samt 8 kap
@ § PBL (tomfer) i defalj kommer att tillgodoses avgors i samband med byggnads- och
markprojekferingen och darmed vid kommande bygglovsprévning. Planférslaget innebar aft
tillgéinglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.
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Sékerhet och trygghet

Med ny bostadsbebyggelse kommer planomrédet kommer att befolkas och bli mera upplyst, vilket
ger mer liv och rorelse i omr&det jamfért med idag.

5.9 Trafik

Foreslagen exploatering antas alstra cirka 38 fordon/dygn. Nar Folkets Hus var samlingssal fér
restaurang, konferrenser och féreningsliv fillkom det ocksd trafik fill verksamheten. Den fillkomna
frafiken kommer férdela sig frémst p& Skolgatan och Jarmvagsgatan fér att kéra vidare norrut.
Foreslagen exploatering ger en trafikdkning pd cirka 1-1,5 % pa& intilliggande gator.
Trafikmangden frén féreslagen exploatering ér s liten aft det inte kommer att paverka ljudnivéerna.
Fér att ljudnivéema ska éka med fill exempel 1 dBA maste frafiken dka med 33 %.

5.10 Annat

Dagsljus och skugga

Den féreslagna bebyggelsens skuggning har studerats av Fojab Arkitekter AB. Studiemna visar
skuggors utbredning dels vid sommarsolstaind (25 juni) och dels vid hastdagsjamning (23
september] kl 08, 12, 16 och 20. Den féreslogna bebyggelsen bedéms infe skugga infilliggande
befintlig bostadsbebyggelses uteplatser.

Skuggstudie sommarsolsidnd, kdlla Fojab arkitekfer.
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Skuggstudlie hésidagjcmning, kdlla Fojab arkitekrer.

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 Kommunala

Detaljplaner

For omradet géller detaljplan fér "Férslag till éndring av stadsplanen fér kvarteret Uven m.m” (71).
Defaliplanen antogs av kommunfullmaktige 1982-04-14 och vann laga kraft 1982-11-24.
Genomforandetiden fér detfaliplanen har géft ut. | gallande detaljplan ar markanvandningen inom
fastighet Svedala 22:8 samlingslokal, C; i hégst tvé véningar med en byggnadshaid péd hagst 6,0
mefer. Inom fastighet Svedala 22:9 &r markanvandningen bostader, B. Inom fastighet 22:9 finns u-
omrade for allmannyttig ledning.

| sédra delen av planomrédet galler detaliplan fér fastighet Svedala 27:1 m fl "Segestrand” (156).
Detaliplanen antogs av kommunfullmakiige 2010-10-13 och vann loga kraft 2010-11-16.
Genomférandetiden som ar 15 @r och har inte gatt ut. Markanvéandning ér allménplats fér PARK
med GC~véag samt Huvudgata. Allman plats fér PARK med GC-vég avser en mindre grényta som
saknar betydelse fér allmanheten. Allman plats for Huvudgata avser en busshéllplats som ej har
blivit genomférd inom berért omréde. Busshdllplats dnskas bygga léngre ésterut i enligt féreslagen
illustrationsplan. Féreslagna andring av markanvandningen bedéms inte paverka Segestrands
defaliplans genomférande eller genomford utbyggnad.

Planforslaget ersdtter berérda delar av géllande detaljplaner.
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Planprogram fér planomradet
For planomrédet har inget planprogram fagits fram.

Oversiktsplan

Planomréadet ar utpekat och dverenssidmmer med markanvéndningen i dversikisplan for Svedala
2018, som vann laga kraft 11 mars 2020. Den planerade dtgarden ar forenlig med Lansstyrelsens
granskningsytirande over dversikisplan 2018.
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Planomrédet éir vipekat som majlig fordining i Svedala éversikisplan 2018.

6.2 Regionala

Regionplan fér Skéne
Planforslaget ar forenligh med Regionplan for Skéne 2022-2040, antagen 14 juni 2022.

6.3 Riksintressen

Planomrédet berér inga riksintressen eller Natura 2000-omréden.

6.4 Hushallningsbestdmmelser

Planomrédet ligger inom tatorten och detaljplanen berér inte hushéliningen med naturresurser enligt

3 kap 4§ milibalken.

6.5 Miljskvalitetsnormer
Luft

Miliekvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap milisbalken fér ej éverskridas fér svaveldioxid,
kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10, PM2,5), bly, och bensen samt ska
efferstravas fér ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Enligt Bygg och miliés
berakningar dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Svedala kommun.
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Vatten

Planomradet ligger inom Sege &ns avrinningsomréde och avrinner naturlig fill del av vattendraget
Sege &: Spa&ngholmsbdcken—Barringesjon (SE615640-133329). Vattenforekomsten uppndr infe
god ekologisk status frémst p& grund av évergédning, vilket indikeras av héga halter
naringsamnen. For parametern Naringsédmnen har Sege & faft status dalig pga. fér héga halter av
fosfor. Bedémningen i VISS ér att utgéende vatten fill Sege & bér vara 48 pg totalfosfor/liter for aft
uppnd god sfatus.

Ans hydrologi och morfologi Gr Gven paverkad av mansklig aktivitet i form av réming och rensning.
Andra parametrar som pdverkar vattenkvaliteten i &n ar for héga halter av sérskilt férorenade
amnen; ammoniak, diklofenak och nitrat. Den ekologiska statusen fér an bedéms idag som
ofillfredsstéllande, enligt miliokvalitetsnormen ska God ekologisk status uppnds fill &r 2027 och for
nagra kvalitetsfaktorer 2033.

Sege & uppndr inte god kemisk status p& grund av férekomst av kvicksilver, polybromerade
difenyletrar (PBDE) och PFOS. Gransvardena for kvicksilver och PBDE dverskrids i alla Sveriges
undersokia yivattenférekomster, sidar, vattendrag och kustvatten p& grund av atmosfariskt nedfall.
Det bedoms idag vara tekniskt omajligt att dtgarda detta men de nuvarande halterna fér inte oka.
PFOS har uppméatts i fér hoga halter till folid av lackage framst frén brandévningsplatser i nérheten
av an. Enligt miliskvalitetsnormen fér vattenférekomsten ska God kemisk status uppnds, med
undantag for féliande @mnen:

e Bromerad difenyleter — mindre strénga krav

o Kvicksilver och kvicksilverféreningar — mindre stranga krav
e PFOS - senare malar (2027)

Kommunen verkar Gven fér aft forbatira vattenkvaliteten for dvrigt vatten, som inte omfattas av
vattenforekomster. Det ar av vikt att vattenkvaliteten inte péverkas negativt i dvriga vatten, som leds
vidare fill vattenférekomsterna.

Végtrafik- och spartrafikbuller

| forordningen 2015:216 finns bestammelser for rikivarden fér omgivningsbuller utomhus fér
spérirafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggande. De bar uppnés vid nybyggnation av
bostader.

Riktvcirden for buller frén véig och spdrirafik

Bostader Ekvivalentnivé dB(A) | Maximalnivan dB(A)
Ute, vid fasad 60 -

Ute, vid fasad, Igh < 35 m? 65 -

Ute, vid fasad, skyddad sida 551 703
Uteplats 50 702
Inomhus 30 457 (nattetid)

" Dessa rikivarden géller endast om den oskyddade sidan &verskrider 60 dBA (65 dBA)
2 Uteplats i anslutning till bostad, bér dverskridas med hagst 10 dBA fem ganger per timme, dagtid (06-22)
3Rikivardet f&r dverskridas med hégst fem génger per natt (22-006)

| forordningen sags inget om ljudnivéer inomhus och tidigare aldre rikivarden for ljudnivéer

inomhus, 30 dBA i ekvivalent ljudniva och hogst 45 dBA i maximal ljudnivé nattetid i sovrum,
gdller darfor fortfarande.
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Om rikivardet 60 dBA ekvivalent ljudnivé ute vid fasad dverskrids bor minst halften av

bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en skyddad sida dar rikivardet 55 dBA ekvivalent
liudnivé och 70 dBA maximal ljudnivé (kI 22.00 och 06.00) inte dverskrids ute vid fasad.

De prognosticerade tagtrafikméngdema fér 2040 har hamtats frén Trafikverkets hemsida. For
bullerberckningarna har den prognosticerade trafiken samt den skyliade hastighefen anvénts.

Tagtyp Totallangd/dygn Maxléngd tag Hastighet
Codstag 1260 m 630 m 100 km/h
X61 12 362 m 150 m 160 km/h
6.6 Milis
Strandskydd

Sodra delen av planomradet ligger inom 100 meter frén Sege &. For omrédet har strandskyddet
enligt 7 kap 13-18 §8§ MB varit upphavt i géllande detaljplan. Strandskyddet dterintrader nar en
ny defaliplan ersatter gallande detaljplan.

Biotopskydd
Omrédet omfattas infe av biotopskydd enligt 7 kap 10 § MB.

Tillsténdsprévning och dispenser

For planomrédet erfordras inga tillstandsprévningar eller dispenser

Vattenskyddsomrade

Norra delen av planomrédet berérs av féresloget skyddsomrade fér kommunens grundvattentcikt
som kan nyttias som en reservwvattentakt for obehandlat grundvatten vid en nédsituation. Inom
skyddsomradet ar kdllare, palning av byggnader och borming fér geovarme ej tillatet.
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Verksamhetsomrade

Planomrédet omfattas av verksamhetsomréde fér dagvatten, spillvatten och vatten.

Dikningsféretag

Planomradet ligger inom b&madsomréde for dikningsféretag “Seged&n genom och fréin agor fill

Brannemdlla, Aggarp, Nygard, Svedala m.fl.” fran 1901, akt 12SVE-256.

Teckenforklaring
LM dikningsforetag linje fore 1920
L LM dikningsfsretag batnad fére 1920

fh st iy e

|
|

. 0 50 100 \

Meter

till Brannemdlla, Aggarp, Nygdrd, Svedala m.fl.” frén

1901, akt 125VE256, ligger inom Svedala fdfort.

6.7 Halsa och sdkerhet

Risk for olyckor

For flerbostadshus belaget narmare farligt godsled an 150 meter eller fér smahus beldget nérmare
farlig godsled an 70 meter krévs en riskanalys. Planomrédets ligger minst140 meter frén en
fransportled for farligt gods (Ystadbanan) som anges i Lansstyrelsens riskpolicy.

Briab Brand & Riskingenjoérerna AB, 2021-08-25 har utreft risker med farligt gods p& Ystadbanan
samt p& Barringevagen mellan vag 108 och langgatan, vilken &r rekommenderad transportvag for
farligt gods enligt Lansstyrelsen i Skane. P& Langgatan beddms endast enstaka transporter av
styckegods fill centrala Svedala férekomma, och féranleder infe restriklioner i markanvéndningen i
planomrédet.

Ystadbanan frafikeras av fyra godstég per dygn vilket medfér aft samhdllsrisken beddms vara
mycket ldg och acceptabel inom planomrédet. Individ- och samhéllsnivén féranleder infe
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begransningar i féreslagen markanvandning fér bostader och centrumverksamhet. Négra sarskilda
sakerhetshojande atgarder bedéms inte behdvas inom planomrédet.

Brifab har aven inventerat Sandvik AB, Malmd Airport och tidigare Sevesoanlaggning Foom
Construction AB. Foam Construktion AB som numera ar Sandella Sverige AB har éndrat sin
verksamhet och ar enligt lansstyrelsens beslut 202 1-09-29 inte Iéngre en Sevesoanldggning.
Verksamheten @r dock fortsatt en fillst&ndspliktig B-verksamhet enligt miljiobalken och behdver aven i
fortsattningen hanteras med skyddsavsténd. Sandvik AB &r lokaliserat cirka 400 meter véster om
planomrédet, tidigare Foam Construction AB ligger cirka 1 kilometer nordost om planomrédet och
Malmé Airport ér lokaliserat cirka 10 km nordost om Svedala fétort. Avst&nden fill dessa
anlaggningar bedéms vara fillfredsstéllande och kréver inte fortsaft utredning.

Risk for dversvamning

For aft illustrera omrédets lagpunkter och dversvémningsrisker vid skyfallshéndelse har en
skyfallskartering genomférts med hjalp av Scalgo Live. Skyfallskarteringen visar hur l&gpunkter fylls
upp vid ett regn p& 50 mm. 50 mm motsvarar ungefér eft uppskattat 100-Grs regn med en
Klimatfakior om 1,25. SMHI definierar skyfall som ett regn om minst 50 mm per timme.
Skyfallshandelsen redovisas utan aff ta hansyn till markinfiliration och ledningsnétets kapacitet.

| norra och nordéstra delen av planomrédet finns lagpunkter som riskerar aft Gversvémmas vid
skyfall. Dagvatten avrinner Gven frén omkringliggande fastigheter ifrén &ster in fill planomrédet. De
befintliga byggnaderna (Folkets Hus| har upphdida entréer och bedémningen ér att det inte ar
sérbara vid skyfallshandelse.

. | ¢ 7
Skytall vid 50 mm regn med vattendjup (killa Niras Sweden ABJ
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Lansstyrelsens Svamplansanalys nedan visar aft planomrédet paverkas av en héjning med 2,5
meter i hdjdled fér Sege &. Delar av nordéstra planomrédet péverkas dven av en héjning av 1,5
mefer i hojdled fér Sege &. 1,5 meter @r sckerhetsnivén fér vattennivén i hojdled fér vattendrag
avseende byggnader och anlaggningar. Det ska fillaggas aft analysen ér framtaget genom
automatiska berdkningar baserat p& en héjdmodell med 2 meters grid. Det kan innehdlla
felaktighefer och kan vara svart aft anvénda f6r mindre planomréden. Omrédet i nordéstra
planomrédet utgér en lagpunkt dér vatten kan samlas.

Léinsstyrelsens svamplansanalys.

6.8 Geotekniska forhallanden

Markytan inom planomrédet varierar mellan +46,8 - +47,4 frénsett en utfyllinad séder om Folkets
Hus dér markytan uppmattes till +48,2. Marken sluttar mot 8ster dér det finns en lagpunkt pd
+46,8 och mot norr som har inmatt markhojd p& +47,0. Planomrédet bestér av glacial finlera
enligt SGU:s Jordartskarta. Enligt geoteknisk utredning utférd av Geoexperten i Skéne AB utgdrs
berggrunden av kalkberg. Jordlagren utgérs éverst av fyllning med varierande
dverbyggnadsmaterial (asfalt barlager, grus, sand), matjord, matjordshaltig jord och lera med en
fiocklek varierande mellan 0,45 och 1,25 m.
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Jordarisklasser enlig SGU, copyright lanimditeriet:

Oversikilig geoteknisk undersskning
Geoexperten i Skéne AB har utfért en markfeknisk undersskning (MUR) 2021-12-09. De

geofekniska férhallandena pd tomten bedéms som gynnsamma fér uppférande av bostadshus.
Grundléggningen av husen bedéms kunna utféras pd sedvanligt sétt med hel kantHérstyvad
bottenplatta, utbredda grundplattor eller langsgdende grundsulor i naturligt lagrad jord och/eller
kontrollerad fyllning. | de évre jordlagren kan grundiryck i storleksordningen 0,2 & 0,3 MPa
p&foras utan risk for satinings- eller stabilitetsproblem. Golv kan utformas som befonggolv pd mark.
Matjord, matjordshaltig jord, rétter och stubbar ska utskiftas under nya byggnader. VA-ledningar
och gator kan utformas/utféras pd sedvanligt sait.

Dimensionerande grundvattenyta ska bestémmas vid detaljundersckning. Yiligt grundlagda hus ska
skyddas mot markfukt med drénerande och kapillarbrytande skiki samt dréneringsledning.

Markradon

Baserat p& genomférda radonmatningar klassificeras planomrédet som normalriskomréde.
Radonhalt analyserades till 36,2 kBg/m?® + 4,5 vid markradonmétning 30 nov — 15 dec 2021.
Det behovs radonskyddat byggande vid nybyggnation.

Vid ldg- och normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade. Vid hégriskmark ska
byggnader utféras radonsdkrade. Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt ar for l&griskmark
0-10 kBg/m?, normalriskmark 10-50 kBg/m?® och hagriskmark >50 kBg,/m?. Tillrackliga
skyddsatgarder ska utféras i de fall haltferna dverskrider fill&ina grénsvérden. Radonhalt ska
undersokas senast i samband med bygglovsansckan.
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Markmiljs

Enligt utférd markundersakning av Milisfirman Konsult Sverige AB, 2021-12-16 kommer den
ferorenade fylinadsjorden aft behdva saneras. Detta utférs férslagsvis genom urschakining. Naturlig
jord med halter av arsenik éver rikivardet for kanslig mark (KM) anses ej behéva saneras.
Forslagsvis dvertacks naturlig jord med halter av arsenik dver rikivardet, med minst 0,5 m jord som
upplyller rikivardet for kanslig markanvéndning (KM). P& s& vis minimeras riskerna for att manniskor
kan exponeras av naturlig férhdjda halter av arsenik.

Jordlagren utgérs dverst av fylining med varierande éverbyggnadsmaterial (asfalisyta, barlager,
grus, sand), matjord, matjordshaltig jord och lera med en maktighet varierande mellan 0,45 och
1,25 m. I fyliningen finns @ven inslag av kolbitar och fegelbitar.

Inom planomrédet har 7 punkter undersokts. | 4 punkter innehdll jordproverna halter dver rikivardet
for kanslig markanvéndning (KM) men under rikivardet for mindre kénslig markanvandning (MKM).
Dessa jordprover ér fran borrhal dster och séder om Folkets Hus samt i planomrédets norra del mot
Skolgatan. | dvriga punkter innehdll jordproverna halter fér KM och mindre an ringa risk [MRR).
Totalt har halter éver rikivardet fér KM, men under rikivardet fér MKM, pavisats i dtta jordprover av
17 analyserade.

e Arseniki 5 prov

e Barium i 2 prov

e Blyil prov

e PAH med medelhdg molekylvikt i 1 prov

e PAH med hég molekylvikt i 4 prov

Fororeningar finns i den yiliga fyllnadsjorden. Denna jord har tillférts omradet under relafivt lang tid
och fylinadsjordens ursprung ar oként. | naturlig jord av lera pévisades arsenik dver rikivardet for
KM i tvé& analyserade prov. Halter av arsenik dver rikivardet i naturlig mark bedéms ej vara en
férorening utan det utgérs av naturligt forhajda halter i marken.

Owriga jordprover av naturlig mark uppfyllde rikivardet for KM. Fem jordprover uppfyller rikivéirdet
for MRR. Makadam under asfalten uppfyller rikivardet fér MRR (men detektionsgransen for analysen
ar over rikivardet avseende kvicksilver). | asfaltsprovet pévisades ldga halter av PAH, under 70
ppm, vilket medfor asfaltsklass 1.

Det bedoms ej finnas nagra risker f6r grundvatten, brunnar eller yivatten till félid av den eventuella
féroreningssituationen inom omrédet.

D& fororenad jord patraffats inom fastigheten har denna rapport omgéende delgetts
fillsynsmyndigheten enligt Miliobalkens regler om upplysningsplikt (10 kap 118 Milidbalken). Al
hantering av férorenad jord/grundvatten ar anmalningspliktig verksamhet. Enligt 28 § forordningen
om miljfarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmdlan om avhjdlpande
&tgarder lamnas in till och godkénnas av fillsynsmyndighefen innan en eventuell efferbehandling
p&bdrias. Massor som ska anvandas f6r utfylinad ska motsvara lokala bakgrundshalter alternativt
upplylla kriterier for MRR enligt Naturvérdsverkets handbok 2010:1. Anmdalan krévs om halt och
lakningsnivder i massorna innebdr ringa féroreningsrisk. Om massor som avses anvéndas infe
upplyller kriterier for MRR risk kravs en provning enligh milisbalken i varje enskilt fall. D&
utbredningen av pévisade féroreningar ej ér klargjord behévs kompletterande undersckningar.
Dessa behdver utféras innan saneringen utférs eller i samband med saneringen.
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Symboler enligt SGF, se www.sgf.net [0 Klassas som KM
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6.9 Hydrologiska férhallanden

Avrinningsomraden och recipienter

| stort sett hela Svedala kommun ligger inom Sege éns avrinningsomréde. Stérsta delen av
dagvatet frén kommunens t&torter avleds till Sege &. Svedala tétort avvatinas direkt fill Sege &. De
storre vattendragen i kommunen ar dikningsférefag och infe naturliga i sin nuvarande form. Sege &
p&verkas dven uppstréms av den reglering som finns vid Bérringesjéns utlopp.

Infiltration

Méjligheterna fér infiliration / perkolation av dagvatten i mark bedéms med hansyn fill jordlagrens
"tata” sammansdtining som begransade. (GeoExperten AB, 2021).

Grundvatten

| den dversikiliga geotekniska undersdkningen inmattes grundvattenytor p& 1,75-3,2 m djup under
markytan motsvarande nivéer mellan +44,9 m och +45,4 m med sydlig gradient. Grundvattenytan
flukiuerar med hénsyn fill érstid och nederbérdsmangd. (GeoExperten AB, 2021).

6.10 Kulturmiljé och arkeologi

Historik

Folkets Hus uppférdes 1907. Huset ritades av den lokale muraren, fillika medlem av Svedalo
Arbetarkommun Anders Andersson. Anders Andersson anvénde en byggnadsstil som nérmast kan
kallas gotiserad nationalromantik. Sjclva “skédefasaden” ar dekorerad med runda nischer och
hastskoformade dito i takgesimsen. Gavelréstet kréns med geometriskt placerade tinnar.
Byggnadens huvudfasad eller skddefasad @r orienterad mot den tidigare jarnvagsdragningen i
séder. Med detta nybygge hade arbetarrérelsen i Svedala féit en samlingsplats som fick stor
betydelse fér féreningama i Svedala. Det var, enligt détida tidningsnotis, ett av de stérsta och
vackraste Folkets Hus p& den skénska landsbygden. Forutom 4 méteslokaler och tvé
bostadsldgenheter fanns cafélokaler, eft stort ABF- rum med fillhérande tvé& studierum och eft ABF —
bibliotek. Har fanns ocksd en ortens enda teaterlokal med scenanlaggning och lékiare. Genom
&ren har det sedan skett olika tilloyggnader och ombyggnader. Byggnaden langs Repslagargatan
har forlangts med cirka fre meter, froligen 1939. Efter att Svedala kommun évertog byggnaden
1974 gjordes mycket omfattande férandringar. Trapavilionger byggdes ut och bérande vaggar
bréts ned och awdaxlades. Av Folkets Hus ursprungliga fasader dterstdr den sodra “skadefasaden”
mot Jamvagsgatan, den vastra flygelns fasad mot Repslagaregatan och dess gavelfasad mot norr.
Av den &stra flygeln aterstar enbart en del av gavelfasaden mot norr. Ombyggnader har medfért aft
Folkets Hus ursprungliga arkitekiur fill stora delar har gétt forlorad. Mycket av inferiérerna har ocksé
forlorat sin @ldre karakiar och vid en invandig vandring i byggnaden uppfattar man knappast alls
aft man befinner sig i en mer an 100 &r gammal byggnad.

Kulturmiljgutredning for Folkets Hus

For Folkefs Hus som ar en kulturhistorisk bevarandevard byggnad enligt Svedala tétorts
kulturmilidprogram (ej antaget) har en antikvarisk bedémning ufférts av Anders Reisnert 2022-02-
07 Folkets Hus har byggts ut och éndrats flera gé&nger. Effer att Svedala kommun évertog
byggnaden 1974 gjordes mycket omfattande férandringar. Trapavilionger byggdes ut och
b&rande vaggar bréts ned och awdxlades. Detfta innebér att mycket av interiérerna férlorat sin
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aldre karakiar och vid en invandig vandring i byggnaden uppfattar man knappast alls aft man
befinner sig i en mer an 100 &r gammal byggnad. Den antikvariskt och arkitekfoniskt viktigaste
delen av Folkefs Hus @r sk&defasaden mot Jamvagsgatan. | samband med 1970+alets ombyggnad
sattes fonster igen och syns nu som slatputsade falt.

| planférslaget avidgsnas alla fillbyggnader fran 1970+alet. Saval “skadefosaden” mot
Jamvagsgatan som fasaden mot Repslagargatan bér bevaras i sin helhet. Ombyggnaden stéller
stora krav pd defaljutférandet. | “sk&defosaden” bér man éterféra de ursprungliga dérrama och
fonstersnickerierna. De nuvarande fénstren och dérrama bér naturligivis bytas mot nya i tré som
filverkas med de ursprungliga som férebild. Detalier som takgesimser och stickbagiga valv ska
behallas liksom “skadefasadens” utsmyckningar. Den hoga sockeln @r ocksd en viktig indikator pd
aft man hanterat en dldre byggnad och sockeln bor Gven i framtiden vara en del av arkitekturen.

Mansardtakets form ar ocksé viktigt att behdlla. Fonsteréppningarna i takfallet kan tas upp enligt
forslaget utan att byggnadens antikvariska vérde péverkas forutsett att de férses med tvaluftsfonster
med tre rutor per luft likt ursprungliga. Vid en fémyelse av taket ar det en fordel ur antikvarisk, men
aven ur arkitekfonisk synvinkel om man kan &fergd till det ursprungliga papptaket pé trekantslak.
Man kan har ocksé notera skorstenama. Det hade varit vélgérande fér byggnaden om dessa
kunde &terféras. De exakta lagena @r hér infe avgdrande. De kan nyttjas for aft délja
ventilationsdon. Om hangrénnor byts ut bor de nya stupréren férses med skarpa vinklar mellan
ranna och stuprér. En idé ar ocksd aft &terféra flaggstéingen éver centralpartiet.

Den foreslagna omgestaliningen ar fullt majlig att genomféra och karakiarsbyggnadens exteriér har
mycket aff vinna p& om den genomférs. Kan man anpassa den nya éstra fasaden efter originalet sé&
hade detta varit en fordel. Dock kommer avsaknaden av eft riktigh Iangsgéende tak bakom
mittdelen av "sk&defasaden” aft inverka negativt pd de antikvariska vérdena. Mittdelen kommer att
uppfattas som en murkuliss av befraktaren, vilket den fakfiskt ocksd planeras att bli. Har hade det
varit énskvart att man tog eft nytt grepp och férsdkte finna en mer antikvarisk korrekt [&sning pé
problemet.

Foreslagen kompletterande ny bostadsbebyggelse har en lagmald, men éndé en personlig
arkitektur. Folkets Hus kommer cven fortscittningsvis att uppfatias som den karakférsbyggnad den
faktiskt &r. Stadsradhusen Iéngs Skolgatan innebdr en naturlig férlangning av den éldre
bebyggelsen. Detta ér valgorande for stadsrummet.

Det ar ocks& viktigt aft s& ménga av omrédets storre tréd bevaras som det ar majligt.

Byggnadsteknisk undersdkning av Folkets Hus

En okular syn av Folkefs Hus fasader har utférts av Epcon KPA Konsult AB, 2021-11-01.
Utredningen redovisar att i fasaden mot séder ér det mycket av fogarna som vittrat bort. B&da
hangrénnorna lacker, vilket medfér att mumingen under ar fuktig. Frostsprangning férekommer,
oftast dar det &r skillnad i murningen.

| fasaden mot véster finns det lite frostspréngningar i kanter pd tegelstenarna. Dé fogningen borjar

sléppa pé flertalet stallen behdver en omfogning utféras. Murningen som &r utmurad under
héngrénnan &r fukfig.

Sidan 46 av 54



ANTAGANDEHANDLING
2023-05-29

Folkets Hus seft Jamvagsgatan 1908 (kélla Barabygdens arkiv).

Kulturmiljsprogram

Planomrédet omfattas av lansstyrelsens kulturmiligprogram “Kulturvérden Ské&ne” och Kulturprogram
"Kulturstrék Skane”. Kulturmilidprogrammet avser Svedala tydliga strukiur som stationssamhélle med
rutnatskvarter och industri infill stationen, vilket ger orten eft hogt kulturhistoriskt varde och ar vikfigt

aft bevara.

Fornlémningar
Den planerade exploateringen berér inga kénda fornlémningar.

Patréffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilidlagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrétias.

6.11 Ekosystemtjéinster

Omrédet berérs inte av vardekamor fér ekosystemtjanster, som avser vérdefulla med betydelse fér
flera olika ekosystemficnster.

Befintliga ekosystemtjcnster som férloras eller minskar for ny bebyggelse pd gronytor och vid
falining av befintliga tréd ar: (1=visst varde, 2=varden, 3=héga varden)

e Forutsatining fér pollinering (2)
e Kapoacitet fér luftrening (2)

e Viss kapacitet for klimatreglering (1)

Planomrédet och dess omgivning har eft visst varde (1) for ekosystemtianst som avser kulturarv.
Denna ekosystemtjanst paverkas vid en delvis rivning av Folkets Hus.
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Kompensationsatgérder

De férlorade natur- och kulturvarden for féllning av lindar i fidigare trédallé utmed Skolgatan och
Repslagaregatan samt rivning av Folkets Hus behdver kompenseras for att uppné fillrécklig
balansering i planférslaget. For varje trad som félls féreslés cirka 5 nya trad planteras. Nya tréd
planteras inom planomradet. Utmed Jarnvagsgatans norra sida foreslés en enkelsidig allé. Det har
fidigare funnits en allé utmed fastighetens sodra gréns. Ved eller skammar frén fallda trad foreslés
placeras vid Sege & i samréd med Gata Park. Vid andring regleras i defaliplan en aterstallande
originalutformning likt Folkets Hus med tvé& flyglar och en mittbyggnad. For Folkets Hus huvudfasad,
som ar dess skadefasad och fasad mot Repslagaregatan, regleras skyddsbestémmelser i plan.

| enlighet med kommunens hé&llbarhetssirategi ska grona yior i éforterna bevaras och utvecklas fér
aft skapa mer plats for biologisk méngfald och naturliga livsmiliéer samtidigt som dessa ytor
dampar effekterna vid skyfall och varmebalior. Genom att utgd ifrén att de nya planer som
realiseras ska hysa en stérre biologisk méngfald én platsen gjorde innan den féréndrade
anvandningen, ser vi till att ekosystem och den biologiska mangfalden dkar och blir en sjalvklar del
av planprocessen.

Foreslagna kompensationer @r preliminéra och kan behéva omvéarderas om ny kunskap fillférs
detaljplanen. Kostnader fér kompensationsétgarder inom allman platsmark bekostas av exploatér.
Kompensationer inom kvartersmark och kompensationer som inte ar lagstadgade regleras frivilligt i
exploateringsavialet.

Foliande kompensationer bér sarskilt beakias i den fortsatta plan- och byggprocessen:
e planfering av cirka 5 nya r&d per fallt rad i rest av befintliga alléer
e Sppen fordréjning och rening av dagvatten
e genomslapplig markbelaggning
e vegetationstdckia tak
e skydds- och varsamhetsbestammelser for Folkets Hus kulturvarden
o skyddsbestammelser for tv& befintliga trad i tidigare tradallé
e marklov for fallning av tréd med en diameter stérre @n 20 cm vid stamhajd 1 mefer ovan
marknivé

6.12 Fysisk miljs

Befintlig bebyggelse

Inom planomréadet finns en befintlig byggnad, Folkets Hus fran 1907. Byggnaden har senast
anvants som konferens- och restauranglokal samt nytfiats for féreningsliv. Tillbyggnader gjordes mot
norr och éster p& /O+alet nér kommunen évertog byggnaden.
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Bostader

Planomrédet omgérdas av bostéder. Utmed Skolgatan finns gathus och utmed Repslagaregatan
finns frist&ende villor. Byggnaderna som ér frén férra sekelskiftet ari 1,5 véningar med sadeltak
och tegelfasader. Byggnaderna ar placerade pd sfora tomter med mycket gronska. Séder om
Jamvagsgatan finns nybyggda flerbostadshus fran 201 0+alet. Omrédet &r énnu inte helt utbyggt.
Tvé slutna bostadskvarter med flerbostadshus i fyra vaningar samt cirka 6 radhus kvarstér att bygga.
Infilliggande befintligt punkthus @r i 9,5 véningar med platt tak och vita fasader.
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Segestrand med hégre pun//zs mot Jarnvdagsgaran.

Kulturhistoriskt véirdefull bebyggelse

Enligt framtaget kulturmiliéprogram (ej antaget] for Svedala tétort ér Folkets Hus sarskilt
kulturhistoriskt vardefullt, klass 1. | kulturmiliprogrammet féreslés byggnaden f& skyddsbestammelser
(g, 1) vid defaliplanlaggning. Intilliggande gathus p& Skolgatan ar reglerade som sarskilt
kulturhistoriskt vardefulla, g, i géllande defaljplan (71). Byggnaderna ar fran bérjan av 19004alet. |
framtaget kulturmilidprogram &r gathusen klassade som sarskilt vardefulla byggnader. Det ér Gven
byggnaden i 1920als klassicism vid hérnet Repslagaregatan och Jarnvagsgatan.

Kulturhistoriskt véirdefull gathus utmed Skolgaran. |
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Gronstruktur, parker och lek

Omradet ar delvis hardgjort med tv& parkeringsplatser. | sédra och éstra delen utgérs planomréadet
av gronyfor med buskage och enstaka trad. | séder har det aven funnits en mindre lekplafs.

Inom planomrédet finns fem stérre och eft mindre lindirad som tidigare har varit del av alléer utmed
Skolgatan och Repslagaregatan. Resterande trad @r inte biotopskyddade enligt dialog med
lansstyrelsen. Inom planomrédet finns Gven eft stérre kérsbérstrad och en mindre robinia.

Planomradet har god gronyteférsorining enligt OP 2018 med narhet till béade stadspark (<500 m),
bostadspark (<300 m) och gréning/kvarterspark (<50 m). Sege & med gronstrak ligger i mindre
an 200 meter frén planomradet.

6.13 Teknik

Folkets Hus @r ansluten fill befintliga VA- och dagvattenledningar i Repslagaregatan. Folkets Hus
forséris via anslutningspunkter for vatten och spillvatten i Repslagaregatan. Brandpost finns i
Repslagaregatan. Planomradet avvatinas till dagvattenledningsndt i Repslagaregatan. Dagvatinet
viker av séderut vid Repslagaregatan fill utlopp i Sege &. Inom planomrédet finns en allmannyttig
dagvattenledning.

Befintliga ledningar for el, tele, fiber, belysning, energigas och figrvarme finns i infilliggande gator
fill planomrédet. Elkabelskép finns utmed Skolgatan och Repslagaregatan.

Befintliga fransformatorstationer finns utmed Jarnvagsgatan vaster om planomrédet, utmed
Segestrandsgatan sydost om planomradet samt vid Séren Hansgatan norr om planomrédet.

6.14 Service

Offentliga byggnader

Offentlig service finns i Svedala cenfrum. Marbécks skola och férskola samt sporthall ligger cirka
600 meter frén planomradet.

Handel

Handel finns i Svedala centrum inom 200 meter fréin planomrédet.

| géllande detaljplanen medges markanvandning samlingssal C. Féreslagen detaljplan medger
cenfrumverksamhet C inom tidigare Folkets Hus. D& det inte @r aktuellt med en storre
handelsefablering inom fastigheten finns inget behov av en separat handelsutredning. Svedala
kommun har en handelsutredning som ér framtagen av GAH 2013-10-03 som fortfarande gdaller
for handelsetableringar i kommunen. Handelsutredningen reviderades 2021 och redovisar att det
finns utrymme och majligheter for bade fortsatt utveckling av cenfrumhandel och aft utveckla
externhandeln i Svedala.
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6.15 Trafik

Biltrafik

P& omgivande gator &r skyltad hastighet 40 km/h férutom Segestrandsgatan, Sockerbruksgatan
och Tréadgdrdsgatan dar skyltad hastighet ér 30 km/h. Trafikmangden uppmattes till féljiande pd
intilliggande gator:

Vég (ér trafikmatning) Trafikméangd | Andel tung
fordon/dygn | trafik
Borringevagen, véster om Sockerbruksgatan (2011) 4 300 7 %
Borringevagen, dster om Bruksgatan (2016) 4 000 7 %
Borringevégen, vaster om vag 108 (2018) 3 600 5%
Jarnvégsgatan (2014) 3 500 S %
Llanggatan {2020) 1 800 3%
Sédergatan (2015) 700 5%
Sockerbruksgatan (2018 400 3%
Segestrandsgatan (2018) 170 5%
Tradgardsgatan 300 6%

Géng- och cykeltrafik

Utmed Jamvagsgatan finns en separat géing-och cykelvag mot stationen samt Marbdcks férskola,
skola och sporthall. Cykelvagen ansluter till andra huvudstrék i Svedala tatort.
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Befinfliga och planerade cykelleder i Svedala fdtort:

Kollektivtrafik

Omré&det vid Folkets hus ar val férsorit av kollektivirafik med b&de tag och regionbussar. Svedala
iarnvagsstation ligger cirka 600 meter frén planomradet. Vid Stortorget finns regionbussar som gér
fill Lund och Trelleborg. Hallplats for regionbuss 141 mot Malmé ligger p& Jamvagsgatan i direkt
anslutning fill planomrédet. Regionbussen har hég turtéthet under rusningstrafik med 5 turer/fimme
klockan 6-8 i rikining mot Malmd samt 3 turer/timme i andra rikiningen. Under rusningstrafiken p&
effermiddagen ar turtatheten 3 turer/timme i vardera rikiningen.

Den busstrafik som frafikerar Jarvagsgatan och Bérringevagen har fidigare endast gait enkelrikiod

men g&r sedan december 2021 dubbelrikiad.
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Parkering

Planomradet innehdller tvé befintliga parkeringsytor som har nyttjats fér Folkets Hus verksamhet.
Norr om Skolgatan finns en parkeringsyta som ags av Svedala kommun.

STRATEGISK PLANERINGSENHET | SVEDALA

Karin Gullberg Jeanette Widén Gabrielsson
stadsarkitekt planarkitekt
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