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ANTAGANDEHANDLING Sid 01 (05)
Detaljplan for

MASEN

Martin Luther, Halmstad

Flan- och bygglovskbntoret 1989-11-22

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till forslaget hoér foéljande handlingar:
- Plankérta redovisad pa grundkarta i skala 1:1000
- Planbestémmelser pa plankartan
- Planbeskrivning
- Genonfoérandebeskrivning
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till en planmdssig reglering av
byggnadsareor med anpassning till aktuella ytkrav
och med beaktande av de brandsakerhetskrav som miste
uppfyllas. Tre stugor som ar belagna pa mark son
enligt gallande stadsplan ar utlagd fér trafikandamal
foreslas tillféras kvartersmarken foér stugomradet.
Omradet féreslas bibehdllas fér gata, gang- och
cykeltrafik och som skyddsomrade mot trafikstérningar
for bebyggelsen. Stugomradets avgrédnsning mot
jarnvagen har justerats sd att de delar av tomtplat-
serna som enligt nu gdllande plan &r parkmark behdlls
foér tomtplatserna.

PLANDATA

Lage och areal
Planomridet ar belaget inom Ostra stranden. Omradet
begransas i1 norr och nordost av jarnvagen, i nordvast
av park, 1 sydost av Vastervallvagen och i sydvast av
Sommarvagen med omgivande parkmark.
Omridets areal ar ca 8,3 hektar.

Markégoférhélléndehi

Marken inom Masens stugomrdde ags av Halmstad kommun.
Inom Knipans omrade &gs marken av Henriksons doédsbo.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Detaliplan

I kemmunoversikten (KO 84) antagen av kommunfullmak-
tige 1984-10-25, § 91, ar omradet inte sadrskilt
behandlat. I omradesplan (08) fér Ostra stranden
antagen av kommunfullmaktige 1983-02-24, § 42, har
omradet utlagts f£or kolonistugor och badstugor.

Fér omradet galler detaljplan (stadsplan arkivnr 353)
faststalld av Rungl. Maj:t 1960-06~17.

Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslutade 1987-11-04, § 702, att ge
davarande stadsarkitektkontoret i uppdrag att
utarbeta planférslag for bl a Masens stugomrade.
1988~06-15, § 470, beslutade byggnadsnamnden att
godkénna program fér utarbetande av ny detaljplan for
bl a Masen. Namnden fattade aven beslut att samrad
far ske.

Programférslag till férdjupad oversiktsplan for Ostra
Stranden har upprattats 1988~11~03 av Stadsbyggnads-
kontoret.

Kommunstyrelsen har 1988-05-05, § 222, beslutat att
vastervallvagen i det fortsatta planerings- och
projekteringsarbetet skall vara huvudalternativ som
tillfartsled till: hamnen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska

Marken inom omradet ar plan och dOppen. I nordvast och
sydvast gransar omradet till mark som ar bevuxet med
tallar.

Stugomradet préglas av lummiga tradgirdstappor med
frukttrad och prydnadsbuskar.

férndllanden

Nagon geoteknisk undersdékning har ej ansetts behova
utféras 1 samband med planarbetet.

Enligt geclogiska kartan utgiven av Sveriges
Geologiska Undersékning har planomradet ursprungligen
utgjorts av flygsandsfalt fran kvartarstiden.

Det ankommer pd respektive bngherre att vid behov
utféra grundundersokning.
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Fornlamningar

Nagra k&nda fasta fornldmningar finns ej inom
omrddet. '

Bebvggelseomraden

Stugomrade

Skyddsrum

Enligt nu gallande detalijplan ar omradet avsett for
sommarbostadsandamdl for stugor med en areal av hégst
30 kvm. Inom foéreningens omrade har 187 stugor
uppforts. Stugforeningen har: ocksd gemensam ser-
vicebyggnad innehallande foéreningslokaler, forrad,
toaletter m m.

Tolv stugor utmed Véstervallvdgen ligger idag pa mark
som enligt.gdllande plan ar avsett for trafikomrade.
Tre. av dessa tomtplatser .avses i férslaget tillféras
kvartersmarken foér stugomradet medan évriga nio
tomtplatser utgar. Marken behdlls for gata och som
skyddsomrade mot bebyggelsen.

Mindre justering.av plangransen for Knipans
stugomrade mot Vastervallsvagen har gjorts sa att
overensstimmelse med befintliga tomtplatser erhalls.

De stugor. som ej inrymmes i planen féreslis fa
kvarligga under en overgangsperiod. Kommunen bor
upplata nya tomtplatser enligt overenskommelse mellan
Stugféreningen-och kommunen. -

Detaljplanen som nu upprattats medger att det pa
varje tomtplats far uppféras en huvudbyggnad med en
yta av hdégst 50 kvadratmeter(kvm). Harutover far en
bygglovsfri férradsbod, vilken ej far inredas till
bostad, om hégst 10 kvm samt ett 12 kvm skarmtak
uppféras enligt arrendeavtal. Tomtplats far ej
understiga 250 kvm.

For att minska brandrisken miste inbérdes avstindet
mellan stugorna vara minst sex meter. Omradena har
dven uppdelats genom brandgator som ej far bebyggas.
Uthus eller skarmtak far vid nybyggnad ej placeras
narmare tomtplatsgrans an 2 meter.

Fér att omradenas karaktdr skall bibehdllas foreslas
eventuella nybyggnader i huvudsak utformade som de
ursprungliga stugtyperna.

Som vaggmaterial skall efterstravas tra, forslagsvis
ribbpanel. Taklutningen féreslas félja lutningen pa
ursprungliga stugor. Takéasen skall ligga langs
stugans langfasad.

Planomradet ligger inom Halmstads skyddsrumsort
hemskyddsomridde 42, omrddestyp SR, vilket utléases som
riskomrdde (man skiljer mellan riskomrade och ovrigt
omrade) . Skyddsanalysen visar att det inom omradet
finns brist pa platser.
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Stugomradet har friytor fér lekplats och andra
friyvtor i ansliutning till féreningsbyggnaden. Dessa
ingdr 1 kvartersmarken f£ér omradet.

Gator, trafik och skyddsomrade

Parkering

Vastervallvagen ar tankt som tillfart till hamnen.
Trafikomréddet enligt nuvarande stadsplan for
Vastervallvigen foreslas andras sa att omradet
utlaggs £or skyddsomrdde mot bebyggelsen och som
huvudgata.

Vastervallvagen ombyggs och ansluts till den av SJ
pabérjade byggandet av-underfart vid jarnvagen. Vagen
féreslas fa en nagot andrad stréckning och en sadan
nedskarning som vagtekniskt ar maximalt méjlig for
att fa en forbattring av bulleravskarmningen.

Pa foreslagna skyddsomraden kring vagen bor anlaggas
skyddsvallar med: plank och skyddsplantering. SJ avser
uppfora skyddsplank narmast jarnvagen. Gang- och
cykelvag foreslas utmed Knipans omrade.

Nio stugtomter beldgna inom nuvarande trafikomrade
utgar. Tre tomtplatser narmast jdrnvagen behalls och
tillfors stugomridets kvartersmark.

Grénsen mellan Rhipans.stugomréde och foreslaget
skyddsomrade utmed Vastervallvagen justeras sa att
overensstammelse med befintliga tomtplatser erhalls.

Stugonradet angérs med bil fran Sommarvagen.
Direktutfarter mot Vastervallviagen med motorfordon
far ej ske. Bestammelser om sténgsel har inforts.

Inom stugonmradet ar vagarna fyra till fem meter
breda. Motortrafik inom bostadsomradet tillats ej.

Parkeringsplatser finns anlagda inom stugomrddet 1
anslutning med entreéerna vid Sommarvagen. Parkerings-
platser ar aven anlagda utanfdér stugomradet pa
parkmark utmed Sommarvagen. Detta omriade ingar ej i
detaliplaneforslaget. Fordiupad oversiktsplan for
Ostra stranden som avses fardigstallas under ar 1990
avvaktas innan en eventuell ny detaliplanelaggning
fér denna del pabérias. :

Teknisk forsorining

Vatten och avliopp

Va-ledningar med anslutning till kommunens led-
ningsnat ar utbyggt.
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Administrativa fragor

Planens genomforandetid féreslas gdlla sex ar fran
den dag planen vinner laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

For arendets handliggning svarar férutom underteck-
nade planférfattare adven kartassistent Ulla Bielen-
stein.

Samrdd har skett med avd.chef Evert Winnberg
gatukontoret, planarkitekt Kjell Pihl och trafik-
ingenjoér Erik Waldén stadsbyggnadskontoret, ingenjoér
L.G. Ludvigsson fastighetskontoret och parkchef
Torsten Rosengvist.

Halmstad den 22 november 1989

@M%V% Pkt lenrvero

Roland Gosta Henriksson
avdelningschef planarkitekt

Tilthdr KOMMUNFULLMAKTIGES |
Halmstad besint..L2720.2.02.25%
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ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan fér

MASEN

Martin Luther, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1989-11-22

GENOMFORANDEBESKRIVNING

QORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Planprocessen
Samrad
Utstallning
Godkénnande i byggnadsnémnden
Antagandé i kommunfullmaktige

Laga kraft

Genomforande

Planen omfattar mark fér allman plats,

sid 01 (03)

juli-augusti
september
november
januiari

februari

skydd mot stoérning och kvartersmark férdelat pa
stugomradet, del av Knipans omrade och for

jarnvagstrafik.

Avtal

for gata,

1989

1989

1989

1990

1930

Nytt arrendeavtal maste tecknas mellan kommunen och
stugforeningen med anpassning till planens inneh&ll.
I arrendeavtalet inskrives att det ankommer pé
stugfdéreningens styrelse att godkadnna bygglovsfria
dtgdrder som medlem vill utféra. Styrelsen har har
att folja detaljplanen, bestdmmelserna i plan- och
bygglagen angdende utformning och placering, samt de
anvisningar plan- och bygglovskontoret lamnat.

Det ankommer pa stugforeningens styrelse att
informera foreningsmedlemmarna om detaljplanens och

arrendeavtalets bestammelser.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken inom Masens stugomrdde ags av Halmstads
kommun. Marken inom Knlpans omrade ags av Henriksons
dodsbo

Mark utmed jérnvégeh tillfoérs stugomradet £6r
kvartersmark. Marken ingar idag i stugomrddet men ar
i gallande plan utlagd som parkmark.

Mark som enligt gallande plan &r trafikomrade for
Vastervallvagen adndras till skyddsomréde och gata.
Tre tomtplatser som &r belagna p& nuvarande
trafikomrade overgar till kvartersmark for
stugomradet. :

Mark vid'stugomrédets sydostra horn tillfors omradet
fér justering av tomtplatsmark.

Mindre justering av mark, som idag ar trafikomrade
och park, har gjorts till mark for jarnvagstrafik.

EKONOMISKA FRAGOR

Stugforeningen Masen svarar for underhdall av vagar,
parkeringsplatser, friytor, va-anordningar och
ovriga gemensamma anlaggningar inom omradet.

- HﬁVudman:fér vatten- och spillvattenledningar till
~stugorna, interna vagar, friytor inom omradet och
ovriga gemensamma anldggningar ar stugfdreningen.

Huvudman foér allmanna va-ledningar som gar genom
stugomradets syddstra del och dagvattenledning i
Vastervallviagen ar kommunen.

Kommunen ar huvudman fér Vastervallvagen, skyddsom-
rade och gdng- och cykelvag.

Huvudman fér trafikomrade vid jarnvagen ar SJ.

TEKNISKA FRAGOR

Stugomradet ar utbyggt med va, vagar, bilparkering
och anlagda friytor. Ombyggnad av Vastervallvagen har
foreslagits med anslutning till av SJ péabédrjad
underfart vid j&rnvagen. Vagen har fatt en nagot
andrad strackning. Det féreslds aven att den far en
sadan nedskarning i terridngen som vagtekniskt ar
maximalt méjligt, vilket &r till férdel ur bl a
bullersynpunkt. Gang- och cykelvag fdreslias utmed
Vastervallvagens syddéstra sida. PA skyddsomradena
utmed vagen bér anlaggas skyddsvallar med plank och
skyddsplantering. I samband med byggandet av jarn-
vagsunderfarten avser SJ uppfdra skyddsplank narmast
jarnvagen.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Genomforandebeskrivningen har utarbetats av under-
tecknade i samrdd med ingenjdr L G Ludvigsson
fastighetskontoret, ingenjér Erik Waldén, planarki-
tekt Kijell Phil stadsbyggnadskontoret, avd.chef Evert
Winnberg gatukontoret och parkchef Torsten Rosengvist
parkkontoret.

Halmstad 1989-11-22

Lot ok o]

tfraimson Gosta Henriksson
avdelningschef planarkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for : Sid 01 (04)
MASEN

Martin Luther, Halmstad

Plan- och bygglovskontoret 1989-08-30

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsnamnden beslutade 1988-06~15, § 470, och

1989-06+28, § 448, att samrad skulle ske med berdrda
- markagare och arrendatorer samt att samradsyttrande

skulle begaras in . fran berdrda namnder och styrelser.

Samrad med stugagare och markdgare hdlls 1989-07-07
pad Nyhems servicehus. Fdrslaget har &ven hallits

tillgangligt for samrdd mellan 1989-06-28 och 1989-
08-04 pa plan- och bygglovskontoret.

Planhandlingarna éversidndes 1989-06-28 till
lansstyrelsen, myndigheter och forvaltningar med
flera.

Begarda 20 yttranden har inkommit.

Samradsméte med stugdgare i tomtraden narmast
Vastervallsvagen och styrelseledamdéter har aven

hallits pa MAasens klubbhus den 30 juni 1989 enligt
sdrskilda minnesanteckningar.

YTTRANDE FRAN MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Har ingen invandning mot forslaget.

Landsantikvarien

Anfor att ur antikvarisk synpunkt har vi inget att
erinra mot forslaget. :

Polismyndigheten

Har inget att erinra.
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Banverket
Har inget att erinra.
Televerket

Har ingen erinran.

SAMRAD MED ARRENDATORER, MARKAGARE M.FL

Samrad med arrendatorer, markagare m.fl har hallits
pa Nyhems servicehus den 7 juli och den 30 juni 1989
med stugagare i tomtraden narmast Vastervallvigen.
Deltagarna i moétet fick anteckna sig pé
narvarclistor. Minnesanteckningar férdes vid moétena
och bilaggs denna redogodorelse med kommentarer.
Harutover har skrivelser inkommit frén:

Hyresgastforeningen 1 vastra Sverige.
Har inget att erinra mot planen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER

Kommunstvrelsens arbetsutskott

Anfor att genomfdrandebeskrivningen maste
kompletteras med genomforandetid och att i ovrigt
inte ha nagot att erinra mot detaljplanefdrslaget.

Kommentar:
I genomforandebeskrivningen infors en

genomforandetid att galla 1 sex ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Gatukontoret

Anfoyr att allman va-ledning beldgen i u-omrade syddst
om Vastervallvagen och pad kvartersmark tillhérig
Knipans stugomrdde skall sakerstallas genom
forrattning enligt ledningsrattslagen. Liampligen
anges ocksa att ledningsratten upplates utan
ersattning till markagaren.

Enligt gatukontorets mening skall stugforeningen i
det nya arrendeavtalet gdéras uppmarksam pd de
allmanna va-ledningarna i u-omradet inom Méasen.
U-omradet skall vara tillgdngligt fér underhall av de
allmanna ledningarna. Ur planteknisk synpunkt har
gatukontoret ingen erinran mot férslaget anfors det.
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Kommentar:

Forriattning enligt ledningsrattslagen har

pébérjats fér allman va-ledning belagen i u-

omrade sydost om Vastervallsvagen och pa

kvartersmark tillhérig Knipans stugomrade. I

arrendeavtalet betraffande Masens omrade har

likasd inférts bestimmelser om va-ledningars
~tillganglighet.

Parkkontoret

Anfor att de har tagit del av planférslaget och har
~inget att erinra. Parkkontoret forutsatter att
kostnader for utforande av skyddsvall, eventuella
skyddsplank  samt planterlng ingar i kostnad for
vagbygget.

Brandforsvaret

Ingen erinran.

Socialnamnden

Ingen erinran.

Fritidsnidmndens arbetsutskott

Ingen erinran.

_Energiverket

Har inga synpunkter.

Miljé- och halsoskyddsnamnden

Anfor bl.a att Vastervallvagen &r tankt som tillfart
till hamnen. Planforslaget anger att marken pa omse
sidor om Vastervallvdgen laggs ut som skyddsomrade.
Det anges att skyddsvallar med plank och
skyddsplantering bdr anldggas. Kommunen ar huvudman
for vastervallvagen och skyddsomrdde. SJ avser
uppfoéra skyddsplank narmast jarnvagen.

Miljdé- och hadlsoskyddsnamndens synpunkter:
Vastervallvagens funktion som tillfart till hamnen
medfér att andelen tung trafik blir stor. Detta
medfér oldgenheter foér de boende inom stugomradena pa
bada sidor av vagen. Miljoé- och halsoskyddsnamnden
anser darfér att skyddsanordningar maste byggas
samtidigt som Vastervallvagen byggs om och ansluts
till underfarten. Om trafiksituationen pa Sommarvagen
sydvast om plancmradet forsamras efter ombyggnaden av
Vastervallvagen som tillfart till hamnen kan krav
komma att stallas pa bullerskydd aven mot denna gata.
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Det anfdrs aven att namnden emotser forslag pd hur
8J:s skyddsplank ska anordnas.

FKommentar:

Miljé~ och halsoskyddsnamnden anser att
skyddsanordningar mdste byggas samtidigt som
Vastervallvagen byggs om och ansluts till
underfarten.

Miljo~ och halsoskyddsnamndens framférda
anvisningar bor beaktas. For att Vastervallvigen
skall kunna byggas om med skyddsomréde,
skyddsvallar och plank erfordras att de nio
stugorna som ligger pd& vagmark har flyttats.
Betraffande skyddsplank forutsatts att fragan
léses mellan 8J coch kommunen.

STALILNINGSTAGANDE

Utstallningsforslaget foéreslas andrat med beaktande
av de synpunkter som inkommit fran Kommunstyrelsen
betraffande genomférandetid.

En del av frégestdlliningarna som tagits upp vid
remissbehandlingen regleras nermalt ed i
detaljplaner. Plan- och bygglovskontoret kommer dock
att medverka till att synpunkterna férs fram till
fastighetskontoret som upprittar arrendeavtal med
arrendatorerna.

Vi féreslar byggnadsnamnden besluta att med
foreslagna foérandring godkanna detaliplanefdérslaget
for utstallning.

Haimstad 1989-08-30
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Reland Efraimson Gésta Henriksson
avdelnlngschef planarkitekt




ANTAGANDEHANDLING Sid 01 (02)

Detaljplan fér

MASEN

Martin Luther, Halmstad

UTLATANDE

Byggnadsnadmnden beslutade 1989-08-30, § 570, att lata
stalla ut forslaget till detaljplan samt att sé&nda
det pa remiss till ett antal kommunala namnder och
styrelser m fl.

Férslaget har wvarit utsté&llt under tiden 2 oktober
t.o.m. 27 oktober 1989,

Inga anmarkningsskrivelser har inkommit.

YTTRANDE FRAN MYNDIGHETER M.FL.

Kommunstyrelsens arbetsutgkott

- Har ingen erinran mot utstalld detaljplan.

Miljé- och halsoskyddsnamnden

- Anfor att de inte avser att avge nytt yttrande
utover . samradsyttrandet Har i samradsyttrandet bl a
framfért synpunkterna:

"Vastervallsvagens funktion som tillfart till hamnen
medfor att andelen tung trafik blir stor. Detta
medfor olagenheter fér de boende inom stugomradena pa
bada sidor vdgen. Miljé- och halsoskyddsnamnden anser
darfor att skyddsanordningar mdste byggas samtidigt
som Vastervallvagen byggs om och ansluts till
underfarten. Om trafiksituationen p& Sommarvagen
sydvast om planomrddet . forsamras efter ombyggnaden av
Vastervallvagen som tillfart till hamnen kan krav
komma att stallas pa& bullerskydd aven mot denna gata.
Det anférs aven att namnden emotser foérslag pa hur
8J:s skyddsplank ska anordnas."

Kommentar:

Miljo- och halsoskyddsnamnden anser att
skyddsanordningar maste byggas samtidigt som
Vastervallvagen byggs om och ansluts till
underfarten.

Miljé- och halsoskyddsnamndens framférda
anvisningar boér beaktas. For att Vastervallvagen
skall kunna byggas om med skyddsomrade,
skyddsvallar -och plank erfordras att de nio
stugorna .som:ligger pa vagmark har flyttats.
Betraffande skyddsplank forutsatts att fragan
loéses mellan SJ och fastighetsagaren.
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Socialnamnden

- Tillstyrker £orslaget.

Tekniska namnden

- Har ingen erinran mot planforslaget.
Kommentar:

Parkkontoret har i sitt tidigare samradsyttrande
1989-07-06 anfort att de ej har ndgon erinran
mot planforslaget. Parkkontoret forutsatter att
kostnader fér utfdérande av skyddsvall, eventu-
ella skyddsplank samt plantering ingdr i kostnad
for vagbygget.

Lansstvrelsen

- Har ingen erinran mot utstallt forslag.

Hyresgastforeningen i Vastra Sverige
- Har ingen erinran.

Polismyndigheten

- Har ingen erinran.

STALLNINGSTAGANDE

Miljo~ och halsoskyddsnamnden har i samradsyttrande bl.a.
framfort synpunkterna att skyddsanordningar méste byggas
samtidigt som Vastervallvagen byggs om och ansluts till
underfarten. '
Miljo6- och halsoskyddsnamndens anvisningar bér beaktas.

Inga synpunkter har foér ovrigt framforts mot planens utformning.
Byggnadsnamnden féreslas besluta:
att godkanna. foreliggande forslag till detaliplan
att foresld att tillagg till arrendeavtal mellan
stugforeningen och kommunen inskrivs i Overensstam-
melse med plan- och genomférandebeskrivningarnas
taext.
att hemstalla hos kommunfullmaktige att forslaget

antages.

Plan- och bygglovskontoret 1989-11-22

(Aot B oo

Roland ‘Efrainson Goésta Henrikson
avdelningschef planarkitekt
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