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INLEDNING

Syftet med den nya detaljplanen &r att mojlig-
gora for bostdder inom fastigheten Kajan 5.
Fastighetsdgaren till Kajan 5 har ansokt om en
ny detaljplan som ska mojliggora for att den
befintliga byggnaden pa fastigheten ska

kunna anvindas som flerbostadshus. Detaljpla-

nen mojliggor ocksé for anviandningen Centrum.

Fastigheten Kajan 5 omfattas idag av gillande
detaljplan A4824, faststdlld 1987, som anger att
fastigheten endast far anvéndas for samlings-
och foreningslokaler och darmed samhorigt
andamal.

Pé fastigheten finns en édldre byggnad uppford
i tre vaningar med bl. a. férsamlingslokaler. Da
fastigheten ligger centralt i Oskarshamns stad
med nérhet till bade kommunikationer och ser-
vice, lampar den sig vél {or ytterligare anvand-
ningsdndamal.

Planforslaget ér i enlighet med vad som anges

i Oversiktsplan 2000, antagen 2003, gillande
markanvindning for bostdder och verksamheter
i stadens centrum.

Detaljplanen bestér av foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Undersokning om BMP

- Barnchecklista

Plankartan med planbestimmelser &r
detaljplanens viktigaste handling och ar det
dokument av planhandlingarna som &r juridiskt
bindande. Planbeskrivningen (detta dokument)
ar till for att beskriva detaljplanens syfte och
dess forutséttningar och fordndringar. I plan-
beskrivningen ingar ocksa beskrivningar av
planens konsekvenser och hur det ar tankt att
planen ska genomforas.

Nedan ges en inledande beskrivning av vad en

detaljplan dr och hur processen for just den hir
detaljplanen ser ut.
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nir det ska byggas
nytt eller nir bebyggelse ska fordndras eller
bevaras. Med en detaljplan reglerar kommunen
anvéndningen av mark- och vattenomraden och
redovisar hur granserna mellan allménna platser,
privat kvartersmark och vattenomraden ska se
ut. En detaljplan medfor i princip en rétt att
bygga i enlighet med planen under en sérskild
genomforandetid, som ar minst 5 &r och hogst
15 ar. Planen dr bindande vid provning av lov.
Detaljplanen reglerar dven andra réttigheter och
skyldigheter, inte bara mellan markégare och
samhillet utan ocksd markigare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att planligga
mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att det
ar kommunerna som antar planer inom de ramar
som samhillet bestimt. Det kommunala plan-
monopolet innebér att kommunen bestimmer
om planldggning ska komma till stand eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARDFORFARANDE

Processen for att upprétta en detaljplan kan ske
med standard- eller utdkat forfarande. Planforfa-
randena skiljer sig ndgot at, men i stora drag fol-
jer de samma monster. I det hér fallet uppréttas
detaljplanen med standardforfarande och nedan
foljer en kortare beskrivning av processen, se
dven figuren nedan.

Samrad

Under samradet &r ett forsta forslag till
detaljplan allmént tillgéngligt under minst tre
veckor. Syftet med samradet &r att himta in
synpunkter och kunskap frén de som berdrs

av planen. Under samrédet ska ldnsstyrelsen,
kénda sakédgare samt andra som har ett visentligt
intresse av planforslaget ges mojlighet att [dmna
synpunkter.

Granskning
Har inga sakégare nagot att erinra mot planfor-
slaget kan planprocessen ga over till ett sa kallat

INLEDNING
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begrinsat forfarande och gar da direkt for anta-
gandeprévning av samhillsbyggnadsndmnden.
Har déremot synpunkter pa planforslaget inkom-
mit under samradstiden gors eventuella dnd-
ringar i planhandlingarna. Dérefter gors det nya
planforslaget allmént tillgdngligt for granskning
under minst tre veckor. Under granskningen &r
det aterigen mdjligt att 1dmna in synpunkter pa
forslaget.

Uppdrag (Program) Samrad

Underrattelse Gransknings-
Granskning

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingarna.
Detaljplanen antagandeprdvas sedan av sam-
héllsbyggnadsndmnden. Om inga 6verklaganden
inkommer fér detaljplanen laga kraft tre veckor
efter det att ldnsstyrelsen har mottagit antagan-
debeslutet av detaljplanen.

Har ar vi nu

!

Antagande Laga kraft

utlatande

imu u
Be/ Usf pue

Méjlighet att lamna synpunkter
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for
bostdder inom fastigheten Kajan 5. Detaljplanen
mdjliggdr dven for anvindningen Centrum.

Pé fastigheten finns idag en huvudbyggnad som
inrymmer samlingslokaler. Till foljd av den nya
detaljplanen kommer fastigheten och byggnaden
dven att kunna anvéndas for bostéder.

LAGE OCH AREAL

Planomrédet ar beldget i de centrala delarna
av Oskarshamns stad, direkt véister om parke-

Oversiktskarta, planomrddet markerat med rod punkt.

ringsomradet vid COOP. Planomradet utgors av
fastigheten Kajan 5 och dess fastighetsgrinser.
Fastigheten ligger inom kvarteret Kajan som be-
star av ytterligare fyra fastigheter. Planomradet
gransar mot Postméstaregatan i norr, Vikingsga-
tan 1 Oster och Smedgatan 1 séder. I véster utgors
gransen av grannfastigheten Kajan 3. Planomra-
det har en areal om cirka 614 m?.

MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet bestér av fastigheten Kajan 5.
Fastigheten ar privatigd.

Oversiktskarta, planomrddet markerat med roda linjer:

Planomradets ungefirliga avgrinsning markerad med roda streckade linjer.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

Planforslaget strider ej mot géllande oversikts-
plan, antagen 2003.

Av den fordjupade oversiktsplanen antagen
2014, framgar att Oskarshamns kommun ska
verka for attraktiva bostéder och en trivsam
och rik stadskdrna. Strategin for bostadsbebyg-
gelse 1 staden &r fortdtning, vilket innebar att
byggnation ska kunna ske i den bebyggelse-
struktur som redan finns. Fortdtningsstrategin
innebdr att fordelar kan uppnas genom béttre
hushallning med mark och vatten, nirhet till
allmén och kommunal service samt bra kommu-
nikationer. Fortitning i stadskdrnan anses vara
en viktig faktor for att 6ka befolkningen, kdp-
kraften och stadslivet i centrum.

DETALJPLANER

Planforslaget berdr delar av detaljplan A 4824,
faststélld 1987. Genomforandetiden for detalj-
planen har gatt ut.

“ i e
Ovan: Del av plankartan for detaljplan A 4824 med
det nya planomraddets ungefirliga avgrdnsning, mar-
kerad med roda streckade linjer.
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Den berdrda detaljplanen dr namngiven enligt
foljande: Kvarteren Kajan och Rosen, Centralor-
ten, Oskarshamns kommun, Forslag till &ndring
av stadsplanen.

Omradet som dr aktuellt for ny detaljplan och
som utgors av fastigheten Kajan 5, omfattas
idag av bestimmelse med beteckning C, vilket
innebdr att fastigheten endast far anvandas for
samlings- och foéreningslokaler och dirmed
samhorigt &ndamal.

STRANDSKYDD

Planomradet berdrs ej av strandskydd.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagra riksintres-
sen.

FORNLAMNINGAR

Inga kénda fornldmningar finns inom omradet.
Anmilningsplikt rader enligt kulturminneslagen
om en fornldmning patréffas inom planomradet.
Om fynd gors av plats eller féremal som om-
fattas av fornminnesskydd ska arbetet stoppas
och fyndet anmélas till Lansstyrelsen, som har
att besluta om och pa vilka villkor arbetet far
fortga.

UNDERSOKNING OM
BETYDANDE MILJO-
PAVERKAN (BMP)

En undersdkning av om genomforandet av
detaljplan kan antas medfora betydande miljopa-
verkan har gjorts.

Den sammanlagda beddmningen &r att genom-
forandet av detaljplanen inte medfor sadan
betydande negativ miljopaverkan som kraver en
miljobeddmning. Skélen for detta dr att planen
inte kan antas medfora betydande paverkan pa
varken kultur-, natur-, sociala eller materiella
vérden. Planforslaget medfor inte heller paver-
kan pa risker for ménniskors hélsa eller miljon.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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Genomforandet av planen bedoms mojliggora
effektivt utnyttjande av materiella varden da
behovet av bostéder tillgodoses pa en plats som
redan dr bebyggd och som ligger nira befintlig
infrastruktur och med nérhet till allmén och
kommunal service.

Se Undersokning om BMP for stéllningstagande
och motivering. Delegationsbeslut sker under
samradstiden.

BOSTADSFORSORJNINGS-
PROGRAM

I Oskarshamns kommuns bostadsforsdrjnings-
program beskrivs olika scenarier och vilka
konsekvenser de far pa bostadsmarknaden. Pro-
grammet slar fast att oavsett om Oskarshamns
invanarantal stiger eller ej de ndrmaste 15 aren
kommer drygt 300 nya ldgenheter att behova
produceras 1 Oskarshamns stad pa grund av en
aldrande befolkning och fordndrad hushalls-
struktur.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsnedsétt-
ning antogs av kommunfullméktige 2015-03-09.
Programmet dr en kommunal handlingsplan
baserad pa FN:s standardregler for delaktighet
och jamlikhet for ménniskor med funktionsned-
sattning. Det dvergripande syftet med program-
met dr att ange riktlinjer for kommunens ndmn-
der, styrelser och forvaltningar i deras planering
av verksamheten. Detta for att forbattra tillgéng-
ligheten for alla manniskor i Oskarshamns
kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planen forutsétter att dess innehall anpassas
for att uppfylla gillande lagar och kommunens
program géillande personer med funktionsned-
sattningar. Eventuella atgirder for att uppfylla
tillgénglighetskraven sker i forsta hand pa den
egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméiktige 2007-03-
12 ska alla barn och unga ha ritt att leva och
utvecklas i ett sdkert och tryggt Oskarshamn”.
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Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband
med plandrenden.

Fr o m 1 januari 2020 ar FN:s konvention om
barnens rittigheter lag i Sverige. [ barnkonven-
tionen finns f6ljande artiklar som &r applicerbara
vid fysisk planering:

Artikel 2.1, 3.1, 6.2, 12.1 och 2, 21.1, 31.2 samt
41. Dessa artiklar tas dven i beaktande vid upp-
rittandet av checklistan.

Se separat barnchecklista for mer information.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Vid arbetet med detaljplanen har barn och ungas
behov beaktats vad giller tillgdng och nérhet
till skola, omsorg och rekreation. Genom sitt
centrala lage i staden har planomradet goda for-
utsdttningar till detta med bra kommunikations-
mdjligheter genom kollektivtrafik, gidng- och
cykelvégar.

I den fordjupade dversiktsplanen, antagen 2014,
anses fortitning i stadskdrnan vara en viktig
faktor for att 6ka befolkningen, kopkraften och
stadslivet i centrum. Ur ett barn- och ungdoms-
perspektiv antas planens genomforande medfora
en positiv utveckling da det mojliggors for fler
bostédder i stadskdrnan och stadens centrum kan
bli en mera anvind plats. Planen kan bidra po-
sitivt till barn och ungas behov genom att stirka
befolkningsunderlaget for bland annat skolverk-
samhet, samhillsservice och lokala aktiviteter
for barn och unga.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark, vegetation och djurliv

Planomradet utgdrs av fastigheten Kajan 5 som
ligger centralt i Oskarshamns stad. Fastighe-
ten har en area om cirka 614 kvm och ar sedan
tidigare planlagd for anvéindning som avser
samlings- och foreningslokaler och ddrmed
samhorigt &ndamal. Inom fastigheten finns en
aldre huvudbyggnad uppford i tre vaningar samt
en mindre komplementbyggnad.

De delar av planomréadet som &r obebyggda
utgdr cirka en tredjedel av den totala ytan och
bestar i huvudsak av hardgjorda asfalterade
parkeringsytor.

Inga kinda naturvérden finns pé platsen.

Markbeskaffenhet och geotekniska
férhallanden

Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersok-
ning) jordartskarta domineras detaljplane-
omradet av berg, urberg eller ospecificerad.
Jordartskartan har tagits fram med hjélp av flyg-
bildstolkning varfor en viss osdkerhet avseende
jordartsbestdmningen och ytavgrédnsningen kan
finnas.

De marklager som férekommer ovan berg be-
doms ha ett litet djup med varierande djupmatt.

Hoéjdmaétningar (i RH2000) vid planomradet
varierar mellan cirka +20,0 till +23,2 meter over
havet.

For byggnationer dir dversvamningar innebar
stora kostnader for samhdllet eller den enskilda,
maste sannolikheten for 6versvimning vara
liten. For sddana byggnader ska ldgsta grund-
laggningsniva vara +2,8 meter éver nollnivan i
hojdsystemet RH 2000.

Forutsittningarna kan anses som goda da
planomrédet ej ligger inom nagon riskzon for
oversvamning och dé byggnation inte forvintas
forekomma pa hdjdnivaer lagre én +2,8 m.
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Planomradet ligger ej inom nagon riskzon for
erosion eller skred.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planforslaget innebér inga fordndringar gillande
geotekniska forhallanden. Grundlaggningsfor-
hallandena bedéms vara goda.

MILJOFORHALLANDEN
Miljokvalitetsnormer for yt- och grund-
vatten

Ar 2000 tridde EU:s gemensamma regelverk
om vatten, det sa kallade vattendirektivet, i1 kraft.
Syftet med direktivet &r att sékra en god vatten-
kvalitet i Europas yt- och grundvatten.

Sjoar, vattendrag, kust- och grundvatten som ar
tillrackligt stora omfattas av vattendirektivet och
kallas da formellt for vattenférekomster.

Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och
kemisk ytvattenstatus samt kemisk och kvanti-
tativ grundvattenstatus. Den ekologiska statu-
sen bedoms pa en femgradig skala (hog, god,
mattlig,otillfredsstéllande eller dalig) medan
kemisk ytvattenstatus har tva klasser (god eller
uppnar ej god). Grundvattens kemiska och kvan-
titativa status klassas som god eller otillfreds-
stdllande.

Den vattenforekomst som &r berdrd enligt EU:s
vattendirektiv dr Inre Oskarshamnsomradet
(SE571552-162848), vilken &r recipient for
omradets dagvatten. Dess ekologiska status ar
klassad som madttlig och den kemiska statusen &r
klassad som uppndr ej god.

Kommunen arbetar kontinuerligt for att for-
battra kapaciteten i dagvattennit for att hantera
normala regnméngder. Planeringen for att klara
av de stora regnméngder som kan komma vid

ett skyfall maste utga fran att vattnet ska kunna
rinna pa ytan. Vid planering av ny bebyggelse
bor dagvattenhanteringen belysas utifran berérda
avrinningsomraden, i enlighet med kommunens
dagvattenplan fran 2021. Stadens dagvatten ska
inte forsdmra recipienternas vattenmiljo och

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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malet med att na god status innebdr att atgarder
alltid ska beaktas for dagvatten. Rétt atgérd ska
ske pé ritt plats och de omrdden som pekats ut i
dagvattenplanen maste prioriteras for dagvatten-
hantering och utgora grunden for en bra och
hallbar dagvattenhantering.

Oskarshamns kommun vill virna om vart vatten
och har dirfor i den kommande 6versiktspla-
nen tagit fram stillningstagande som ska vara
vagledande vid hantering av bland annat dag-
vatten. Flera strategiskt placerade omraden for
dagvattenhantering har pekats ut. Dessa syftar
till att fungera som utjamningsmagasin vid stora
vattenfloden, samt rena vattendragen fran fram-
for allt fororeningar, kvdve och fosfor innan de
nar Ostersjon. For all ny bebyggelse giller hall-
bart omhéindertagande av dagvatten, och dess
paverkan pa aktuella vattenférekomster bedoms
darigenom som ringa.

Tillkommande dagvatten inom planomréadet
bedoms inte besta av ett potentiellt smutsigt
dagvatten och utgor ett kvantitativt mycket litet
tillskott till recipienten. Uppkommit dagvatten
genom exploatering i enlighet med planforsla-
get bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa
recipienten. Sammantaget anses detaljplanens
genomforande inte paverka miljokvalitetsnor-
men for aktuell vattenforekomst.

Dé& planomradet ar anslutet till kommunalt vat-
ten och avlopp kommer inga enskilda avlopp att
anldggas.

Planen forhindrar brukande av enskilda eller
gemensamhetslosningar for avlopp som inte dr
kopplade till kommunalt VA och utifran detta
forvintas inte detaljplanens genomforande bidra
till en forsdmrad vattenkvalitet i vattenforekom-
sten.

Inom planomradet finns ingen berérd grund-
vattenforekomst.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planomrédet ligger inom kommunalt VA-verk-
samhetsomrade.

Reglering av dagvattendtgard enligt planforsla-
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get innebdr att statusen for recipienten inte ska
forsamras. Se vidare under rubriken Dagvatten
under kapitlet Teknisk forsorjning.

Buller

Det ar viktigt att man for en god boendemiljo
planerar bostéder sa att riksdagens riktvirden
géllande buller fran trafik uppnas. Ljudnivéaer
fran trafik regleras i forordningen (2015:216)
om trafikbuller.

Fr.o.m. 1 juli 2017 har regeringen beslutat om
en forordningséndring som innefattar en hojning
av riktvardena for buller vid en bostadsbyggnads
fasad frin spar- och vigtrafik. Andringen av
riktvarden for buller innebar att for bostdder upp
till 35 kvm hgjs riktvérdet for den ekvivalenta
ljudnivén vid fasad fran 60 dBA till 65 dBA. For
bostider storre dn 35 kvm hojs riktvardet fran 55
dBA till 60 dBA. Om mojligt efterstravas lagre
nivéer dn vad riktvirdena anger.

Planomradet som utgdrs av fastigheten Kajan 5,
paverkas av trafikbuller fran framforallt
Vikingsgatan samt det parkeringsomrade som
ligger mellan Coop Flanaden och Forum Os-
karshamn. Vid fastigheten har for Vikingsgatan
uppmiitts en arsmedeldygnstrafik pa 835 fordon.
De gator som angrinsar till fastigheten har en
hastighetsbegriansning om 40 km/h och lig-

ger inom centrumzonen for rekommenderat 30
km/h.

De fordon som passerar eller tar sig till omra-
det trafikerar framforallt strickan under dagtid.
Andelen tung trafik ar mycket liten.

Genom Boverkets berdkningsmetoder i texten
Hur mycket bullrar véigtrafiken? beddms riktvar-
dena for buller uppna <55 dBA vid fasad.

Planomradet ligger inte i nérhet av industrier
som bullrar eller genererar nagra utslapp.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Planforslaget bedoms inte medfora att hogsta
rekommenderade griansvarden géllande buller
Overskrids. Detta da arsmedeldygnstrafiken
utgors av ett 1lagt antal fordon och da hastigheten
ar begrénsad till 40 km/h och ligger inom cen-

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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trumzonen for rekommenderat 30 km/h.
Rédande forutsittningar foranleder ingen ytterli-
gare reglering i detaljplanen.

Fororenad mark

Inga kénda fororeningar finns inom planomra-
det. Den dldre byggnad som ligger pa fastighe-
ten har ursprungligen anvénts som férsamlings-
lokal.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgirder genomfors i detaljplanen.

Vid misstanke eller upptéckt av férorening i
samband med schaktning av planomradet maste
kommunen omedelbart underrittas och en anmai-
lan ska da dven skickas till tillsynsmyndigheten.
Om fororeningar skulle patriffas inom planom-
radet ska omradet saneras sé att nivaerna for Na-
turvardsverkets generella riktvirde for Kénslig
Markanvéndning (KM) uppfylls.

Radon

Oskarshamns centralort utgdr potentiellt hog-
riskomrade. Ingen radonmétning av mark eller
berggrund har gjorts inom planomradet.

Vid oversiktliga undersdkningar inom planom-
radet klassificeras marken med markradonpoten-
tial som forhojd.

Atgirder for att klara tilliten radonhalt inne i
byggnader sker i samband med projektering och
byggnation. Byggnader dar minniskor stadig-
varande vistas ska med hansyn till radon utforas
med grundldggning i enlighet med Boverkets

byggregler.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Byggnad dédr ménniskor stadigvarande vistas
ska grundlaggas med radonskyddande konstruk-
tion for det fall da inte métning visar att det inte
behovs. Uppforande av byggnader ska ske enligt
Boverkets byggregler.

RISK OCH SAKERHET

Réddningstjénstens insatstid till planomradet ar
mindre dn 10 minuter. Brandpost finns att tillga
nidra planomradet vid korsningen Vikingsgatan -
Smedgatan.
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Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Detaljplanens genomforande beddms inte pa-

verka risk och sikerhet negativt. Inga atgérder
genomfors i detaljplanen.

BEBYGGELSEOMRADEN
Stadsbild

Planomrédet med fastigheten Kajan 5 har ett
centralt lge i staden med nérhet till viktiga
strak, vistelseytor och busshéllplatser. Stadsde-
len kdnnetecknas av det lilla torget 7rdffen och
den parkeringsanldggning som knyter samman
Flanaden inomhusgalleria, Coop Flanaden och
Forum.

Stadsbilden idag dr praglad av de omvandlingar
som skett genom béade rivningar och nybygg-
nationer. Rivningar under 1960- och 1970-talen
innebar en markant forandring vad géller skala
och rumslighet i omradet. Omgivande bebyggel-
se bestod tidigare av en mer smaskalig trahus-
bebyggelse med tillhoérande uthus och tradgér-
dar. Smaskalighet har bytts mot storskalighet i
stadslandskapet.

Aven under senare tid har omradet genomgatt
stora fordndringar. Fordndringarna har da frimst
skett i samband med dndrade floden for kollek-
tivtrafik och genom tillbyggnad av Coop Flana-
den.

Fastigheten Kajan 5 ligger i den dstra delen av
kvarteret Kajan. I vister griansar fastigheten mot
en annan fastighet med ett flerbostadshus. I de
Ovriga véderstrecken ligger grinserna mot tre
gator.

Den omgivande bebyggelsen édr uppford under
olika tidsperioder. Storlek, stil, karaktar och
skick varierar. De anvéndningsdndamal som
forekommer inom stadsdelen ar i huvudsak bo-
stader, kontor, handel och samlingslokaler.

Kulturhistorisk vardering

Inom fastigheten Kajan 5 finns idag en huvud-
byggnad samt en mindre komplementbyggnad.
Huvudbyggnaden ar uppford fore sekelskiftet
1900 och har tre vaningar som inrymmer bland
annat forsamlingslokaler.
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Bild ovan: Fastigheten Kajan 5 med dess befintliga
huvudbyggnad, vy sedd frdn sydost vid korsningen
Vikingsgatan - Smedgatan.

Tomten med dess huvudbyggnad har ett sam-
hallshistoriskt véirde, sisom kvarvarande repre-
sentant frén det sena 1800-talets samhéllsut-
veckling d& omradet planlades och bebyggdes.
Huvudbyggnaden bedoms besitta ett visst
kulturhistoriskt varde, motiverat av dess alder
och att det utgdr ursprunglig kvartersbebyggelse
och dédrmed bidrar till forstaelsen av stadens
bebyggelseutveckling. Byggnaden har kvar sin
ursprungliga volym, bortsett fran en tillbyggnad
i dess nedre norra del. Byggnaden har sedan
uppforandet genomgatt flera ombyggnationer,
vilket har inneburit omfattande forédndringar av
fasadens ursprungliga karaktar och utférande. Fa
originaldetaljer finns idag bevarade. Den om-
fattande moderniseringen fortar mycket av det
byggnadshistoriska vardet.

”Komplementbyggnaden” beddms inte besitta
négot kulturhistoriskt virde, detta da den inte
beddms tillhora den ursprungliga bebyggelsen
och dr sammanbyggd med en mer sentida hu-
vudbyggnad pé grannfastigheten.

Detaljplanen virnar den befintliga huvudbygg-
nadens exteriora karaktirsdrag genom varsam-
hetsbestimmelsen k .

Huvudbyggnaden har karaktérsdrag som kénne-
tecknas av fasader med hdga socklar i material
av natursten eller puts och ddrovan fasader med
puts. Takbeldggning utgors av falsat plattak.
Byggnadens proportioner dr enhetliga med fa
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volymer och med visst inslag av symmetrisk
fasadindelning. Fargséttningen &r komponerad i
traditionella kulorer.

Utformning, volymstudie

For att framtida bebyggelse inom planomradet
genom sin storlek och hojd inte ska paverka

den omgivande bebyggelsen och stadsbilden

i betydande omfattning, har planen reglerats
med bestimmelser om hogsta tillaten nockhojd.
Nivéer for nockhodjder har anpassats med hiansyn
till behov av framtida byggnadsutformning samt
i forhallande till andra forekommande nockhoj-
der inom stadsdelen. Uppmétningar visar pa att
liknande eller hogre nockhdjder i forhallande
till gatunivan forekommer inom den befintliga
bebyggelsen, som ndrmast cirka 60 meter fran
planomrédet.

Planen har anpassats till grannfastigheten Kajan
3 genom att en reglering av nockhdjden géller
for sddana nya byggnadsvolymer som far uppfo-
ras ndarmast gransen. Inom ett avstand om cirka
4,5 meter fran grinsen till fastigheten Kajan 3
géller en lagre nockhdjd. For resterande del av
Kajan 5, som grénsar mot gaturum, géiller annan
bestimmelse med hogre nockhdjd.

+37,0M

+29,5M

~ VIKINGSGATAN

Ovan: Volymstudie med tvirsnitt lings med Postmds-
taregatan, vy sedd fran norr. Studien visar forhdllan-
den i hojd mellan fastigheterna Kajan 5 och Kajan 3
med omgivande gaturum. Illustrationen utgor exem-
pel pd mojlig utformning for en eventuell framtida
huvudbyggnad (hdr i ljusgul kulor) pd fastigheten
Kajan 5. Huvudbyggnaden pd bilden har givits en
nockhéjd som motsvarar den hégsta tilldatna nockhoj-
den om +37,0 meter ovan nollplanet enligt planfor-
slaget. Ndrmast fastigheten Kajan 3, gdller en hogsta
tilldten nockhojd om +29,5 meter over nollplanet.
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Ovan: Volymstudie med tvirsnitt lings med Vikings-
gatan, vy sedd fran oster. Studien visar forhallanden
i héjd mellan fastigheterna Kajan 5 och Pilen 11 med
omgivande gaturum. Illustrationen utgor exempel pd
mdojlig utformning for en eventuell framtida huvud-
byggnad (hdr i l[jusgul kulor) pa fastigheten Kajan 5.
Huvudbyggnaden pa bilden har givits en nockhdjd
som motsvarar den hogsta tillatna nockhéjden om
+37,0 meter ovan nollplanet enligt planforslaget.

PILEN 11
PILEN 3
KAJAN 3

Ovan: Kartbild for volymstudie ddr planomrddet
med Kajan 5 delats upp i tvd olika zoner med réd
respektive bld kuléor. Inom den réda zonen, som ligger
ndrmast fastigheten Kajan 3, far nockhdjden enligt
planforslaget vara hégst +29,5 meter dver nollpla-
net. Inom den bld zonen, som grdinsar mot omgivande
gator, far nockhdjden vara hogst +37,0 meter éver
nollplanet.

Utifran de anpassade bestimmelserna avseende
tillaten area och nockhojder, beddms en framtida
bebyggelse inom Kajan 5 i enlighet med plan-
forslaget, inte medfora nagon negativ paverkan
pa den nirmast omgivande bebyggelsen, stads-
bilden eller andra omgivande kulturvérden.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Planomrédet far anvindningsdndamal med be-
teckningar for bostdder (B) och Centrum (C).
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Bestdmmelse med krav pa varsamhet géller for
den befintliga huvudbyggnaden inom fastigheten
Kajan 5. Bestimmelsen k anger att den befint-
liga huvudbyggnadens exteriora karaktirsdrag
ska bibehallas vad giller proportioner, material
och fargsittning.

Inom planomradet anges de hogsta tillatna nock-
héjderna 1 meter 6ver nollplanet (medelvardet
av havsnivan, enligt koordinatsystem RH 2000).
Den hogsta tillatna nockhdjden inom den Ostra
delen av planomradet uppgar till +37,0 meter
over nollplanet. For den viéstra delen ndrmast
fastigheten Kajan 3, géller en hogsta tillaten
nockhdjd om +29,5 meter dver nollplanet.

Den sammanlagda byggnadsarean inom anvind-
ningsomradet far uppga till hogst 600 kvm.

FRIYTOR

Naturmiljo, lek och rekreation
Tillgénglighet till natur och méjlighet till lek
och rekreation dr god i planomradets narmaste
omgivning. Planomradets centrala ldge i staden
innebér goda forbindelser med gang- och cykel-
végar och nérhet till busshallplatser.

Till stadsparken &r avstandet mindre &n 500
meter. Dess yta om ca 17 hektar erbjuder mycket
goda mojligheter till lek, rekreation och upple-
velse av natur.

a2

Oversiktskarta ovan: Tillgingliga gdng- och cykel-
strdak fran planomradet till stadsparken illustrerat
med réda linjer. Planomrddets ldge dr markerat med
gul cirkel och stadsparken dr markerad med gula
streckade linjer.
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Pé grund av planomradets begransade storlek
och dess bebyggelse dr dess mark mindre 1am-
pad for lek och rekreation.

Detaljplanens bestémmelser och riktlinjer
Fastigheten Kajan 5, som utgdr hela planomra-
det, bestar endast av kvartersmark och har inga
friytor avsedda for lek och rekreation. Fastig-
hetens centrala lage innebér dock korta avstand
och god tillgdnglighet till de friytor som ligger
inom eller néra stadskdrnan.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Fastigheten Kajan 5 grinsar mot Postmaéstarega-
tan i norr, Vikingsgatan i dster och Smedgatan

i soder. Omradet direkt 6ster om Vikingsgatan
utgdrs 1 huvudsak av ett parkeringsomrade som
stracker sig fran Coop Flanaden och vidare
sOderut till S6dra Langgatan och Forum Oskars-
hamn.

Sodra Langgﬂ‘a“
FORUNE\
R

Oversiktskarta ovan: Aktuellt omrdde i stadens
centrum med tillhorande gatundt. Planomrddet med
fastigheten Kajan 5 dr markerat inom rod streckad
linje.

Nérmast fastigheten utgdr Postméstaregatan och
Smedgatan dtervindsgator, dar trafiken framst
kan tillrdknas de omgivande bostadskvarteren.

Vikingsgatan trafikmatas fran Sodra Langgatan
och Slottsgatan-Smedgatan. Vid fastigheten har
for Vikingsgatan uppmitts en drsmedeldygns-
trafik pa 835 fordon. De gator som angransar till
fastigheten har en hastighetsbegriansning om 40
km/h och ligger inom centrumzonen for rekom-
menderat 30 km/h.
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Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Forandringen av antalet fordon som trafikerar
de aktuella gatorna vid fastigheten Kajan 5
beddms bli marginell i och med planens genom-
forande.

Inga atgdrder genomfors i detaljplanen.

Gang- och cykelvagar

Planomradet ligger intill gatundt och gangstrak
och ar ddrigenom vél sammankopplat till de
Ovriga delarna av staden. Gang- och cykelvagar
finns tillgéngliga inom 50-100 meters avstand.

Gang- och cykelvdg finns ldngs med Stengatan
och kan nas via Postméstaregatan och Smedga-
tan. Via Vikingsgatan nas gang- och cykelvig
langs med Sodra Langgatan som har anslutande
strék i flera riktningar. Gang- och cykelvigar
kan dven nds via Biogrdnd och Slottsgatan.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Inga atgirder genomfors i detaljplanen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger centralt i Oskarshamns stad.
Néarmaste busshallplats for linjetrafik ligger ut-
med Sodra Langgatan mindre dn 100 meter fran
planomrédet. Léngs samma gata ldngre dsterut,
pa mindre avstand dn 200 meter, finns dven
busshéllplats med avgangar mot Resecentrum.
Resecentrum med jérnvégsstation ligger cirka
900 meter fran planomradet.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Inga atgirder vidtas i detaljplanen.

Parkering och utfarter

Det finns cirka fyra stycken omarkerade parke-
ringsplatser for bilar inom fastigheten Kajan 5,
med ldge véster om huvudbyggnaden. In- och
utfart finns vid fastighetens sodra del, mot
Smedgatan.

Behovet av parkering beddms vara mojligt att
tillgodose inom fastigheten. Utifran tomtens
nuvarande forutséttningar och ett eventuellt
inredande av bostadsldgenheter i den befintliga
huvudbyggnaden, beddms parkeringsbehovet
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kunna tillgodoses inom den véstra delen av
fastigheten.

Beroende pa typ av exploatering, mojliggor pla-
nen dven for att parkeringsgarage kan anordnas
inom fastigheten, som fristdende komplement-
byggnad eller som del av huvudbyggnad.

Planforslaget innebar att in-/utfart till fastigheten
Kajan 5 kan anordnas och ansluta till omgivande
gatunait.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Privat parkering anordnas inom kvartersmark.
Planen mgjliggor for garage/carport som kan
uppforas bade som komplementbyggnad och
som del av huvudbyggnad. Aven anliggande av
parkeringsplatser utomhus kan ske inom kvarter-
smarken.

Vid byggnation av bostéder bor parkering for ett
antal om 0,8 bilar per ldgenhet tillgodoses.

For lagenheter av mindre storlek (mindre &n 2
RoK) kan parkeringsbehovet berédknas till 0,5
bilar per lagenhet.

Standardmaétt for en parkeringsplats dr 2,5 meter
i bredd och 5,0 meter i lingd. Det rekommende-
ras dessutom ett fritt utrymme bakat pa 7 meter
for att smidigt kunna ta sig in och ut.
Foreskrifter anger att en handikappanpassad
parkeringsplats bor vara 5,0 meter bred och
minst 5,0 meter lang.

Inget utfartsforbud géller mot nagon av de om-
givande gatorna. Detta da drsmedeldygnstrafiken
utgors av ett 1lagt antal fordon och hastigheten &r
begrénsad till 40 km/h och omréadet ligger inom
centrumzonen for rekommenderat 30 km/h.

TEKNISK FORSORJNING
Vatten och avlopp

Planomradet med fastigheten Kajan 5 ligger
inom VA-verksamhetsomrade. Fastigheten &r
ansluten till VA-ledningar i angrinsande gata.

Kommunen ar huvudman for VA-verksamhets-
omradet.

Sida 15

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad, drift
och skotsel av anldggningar for vatten och
avlopp inom kvartersmarken for den aktuella
fastigheten Kajan 5.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inga atgirder vidtas i detaljplanen.

Dagvatten

Planforslaget innebér en reglering av dagvatten-
hanteringen inom planomréadet. Bestdmmelser
staller krav pa att dagvattenanldggning ska
anordnas inom anvandningsomradet (dndamal
Bostédder, Centrum) vid nybyggnad. Genom
bestimmelsen ska dagvattenhanteringen ske
lokalt inom planomradet genom anordnande
av dagvattenanldggning. Efter fordrojning och
rening leds dagvattnet till det befintliga kom-
munala ledningsnétet for att sedan sldppas ut i
recipienten (havet).

Planomradet med fastigheten Kajan 5 ligger
inom kommunalt VA-verksamhetsomrade, vilket
i detta fall innebér att kommunen idag omhén-
dertar dagvatten fran fastigheten Kajan 5. Detta
sker via befintliga brunnar och dagvattenled-
ningar i gatan. Dérifran leds sedan dagvattnet vi-
dare via ledningsnatet till dess mynning i havet.

En stor forekomst av berg och berg dverlagrat av
ett tunt marklager medfor att merparten av den
nederbdrd som faller 6ver planomradet bildar
avrinnande dagvatten.

Fastigheten som har en area om cirka 614 kvm,
ar redan bebyggd och dess dvriga markytor
bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor och av
berg i eller ndra marknivan, vilket innebér att
mdjligheten till lokalt omhéndertagande av dag-
vatten inom fastigheten dr mycket begransad.

I kommunens fordjupade 6versiktsplan fran
2014 och i kommunens dagvattenplan fran 2021
finns forslag till markreservationer som ar lamp-
liga for lokalt omhéndertagande av dagvatten,
inom Oskarshamns tétort. Det 4r omraden

med naturliga lagpunkter eller som ligger intill
vattendrag som anses ldmpliga dir de utdover
funktion som utjimningsmagasin kan ha en se-
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dimenterande och renande effekt. Laimpliga ytor/
omraden har identifierats genom analyser av
flodesviagar, dagvattenledningsnitets kapacitet,
oversvamningsrisk i samband med nederbdrd
samt kommunens planer for ny bebyggelse i
oversiktsplanen. Tre av de ytor som har iden-
tifierats finns langs med det ledningsnit som
anvénds for dagvattnet fran det aktuella planom-
radet. Den yta som ligger inom kortast avstand
fran planomradet har markerats i 6versiktskartan
nedan.

Oversiktskarta ovan: Riktning for dagvattenflodet
fran planomrddet med fastigheten Kajan 5. Réd mar-
kering (A) visar planomradets ungefirliga ldge. Bla
markering (B) visar identifierad yta for dagvatten-
hantering i Kikebodalen. Bld linje visar ungefirlig
riktning for dagvattenledning med dess mynning i
havet (C).

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad, drift
och skotsel av anldggningar for dagvatten inom
kvartersmarken for den aktuella fastigheten
Kajan 5.

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Inom planomradet géller bestimmelse som
innebér att dagvattenanldggning ska anordnas
inom anvindningsomradet vid nybyggnad.
Dagvattenanldggningen ska mdjliggora for savil
fordréjning som rening innan vattnet kopplas pa
befintligt ledningsnit.

Inom planomradet géller bestimmelse som
innebdr att startbesked for nybyggnad inte far
ges forrdn krav pa ldmplig dagvattendtgird har
uppfyllts. Vald dagvattendtgird ska ske i samrad
med tekniska kontoret.
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Vid ny exploatering behdver hojdséttning av
fastigheten anpassas sa att avledning av dag-
vatten kan ske via sjalvfall. Hojdséttning sker i
samband med byggprojektering och byggnation.

Fastigheten Kajan 5 kommer dven fortséttnings-
vis vara ansluten till det kommunala dagvatten-
nétet.

El, tele och opto

Norr om planomradet 1dngs med Postmaéstare-
gatan finns markkabel for el- och tele. Kabel for
el finns dven néra fastighetsgrinserna langs med
Vikingsgatan och Smedgatan. Inga allménna
underjordiska ledningar forekommer inom plan-
omradet.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Inga atgirder vidtas i detaljplanen.

Det aligger fastighetségaren av respektive
enskild fastighet att ansvara for de markkablar
som éterfinns inom fastigheten. Fastighetségaren
ska dven kontakta ledningsidgaren vid dndring av
marknivan dér ledningarna &r placerade sa vl
idag som vid genomforande enligt planforslaget.
Eventuella atgérder inom den egna fastigheten
kan krdva ledningségarens medgivande.
Eventuell dandring eller flytt av anldggning/ka-
bel/ledning som kravs for att mojliggora exploa-
tering ska bekostas av den part som initierar
atgédrden.

Avfall och varme
Oskarshamns kommun dr medlem i Kretslopp
Sydost.

Fastigheten Kajan 5 dr ansluten till Oskarshamn
Energis fjarrvirmenit. Fjarrvirmeledningar
finns direkt norr om planomradet ldngs med
Postmastaregatan.

Detaljplanens bestdémmelser och riktlinjer
Inga atgérder vidtas i detaljplanen.

Omhéndertagandet av avfall ska ske enligt
renhallningsordning for Kretslopp Sydost.
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PLANFORSLAGET | TEXT

Bostdder (B): Anvéndningen bostidder avser
boende med varaktig karaktér. I anvéindningen
ingar ocksé bostadskomplement av olika slag
sasom garage, forrad, parkering, tvéttstuga och
miljohus.

Genom anvéindningsdandamalet Bostdder mdjlig-
gor planen for ytterligare bostadsldgenheter och
fortétning i stadens centrum.

Beroende pa typ av exploatering, mojliggor pla-
nen dven for att parkeringsgarage kan anordnas
inom fastigheten, som fristdende komplement-
byggnad eller som del av huvudbyggnad.

Centrum (C): Centrum dr en samlingsanvind-
ning dér en blandning av olika verksamheter
mdjliggors. Dér ingar bland annat byggnader for
foreningslokaler, samlingslokaler, kontor samt
lattare former av vard och hélsovard. I anvind-
ningen Centrum ingér dven detaljhandel som
omfattar viss handel med varor och tjénster.

I anvindningen ingér komplement till dessa
verksamheter sdsom parkering, lastomraden och
personalutrymmen.

Anvindningsdndamélet Centrum anses som
lampligt da planomrédet ligger centralt i Os-
karshamns stad och i nérhet till bade kommuni-
kationer och service. Andamalet mojliggér for
en liknande anvéndning jaimf{ort med vad som
har tillatits i tidigare detaljplan. Dértill har den
befintliga huvudbyggnaden i planomrédet utfor-
mats och tidigare anvénts som samlingslokal.

Inom kvartersmark for bostdder (B) och Cen-
trum (C) géller foljande bestimmelser:

Bestdmmelse e, : Den sammanlagda byggnad-
sarean inom anvindningsomradet far uppga till
hogst 600 kvm.

Inom anvéndningsomradet géller tva olika be-
stimmelser for nockhojd.

For omradets Ostra del giller en hogsta tilldten
nockhdjd om +37,0 meter 6ver nollplanet.

For den véstra delen ndrmast grannfastigheten
Kajan 3, géller en hogsta tilldten nockhdjd om
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+29,5 meter over nollplanet. Respektive yta for
bestimmelserna skiljs at av egenskapslinje pa
plankartan.

Hisschakt, skorstenar, takhuvar och rackesan-
ordningar omfattas ej av bestimmelserna.

Den hogsta tillatna nockhdjden &r angiven i
meter dver nollplanet. Nollplanet &r lika med
medelvirdet av havsnivan enligt koordinatsys-
tem 1 hojd, RH 2000.

Bestdmmelse f, innebir att en- och tvdbostads-
hus inte far uppforas inom anvéndningsomradet.
Syftet med bestimmelsen &r att optimera forut-
sattningarna for en fortdtning i stadskdrnan samt
bibehalla platsens stadsméassighet med fokus

pa dess centrala ldge. Befintlig huvudbyggnad
uppford kring sekelskiftet 1900 omfattas inte av
bestimmelsen.

Reglering med krav pa varsamhet giller for den
befintliga huvudbyggnaden som ligger inom
fastigheten Kajan 5. Bestimmelsen k, innebér
att den befintliga huvudbyggnadens exteridra
karaktdrsdrag ska bibehéllas vad géller propor-
tioner, material och fargsittning. Bestimmelsen
innebdr inte nagot forbud mot rivning.

Bestdmmelse a, innebir att startbesked for
nybyggnad inte far ges forran krav pa lamplig
dagvattenatgérd har uppfyllts. Vald dagvattenat-
gérd ska ske i samrad med tekniska kontoret.

Bestdimmelse b, innebiir att dagvattenanligg-
ning ska anordnas inom anvéndningsomradet
vid nybyggnad. Genom bestdmmelsen sker
dagvattenhanteringen lokalt inom planomradet
genom anordnande av dagvattenanldggning.
Efter fordr6jning och rening leds dagvattnet
till det befintliga kommunala ledningsnétet for
att sedan sldppas ut i recipienten (havet). Dag-
vattenanldggningen ska mojliggora for savél
fordrojning som rening innan vattnet kopplas pa
befintligt ledningsnit. I eventuella framtida fall
dér dagvatten fran planomradet dven kan ledas
till annan dagvattenanldggning tillhérande VA-
verksamhetsomrade, for rening och fordrojning
innan recipient, far dagvattenlésningar inom
planomrédet anpassas till detta.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR



LAGA KRAFT-HANDLING
DETALJPLAN FOR KAJAN 5

GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organisatoris-
ka, fastighetsréttsliga, tekniska och ekonomiska
atgarder och konsekvenser som behovs for att
astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Har redovisas
kommunens ekonomiska ataganden som foran-
leds av planen.

Planbeskrivningen har inte nagon sjilvstindig

rattsverkan utan ska ses som vigledande vid
genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Samrad november 2021
Granskning mars-april 2022
Antagandeprovning maj-juni 2022
Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid dr fem ér fran
den dag planen fatt laga kraft. Under genom-
forandetiden kan planen normalt inte dndras
eller upphévas om inte sirskilda skél finns. Om
kommunen inte dndrar eller upphaver planen
efter genomforandetidens utgang fortsétter den
att gilla. Efter genomforandetidens utgédng kan
dock planen éndras eller upphdvas utan att upp-
komna réttigheter i planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning/

Huvudmannaskap

Planomradet utgors till sin helhet av kvarters-
mark och dr som anvéndningsomrade betecknat
med B (Bostidder) och C (Centrum). Inga all-
ménna platser forekommer inom planomradet.

Planomradet omfattar fastigheten Kajan 5 som
ar privatdgd. Fastighetsdgaren dr huvudman
med ansvar for anldggande, drift och skotsel av
anldggningar for vatten, avlopp och dagvatten
inom fastigheten. Eventuell byggnation inom
kvartersmarken/fastigheten avses ske i enskild
regi.

Oskarshamns kommun ar huvudman for de
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allménna platser som ligger i anslutning till pla-
nomradet. Kommunen ansvarar for utbyggnad,
drift och skotsel av anldggningar for vatten, av-
lopp och dagvatten inom dessa allménna platser.

Avtal

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan fastig-
hetsdgaren och Oskarshamns kommun som
innebdr att dgaren till fastigheten Kajan 5 star
for alla kostnader i samband med upprittandet
av denna detaljplan. Darmed ska ingen planav-
gift tas ut vid bygglovgivning.

Négot exploateringsavtal avses inte tecknas.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsbildning, gemensamhets-
anlaggningar m.m.

Ny fastighetsbildning &r inte aktuell i samband
med uppréittandet av denna detaljplan.

Ingen fastighetsplan finns inom planomradet.
Ingen gemensamhetsanldggning avses bildas.

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte
behdva upprittas.

Markagoférhallanden inom planomradet
Detaljplanen beror foljande fastighet:
- Fastigheten Kajan 5, vilken ar privatagd.

Fastighetskonsekvenser

Planomradets yta har en area om cirka 614 kvm
och bestar till sin helhet av kvartersmark. Fram-
tida avstyckning dr mdjlig inom hela kvarters-
marken och sker i sddana fall pa enskilt initiativ.

Ledningsratt, servitut
Ingen ledningsritt dr aktuell inom planomradet.

Inget servitut ar aktuellt inom planomradet.

GENOMFORANDE
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TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet &r beldget inom VA-verksambhets-
omrade for Oskarshamns kommun. Fastigheten
Kajan 5 som ligger inom planomradet dr anslu-
ten till vatten och avloppsnatet.

Kommunen ansvarar for anldggning och skéotsel
av VA-nitet.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt VA-verk-
samhetsomrade, vilket 1 detta fall innebér att
kommunen idag omhéndertar det dagvatten som
inte omhéndertagits lokalt inom planomradet.
Planomradet kommer dven fortsdttningsvis vara
anslutet till det kommunala dagvattennétet.

Fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad, drift
och skotsel av anldggningar for dagvatten inom
den egna fastigheten. Inom planomrédet och
fastigheten Kajan 5 giller planbestimmelse som
innebdr att dagvattenanldggning for rening och
fordrdjning ska anordnas vid nybyggnad.

Parkeringsanlaggning

Privata parkeringsplatser ordnas inom kvarter-
smarken i detaljplanen. Planen mdjliggor for
parkeringar bade utomhus och i garage/carport.
Garage/carport kan uppforas bade som komple-
mentbyggnad och som del av huvudbyggnad.

EKONOMISKA FRAGOR
Planavgift

Ingen planavgift tas ut vid bygglovgivning da
plankostnadsavtal har tecknats.

Planekonomi

Plankostnad finansieras via plankostnadsavtal,
vilket innebér att den enskilde fastighetsdgaren
star for alla kostnader i samband med uppréttan-
det av detaljplanen.

Kommunen har inga kostnader i samband med
planens genomforande.
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KONSEKVENSER AV PLANENS

GENOMFORANDE

Planforslaget strider ej mot géllande oversikts-
plan, antagen 2003. Av den fordjupade Sver-
siktsplanen antagen 2014, framgar att Oskars-
hamns kommun ska verka for attraktiva bostéder
och en trivsam och rik stadskérna. Strategin for
bostadsbebyggelse i staden dr fortétning, vil-

ket innebér att byggnation ska kunna ske i den
bebyggelsestruktur som redan finns.

Fortatningsstrategin innebdr att fordelar kan
uppnas genom battre hushallning med mark och
vatten, ndrhet till allmén och kommunal service
samt bra kommunikationer. Fortdtning i stads-
kdrnan anses vara en viktig faktor for att 6ka be-
folkningen, kdpkraften och stadslivet i centrum.

Detaljplanen mojliggor for olika typer av
anvéndning sdsom bostéder och centruménda-
maél. Hérigenom finns goda forutséttningar for
ett attraktivt boende mitt i stadskédrnan med bra
kommunikationer och nérhet till allmén och
kommunal service.

Fastigheten Kajan 5 som utgdr hela planomra-
det, har en area om cirka 614 kvm. P4 fastighe-
ten finns idag en dldre huvudbyggnad samt en
mindre komplementbyggnad. Cirka en tredjedel
av fastigheten dr obebyggd och bestar i huvud-
sak av asfalterade parkeringsytor.

Planomradet ansluter till stadens befintliga gatu-
nét. Planen mojliggdr for anordnande av privat
parkering inom kvartersmarken, exempelvis
som parkeringsgarage. Riktlinjer for trafikbuller
beddms inte dverskridas vid planomrédet.

Ingen fastighetsbildning behover goras i sam-
band med planens genomférande. Eventuella
framtida forréttningar initieras och bekostas

av fastighetsdgaren till fastigheten Kajan 5.
Exploatering inom planomrédet sker pa enskilt
intitiativ. Kommunen bekostar inte ndgon av de
atgdrder som behovs for planens genomforande.

Detaljplanen reglerar den sammanlagda bygg-

Sida 20

nadsarean inom anvéndningsomradet som far
uppga till hogst 600 kvm.

For att framtida bebyggelse inom planomrédet
genom sin storlek och hojd inte ska paverka

den omgivande bebyggelsen och stadsbilden i
betydande omfattning, har planen reglerats med
bestdmmelser om hogsta tilldten nockhdjd.
Nivaer for nockhdjder har anpassats med hénsyn
till behov av framtida byggnadsutformning samt
i forhéllande till andra forekommande nockhoj-
der inom stadsdelen.

For den Ostra delen av planomréadet géller att
nockhdjden far vara hogst +37,0 meter ovan
nollplanet, vilket innebér att nocken for en ny
byggnad kan ligga cirka 17 meter dver gatuni-
van.

Detaljplanen har anpassats till grannfastigheten
Kajan 3 genom en reglering av nockhdjden. For
den vistra delen av det nya planomradet ndrmast
gransen till fastigheten Kajan 3, far bebyggelse
uppforas med en hogsta nockhdjd om +29,5
meter dver nollplanet. Hojdnivan innebér att
nockhdjden for den del av ny bebyggelse som
placeras inom ett avstdnd om cirka 4,5 meter
fran Kajan 3, kommer att ha en lagre nockhdjd
j@mfort med den befintliga byggnaden pa Kajan
3. Skillnaden kommer i sadana fall uppga till
minst cirka 3,5 meter. | forhallande till gata kan
hogsta nockhdjd bli cirka 8,3 - 9,6 meter dver
gatuniva.

Utifran de anpassade bestimmelserna avseende
tilldten area och nockhéjder, bedoms en framtida
bebyggelse inom Kajan 5 i enlighet med plan-
forslaget, inte medfora nagon negativ paverkan
pa den ndrmast omgivande bebyggelsen, stads-
bilden eller andra omgivande kulturvérden.

Den befintliga huvudbyggnaden inom fastig-
heten Kajan 5 besitter exteriora karaktérsdrag.
Detaljplanen vérnar dessa viarden genom var-
samhetsbestimmelse.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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Inga kdnda naturvérden finns pé platsen. Even-
tuell exploatering kommer att ske pa tomtmark
som redan dr ianspréktagen och som till storsta
delen ar bebyggd.

Inga kinda fornldmningar finns inom omradet.

Planomrédet ligger inom kommunalt VA-
verksamhetsomrade. Kapacitetsbehovet kan
tillgodoses genom anslutningar till det kommu-
nala VA-nitet. Kommunen ansvarar for anldgg-
ning och skotsel av VA-nétet. Inom fastigheten
Kajan 5 ansvarar fastighetsdgaren for eventuella
ledningar och anslutningar till VA-nétet. Inom
fastigheten Kajan 5 giller planbestimmelse som
innebdr att dagvattenanldggning ska anordnas
vid nybyggnad.

Mojligheten till lokalt omhandertagande av
dagvatten inom planomradet dr mycket begrin-
sad. Detta da dess yta &dr forhallandevis liten,
redan bebyggd och har en stor forekomst av berg
med tunna marklager. Merparten av nederborden
bildar déarfor avrinnande dagvatten. Resterande
dagvatten kommer dven efter planens genomfor-
ande att ledas till befintliga dagvattenledningar.

Da planen forhindrar brukande av enskilda eller
gemensamhetslosningar for avlopp som inte ar
kopplade till kommunalt VA forvintas inte
detaljplanens genomforande bidra till en for-
samrad vattenkvalitet i aktuell vattenforekomst.
Aven regleringarna gillande dagvattenétgirder
enligt planforslaget innebér att statusen for
recipienten inte ska forsdmras pa grund av ny
exploatering.

Sammanfattningsvis anses inte planens genom-
forande paverka miljokvalitetsnormen for vatten
negativt.
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