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Plan 976 MLU
Detaljplan for

STUDENTBOSTADER I KV KOMPASSEN (DEL AV HALMSTAD 6:1)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 11 oktober 2000

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planfiorfarande

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger i sivil detta samridsskede
som senare utstéillningsskede. Samrid har enligt byggnadsnimndens beslut 2000-
08-16 §269 genomftrts under tiden 22 augusti — 19 september 2000. Myndighe-
ter, forvaltningar och berdrda sakiigare har beretts tillfille att yttra sig genom att
fullstindiga handlingar har oversints till dem. Fullstindiga planhandlingar har
satts upp i trappuppgingar inom och i anslutning till planomridet. Dirutéver har
planforslaget varit tillgangligt pd byggnadskontoret under samridstiden.

Samtliga yttranden har inkommit frin de berdrda remissinstanserna. Foljande
remissinstanser har meddelat synpunkter:

Handikappradet Nissastaden
Kommunstyrelsen Tekniska namnden
Miljo- och hilsoskyddsnimnden

Frén berorda sakigare har 20 skrivelser inkommit med synpunkier.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Liinsstyrelsen
Linsstyrelsen har ingen erinran.

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmgterimyndigheten i Halmstads kommun har ingen erinran.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

HSB Bostadsrittsforening Kapsagen, Arne Davidsson ordf.
HSB Bostadsrittsforening Klockan, Ing-Britt Persson ordf.
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Mandamus Fastigheter Krigaren 3, Bjorn Andersson ordf.

Riksbyggen Bostadsriittsforeningen Halmstadshus Krigaren 5, Ronny Svensson ordf,
Ovanstiende motsitter sig foreslaget planforslag. T stillet foreslir man en plan-
andring till parkmark p& den gronyta som idag nyttjas och upplevs som parkmatk.
Rostadsrittsforeningarna foresidr att denna parkyta ytterligare foradlas till gagn
for de boende.

Vidare Onskar man att kraftfulla Aigérder vidtas for att minska trafikstérningama
och trafikbelastningen p& Replagaregaian samt att miljon forbéttras si att den
upplevs som en verkligt mindre lokalgata. Vad avser parkeringssituationen anser
man att ingen ytterligare belastning kan tillétas.

Bostadsriittsforeningama skriver att man anser att Halmstads kommun 1 forsta
hand ska ta hinsyn till nskemdlen frén de boende i omradet, av vilka ménga har
haft sitt hem under lang tid, istillet for att ta mera hinsyn till andra intressen som
bor gh att 18sa p& annan plats pa ett lika tillfredstillande satt. Bostadsrittsfore-
ningarna skriver att man inte anser att en fyraviningsbyggnad passar in i eft ho-
mogen treviningsbebyggelse.

Bostadsrittsforeningarna skriver att den foreslagna bebyggelsen forsdmrar sal och
Husforhdlianden visentligt for de boende i Kompassen 6.

(Skrivelsen i sin helhet bifogas samradsredogtrelsen.}

Kommeniar:
Omrédet dr inte avsett som park enligt gillande detaljplan. Tva
mindre parkytor féreslis dock som park inom detta planforslag.
Forslaget med ett studentbostadshus 1 4 véningar (med samma
volym som den befintliga bostadsbebyggelsen) kvarstér, di be-
hovet av studentbostider dr mycket stort 1 Halmstad.

Repslagaregatans roll i framtiden #r oviss dii den kan paverkas
av flera faktorer, bl a utformningen av korsningen Jimviigen/
Fredsgatan. Om man ser till dagsliget sd dr Repslagaregatan en
lokalgata med relativt mycket trafik (en smitvig 61l centrum for
bussar mm som Ar for hdga for att komma under jarnviigen vid
Viktoriagatan) samtidigt som den &r en viktig Idnk {or cyklister
och fotgingare mellan centrum och dster. Dirfor foreslas 1 pla-
nen en separat ging- och cykelbana pd Repslagaregatans Ostra
sida och lingsghende parkering lings den vistra sidan (som
idag).

Parkeringsbehovet foreslds avigsas inom glngavstand utanfor
den tinkta stodentbostadstomten.

Nir det giller ljusforhiliandena si blir det for Kompassen 6
samma forhillanden som for Ovriga bostadshus inom
kv Kompassen dé det nya studentbostadshuset foreslas placeras
p# samma avstind till bostadshuset inom Kompassen 6 som det
inbordes  avstdndet mellan  Ovriga  bostadshus  inom
kv Kompassen (ca 21 m).
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Boende i Kv Kompassen 6: Tobias Gustafsson, Carolina Svensson, Jonas Hoglund,
Yvonne Bengtsson, Helene Agardh, Karine Sédergren, Terése Magnusson, Anna Dahl-
gren, Karina Pettersson, Eva Svensson, Frida Karlsson, Lars Lennart Johansson, P
Eriksson, Stefan Stderberg, Jenny Johansson, Jimmy Strandberg, Anna-Lena Paulsson,
Niklas Abrahamsson, Maria Andersson.

Ovanstiende boende i Kv Kompassen 6 instimmer i féregiende yttrande.

Kommentar:

Se kommentar ovan.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl.

Handikappridet

Utover tidigare synpunkter vill Handikappridet ligga till att ligenhetsforriden
miste oavsett placering 4ven kunna nis av funktionshindrade. Det innebir att
dven vindsviningen méiste kunna nis med hiss.

Handikappradet dnskar ocksé att byggnadsnéimnden i samband med den fortsatta
projekteringen ska verka for att ett begrénsat antal ligenheter fir sdrskilt god till-
ginglighet for funktionshindrade. I forsta hand avses ndgot storre hygienutrymme
in i 6vriga ligenheter.

Kommentar:

Kommunstyrelsen

Alla Iigenheter och forrad forutsitts kunna nés av funktions-
hindrade (iiven forrdd pa vinden). Tillgingligheten regleras bl a
i BVF 12§ (fsrordningen om tekniska egenskapskrav pa bygg-
nadsverk).

Onskemé&len om sirskilt god tillginglighet for ett begrinsat
antal ligenheter framfors till HSB som #r tillténkt exploator.
Frigan kan ocksd ytterligare tas upp i samband med bygglov-
provningen.

Kommunstyrelsen godkinner planforslaget med 45 studentligenheter. Bilparker-
ing anser man b&r 19sas pa annat sitt 4n utmed gatorna och behovet av en separat
ge-vig, forslagsvis utmed Repslagaregatans Ostra sida, bor beaktas dé detta 4r ett
mycket frekventerat cykelstrak mellan centrum och Oster.

Kommentar:

Synpunkterna beaktas. Parkering foreslds avldsas utanfér plan-
omradet (t ex inom Kv Kruset eller vid Bolmensgatan, ca 200 m
avstind frin studentbostadsbebyggelsen). En gc-viig foreslds
lings repslagaregatans Ostra sida.

Milji- och hiilsoskyddsnimnden
Miljs- och hilsoskyddskontoret anser att man inte kan acceptera utomhusvirden
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fér buller. Ytor for annat dn kommunikation o.d bor ha bullervirden om hogst L,
55 dBA och Ly, 70 dBA vid uteplatser. Vidare skriver man att fOrutsittningarna
for omhindertagande av dagvatten inom tomtmark bér utredas innan detaljplanen
faststills

Kommentar:

Planforslaget kvarstir. Utomhusvirden blir 1 de mest utsatta
lagena mot Enslévsvigen Leq 63 dBA och Lmax 76 dBA. Mot
Repslagaregatan  4r bullemnivderna  vid niirmaste  fasad
Leq 60 dBA och Lmax 81 dBA. Nigon mdjlighet att reducera
dessa finns inte. Uteplatser till studentbostadshuset fOreslis
dock placeras si att byggnaden skirmar av traflikbullret 1 storsta
mdjliga man (se illustrationskarta). En planbestdimmelse finns i
att fasader ska dimpa buller sd att nivierna inomhus blir hogst
Leq 30 dBA och Lmax 45 dBA.

Marken kring studentbostadshuset foreslis 1 stdrsta mdjliga
utstriickning utgdras av gris- och grusytor o dyl si att dagvatien
kan infiltreras. Ovrigt dagvatten foreslds ledas till det kommu-
nala va-nitet.

Nissastaden ifrigasitter om gatubredden lings Repslagaregatan, delen mellan
Snostorpsvigen — Hammars gata #r tillriickligt bred for att anordna parkering pé
bada sidorna med tanke pé dagens bil- och cykeltrafik. Nissastaden tycket att fré-
gan bor tas upp pa nytt nir Fredsgatans framtida roll utretts.

Kommentar:
Planforslaget justeras och parkeringsplatserna tas bort till for-
min f6r en separat ging- och cykelvidg lings Repslagaregatans
Ostra sida.

Tekniska nimnden

For att sikerstdlla mojligheten till transporter till fastigheter inom kv Krigaren
maste parkomridets foreslagna griinser justeras da transporter ej fir ske pd park-
mark.

Fér att de aktuella parkytorna ska uppfylla viirdet av och kraven pé en park krivs
ett iordningsstillande av parkytorna. Tekniska kontoret forutsitter att kostnaderna
ticks inom ramen for exploateringsverksamheten.

Omradet grinsar till de centrala delarna av staden dir det dr parkeringsavgifter,
Manga som arbetar centralt “gratisparkerar” inom det foreslagna planomridet.
Med hinsyn till verkligheten och de stindiga klagomdl frin de boendet i omridet
om parkeringar och felparkeringar tycks antalet p-platser vara en bristvara,

Kommentar:
Parkgrinserna inom kv Krigaren justeras enligt ovan.

Forsiljnings/exploateringsavtal kommer upprittas mellan ex-
ploator och Halmstads kommun. I mark&verlitelsen skall regle-
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ras plantering av trid lings Repslagaregatans vistra sida och
iordningstillande av parkytor, parkeringsavldsen mm.

Parkering foreslds avlosas utanfor planomrédet (tex inom
Kv Kruset eller vid Bolmensgatan, ca 200 m avstind till stu-
dentbostadsbebyggelsen).

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Barn- och ungdomsnéimnden Linsstyrelsen
Energiverken Polismyndigheten
Hallandstrafiken Renhillningsbolaget
Halmstads Niringslivs AB Riddningsnimnden
Hemvérdsnimnden Servicendmnden
Hyresgistforeningen Socialnimnden
Kulturndgmnden Telia AB
Landsantikvarien Utbildningsnimnden

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Byggnadskontoret

Planftrslaget justeras och parkeringsplatserna tas bort till formén for en
separat ging- och cykelviig lings Repslagaregatans ostra sida.

Marken kring studentbostadshuset foreslds i storsta mojliga utstrickning
utgdras av griis- och grusytor o dyl s att dagvatten kan infiltreras. Ovrigt
dagvatten foreslas ledas till det kommunala va-niitet.

Parkgriinserna inom kv Krigaren justeras for att sdkerstilla mojligheten till
transporter till fastigheten.

Pl Wy o N

Anders Sennerdal

Karoline Nilsson
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HALMSTADS KOMMUN 2000-09-18
BYGGNADSNAMNDEN
Bygsnadsnamnder Ink e an
Box 153 LS A
301 05 Halmstad Bor Pre, ) b /?(7

Yitrande angdende forslag, plansamrad, tll detaliplan for: Studentbostider inom Kv
Kompassen, Martin Luther, Halmstad.

Vi motsitter oss foreslagen plandindring.

Vi foresiar en plandndring till parkmark pd hela den gronyta som idag och sedan lang tid
tillbaka nyttjats och upplevts som parkmark.

Vi féreslar att efter en planindring Gll parkmark enligt ovan, denna parkmark ytterligare
[foridlas till gagn for de boende | omridet.

Vi forestir att kraftfulla dtgirder vidias for ait minska trafikstérningarna och trafik-
belastningen pd Repslagaregatan sami aft miljon forbéittras pa gatan sd att den blir en
verklig mindre lokalgata.

Vi anser att Halmstads kommun i forsta hand skall ta hinsyn 6l énskemdlen frin de
boende inom omradet av vilka méinga haft sitt hem héir under ling tid, istillet for att ta
mera hinsyn till andra intressen som bor g att losa pé annan plats pd ett lika tillfreds-
stiillande sitt. Studentboende sker for respektive hyresgist under begrinsad tid jaimfirt med
virt permanenta boende som innebdr att vi har vart liv och vart hem inom omrddet.

Vi finner allmdint sett det higst anmdrkningsviirt och oacceptabelt att Byggnadsnimnden i
ernt homogen bebyggelse av trevianingshus, star bakom ett planforslag som foreslir en ny
bostadsbebyggelse [ fyra viningar. Fyraviningsbebyggelse uppfattas dven med fioreslagen
bestimmelse om byggnadshiid och nockhdjd, som betydligt mera kompakt och
patrangande in treviningshebyggelse med forhijd sockel.

Motiv, bakgrund och foratsitiningar:

Planforslaget innebdr en pétagligt negativ férandring av miljon for de boende 1 omradet. Aven
den formella forandringen av nuvarande garageandamal med hogsta tillatna byggnadshéid pé
3,0 meter till foreliggande planforstag med tillaten fyravaningsbebyggelse dr naturligtvis en
avsevird forsamring for omradet. Halmstads kommuns tekniska ndmnd har 1 sitt yttrande i
programsamradsskedet insett vilken betydelse befintlig gronyta har for de boende 1 omradet
Tekniska ndmnden anfor bl a "Det {oreslagna planomradet bestdr idag av en gronyta som
uppskattas av de nirboende. Bl a finns virdefull vegetation. Antalet gronomriden t denna
stadsdel av Halmstad dr begriansade. Skall omradet bebyggas. .7, Vi delar helt tekniska
nimndes syn 1 detta fall och uppfattar dven att tekniska namnden liksom vi, ifragasitter
byggande pi platsen 6verhuvudtaget. Aven byggnadsnamnden, byggnadskontoret, konstaterar
i sina kommentarer 1 programsamradsredogorelsen att det ar det ont om parkmark i nar-
omradet | andra drenden har vi uppfattat byggnadsnamnden som mycket restriktiv med att ta
i ansprik gronomraden for bebyggelse. I detta fall menar vi att det far anses ha ringa betydelse
att bebyggelseomradet idag har garageindamal som formellt anvindningssatt. Reellt har
omradet for de boende 1 manga ar upplevis som en aktiv gronyta — parkmark-. Marken 4r en
mera vilsk&tt gronyta an manga andra omraden som dven enligt gallande planer formellt sett
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ar parkmark. Byggnadskontorets kommentar i samridsredogorelsen att "Eftersom det ar ont
om parkmark i naromridet foreslas forutom studentbostider tva mindre parker inom
planomrddet”, medfor ju inget verkligt tillskott av parkmark — grényta — utan bara en icke
verklighetsanknuten formell forindring. Den formella forandringen gallande parkmark skulle
mojligen kunna utgéra en ersittning for den dven'formella och icke verkliga forandringen av
parkmarken inom Hammars gata till "Lokalgata”. '
Hinsyn bor dessutom tas till att ett generationsskifte sker och kommer att ske i omradet, dir
flera barnfamiljer 4n i dag kommer att ha ett stort behov av nuvarande gronyta - parkomréade -
med mojlighet till ek och utevistelse. Detta inte minst om omridet foradlas enligt vart

forslag. Denna mojlighet skulle spolieras om planforslaget genomfors.

\'\‘-.‘

Vad avser parkeringssituationen i omradet kan ingen ytterligare belastning tillitas. Den
parkeringsnorm som anvints och den parkeringsberéikning som redovisas i planbeskrivningen
kan starkt ifrdgasittas av oss som bor i omridet, med erfarenhet av de parkeringsproblem som
o finns idag. Som stéd for detta hanvisas dven till tekniska nimndens yttrande i1 programskedet.
' Oavsett om parkeringsavlosen sker i enlighet med planforslagets genomforandebeskrivning s&
kommer den verkliga parkeringsbelastningen att bli inom planomradet och dess omedelbara
nérhet.

Vi konstaterar dven att om foreslaget fyravaningshus uppfors forsimras sol och
ljusforhdllandena visentligt for vistra sidan, balkongsidan, pa fastigheten Kompassen 6.

Med hinsyn till befintliga forhallanden avseende viar etablerade gronyta, parkyta, ar
planforslaget dven tveksamt i forhallande till plan- och bygglagens kapitel 2 § 1 och § 4
I:a stycket punkt 5 samt andra stycket.
§ 1 "Mark- och vattenomréden skall anviindas for det eller de andamal for vilka omridena ar
mest lampade med hénsyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov”.
§ 4 "Inom omraden med sammanhallen bebyggelse skall bebygggelsemiljdn utformas med
hansyn till behovet av

5. parker och andra grénomréaden,

Inom eller i ndra anslutning till omriden med sammanhillen bebyggelse skall det finnas
lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse”

For HSB Brf Kapsagen med 54 Igh For HSB Brf Klockan med 30 Igh
/LJ Lg@l@éﬂw / g W"/ =

‘Arne Davidsson ing/~ Britt Persson

Ordforande Ordforande

Box 405 Box 405

301 09 Halmstad 301 09 Halmstad

For Mandamus Fastigheter AB, fastighet Krigaren3  For Riksbyggen Brf Halmstadshus 5
) {
Ronny Svensson

%n Andersson
Ordférande

Norra viagen 22 Box 64
302 31 Halmstad 301 03 Halmstad
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 976 MLU

Detaljplan for .

STUDENTBOSTADER I KV KOMPASSEN (del av Halmstad 6:1)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 17 januari 2001

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planférslaget hor foljande handlingar;

e Denna planbeskrivning
Plankarta med bestimmelser och illustration
Programsamridsredogdrelse
Samridsredogorelse
Genomfbrandebeskrivning

Tillgéngligt p4 byggnadskontoret finns ocksa:
¢ Program '

¢ . Fastighetsigarforteckning

o  Grundkarta

Detal]planen bestﬁr av plankarta med bestammelser och illustration, Till planen
fogas planbeskrivning och genomférandebeskrivning. Efter samrad tillkommer en
sammanstilining med stallnmgstagande 6ver inkomna synpunkter (samrédsredo-
gorelsen). . .

PIanbeslu'ivning och illustrationer skall underldtta forstdelsen av planforslagets
innebdrd samt redovisa planens forutsittningar och syften. De har ingen-egen
rittsverkan utan avsikten #r att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen.
Fér gcnomfbrandcbesknvnmgen galler pé motsvarande sitt att den inte har nigon
egen rittsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syfiar till att méjliggéra nya studentbostader mom fastlgheten Halmstad
6 1, i anslutning till kv Kompassen. o

Planomrédet 4r beliiget vid Enslévsvigen och marken som foreslas for studentbo-

stider #r enligt gillande detaljplan avsett for garageindamal, Parkeringen 4r inte
utford. Istillet utgbrs marken av en gréisyta i anslutning till kv Kompassen, samt
en kiosk som vinder sig ut mot Repslagaregatan Antalet studentligenheter be-
riiknas till ca 45 st.

I planomridet ingir dven del av Repslagaregatan, Hammars gata och yiterligare en
gronyta norr om Hammars gata (invid kv Krigaren). Planbestimmelsen for Ham-
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mars gata foreslds i och med denwa detaljplan dndras frdn park till lokalgata, och
planbestammelsen for gronytan i anslutning till Hammars pata foreslds dndras
frén specialomrade, som i detta fall innebér lekplats och under mark garageiinda-
mal, till park. Kommunen 4ger all mark inom planomridet.

MILJOKONSEKVENSER
Ett genomforande av planen anses inte medfora betydande paverkan pa miljon,
hiilsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser varfor siirskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittas.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomridet ligger i Halmstads innerstad strax Oster om centrum och utgdrs av
del av fastigheten Halmstad 6:1. I notr griinsar planomoridet till kv Krigaren, i
soder till Enslovsvigen, i vister till en boendeparkering i kv Kapsagen och i oster
til flerbostadshus inom kv Kompassen. Sammanlagt omfattar planomridet
ca 0,60 ba.

Markigoforhallanden
Kommunen #ger all mark inom planomradet.

Kt iockors

Bild |: Detaliplan nr 402 och nr 426,
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PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Enligt Oversiktsplan for Halmstads kommun, OP 90, antagen av kommunfull-
méktige oktober 1990 ingir kvarteret i omrade for titortsbebyggelse.

Giillande detaljplaner (se bild 1)

Fér Repslagaregatan och gronomradet kring kiosken {invid kv Kompassen) giiller
detaljplan nr 402 som faststilldes 1964-07-17, med anvindningssitt gafa resp

garagedndamal.

For Hammars gata och intilliggande gronomréade (invid kv Krigaren) giller detalj-
plan nr 426 som faststilldes 1966-01-12, med anvindningssétt park for Hammars
gata, och lekplats och under markens plan garagedndamal for gr_('inomr_édet. .

Kominunala_besl'ﬁt_i'ﬁ_vrigt E o B =
' Kommunstyrelsen har 1999-11-18, §413, beslutat att uppdra 4t byggnadsnamn-
. -..den. genom planiindring -préva om studentbostiider kan uppforas inom del av

oo kvKompassen. o oLl

. Byggnadsnimnden har 1999-12-08, §423, uppdragit 4t byggnadskontoret att

. prova studentbostader genom planlaggning.

Bild 2: Karta Sver planomridet (ingen matbar skala).

4
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FORUTSATTNINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation

Gronomradet kring kiosken utgbrs av en flack griisyta 1 anslutning till
kv Kompassen. I delen niirmast Hammars gata vixer tvd stomre trid, en vacker
kastanj och en bjork. I fastighetsgriinsen mot kv Kompassen 6 vixer en stbrre
syrénhick.

Grénomradet invid kv Krigaren utgdrs av en grismatta som sluttar négot ner mot
Hammars gata. Utmed gatan viixer en rad med lindar och pa sjélva gronytan finns
flera kastanjer och bjérkar.

Bild 3: Flack grdsyta med kiosk vid Repslagaregatan, Kastanjen béh syrénhiicken syns lingst bort i bilden.

Geotekniska forhillanden

Markradon

Enligt geologiska kartan utgiven av Sveriges geologiska UndersGkning (SGU)
utgdrs marken av flygsandsfilt frin kvartirtiden. Inga geotekniska undersdkningar
ar gjorda inom planomridet. I kvarteret Krigaren strax norr om planomradet har
dock undersdkningar gjorts i samband med att kvarteret bebyggdes pd 1960-talet.
Grundliggningsforhallandena klassas som ogynnsamma och heterogena (bl a be-
stdende av fyllning, matjord, byggnadsrester, 18st lagrad sandig grovmo, kértlar av
sandblandad dy, grovmo, mjilig finmo, grovmo, fast gjyttjelera och torvskorpsle-
).

Planomridet utgdrs av mark med normalldg markradioaktivitet.

Kulturmiljder och fornlimningar

Inga fornlamningar finns dokumenterade inom planomradet.

Befintlig bebyggelse och markanviindning

Kommersiell, offentlig och social service

Planomradet ligger ca 1 km Oster om Halmstads centrum (Stora Torg) med butiker
och &vrig centrumservice. Vidare dr det 500-1000 m till service inom Nyhems
centrum. Avstindet till hégskolan 4r ca 1 km.
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Befintlig bebyggelse/Stadsbild

Planomradet omges av bostadsbebyggelse mestadels byggt pd 1940-talet. Inom
planomradet ligger en kiosk som 4gs och hyrs ut av Halmstads kommun. Kiosken
vinder sig ut mot Repslagaregatan, dir en parkeringsficka finns for 4-5 bilar (se
bild 3 och 4).

Det omkringliggande bostadsomridet dr relativt enhetligt med tidstypiskt enkel
bostadsbebyggelse, flerbostadshus i tre viningar. De flesta hus 4r byggda med
killarvining och hdg sockel. Flera killarviningar i omridet inrymmer mindre
foretag/butiker. Bostadsviningarnas rumshdjd ér genomgiende hog, kring 2.60
och 2,70 m. Flerbostadshusen #r uppforda i puts eller tegel. Minga bostadshus i
omradet har tilliggsisolerats och i samband med det har fasaden &ndrats bl a finns
exempel p platklidda fasader. Som takmaterial har anviints av takpannor.

Bild 4: Kioskeri vid Repslagaregatan : Bild 5: Hammars gata, frin Repslagaregatan

Skyddsrum

Gator och trafik

Planomridet ligger utanfor skyddsrumsomrade.

I planomradet ingér del av Repslagaregatan och del av Hammars gata. Séder om
planomridet ligger Enslovsvigen.

Repslagaregatan #r en dubbelriktad gata med enkelsidig parkering. Gatan trafike-
ras av ca 3 300 fordon/arsmedeldygn. Repslagaregatan 4r en viktig link i staden,
vars roll i framtiden #r oviss di den kan paverkas av flera faktorer, bl a utform-
ningen av korsningen Jirnvigen/ Fredsgatan. Om man ser till dagsldget si ir Rep-
slagaregatan en lokalgata med relativt mycket trafik. Gatan fungerar som en smit-
viig till centrum for bussar mm som #r f6r higa for att komma under jimvigen vid
Viktoriagatan, samtidigt som den 4r en viktig link for cyklister och fotglingare
mellan centrum och ster.

Hammars gata &r en smal dubbelriktad gata som enligt nu gillande detaljplan &r
parkmark. Enslévsvigen soder om planomridet trafikeras av ca 10000 for-
don/Arsmedeldygn.

Inom kv Kapsigen, vister om planomridet, finns en storre parkeringsplats for de
boende. I kv Krigaren norr om planomridet finns bide parkeringsgarage och
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markparkering.

En parkeringsutredning har gjorts for att bedoma parkeringssituationen bland
fastigheterna kring planomrédet. Omrédet for vilket parkeringssituationen berik-
nats avgrinsas av Enslévsvigen, Laholmsvagen, Snéstorpsviigen och Sperlings-
gatan (se bild 6). Detta omréde anses frin parkeringssynpunkt vara berort av det
okade parkeringsbehov som ny bebyggelse inom Kompassen medfor. Det totala
antalet befintliga parkeringsplatser har inom detta omride riknats till 301 st. Bide
markparkeringsplatser och parkeringsplatser i parkeringsgarage inom bostadsfas-
tigheter och pa gatumark har riknats in.

Totalt parkeringsbehov inom omrédet berdknas vara 222 st reserverade plaiser
alternativt 141 st samnyttjade platser. Parkeringssituationen anses som relativi
god da ett Sverskott pd ca 80 st reserverade parkeringsplatser finns.

Parkeringsbehovet har beriknals genom att brﬁﬁcytan for alla’ byggnader inom

omréadet har tagits fram, indelats efter befintlig verksamhot (bostad, restaurang,
- och handel}, lagts ihop och beriiknats enligt parkeringsnormen {6r Halmstads in-
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Bild 6: Omrade for vitket parkeringssituationen berdknats.
Teknisk forsorjming

Vatten och aviopp
Vatten- och avioppsledningar finns 1 Repslagaregatan och 1 Hammars gata.
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Fjarrvirmeledning finns i Hammars gata. Elledningar finns i Repslagaregatan och
Hammars gata.

FORANDRINGAR

Nytt studentbostadshus

Kiosk

Tradplantering

Parkering

Nya studentbostider foreslas byggas i anslutning till kv Kompassen. Behovet av
studentbostiider ar stort i Halmstad och med endast 1 km till bide hégskolan och
till centrum #r platsen séirskilt attraktiv for denna typ av boende.

Omgivande bebyggelse ir enhetlig till volym och placering. Darfor foreslas att ett
nytt bostadshus med studentligenheter utformas s att det ansluter till befintlig
bebyggelse, men med en arkitektur som markerar 2000-tal. Fasader féreslas utgd-
ras av puts och som takmaterial freslas takpannor. Fénster skall placeras i fasad-
liv.

Ligenheter for studenter foreslds i en byggnad som placeras med langsidan mot
Repslagaregatan. Husbredden foreslds vara 12 m for att ansluta till den befintliga
bebyggelsen med relativt smala husbredder.

Byggnaden foreslas vara 4 viningar, med hogsta tilldtma nockhsjd och byggnads-
héjd 14 mresp 11 m. Tilliten takvinkel féreslas vara 24 grader. Med dessa mitt

 ges studentbostadshuset samma volym (héjd, bredd och takvinkel) som omgivan-

de befintlig bebyggelse. Vindsinredning och takkupor tillats inte. Ligenhetsforrad
kan placeras pd vinden om tillgiingligheten kan klaras.

Mindre girdsbyggmader, t ex cykelskjul, fir uppforas pd gérdcn mot kv Kom-
passen dér byggnadsnanmden provar Iimpligt.

Byggnaden foreslés placeras pa tomten si att avstindet till det nérmaste grannhu-
set i kv Kompassen ir 20,5 m, vilket ska jimforas med avstindet mellan befintliga
hus i kv Kompassen som #r 21 m. Denna placering innebir att byggnaden ligger

3 m in frin Repslagaregatan och st6rre mojlighet ges déiirmed till minskad insyn i
studentligenheterna.

Totalt berdknas ca 45 studentligenheter, pa vardera ca 30 m” samt gemensamhets-
rum och tvittstugor, kunna inrymmas i det nya studentbostadshuset.

Den befintliga kioskbyggnaden foreslds tas bort och kioskverksamheten istillet
inrymmas 1 studentbostadshusets bottenvéning, delen nérmast Hammars gata.

Hogst 50 m”.

Tridplantering foreslis lings viistra sidan om Repslagaregatan. Triden markerar
gatan och utgdr en avgriinsning mot parkeringsplatsen inom fastigheten mitt emot,
Kapségen 2.

Studentbostidemnas parkeringsbehov beridknas vara 12 st (beridknat med parker-
ingsnorm 0,25 bil/student). Parkering foreslds avlosas utanfor planomradet, for-




Buller

Tillgdnglighet

Park

Repslagaregatan

Hammars gata
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slagsvis inom Kv Kruset eller vid Bolmensgatan, som ligger inom 200 m
fran studentbostadsbebyggelsen.

Planomridet berdrs av vigtrafikbuller. Bullernivd vid ndrmaste fasad mot Ens-
lovsviigen ér enligt berikning Leq 63 dBA och Lmax 76 dBA. Mot Repslagare-
gatan 4 bullermividerna vid ndrmaste fasad Leq 60 dBA och Lmax 81 dBA.
(Grinsviirdena {or buller dr Leg 55 dBA och Lmax 70 dBA vid uteplatser).

Uteplatser till studentbostadshuset foreslds placeras ster om studentbostads-
byggnaden nira parkytan i norr s att byggnaden skirmar av trafikbuller 1 sidrsta
mdjliga man (se illustrationskarta).

Fasader ska dimpa buller si att nivierna inomhus blir hogst Leq 30 dBA och
Lmax 45 dBA. Utomhusvirdena bed6éms kunna accepteras i en mnerstadsmiljé.

Sévil den yttre som den inre miljon ska vara tillginglig for funktionshindrade.
Fastighetsiigaren ansvarar for att tillginglighet uppnis mellan fastighet och all-
mén gata, samt ait tillgAngligheten 13ses inom kvartersmark (med avseende pd ev
ramper mm). Det dr viktigt att alla ligenheter och ligenhetsforrdd samt de all-
ménna utrythmena sisom uteplatser, kiosk, gemensambetsrum, forrdd, tvittstugor
och sophantering dr tillgingliga for personer med funktionshinder. Eventuellt
skulle ett begriinsat antal ligenheter kunna goras sirskilt viil anpassade till funk-
tionshindrades behov.

I omradet ir det ont om park och dirfor foreslds en park vid kastanjen norr om
studentbostadshuset (vid korsningen Repslagaregatan/ Hammars gata), samt aft
det befintliga gronomrédet, med flera kastanjer och bjorkar, i anslutning till
kv Krigaren sikerstills som allméin park.

En separat ging- och cykelbana foreslés pa Repslagaregatans ostra sida, dd gatan
4r relativt hig trafikbelastning samtidigt som den dr ett vilfrekventerat strik mel-
lan centrum och oster. Lingsghende parkering foreslds lings den viistra sidan
(som idag). En mindre parkeringsficka ska finnas lings Repslagaregatans Gstra
sida for kioskens kunder

Hammars gata som 1 nuldget utgérs av parkmark Greslds dndras till gatumark.

Teknisk forsbérjning

Dagvatten

Avfall

Marken kring studentbostadshuset {6reslas 1 utgéras av gris- och grusytor o dyl s
att dagvatten kan infiltreras. Ovrigt dagvatten foreslas ledas till det kommunala

va-nitet.

Det forutsitts att soprum med killsortering anordnas inom omradet.




MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Frank Johansson Energiverken

Tommy Andersson Stadsbyggnadskontoret

Evert Winnberg Stadsbyggnadskontoret

Carl-Ake Agne Tekniska kontoret

Leif Eriksson Tekniska kontoret

Eva-Lena Torudd Tekniska kontoret

Linda Larsson Tekniska kontoret

Byggnadskontoret
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 976 MLU
Detaljplan for

STUDENTBOSTADER I KV KOMPASSEN (del av Halmstad 6:1)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 17 januari 2001

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Kbk

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planens syfte och huvuddrag

Planforfarande

Planen syftar till att mdjliggéra nya studentbostiider inom fastigheten Halmstad
6:1, i anslutning till kv Kompassen.

Marken som foreslds for studentbostider &r enligt gillande detaljplan avsett for
garageiindamil, Parkeringen &r inte utford. Istillet utgdrs marken av en griisyta i
anslutning till kv Kompassen, samt en kiosk som vinder sig ut mot Repslagare-
gatan,

I planomrédet ingér dven del av Repslagaregatan, Hammars gata och ytterligare en
gronyta norr om Hammars gata (invid kv Krigaren). Planbestimmelsen for Ham-
mars gata foreslds i och med denna detaljplan sindras frin park till lokalgata, och
planbestimmelsen for gronytan i anslutning till Hammars gata foreslas indras
frdn specialomride, som i detta fall innebir lekplats och under mark garageinda-
mal, till park.

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for
normalt planforfarande. Tillfdlle att ta del av planforslaget och eventuelit limna
synpurntkter foreligger i sdvil program- som samrids- och utstiliningsskede.

Programhandling har upprittats och finns tiliginglig pd byggnadskontoret. Pro-
gramhandlingen har varit féremal f6r samrdd och remiss, 2000-04-17 till och med

2000-05-15.

Planen bedéms inte medfora ndgon betydande paverkan pd miljon, hilsan, siker-
heten eller hushillningen med mark och vatten varfér sdrskild miljkonsekvens-
beskrivning inte har upprittats.

Tidplan for detaljplanens handEiggning

Programsamradsbeslut i BN april 2000
Samridsbeslut i BN augusti 2000
Utstéllningsbeslut i BN oktober 2000

Godkinnande av byggnadsnimnden december 2000
Antagande i kommunfullmiktige januari 2001
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Laga kraft tidigast februari 2001

Genomforande
Planens genomfGrandetid foreslis vara 5 ar.

Ansvarsfordelning
Enligt planforslaget kommer planomridet att utgra omride for studentbostédder
(B,H,) och park (PARK). Hammars gata foreslas utgdra gata (LOKALGATA).

Halmstads kommun ansvarar for park, gata, va-ledningar och gatubelysning.
Energiverken ansvarar for fjirrviirme- och elledningar.

Fastighetsiigare & ansvarig for att tillgdnglighet uppns mellan allmin gata och
respektive fastighet. Tillgingligheten mellan gata och fastighet ska losas inom

berdrda fastigheter.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun &r huvudman for den allménna platsmarken.

Avtal
Forsiljnings/exploateringsavial kommer upprittas mellan exploatdr och Halm-
stads kommun. I markéverlitelsen skall regleras plantering av trid lings Repsla-
garegatans vistra sida och iordningstsllande av parkytor, parkeringsavidsen mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planforslaget beror del av Halmstad 1:1 som Halmstads kommun dger. En ny fas-
tighet foreslds bildas for det nya studentbostadshuset.

Erforderliga parkeringsplatser ska vid nybyggnad avitsas utanfér studentbostads-
fastipheten.

MEDVERKANDE TFJANSTEMAN

Gdran Grimsmo Byggnadskontoret
Tommy Andersson Stadsbvggnadskontoret
Byggnadskontoret
%’ ’?/Z/’f J Lo . Mﬁ/\/ﬁ/ﬁ/ NJ&
Anders Sennerdal Karoline Nilsson
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STUDENTBOSTADER I KV KOMPASSEN (del av Halmstad 6:1)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 16 augusti 2000

PROGRAMSAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagen 5 kap 28 §. Tillfalle att ta
del av planforslaget foreligger i sdvil detta samridsskede som senare utstillningsskede. Programsam-
rad har enligt byggnadsnimndens beslut 2000-04-12 § 136 genomforts under tiden 17 april - 15 maj
2000. Myndigheter, forvaltningar och berorda sakiigare har beretts tillfille att yttra sig genom att full-
stindiga handlingar har Sversints till dem. Berorda sakigare har ocksd inbjudits till samradsmbte i
byggnadsnimndens sessionssal, rdhuset, den 4 maj 2000. Minnesanteckningar frin samrddsmotet
bifogas. Dirutéver har planforslaget varit tillgiingligt pd byggnadskontoret under samrédstiden. Samt-
liga yttranden har inkommit frin berbrda remissinstanser.

F6ljande har meddelat synpunkter angéende rubricerat drende:

Handikappradet Kulturnimnden
Hyresgistféreningen Miljs- och hilsoskyddsndmnden
Landsantikvarien Nissastaden

Linsstyrelsen Socialnimnden
Kommunstyrelsen Tekniska nimnden

Frin bertrda sakigare har 4 skrivelser inkommit.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Liinsstyrelsen

Linsstyrelsen anser att planforindringen #r positiv di den innebir att fler stu-
dentbostider tillskapas i ett centralt Eige. Planprogrammet kan siledes ligga till
grund for fortsatt detaljplanearbete.

Lénsstyrelsen viljer att inte fororda négot av de presenterade alternativen utan
foreslar att ytterligare en variant utarbetas med utgdngspunkt av foljande syn-
punkter:

Avstindet till det befintliga bostadshuset bor vara sa stort som méjligt, d.v.s. 21
meter som i alternativ C. I och med detta miste eventuell tridrad lings Repsla-
garegatans Ostra sida utgd. Eftersom parkeringsutredningen visar att det finns ett
dverskott av parkeringsplatser i niromridet bedoms en separat parkeringsyta pd
tomtmark inte vara nodvindig. Nigra platser kan anordnas pi Repslagaregatans
ostra sida i enlighet med alternativ A och B. Parkeringsméjligheter for cyklar
bor studeras.
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Nir det galler husets storlek anser Linsstyrelsen att det stora behovet av stu-
dentligenheter motiverar en sammanhingande byggnadskropp. Denna bér place-
ras ut mot Enslévsvigen for att ansluta till de befintliga husens ldge. 1 tomtens
norra del kan dock huset dras in nigot frin Hammars gata, si att den uppvuxna
kastanjen kan bevaras. Denna plats kan di utnyttjas for utomhusvistelse.

Det i viktigt att det nya huset fir en utformning som samspelar med miljon runt
omkring. Kvarteret Kompassen har i bevarandeplanen for Halmstad betecknats
som "virdefullt inslag i stadsbilden.” Byggnaderna som har renoverats timligen
varsamt ingdr i en storre helhet av relativt vilbevarade famellhus frin 1940- och
1950-talen. En ny byggnad bor alltsd anpassas till befintlig bebyggelse i avseen-
de pa utformning av fasader, fonstersittning, taklutning m.m.

Kommentar:
Synpunkterna beaktas

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmiterimyndigheten | Halmstads kommun har ingen erimran.

SKRIVELSER HAR INKOMMIT FRAN 6 ST SAKAGARE
HSB Bostadsriittsféreningarna Kapsagen och Klockan

Om man onskar indra gillande planbestdmmelse undrar vi om inte det skulle
vara limpligast att andra till grénomréde, som var den ursprungliga planbe-
stimmelsen fore revidering.

Idag r tomten en ovirderlig gronyta for de kringboende. Tomten 4r inramad av
kraftigt trafikerade vigar. Repslagaregatan som 4r en kraftigt utnyttjad lokalgata
med reguljir busstrafik, turisttrafikbussar, varubilar, arbetsfordon plus fordon
som ir for hdga for att kor under underfarten vid Viktoriagatan/jarnviigen. Gatan
anses av gemene man vara en bra “smitvig”.

Vi anser att akwell yta ska tas tillvara som grinyta och att en idag fungerande
Junga €j ska spolieras. Vi ser det som ett sjdlvskrivet dnskemdl och krav att
Halmstads kommun ej negligerar bostadsmiljon. Det dr inte si litt att skapa ett
nytt grénonrade i efterhand.

Med hinsyn till den tunga trafiksituationen kan det ej accepteras att tilldta par-
kering pi bida sidorna av Repslagaregatan. Gatuparkeringen fungerar tillfred-
stillande idag och det finns ingen anledning till utSkning av denna. Skulle fore-
slagen nybyggnation trots allt komma till stind miste byggnadslov beliggas med
krav om att 1osa parkering pa tomten. Skulle ny plan faststillas for bebyggelse
kidvs att takfotshojd och taklutning e skall okas i forhéllande till kvarterets
tidigare bebyggelse.

Kommenitar:

Ursprunglig planbestammelse utgjordes av bostadsindamil, och marken var inte
tinkt att utgdra park. Bftersom det dr ont om park i niromradet foreslds forutom
studentbostadshuset tva mindre parker inom planomréadet.

Parkering foreslis genom avlidsen imom gdngavstind. Dessutom foreslds uttk-
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ning av gatuparkeringen.
Riksbyggen, Krigaren 5

De parkeringsproblem som finns utmed Hammars gata méste f4 en 16sning och
d3 kan man inte utgd frin den parkeringsutredning som gjorts i anslutning till
detaljplaneéndringen. Reserverade parkeringsplatser finns det gott om. Proble-
met ir att det finns sa fa allmiinna parkeringsplatser framforallt sen man infort p-
avgift pa den allminna parkeringen Kruset. Det har medfort att fa bilar parkerar
pa denna parkering och istzllet forssker man hitta lediga parkeringar p4 gatorna i
omridet. Parkeringsproblemet pd Hammars gata dr som vérst fredagar till sonda-
gar med bilar parkerade p trottoaren samt pi grénomriden. Detta parkerings-
elinde anar vi kommer att oka i samband med byggande av studentbostider. Vi
ir en bostadsrittsforening med manga éldre bostadsrittsinnehavare som har ro-
relsehandikapp och anvinder sig av rollatorer for att ta sig fram. Idag tvingas
man upp pi antingen grismattan eller i virsta fall ut pd gatan for att ta sig fram.
Skulle foreslagen byggnation trots allt komma till stind miste byggnadslov be-
liggas med krav om att 16sa parkering pa tomten.

Om man genomfor byggandet av studentbostiderna kommer hundrastplatsen att
forsvinna. Frigan #r var hundarna nu ska rastas? Vi i styrelsen r ridda for att
man i nnu hogre grad kommer att rasta sina hundar pa den kommunala gris-
mattan i kv Krigaren. Redan idag har vi stora problem med hundégare som inte
plockar upp efter sina hundar.

Vi anser slutligen att aktuellt omrde 4r och ska forbli ett gronomréde som ska-
par luft och gronska och inte instingdhet som kan bli fallet med tinkt byggna-
tion. Det #r var forhoppning att Halmstads kommun krafifulit 6verviger fram-
kastat forslag for att boendekvaliteten ska forbli si god som mojligt. Det ir inte
s ldtt att i efterhand skapa nya gronomriden.

Kommentar:
Vid besiktning pé platsen vid olika tidpunkter och veckodagar har det alltid fun-

nits lediga parkeringsplatser i omrédet och parkeringen inom kv Kruset har varit
nfistan outnyttjad. Kviillar och helger #r det gratis att parkera pa parkeringsplat-
sen inom kv Kruset, vilket borde underlitta parkeringssituationen.

Planforslaget inbegriper tvd mindre parkomriden inom planomréadet.

Britta Johansson, boende pid Hammarsgata, kv Kapsdgen

Jag 4r helt emot nigon form av byggnader, alira minst studentbostider pi
Kompassen. Det blir bara gap och skrik och eliinde forstor det fina med en grés-
matta. Hoppas det blir en liten park for alla som bort runt omkring med lite trid
buskar och binkar att sitta pd, och handikappvénligt.

Kommentar:
Se tidigare kommentarer.

May Svensson, boende pi Enslévsviigen 6B, kv Kaninen

Jag har hort att ni ska bygga studenthus i hérnet Enslovsvigen/Repslagaregatan.
D4 jag har bott pa Enslovsvigen 6B i 48 dr tycker jag inte att det ska byggas hus
dér. Ska vi inte ha nigot gront att titta pd? Be har ju byggt jimte Nyhem och de
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haller sdnt vésen hela nitterna. De kan bo 1 polishuset som ju passar bra till ung-
domar. Hoppas det inte blir av.

Kommeniar:
Se tidigare kommentarer.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl.

Handikappradet

Kommunstyrelsen

Kulturnimnden

Handikappradet skriver att detaljplanen ska kompletteras med ett tillganglighets-
avsnitt som understryker vikten av att siviil den yitre som den inre miljon gors
tillginglig for funktionshindrade. Samtliga funktioner som t ex uteplatser, kiosk,
gemensamhetsrum, tvittstugor och sophantering méste anpassas till funktions-
hindrades behov. Nir det giller hissar forordar Ridet att en nigot stérre model-
ler 4n minimikravet instalieras. Det blir annars problem for personer med eldriv-
na utomhusrullstolar. Radet anser vidare ait et begrinsat antal ligenheter ska
goras siirskilt val anpassade till funktionshindrades behov.

Kommentar:
Synpunkterna beaktas.

Ett forslag med lang huskropp forordas, men i beaktande av befintligt kastanje-
triid, som bor bevaras. Ny kiosk foreslds uppforas i norra delen av tomten, dir en
fristaende placering eller inbyggd i bostadsbuset f&r provas.

Moiligheten att bygga i 4 viningar bér provas, i stillet for foreslagna 3 1/2-
viningshus. Byggnadshéjden blir i stort lika mot dagens 3 viningar med sockel.

Parkering foresias ske pa gata och med avlosen pd andra parkeringsytor. Behovet
av en separat ging- och cykelvilg pA Repslagaregatan bor samtidigt beaktas.

Kommentar:
D4 gatan dr smal ryms ej en separat ge-viig inom Repslagaregatans bredd. 1 6v-
rigt har Kommunstyrelsens synpunkter beaktats.

Hogskolan i Halmstad dr i stort behov av studentbostider och alla tillskott ar
vilkomna. Den foreslagna placeringen av ett studentbostadshus pa del av fastig-
heten Halmstad 6:1 ir Eimplig med tanke pé det ringa avstindet till Hogskolan.

Att anstuta ytterligare en fastighet till raden av linga byggnader lings Enslovs-
viigen torde l4ta sig val gbras. Gronomgédet dr idag ej utnyttjat som omrade for
uteaktiviteter utan upplevs bara som en tom griisyta.

Av symmietriskil foresidr kulturnimnden att alternativ B viljs. Dels medges flest
antal bostéder, dels ansluter byggnadens utformming vil till befintlig bebyggelse
och slutligen #r omradet for ovrigt relative tridfattigt varfor tridplantering pé
dmse sidor av Repslagargatan blir eit trevligt till miljon. Kiosken kan med fordel
placeras i fastigheten.




Landsantikvarien
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Kulturnimnden viiljer alternativet B som forslag till nya studentbostader i kvar-
teret Kompassen.

Kulturnimnden har for dvrigt inget att erinra om foreslagen detaljplaneéndring.

Kommentar:
Planforslaget har utarbetats efter alternativ B, men med ett bevarande av kas-

tanjen i norr.

Landsantikvarien anser alternativ B var bist d4 det ansluter till befintligt stads-
planeménster och den bebyggelse som finns i omgivningen. Landsantikvarien
anser att den nya bebyggelsen bor utformas i en arkitektur som tydligt markerar
2000-tal.

Kommentar:
Synpunkterna beaktas.

Miljo- och hiilsoskyddsnimnden

Miljs- och hilsoskyddsnimnden forordar alternativ C. Miljo- och hélsoskydds-
nidmnden anser att planhandlingarna bér kompletteras med eventuell forekomst
av markradon och om férutsittningar finns for att omhiinderta dagvattnet lokalt.

Kommentar:

Delvis av stadsbildsskil och delvis for att kunna skapa en ostérd parkyta har
planforslaget utarbetas med alternativ B som utgngspunkt. Planbeskrivningen
har kompletterats med uppgift om radon, forutsittningarna om lokalt omhéinder-
tagande av dagvatten kommer att utredas nérmare.

Socialniimnden
Behovet av studentligenheter 4r oomtvistat, men det finns anledning att beakta
stormingarna av trafikbuller, vilka dr storst frin Enslovsvigen. En avskiljning
frin denna genomfartsled genom en parkering och tridplantering &r dirfor &nsk-
vird. Det ir ocksd viktigt att behovet av social gemenskap vigs in i den fysiska
planeringen. En trivsam uteplats med s3 mycket gronska som mdjligt dr ocksd
onskviirt i ett bostadsomride som #r ganska sterilt i detta avseende.
Kommentar:
Se kommentarer ovan.

Tekniska niimnden

I planforslaget redovisas teoretiskt att antalet parkeringsplatser i omradet &r till-
riickligt mnga. Med hiinsyn till verkligheten och de stindiga klagomil frén de
boendet i omridet om parkeringar och felparkeringar tycks antalet p-platser vara
en bristvara. Planomridet ligger p& gingavstind in till centrumkiirnan men utan
parkeringsavgift, varfor en hel del verksamma dir nyttjar detta omrdde som sin
dagliga p-plats. Vidare anviinds Repslagaregatan dven av bl.a. "ldngfirdsbussar”
i linjetrafik som skall till centralstationen och/eller till Halmstads teater, ddr
dessa bussar har hillplats. Att de viljer denna viigen beror pd att fria hdjden i
Viktoriagatans underfart endast uppgar till ca 3.50 meter. Med anledning av den
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ovan redovisade bristen pa parkeringsplatser i omridet forordar Tekniska konto-
ret alternativ D som utbyggnadsalternativ.

Vidare foreslir Tekniska kontoret att planomrédet utokas att omfaita befintlig
parkmark norr om kv. Kompassen, som idag nyttjas bl.a. som gata.

Det foreslagna planomridet bestr idag av en gronyta som uppskattas av de nér-
boende. Bl.a. finns viirdefull vegetation. Antalet gronornriden i denna stadsdel
av Halmstad ir begrinsade. Skall omrédet bebyggas forordas altermativ D, di
den befintliga kastanjen i defta alternativ har en mojlighet att kunpa bibehéllas.

Kommenitar:
Nigon parkeringsyta inom tomten bedoms inte behtvas da avidsen kan ske inom

gingavstind. I §vrigt beaktas synpunkterna.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Barn- och angdomsnimnden
Energiverken
Hallandstrafiken

Halmstads Niringslivs AB
Hemviardsniimuoden
Hyresgistféreningen
Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Nissastaden
Polismyndigheten
Renhallningsbolaget
Riddningsnimmden
Servicenimnden

Telia AB
Utbildningsndmnden

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

o Planforslaget har av delvis av stadsbildsskil och delvis for att kunna skapa
en ostord parkyta utarbetas med alternativ B som utgéngspunkt

s T'vi mindre parkytor foreslds inom planomridet.

s  Planbeskrivningen har kompletterats med uppgift om markradon.

nadskonforet

Anders Sennerdal Karoline Nilsson
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Plan 976 MLU

Detaljplan for

STUDENTBOSTADER I KV KOMPASSEN (DEL AV HALMSTAD 6:1)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 17 januari 2001

ARENDESAMMANFATTNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Allmént

Studentbo-
stider

Ny gatu- och
parkmark

Planen syftar till att mojliggéra nya studentbostider inom fastigheten Halmstad 6:1, i
anslutning till kv Kompassen.

Planomradet ir beldget vid Enslovsviigen/Repslagaregatan och marken som foreslas for
studentbostiider @r enligt gillande detaljplan avsett for garagesindamil. Parkeringen &r
inte utford. Istillet utgbrs marken av en grisyta i anslutning till kv Kompassen, samt en
kiosk som vinder sig ut mot Repslagaregatan. Antalet studentlégenheter beriiknas till
ca 45 st. Parkering fér studenterna, 12 platser, foreslds avlosas utanfor planomridet i kv
Kruset eller vid Bolmensgatan inom 200 meter frén studentbostiderna.

I planomridet ingér dven del av Repslagaregatan, Hammars gata och ytterligare en
grényta norr om Hammars gata (invid kv Krigaren). Planbestimmelsen for Hammars
gata foreslds i och med denna detaljplan &ndras frin park till lokalgata, och planbe-
stimmelsen for gronytan i anshutning till Hammars gata foreslas éndras frin specialom-
ride, som i detta fall innebér lekplats och under mark garageiindamdl, till park. Kom-
munen dger all mark inom planomradet. '

PLANENS HANDLAGGNING

Allmiint

Programskede

Arendet har handlagts med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap
28 §. For remissinstanser, sakéigare m {1 har tillfille att ta del av planforslaget funnits i
programskedet, samridsskedet och i utstiillningsskedet. Inkomna synpunkter frén dessa
skeden samt forslag till forindringar till 6ljd av synpunkterna har sammanstillts i pro-
gramsamradsredogorelsen, samridsredogirelsen och utlitandet, daterade 2000-04-12,
2000-08-16 och 2000-10-11.

Inledningsvis, i programskedet, inkom synpunkter frin fyra sakigare. Synpunkterna
frén sakdgama bestod i att man inte ville ha nigon form av byggnad inom planomradet
utan att det vore mycket béttre for hela omridet om den befintliga grisytan kunde ut-
vecklas till en trevlig park. Remissinstanserna ansig att planfdréindringen 4r positiv da
den innebar att fler studentbostiider tillskapas i ett centralt lige. Synpunkter inkom ock-
s& om att ett utbyggnadsalternativ med en 1ang huskropp var att foredra, men att det
dven var viktigt for omrédet att den vackra kastanjen i omradets norra del bevarades.
Béde sakiigare och nigra remissinstanser pipekar att det #r svart med parkering i omra-
det och att minga tunga fordon anviinder Repslagaregatan som “smitviig”. Planforslaget




Samridsskede

Utstillnings-
skede

Utredningar
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utveckiades efter programsamridet med alternativ B (lang huskropp) som utgangspunkt
men dir kastanjen kunde bevaras. Planomradet utdkades ocksé till att omfatta Hammars

gata och parken invid kv Krigaren 5.

I samradsskedet inkom 20 skrivelser friin berdrda sakéigare med protester mot planfor-
slaget 1 sin helhet. Man framforde att omréidet behtvs som gronyta, att parkeringssitua-
tionen inte il ytterligare belastning och att sol- och ljusforhillandena visentligt for-
samras for Kompassen 6. Synpunkter frén remissinstanserna innebar att planforslaget
justerades s& att en separat ging- och cykelvig kunde mojliggoras lings Repslagarega-
tans Ostra sida. Ocksh parkgrinserna inom kv Krigaren justerades for att sikerstilla
méjligheten till transporter till fastigheten.

I utstillningsskedet inkom synpunkter frén flera sakiigare med synpunkter mot planfor-
slaget mot sin helhet. Synpunkter som ej kunde tillgodoses inkom ocks frin miljé- och
hilsa som Onskade bitire bullerskydd for uteplatser, och frén tekniska niimnden om att

det borde finnas parkeringsplatser inom studentbestadstomten.

I samband med planen har bullerberiikningar gjorts av stadsbyggnadskontoret med av-
seende pi Enslévsviigen och Repslagategatan.

Inkomna synpunkter som ej blivit tiligodosedda

HSB Bostadsrittsforening Kapsigen, Ame Davidsson ordf.

HSE Bostadsritisfrening Klockan, Ing-Britt Persson ordf.

Mandamus Fastigheter Krigaren 3, Bjom Andersson ordf.

Riksbygpen Bostadsriittsforeningen Halmstadshus Krigaren 5, Ronny Svensson ordf.

Boende 1 Kv Kompassen 6;
Tobias Gustafsson och Carolina Svensson, Enslévsvigen 13 A, Jonas Hoglund och

Yvonne Bengtsson, Enslovsvigen 13 D, Helene Agardh, Enslévsvigen 13 A, Karin
Sodergren, Enslovsvigen 13 C, Terése Magnusson, Enslovsviigen 13 C, Anna Dahl-
gren, Enslévsvigen 13 D, Karina Pettersson, Enslovsviigen 13 C, Eva Svensson, Ens-
15vsviigen 13 B, Frida Karlsson, Enslévsvigen 13 B, Lars Lennart Johansson, Enslévs-
viigen 13 D, P Eriksson, Enslévsviigen 13, Stefan Stderberg och Jenny Johansson,
Enslovsvigen 13 B, Jimmy Strandberg och Amna-Lena Paulsson, Enslévsvigen 13 A,
Niklas Abrahamsson och Maria Andersson, Enslovsviigen 13 A.

Ovriga;
Britta Johansson, Hammars gata 10 C, Fastighet Kapsigen.
May Svensson, Enslvsvigen 6 B

Remissinstanser.
Miljs- och hilsoskyddsnimnden
Tekniska ndmnden

Byggnadskontoret

w/ Jif/f{,v;} i\\ &%«@ /é{/ EZW/ ol I\’U()/

Anders Semmerdal Karoline Nilsson
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Plan 976 MLU
Detaljplan for

STUDENTBOSTADER I KV KOMPASSEN (DEL AY HALMSTAD 6:1)
Martin Luther, Halmstad

Byggnadskontoret 17 januari 2001

UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handliggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens 5 kap

28 §. Tillfzlle att ta del av planforslaget har funnits i programsamridsskedet, sam-
radsskedet och 1 utstillningsskedet.

Utstéllning har enligt byggnadsnimndens beslut 2000-10-11 § 356 genomforts
under tiden 17 oktober - 15 november 2000. Myndigheter, forvaltningar och be-
rérda sakigare har beretts tillfille att ytira sig genom att planhandlingar har &ver-
sants till dem. Planférslaget har varit tillgingligt p2 byggnadskontoret under ut-
stillningstiden.

Frén remissinstanser har inkommit yttranden frin:
Milj5- och hilsoskyddsnémnden
Raddningsnidmnden

Tekniska nimnden

Fran berorda sakigare har en skrivelse inkommit.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Liansstyrelsen

Linsstyrelsen har ingen erinran.

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmiiterimyndigheten har ingen erinran.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

HSB Bostadsriittsférening Kapsigen, Arne Davidsson ordf. HSB Bostadsriittsforening Klockan,
Ing-Britt Persson ordf. Mandamus Fastigheter Krigaren 3, Bjorn Andersson ordf. Riksbyggen
Bostadsriittsforeningen Halmstadshus Krigaren 5, Ronny Svensson ordf. '
Ovanstiende motsitter sig planforslaget.
Man skriver att parkeringssituationen fordndrats sedan den parkeringsnorm som
antagits av kommunfullmiktige 1991 togs fram. Darfér anser man att en sérskild
bedémning av parkeringssituationen bdr gbras. Att avldsa parkeringsplatserna
enligt planférslaget tror man inte kommer att fungera da man anser att avstindet ar
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for stort. Bostadsrittsforeningarna skriver att den fdreslagna bebyggelsen {6rsdm-
rar wisikt, luft samt sol och ljusférhailanden visentligt for de boende 1 Kompassen
6.

I skrivelsen anser man att planbeskrivningen ir felaktig nér det galler bestdmmel-
sen om taklutning, att taklutningen fér dvrig bebyggelse inom kv Kompassen ar
vasentlig ligre dn 24 grader. Man ifr&gasitter dven riktigheten med bestimmelsen
om hégsta byggnadshé;d.

Kommeniar:
Byggnadskontoret har inte haft nigon anledning att ifrigasitta
befintlig parkeringsnorm f6r Halmstad.

Parkeringsbehovet foreslas avidsas inom gingavstind utanfor
den tinkta studentbostadstomten.

Ljusforhallandena paverkar frimst fastigheten Kompassen 6 vid
en ny byggnation enligt planforslaget, vilket tydligt redovisas 1
programmet. Nar det giller Jjusforhallandena s& innebér det for
Kompassen 6 samma forhdllanden som for vriga bostadshus
inom kv Kompassen di det nya studentbostadshuset foreslas
placeras pa samma avsténd till bostadshuset inom Kompassen 6
som det inbordes avstindet mellan Svriga bostadshus inom
kv Kompassen (ca 21 m).

Byggnadshojden for befintlig bebyggelse i omradet (Kompas-
sen 4-6, Kapsdgen 2, Klyvaren 3, Klockan 5, Kaninen &, Kriga-
ren 3) varierar fran 10 till 12 m (planforslaget 11 m) och tak-
vinkeln varicrar mellan 18 och 30 grader dir genomsnittet ligg-
er pa 26 grader (planforslaget 24 grader).

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden
Milji- och hilsoskyddspimnden anser att planen bor foreskriva att dtgirder
vidtas si att nivan for trafikbuller vid uteplats inte Gverstiger Leg 55 dBA
och Liax 70 dBA

Kommentar:
Uteplats for studenterna kan anordnas pa grdssidan skyddad av

bostadshusen. Bullerskirmar ir ej ldmpliga i den Gppna stads-
bilden.Synpunkten tillgodoses ej.

Riddningsnimnden
Riddningsnamnden skriver att utrymningsproblematiken sérskilt méste
heaktas och redovisas i kommande brandskyddsdokumentation eftersom
behov av kérbar riddningsvag kan foreligga dven pé ghrdssidan av hus-
kroppen om inte vidtagna brandskyddsitgirder kan anses tiflrdckliga.
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Konunentar:
I planforslaget finns utrymme {6r riddningsvig enl ovan. Detta
regleras i bygganmilan.

Tekniska nimnden

Tekniska nimnden anser att det bor finnas parkeringsplatser inom ténkt
studentbostadstomt d& man anser att det &r f6r 1angt avstind till foreslagna
p-platser. Tekniska nimnden foreslir dven en justering av parkgrinserna i
norr s att cykelparkeringen ingar i kv Krigaren 3.

Kommentar: .
Parkgrinsema inom kv Krigaren justeras enligt ovan.

Parkering genom avldsen kvarstdr 1 planforslaget.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Energiverken Polismyndigheten
Handikappradet Renhéllningsbolaget
Hemvirdsnimnden Riddningsnimnden
Hyresgistforeningen Servicenimnden
Hallandstrafiken Socialndimnden
L.andsantilcvarien Tekniska ndmnden
Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun  Telia AB
Linsstyreisen Utbildningsndmnden
SAMMANFATTNING

Inkomna synpunkter medfor endast mindre justeringar.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Synpunkter vilka inte har tillgodosetts i utstiliningsskedet:

HSB Bostadsrittsforening Kapségen, Armne Davidsson ordf.

HSB Bostadsriittsforening Klockan, Ing-Britt Persson ordf.

Mandamus Fastigheter Krigaren 3, Bjorn Andersson ordf.

Riksbyggen Bostadsrittsforeningen Halmstadshus Krigaren 5, Ronny Svensson
ordf.

Synpunkter viltka inte har tillgodosetts tidigare i planprocessen:

Boende i Kv Kompassen 6:
Tobias Gustafsson och Carolina Svensson, Enslovsvigen 13 A, Jonas Hoglund

och Yvonne Bengtsson, Enslovsvigen 13 D, Helene Agardh, Enslovsvigen 13 A,
Karin Sédergren, Enslévsvigen 13 C, Terése Magnusson, Enslévsvigen 13 C,
Anna Dahlgren, Enslévsvigen 13 D, Karina Pettersson, Enslévsvigen 13 C, Eva
Svensson, Enslévsvigen 13 B, Frida Karlsson, Enslévsvigen 13 B, Lars Lennart
Johansson, Enslévsviigen 13 D, P Eriksson, Enslévsvigen 13, Stefan Soderberg
och Jenny Johansson, Enslévsvigen 13 B, Jimmy Strandberg och Anna-Lena
Paulsson, Enslovsvigen 13 A, Niklas Abrahamsson och Maria Andersson, Ens-
I6vsvigen 13 A.
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Ovriga:
Britta Johansson, Hammars gata 10 C, Fastighet Kapsagen.
May Svenssomn, Enslovsvigen 6 B

Efter samradsuistdliningen (nér sammanstillning av inkomna yttranden och syn-
punicer redan gjorts t en samradsredogbrelse och skickats till byggnadsnimnden
for utstallningsbeslut), inkom yiterligare kopior frén boende 1 Kompassen 6 dir
man motsaite sig planférslaget. Dessa inkom frin: Mattias Jakobsson och Camilia
Persson, Enslévsviigen 13 D, Johan Herton och Annika Johansson, Enslévsvigen
13 C samt rén Cecilia Gustafsson, Enslgvsvigen 13 C.

Remissinstanser:
Milj6- och hilsoskyddsnimnden
Telouska ndamnden

STALLNINGSTAGANDE

Flanen foreslis godkinnas och dverlimnas till kommunfullmiktige f6r antagande.

Byggnadskontoret

W o ey N

Anders Sennerdal

Karoline Nilsson
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Lansstyrelsens beslut den 21 maj 2001 angéende 6verklagande av
detaljplan for studentbostiider i kv Kompassen, del av Halmstad 6:1,
Martin Luther har inte $verklagats och har dirmed vunnit laga kraft
den 25 juni 2001.

Lena du Rietz Fi j
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Kommunfullmiktige i Halmstads kommun
Lantmiterimyndigheten -- -7-
Planmappen

Planarkivet

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Postgiro

Landsstatshuset
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 035-13 2000 035-13 2149
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