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Detaljplan for
Stavsnas 1:753 m fl

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

O Planbeskrivning

O Genomforandebeskrivning

O Detaljplanekarta med planbestammelser

Bilagor:
O Fastighetsagarforteckning (Samradshandling)

SYFTE MED PLANANDRING OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

For omradet gallde ursprungligen Bp 256 uppréttad av Olle Thunwall, faststalld 1964-09-28.
Den sammanlagda byggratten var da 120 m2 for huvudbyggnad samt en
komplementbyggnad.

Andring av planbestammelser faststalldes 1988-06-01 dar byggratten angavs till 60 m2 med
ytterligare 20 m2 Gppenarea for huvudbyggnad samt 40 m2 for komplementbyggnad.

Syfte och huvuddrag

Omradet har under senare ar fatt en 6kad andel permanent boende. Syftet med planen &r att
utoka byggratten som motsvarar dagens krav for en permanentbostad for samtliga
bostadsfastigheter.

Allmanna intressen som galler naturomrade eller strandskydd berérs inte eftersom den nya
planen inte andrar forutsattningarna utanfor bostadsfastigheternas granser fran tidigare
detaljplan.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Varmdos kust- och skargardsomrade ar av riksintresse for natur- och kulturvarden. Fastigheter
berdrda av detaljplanen &r redan ianspraktagna genom tidigare planbestammelser och bedéms
inte motverka syftet med riksintresset. Omraden utanfor bostadsfastigheterna berérs inte av
detaljplanen.

Planandringen beddms darmed vara férenlig med 3, 4 och 5 kap MB.
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PLANDATA

Lagesbestamning
Omradet ar belaget ca 1 km fran Stavsnasvéagen, ca 2 km sydost fran Stavsnas vinterhamn
samt ca 20 km Gster om Gustavsbergs centrum.

Areal
Planomradet omfattar ca 24 ha varav ca 1 ha vatten.

Markagoforhallanden

Samtliga fastigheter inom planomradet ags av enskilda fastighetsagare. Gatuomrade &r
upplatet till Storskogens Végforening av fastigheterna Stavsnas 1:407 och 1:901. Naturmark
inom planomradet ar i enskilt &gande (fastigheterna Stavsnas 1:407 och 1:901).

I samband med faststéllelse av byggnadsplaner enligt forutvarande BL (fore 1987-07-01)
utfardade La&nsstyrelsen vanligtvis ett forordnande med stéd av 1138 BL att &garna till i
faststallelsebeslutet uppraknade exploateringsfastigheter, utan ersattning, ska upplata all inom
fastigheten belédgen obebyggd mark, som i byggnadsplanen upptagits som vég eller annan
allmén plats. Nu forslagen plan beror inte férordnandet.

Planen avser inte forandra agoforhallanden.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Omrédet &r inte sarskilt utpekat som forandringsomrade i Oversiktsplan 2010-2030
(Samradshandling) eller gallande Gversiktsplan fran 2003.

Strandskydd
Strandskyddet omfattar del av allméan plats samt vatten omrade, 100 m fran strandlinje.
Strandskyddet berdrs inte av foreslagen plan.

Detaljplaner
For omradet gallde ursprungligen Bp 256, faststalld 1964-09-28. Den sammanlagda
byggratten var da 120 m2 for huvudbyggnad samt en komplementbyggnad.

Andring av planbestammelser faststalldes 1988-06-01 dar byggratten angavs till 60 m2 med
ytterligare 20 m2 Gppenarea for huvudbyggnad samt 40 m2 for komplementbyggnad.

Miljobeddmning

Planandringen bedoms inte ha en betydande inverkan pa miljon. Behovet av en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) bedéms inte som nddvéndig med hénvisning till
planavdelningens checklista for MKB-provning utford av kommunekolog.

Kommunala beslut i dvrigt

Omradet bedoms inte anslutas till det kommunala VA-natet inom 6verskadlig tid. Idag finns
inget kommunalt beslut angaende VA . Enskilda VA-I6sningar kan tillampas enligt yttrande
fran miljoavdelningen.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Naturmiljo

Planomradet bestar av kuperad barr- och lévskog dar de hogre partierna delvis bestar av berg i
dagen. Omraden for bebyggelse &ar pa de hogre partierna. Omradena utanfor
bostadsfastigheterna, sarskilt den nordostliga delen, &r laglant sank mark som har éldre
dikessystem fran den tid da omradet brukades. Sodra delen ar mer hoglant.

Planomradet omfattar i norr del av Bytrasket och i séder del av Flasjon.

Planomradet ingar inte i den regionala gronstrukturen men ar en del av den lokala
gronstrukturen pa Fagelbrolandet.

Enligt kommunens Gversiktskarta dver riskomraden for radon ar omradet inte namnt som
riskomrade. | naromradet Stavsnas by och Hol 6n finns hogriskomraden for radon.

Enligt grundkarta ligger ingen del av det bebyggda omradet 2 meter under medelvattenniva
som kommunen betraktar som krav.

Skredrisk finns inte.
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Befintlig bebyggelse och kulturmiljo
Omradet bestar av 33 fastigheter, 15 av dessa ar permanent bebodda, 10 fastigheter &r
obebyggda.

Planomradet har en varierande bebyggelse fran 60-talet fram till idag. Omradets
huvudbyggnader varierar fran enkla dldre sommarstugor till stérre moderna enbostadshus.

Omradet har inte nagot utpekat kulturhistoriskt vérde. Inga fornlamningar &r kanda i omradet.

Langs med den lokala vagen har behallits en obebyggd remsa (prickat omrade) och befintlig
bebyggelse ar placerad relativt 1angt in pa fastigheterna.

Narmiljo

Ca 1 km fran omradet finns ICA-affar, en forskola i Stavsnas by samt busshallplats med
direktanslutning till Slussen, Stockholm. Vid Stavsnas Gérde planeras for en ny forskola. Ca 2
km osterut finns Stavsnas vinterhamn med fasta batforbindelser till skargarden. Ca 5 km
norrut i Bjorkas finns vardcentral, aldreboende, forskola och skola.

Omradet har god tillgang till stigar i naturomraden med majlighet till bad och promenader.

Gator och trafik

Den lokala végen Bytraskvagen
ansluter till Storskogsvagen som i
sin tur ansluter till Stavsnasvégen.
Bytraskvégen &r av enklare grusad
vag som i sin ande har ett T-
véandplan. Ingen végbelysning finns.
Till det norra obebyggda omradet
finns idag ingen vég.

Omradets fastigheter kan angoras per
bil. Placering av bostadsbyggnader
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samt infart till fastigheterna avseende tillganglighet faststélls i samband med prévning av
bygglov.

| naromradet finns inga storre vagar vilket innebar att bullerstorningar fran trafik inte bedoms
finnas.

Narmsta kollektivtrafik ar busshallplats Stavsnas by, ca 2 km fran omradet som trafikerar med
direktanslutning till Slussen, Stockholm.

Teknisk forsorjning

Omradets fastigheter ansvarar enskilt for den egna fastighetens vatten, avlopp och
uppvarmning. Vid byggnation pa fastigheterna ska nodvandiga tillstand inhamtas fran
kommunens Bygg-, Miljo- och Halsoskyddsnamnd avseende vatten, avlopp och eventuella
bergvarmeanlaggningar.

Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) enligt kommunens dagvattenpolicy.
Huvudmannaskap for elnatet &r Vattenfall Eldistribution AB och Telefonnét Telia Sonera.

Sophantering sker lokalt for respektive fastighet. Narmsta atervinningscentral finns i
Hemmesta, ca 17 km, och narmsta atervinningsstation finns i Stavsnas, ca 2 km.

Storningar
Planomradet bedéms inte ligga inom nagon kand bullerkalla. Norra delen av planomradet
ligger ca 350 meter soder om Stavsnasvagen med mellanliggande kuperat skogsomrade.

PLANFORSLAGET

Tillkommande bebyggelse
Planandringen syftar till att utdka respektive fastighets byggratt till 180 m2 byggnadsarea for
huvudbyggnad med majlighet till generationsboende. Byggnadsarea for komplementbyggnad
kvarstar till 40 m2 byggnadsarea.

Byggnadshéjden for huvudbyggnad anges till 4,5 m till hdgst en vaning. Vind far inredas och
kéllare far utforas. Takvinkel far inte Gverstiga 38 grader. Dér befintlig terrang sa medger far
souterrangvaning utforas.

For komplementbyggnad anges byggnadshojd till 3,5 meter. Takvinkel far inte 6verstiga 38
grader.

Befintligt prickat omrade behalls.
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Mark, vegetation och friytor

Avseende allman plats berdrs inte befintlig vegetation i planomradet.

Avseende kvartersmark &ndras inte mark och vegetation namnvart for de bebyggda
fastigheterna. FOr de obebyggda fastigheterna kommer vegetation minska pga. kommande
bebyggelse.

| den norra delen ar omrade med dikessystem for avvattning prickat. Syftet &r att inte hindra
avvattning av omradet till Bytrasket.

Gator och trafik
Véagforbattringar anses inte behtvas enligt kommunens végstandard for liknande
forandringsomraden. Lokal gata behalls i nuvarande skick.

PLANENS KONSEKVENSER

Den utbkade byggratten i samband med detaljplanen beddms inte betydande forandra
forutsattningarna for miljo, halsa eller hushallning med mark och vatten, enligt samrad om
behovsbeddmning med Lansstyrelsen i Stockholms lan.

| samband med utokad byggratt 6kar sannolikt grundvattenuttaget. Omradet bedoms idag inte
som ett riskomrade for saltvattenintrangning. Enligt yttrande fran kommunens miljéavdelning
beddms foljande:

’Bytraskvagen och Solhdjdsvagen &r inte belagna inom ett sadant omrade dar det bedoms
rada stor risk for saltvattenintréangning eller vattenbrist. Detta innebar att med oférandrat
antal fastigheter borde vattenférsorjningen kunna ordnas pa samma satt som for narvarande,
d.v.s. enskilda vattentakter pa varje fastighet.

Betraffande avloppsanlaggningarna i omradet finns det en del som kan vara relativt
nyanlagda, och klara av en besiktning, dock torde de flesta vara av saddan alder och kvalite
att de inte uppfyller nu gallande krav. Detta innebéar att atgarder kommer att krévas pa
forbattring av anlaggningarna i samband med ansokningar om bygglov och andra
standardhojande atgarder.

Forutom att antalet fastigheter bor vara oférandrat, har miljéenheten inga synpunkter pa
planandringar i omradet.”

Planforslaget bedoms uppfylla kommunens policy angaende mojligheten till godtagbart VA.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Inga forandringar foreslas avseende huvudmannaskap for gator. Inga
gemensamhetsanlaggningar eller servitut bedoms vara aktuella.
Kommunen &r inte huvudman for allmanna platser inom planomradet.

Genomforandetiden &r 15 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteman
Hamid Roshangar, Planarkitekt
Sebastian Bolander, Kommunekolog
Sten Stensson, Miljohandlaggare
Annelie Norlin, Kartavdelningen

Medverkande konsulter

Niklas Nuder, Skargardslovet AB

Samhallsbyggnadskontoret i Varmdé kommun

Mats Hellberg Hamid Roshangar
Planchef Planarkitekt
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