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Detaljplaneprocessen

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som ligger till grund fér bygglov. Hur
en detaljplan ska tas fram regleras i plan- och bygglagen. Beslut om att uppratta
foljande plan togs ar 2001 men eftersom planarbetet paborjats forst ar 2016 kommer nu
géllande lagstiftning att tillampas (PBL 2010:900).

Om planen inte &r av allmént intresse, inte strider mot kommunens 6versiktsplan och
inte kan medfora en betydande miljopaverkan far planen tas fram enligt
standardftrandet. | annat fall ska ett utokat forfarande tillampas.

| foljande plan tillampas reglerna i enlighet med standardforfarandet. | planprocessen finns fyra
centrala skeden: samrad, granskning, antagande och laga kraft. Samradet &r ett forsta tillfalle
for berorda parter till insyn och paverkan. Vanligtvis ar samradstiden tre veckor. Efter
samradsskedet bearbetas planforslaget och en samradsredogdrelse upprattas. Dérefter stélls
planen ut for granskning av allmanheten under minst tva veckor. Alla sakégare har ratt att
lamna synpunkter under planprocessen. Dessa synpunkter maste inkomma senast under
granskningsskedet, i annat fall mistes rétten att Overklaga planen i ett senare skede. Efter
granskningstiden sammanstaller kommunen inkomna synpunkter och tar stallning till dem i ett
granskningsutlatande. Om inga storre férandringar genomfors kan planen antas i
kommunstyrelsen. Tre veckor efter antagandebeslutet vinner planen laga kraft (savida beslutet
inte Gverklagas) och blir darmed en juridisk handling.

NN IA ¥Y ¥YH

SAMRAD GRANSKNING GRANSKNINGS-
STANDARDFC)RFARANDE > 3 veckor > 2 veckor UTLATANDE

JANVOVINY
J0¥OBA € <
14VEM VOVl

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Sida 3(11)
Innehallsforteckning

1. Inledning
1.1 Planhandlingar
1.2 Bakgrund och syfte
1.3 Tidigare stallningstaganden

2. Planeringsforutsattningar och forandringar
2.1 Bebyggelse och markanvandning
2.2 Geotekniska forutsattningar
2.3 Naturmiljo
2.4 Kulturmiljo
2.5 Samhallsservice och narrekreation
2.6 Trafik
2.7 Teknisk forsorjning
2.8 Halsa och sakerhet
2.9 Klimatanpassning
2.10 Tillganglighet, jamstalldhet och trygghet
2.11 Behovsbeddmning

3. Planfdrslag
3.1 Allmén platsmark
3.2 Kvartersmark
3.3 Administrativa bestammelser

4. Genomférandebeskrivning
4.1 Tidplan
4.2 Genomforandetid
4.3 Ansvarsfordelning
4.3 Fastighetsrattsliga fragor
4.4 Ekonomiska fragor

5. Medverkande

Bilaga 1: Checklista for behovsbeddmning

www.atvidaberg.se SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN



Sida 4(11)

1. Inledning

1.1 Planhandlingar

¢ Plankarta med planbestammelser
% Planbeskrivning

% Samradsredogorelse

% Checklista for behovsbeddmning
¢+ Fastighetsforteckning

% Granskningsutlatande
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1.2 Bakgrund och syfte

Planomradet innefattar huvudsakligen Telefon 2 och ar ungefar 3750 kvm.

Planens syfte ar att utveckla omradet till ett levande kulturhistoriskt omrade och
mojliggora for ytterligare byggnation i stil med befintliga byggnader. Inom hela
fastigheten medges kvartersmark for bostader och i garaget och uthuset medges éven
centrumverksamhet (exempelvis handel, hantverk och samlingslokaler). Dartill &r syftet
att mojliggora for ett forvarv av kommunal mark i direkt anslutning till fastigheten samt
ett kommunalt 6vertagande av allméan parkmark.

1.3 Tidigare stallningstaganden.

Riksintressen

Inom Atvidabergs tatort finns riksintressen for och natur- och kulturmiljovarden samt
totalforsvaret. Inom ett riksintressant omrade far dess varde eller betydelse inte skadas
patagligt.

Riksintresset for naturmiljovarden avser eklandskapet som stracker sig fran Linkoping
och ner mot Atvidaberg. Skyddet omfattar ekmiljéer som finns inom den geografiska
avgransningen. Inom planomradet finns inga ekar som ger uttryck for riksintresset.
Atvidabergs bruksmiljo klassas som riksintresse for kulturmiljévarden pa grund av
bebyggelsens koppling till industrihistorien, framvuxen ur en medeltida gruvhantering.
Bebyggelse inom Telefon 2 har ett stort kulturhistoriskt varde som ett vélbevarat
exempel pa aldre bebyggelse, men raknas inte explicit till riksintresset.

Planomradet berdrs dven av stoppomrade for hdga flygobjekt (Malmens flottiljflygplats)
vilket ar utpekat som riksintresse av Totalférsvaret. Stoppomradet innebér att inga
objekt hogre an 20 meter utanfor sammanhallen bebyggelse, alternativt hogre én 45
meter inom sammanhallen bebyggelse, tillats. Riksintresset for totalforsvaret paverkas
inte av foreslagen planandring.

Oversiktsplan (2001)
Omradet omnamns inte i versiktsplanen.

Fordjupad Oversiktsplan for Centrala industriomrédet, nya genomfarten mm i
Atvidaberg (1997)
Omradet omnamns inte i den fordjupade Gversiktsplanen.

Gallande detaljplaner

For aktuell fastighet géller Stadsplan fér Atvidabergs municipalsamhélle (1933-09-22).
Planen medger bostadsbebyggelse.
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Strandskydd

Kyrkogatan ligger inom 100 meter fran Kraftkanalen och
omfattas darfor av de allmanna strandskydds-
bestammelserna i miljobalken (se rastrerat omrade t.h).

Strandskyddet upphavs inom hela planomradet eftersom
Kyrkogatan ar anlagd sedan lange och det &r uppenbart att
omradet saknar betydelse for att tillgodose strandskyddets
syften (MB 1998:808 7 kap 18c§).

Kommunala beslut i 6vrigt

Bygg- och raddningsndmnden beslutade den 20 februari

2011 811 att sokanden skulle fa prova sina idéer i en detaljplan. Den 11 oktober 2016
8139 beslutade planerings- och ekonomiutskottet att stalla ut planforslaget for samrad.
Den 6 december 2016 8163 beslutade planerings- och ekonomiutskottet att stélla ut
planférslaget for granskning. Den 1 mars 2017 §25 antog kommunstyrelsen
planforslaget och den 12 april 2017 vann beslutet laga kraft.

2. Planeringsforutsattningar och forandringar

2.1 Bebyggelse och markanvandning

Garaget i anslutning till Lillstugan t.v. och uthus t.h Fastigheten grénsar till
Kyrkogatan Stora kyrkans park

Inom planomradet finns rodmalade stugor med anor fran bérjan av 1800-talet.
Omgivningen runt Brukskontoret, langs med Kyrkogatan och Sjukhusgatan, var under
1800-talet ortens “finare kvarter” och har bodde brukets tjansteméan med familjer. |
lillstugan 14g Atvidabergs forsta telefonstation med viéxel frn 1880-talet. Byggnaden
tjanstgjorde som telefonstation i drygt fyrtio ar men flyttades till Stora torget ar 1924,
Idag &r lillstugan en bostad och den stora ladan anvands som garage.

2.2 Geotekniska forutsattningar

Enligt en dversiktlig jordartskarta fran Sveriges geologiska undersékning (SGU) utgors
Telefon 2 av glacial lera och moran. Berggrunden utgdrs av granit.

2.3 Naturmilj6

Inom planomradet finns &ldre exemplar av 16nn, ask och alm vilka bidrar till omradets
gemytliga karaktar. | anslutning till planomradet ligger Stora kyrkans park som finns
omnamnd i kommunens Naturvardsprogram (2016). Parken hor till naturvardesklass 1
och beddms ha ett hogt vérde ur ett nationellt perspektiv. Har forekommer ek i blandade
aldrar men det finns dven inslag av alm, al, ask, lind, I6nn, lark, tall, gran och oxel. Pa
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de grovre adellévtraden finns intressanta signalarter som brun nallav och sotlav.
Foreslagen markanvandning bedéms inte paverka parkens hdga naturvarde.

2.4 Kulturmiljo

De tre storre byggnaderna inom Telefon 2 star omnamnda i den kulturhistoriska
inventeringen av bebyggelsen i Atvidabergs tatort (1990). Har anges att ursprungliga
fasad- och takmaterial bor anvandas vid upprustning. Dekorelement sdsom lister och
omfattningar bor behallas. Aldre fonster, dorrar samt snickerier bor bevaras och vid
behov ersattas av nya med samma matt och utformning. Energibesparande atgarder bor
utforas pa sadant satt att byggandens exterior inte forandras. Storre renoveringar,
ombyggnationer och fasadférandringar bor ske i samrad med lansmuseet.

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

2.5 Samhallsservice och narrekreation

Planomradet ligger i direkt anslutning till Stora kyrkans park dér det finns god mojlighet
till utevistelse, narrekreation och lek. Skola och forskola finns inom gangavstand.
Kommersiell handel och kollektivtrafik nas inom fem minuters promenad.

2.6 Trafik

Planomradet angdrs fran Kyrkogatan i soder. Planforslaget bedoms inte paverka
trafiksituationen namnvart. Parkering maste losas inom fastigheten. Det bor finnas minst
en parkeringsplats per lagenhet samt en gemensam gastparkeringsplats.

2.7 Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom verksamhetsomradet fér det allméanna VA-néatet. Befintligt
ledningsnat bedéms kunna férsorja féreslagen bebyggelse.

Dagvattenhantering
Fastigheten ar ansluten till det allménna dagvattennétet.

Fjarrvarme
Fastigheten ar inte ansluten till det allménna fjarrvarmenatet.

El, tele och bredband
Omradet ar anslutet till det allménna el- och telenéatet. Fastigheten kommer att anslutas
till det kommunala bredbandsnatet under 2017.

Avfall och atervinning

Narmaste atervinningsstation ligger pa Soderleden. Avfallshantering l6ses inom
kvartersmark i bygglovsskedet i enlighet med kommunens Renhallningsordning med
avfallsplan och foreskrifter” (KF 2013-12-18,8126).

2.8 Halsa och sakerhet

Radon
Halterna av radon ar generellt sett férhojda inom centralorten. Ny bebyggelse ska folja
géllande riktvérden for bostader.
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Buller

Oversiktliga bullerberdkningar har genomférts med hjalp av mobilapplikationen Nordic
Road Noise, framtagen av Tyréns AB. Berakningarna baseras pa nyligen uppmatta
trafikfloden (varen 2016) pa Kyrkogatan och Slevringevéagen. Framtida bullernivaer har
beréknats genom att nuvarande trafik har raknats upp med 10% fram till &r 2030.

Beréknad Ekv/Max

Gata Avstand till Skyltad Antal fordon/ Varav andel Framtida

vagmitt

hastighet

vardagsmedeldygn

tung trafik

Bullerniva (2016)

Ekv./Max. bullerniva (2030)

Kyrkogatan 10m

30 km/h

946

2%

52dBA/82dBA

53dBA/82dBA

Slevringevagen 150m

50km/h

1375

6 %

47dBA/49dBA

47dBA/49dBA

Enligt Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015:216) bor inte den
ekvivalenta ljudnivan 6verskrida 55dBA och den maximala ljudnivan 70dBA pa den
tystaste sidan. Berdkningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan inte utgor nagot hinder
mot foreslagen markanvandning. Daremot ar den maximala ljudnivan nagot forhojd
(82dBA) vilket kan héarledas till tung trafik pa Kyrkogatan. Behovet av en skyddad
uteplats och en ljuddampad sida kan dock tillgodoses norr om bebyggelsen eftersom
byggnadernas placering dampar bullret fran Kyrkogatan.

Fororeningar
Inga kanda markfororeningar finns inom omradet.

Luftkvalitet

Luftkvalitén inom tatorten kontrolleras arligen av miljokontoret. Halterna ligger langt
under miljokvalitetsnormen och utgor saledes inget hinder mot foreslagen
markanvandning.

2.9 Klimatanpassning

Framtida klimatforandringar kommer bland annat medfdra 6kade nederbdrdsméangder
och ett varmare klimat (+2 grader &rsmedeltemperatur i Atvidabergs kommun &r 2050).
Ny bebyggelse maste anpassas till detta. De gronytor som finns inom planomradet bor
bevaras da dessa bidrar till fordréjning och lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Likasa galler befintliga trad inom omradet da de bidrar till att skapa skuggiga miljoer
samt framjar den biologiska mangfalden.

2.10 Tillganglighet, jamstalldhet och trygghet

Ett genomférande av planen innebar att fler manniskor ges moéjlighet att bo och verka i
centrala Atvidaberg. Ny bostadsbebyggelse ska anpassas till de krav och riktlinjer som
finns géllande tillganglighet.

2.11 Behovsbeddmning

Alla detaljplaner ska genomga en behovsbedémning for att avgéra om dess
genomforande kan medfdra en betydande miljopaverkan eller inte. Om en betydande
miljopaverkan befaras ska detaljplanen miljobedomas. Miljobedomningen innebér att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) uppréttas till planen. Den samlade bedémningen &r
att planforslaget inte kan ge upphov till en betydande miljopaverkan, vilket innebér att
en miljébeddmning inte heller &r nddvéndig (se bilaga 1).
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3. Planférslag

3.1 Allman platsmark

Gata

Planen medfor en smérre korrigering av gatumarken eftersom byggnaden ligger pa
kommunal mark. Foreslagen fastighetsgréans i anslutning till Kyrkogatan ar dragen 0,5
meter utanfor husliv. Kyrkogatans utformning paverkas dock inte i praktiken.

Park
Nordvastra delen av Telefon 2 6vergar fran kvartersmark till allmén platsmark.

3.2 Kvartersmark

Bostader
Bostader far anordnas pa omrade som inte ar prickmarkerat. Inom prickmarkerat
omrade far byggnad inte uppforas.

Befintliga byggnader markerade med g far inte rivas, vid renovering/underhall ska
byggnadens karaktar/sardrag bibehallas.

Ny bebyggelse markerad med g ska uppforas i stil med befintlig: Rédmalad trapanel
och tegelbeklatt sadeltak (30-45 grader taklutning). Den nya bebyggelsens totalhdjd
regleras i plankartan till 6,0 eller 6,5 meter. HGjderna kan jamforas med befintliga
totalhGjder pa lillstugan (5,5 meter), garaget (6,5 meter) och uthuset (7,5 meter).
Exploateringsgraden begransas till maximalt 50-65 kvm ByA, vilket kan jamforas med
44 kvm kvadratmeter ByA i lillstugan. Ny bebyggelse mitt emot garaget far maximalt
vara 106 kvm ByA.

I bygglovsskedet regleras byggnadernas utformning med héanvisning till Boverkets
byggregler (BBR). Se BBR 5:6 for regelverk gallande Skydd mot brandspridning
mellan byggnader.

Bostader och centrum

Uthuset far inredas for bostader och centrumverksamhet. Garaget far, utéver nyss
namnda, dven fortsattningsvis anvandas som garage. Med centrumverksamhet avses
exempelvis handel, hantverk och samlingslokaler. VVerksamheten ska vara av sadan art
att den passar in i omradets smaskaliga karaktar.

3.3 Administrativa bestammelser

Intilliggande fastighet (Haradshdvdingen 2) ska ges tilltrade till narliggande jordkallare
(omrade markerat med a). Marken mellan Telefon 2 och Haradshévdingen 2 ska vara
tillganglig for underhall av VA-ledningar (omrade markerat med u).

Strandskydd upphévs inom hela planomradet eftersom det omrade som berors
(Kyrkogatan) redan &r bebyggt och det dr uppenbart att omradet saknar betydelse for att
tillgodose strandskyddets syften (MB 1998:808 7 kap 18c8).

Parkering ska anordnas inom kvartersmark.
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4. Genomfoérandebeskrivning

4.1 Tidplan

Beslut om samrad: Oktober 2016

Beslut om granskning: December 2016

Beslut om antagande: Februari 2017

Laga kraft: Tidigast i mitten av april 2017

4.2 Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran den dag beslutet vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med
planen. Efter genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla men
fastighetsagaren har ingen garanterad rétt att erhalla bygglov, rivnings- eller marklov.
Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra eller upphéva detaljplanen utan
att fastighetségaren har rétt till ersattning.

4.3 Ansvarsfordelning

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark (gata, park). Atvidabergs vatten AB
ansvarar for det allmanna VVA-néatet fram till forbindelsepunkt. Fastighetségaren &ar
ansvarig inom kvartersmark.

4.4 Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Fastigheten Telefon 2 &r i privat 4go och Atvidaberg 6:6 &r i kommunal &go.

Fastighetsbildning

Planens genomfdrande foranleder ett markskifte mellan kommun och fastighetsagare till
Telefon 2. Sammanlagt 6vergar 304,5 kvm kommunal mark till kvartersmark (langs
med Kyrkogatan samt i anslutning till Haradshévdingen 2). Samtidigt évergar 270 kvm
kvartersmark till kommunal mark (langs med Kyrkogatan och park i nordvast).

Det innebar en mellanskillnad pa 34,5 kvm som fastighetsagaren ska I6sa in. Ett avtal
ska uppréattas mellan fastighetsagare och kommun innan planen antas.

Servitut och réttigheter
Det finns inga servitut eller rattigheter inom planomradet.

| samband med fastighetsreglering ska en ledningsratt upprattas till forman for
Atvidabergs vatten AB for underhall av befintliga VA-ledningar. Vidare ansvarar
kommunen for att samordna ett uppréattande av avtalsservitut mellan fastighetsagare till
Telefon 2 och Haradshovdingen 2, som ger sistndmnde fastighetsagare tilltréde till
jordkallaren.

4.5 Ekonomiska fragor

Planekonomi
Sokanden ska sta for kostnader forknippade med planens upprattande. Forrattnings-
kostnader delas lika mellan kommun och fastighetségare till Telefon 2.
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5. Medverkande

Anna Karlin, planforfattare, Samhallsplanering och kommunikationer.

Goran Borken, kommunekolog, Gata- och parkférvaltningen.

Johan Gustafsson, verksamhetschef, Gata- och parkavdelningen.

Johan Alvedal, verksamhetschef, Byggkontoret.

Mikael Henriksson, verksamhetschef, Samhallsplanering och kommunikationer.
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Bilaga 1:
Checklista for behovsbeddmning

Foljande checklista utgor arbetsunderlag i beddmningen av om detaljplanens
genomforande kan innebara en betydande miljopaverkan eller ej. Nedan belyses de
miljoaspekter som kan vara aktuella i samband med fortsatt arbete. Observera att
foljande behovsbeddmning ar prelimindr och ny kunskap som tillférs planarbetet kan
innebdra att bedémningen maste omvarderas.

Overgripande lagar, riktlinjer och mal Ja Nej Kommentar

Ar planen av sddan art som finns i MKB- X
forordningens tredje bilaga?

Strider forslaget mot kapitel 3 och 4 i miljobalken?
Kraver markanvandningen anmalan eller tillstand
enligt miljobalken?

Overskrids miljokvalitetsnormer?

Strider forslaget mot uppstallda miljomal?

Berors riksintressen?

Berors mellankommunala intressen?

Strider forslaget mot gallande 6versiktsplan?
Berors skydd eller férordnanden?

Hushallning med mark, vatten och andra resurser | Ja Nej Kommentar

x [x

X [X | X [ X |X [X

Medfor forslaget en forandrad mark- och X Planforslaget medger en utokad byggratt for
vattenanvandning? bostader samt medger att tva befintliga byggnader
langs med Kyrkogatan dven anvands for
centrumandamal.

Medfor planen uttommande av dndliga X
naturresurser?
Paverkas transporter och kommunikationer? X
Paverkas rekreation och rorligt friluftsliv? X
Effekter pa naturmiljé, kulturmiljo och hilsa Ja Nej Kommentar

Paverkas skyddsvarda naturmiljoer? X

- Mark och vatten

- Luft och klimat

- Vegetation och djurliv

- Landskapsbild

- Miljépaverkan fran omgivningen
Berors kulturhistoriskt vardefull miljo? X Befintlig bebyggelse inom Telefon 2 har ett stort
kulturhistoriskt varde som skyddas genom sarskild
planbestammelse. Ny bebyggelse ska uppforas i stil

med befintlig.
Finns risk for manniskors halsa? X
- Utslapp, buller, vibrationer och ljus
- Sakerhet
- Allergier
Medfor forslaget fororeningar eller andra X

stérningar?

Kommunens stallningstagande

Kommunens samlade bedémning &r att den aktuella detaljplanen inte kan ge upphov till
en betydande miljopaverkan darfor behover inte en miljokonsekvensbeskrivning
uppréttas for aktuell detaljplan.
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