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Handlingar

Till detaljplanen hoér féljande handlingar:
Plankarta, planbeskrivning (denna handling), grundkarta, fastighetsforteckning;

For att fi all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas tillsammans
med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen
av planforslagets samt redovisa planens syfte, konsekvenser, genomférande och

forutsittningar.



» Inledning

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ér att prova mojligheten att fértita ett omrade vid Gropevigen,
Hissleholm, med smahusbebyggelse. Byggnaderna foreslas placeras i anslutning till
gatan, i linje med befintlig bebyggelse. Samtidigt regleras den prickmark som ir angiven
lings tomtgrins i gallande plan.

Planférslaget innefattar:

-Mojlighet till uppférande av ny smahusbebyggelse

-Flytt av transformatorstation

-Borttagande av prickmark utmarkt pa angrinsande tomter i gillande detaljplan

Plandata

Det aktuella planomradet dr beliget i den sydostra delen av Hissleholms stad i
stadsdelen Ostervirn. Planomridet berér del av fastigheten Hissleholm 87:29 och har
en areal pa ca 1600 kvm. Omradet avgrinsas i Oster av Gropevigen och i séder, vister
och norr av grinser till befintliga tomter i kvarteret ekoxen.

Planomridets placering
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» Planforslag

Omradets disposition/sammanfattning

Detaljplanen foreslar tva byggritter for frilligande bostider pa vardera ca 800 kvm
med bebyggelse i en vaning, Dessutom medges ut6ver detta killar-/suterringvaning,
Byggnaderna foreslas placeras i linje med befintliga byggnader lings Gropevigen.

Foljande foreslds 1 detaljplanen:

-Byggritter f6r bostider

-Flytt av transformatorstation

-Borttagande av prickmark utmarkt pa angrinsande tomter i gillande detaljplan

Revideringar efter samrad:

-Villkoratlovférandrad markanvindning. Markféroreningskaavhjilpasinnanbygglovges.
- Hogstaantal vaningar dndras till en vining, men med tilligg att killar-/suterringvanging
medges.

Pagaende markanvandning

Platsen bestar idag av en 6ppen, outnyttjad grasyta mellan befintliga bostadshus
och Gropevigen. Ytan sluttar mot angransande tomter i vister. I ligpunkten

1 tomtgransen finns enstaka trid och buskvegetation. I den norra delen av
planomradet finns en transformatorstation.

Planomradet sett frin Gropevigen

Foreslagen markanvandning

Planférslaget innebdr att marken tas i ansprak f6r bostadsbebyggelse. Inom omréidet
foreslds tva byggritter med beteckning B-bostad. Byggnaderna foreslds placeras lings
gatan i linje med befintlig bebyggelse. Placeringsbestimmelse anger att bebyggelsen
ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins mot granne och komplementbyggnad
minst 1 meter fran fastighetsgrins mot granne och minst 6 meter fran gata.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Hassleholm 87:29 (Gropevagen)
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Mdjlig disposition av marken inom planomrédet

Foreslagen bebyggelse
Bostéder

Inom omradet foreslas tva byggritter for friliggande bostider, med anvindningen
B-bostiader. Fastigheterna ér vardera ca 800 kvm och tillater byggnation i en
vaning med hégsta byggnadshojd av 3,5 meter. Utéver detta medges en kallar-/
suterringvaning. For att undvika branta slinter eller hdga stodmurar niarmast
grannfastigheter i vister far inte markhdjder andras inom egenskapsomréde n,.

Foreslagen gronstruktur

Gronska och plantering sker pa initiativ av respektive fastighetsigare.

Foreslagen trafikstruktur

Gang- och cykeltrafik

Cykling sker fortsatt i blandtrafik lings Gropevigen. Gropevigen ansluter till en
separerad gang- och cykelvig lings Roingevigen som leder till centrala Hassleholm.
Nigon forindring av gang- och cykeltrafiken sker inte i detaljplanen.

Biltrafik

Angoring till planomradet med bil sker frain Gropevigen.

Parkering

Bilplats anordnas pa respektive fastighet. Garage placeras minst 6 meter fran gata.

Teknisk forsorjning

Energiférsérjning, tele och bredband

E.ON ir huvudman f6r eldistributionen. Befintlig transformatorstation féreslas
flyttas till ett nytt lige. Den nya placeringen av transformatorstationen ska viljas

med hinsyn till vattenskyddsomradet. Fjarrvirmeledning och bredband finns lings
Gropevigen.



Vatten och aviopp

Planomradet idr beldget inom verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten. Mojlighet att koppla pa befintliga ledningar i anslutning till planomradet

finns.

Dagvattenhantering

Hantering av dagvatten sker lokalt inom foreslagna fastigheter och ansluter till
befintliga ledningar lings Gropevigen. Vid terrassering eller férandring av mark
inom tomten ska hinsyn tas till avrinning. Lagpunkten inom foreslagna byggritter
bor ligga 1 meter fran tomtgrins 1 vister. Marken invid husliv mot gata ska vara
minst 0,3 meter hogre dn gatan.

Tomtgrans
‘ Gropevéagen
Tomtgrans L ] | ‘
Exempel pi Barkens lutniry Inom planomridet 1.5 2.5 25 m
Avfallshantering

Hissleholms milj6 AB ir huvudman f6r renhéllningen.

Konsekvenser

Bed6émning av miljépaverkan

Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medfdra nagon betydande
miljépaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljcbalken.
En sirskild miljobedémning med miljékonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas
darfor inte.

Stallningstagandet att detaljplanen inte antas medféra betydande miljépaverkan
grundar sig pa foljande:

- planférslaget foljer 6versiktsplanens intentioner.
- riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/6verskrids inte.
- planférslaget innebar inga risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.

Mark, luft och vatten

Markfbéroreningar

En milj6teknisk undersokning, PM Mijjoteknisk undersikning, Gropevégen 87:29 och
Ekoxen 12-13 uppriittad 2016-06-23/ reviderad 2016-10-18 med avsikt att undersoka
torekomst av eventuell f6rorening inom planomradet har tagits fram i samband

med planarbetet. Provtagningarna visar pa halter av bly som 6verskrider
Naturvardsverkets generella riktvirden for kanslig markanvandning, Undersokningen



genomfors med en Oversiktlig stickprovsprovtagning vilket innebar att det kan finnas
fororeningar pa fastigheten som inte har pavisats i denna undersékning. Eftersom
fyllnadsmassorna ir heterogena kan halterna dven variera 6ver omradet. Ytterligare
provtagning kan darfor bli nddvindig,

Eftersom fororeningar har péavisats i jorden maste en anmilan enligt 28§ 1 férordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd limnas in till kommunen
innan ett eventuellt schaktarbete paborjas. Vid eventuell schakt 1 férorenad mark ska
massorna omhindertas och limnas till godkind mottagare.

Bygglov fo6r dndrad markanvindning ges inte forrin markféroreningen ar avhjilpt.

Radon

Byggnader inom normalriskomrade ska normalt utféras med radonskyddande
konstruktion eller vidta motsvarande édtgird sa att hogsta tillatna radonhalt inte
kommer att 6verskridas 1 byggnaden. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta tillrdckliga skyddsatgirder aligger den som
ska bygga.

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft syftar till att skydda méanniskors halsa och

och milj6n. Gillande milj6kvalitetsnormer enligt svensk forfattningssamling (SFS
2001:527) avser halterna 1 utomhusluften av kviveoxid, svaveldioxid, bly, kolmonoxid,
partiklar, benzen och ozon. Miljokvalitetsnormerna Gverstigs inte i Hassleholms
kommun. Genomférande av planforslaget bedéms inte medfora nagon forsamring av
luftkvaliteten.

Miljékvalitetsnormer for vattenférekomster

Miljokvalitetsnormerna for vattenférekomster (ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden) syftar till att tillstandet i vara vatten inte ska forsdmras och att alla vatten
ska uppna en bestimd miljokvalitet. Planomradet ingar i yttre skyddsomrade for
vattentidkt. Med foreslaget omhindertagande av dagvatten bedéms inte forslaget
medféra ndgon forsimring av vattenkvaliteten.

Dagvatten

Dagvattnet ska omhindertas lokalt inom den egna tomten sa langt det dr mojligt.
Stora delar av fastigheten kommer inte att hardgoras, utan ligga kvar som
genomslapplig mark, vilket underlittar infiltrationen av dagvatten. Vid exploatering
av planomradet ska hinsyn tas till markens lutning. For att leda vatten mot gatan, till
befintliga dagvattenledningar, ska husliv mot gata placeras 0,3 meter hégre dn gatan.
Vatten 1 lagpunkten i vister kan behéva pumpas till befintliga dagvattenledningar.



Halsa och sakerhet
Buller

Den 6kning 1 trafikmingd som foreslagen bebyggelse kan medféra bedoms inte bidra
till ndgon nimnvird 6kning av bullernivan 1 omradet.

Natur- och kulturmiljo

Exploatering inom planomradet innebir att tidigare oexploaterad mark tas i ansprik.
Marken bedéms bade enligt gronplanen och vid en senare inventering i samband
med 6versiktsplanen f6r Hassleholms stad som en gronyta med laga naturvirden,
utan sammanhang till befintligt eller framtida gronstrak. Kulturmiljévirden berérs
inte av forslaget.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Fortitning 1 befintliga miljéer inom stadsplaneringsgrinsen éverensstimmer med
oversiktsplanens intentioner. Samtidigt som befintlig infrastruktur kan utnyttjas
skapas storre underlag for service i den centrala staden.

Trygghet och tillgénglighet

Utformning av bebyggelse, parkering etc ska f6lja gillande krav pa tillginglighet.
Trygghet och tillginglighet virnas genom husens placering i férhallande till gator
och omkringliggande bebyggelse. Byggnaden placeras 1 anslutning till befintlig
bebyggelse, vilket innebar att det redan finns aktivitet 1 omradet och att dnnu fler
minniskor kommer att vistas i planomradet vilket ytterligare frimjar tryggheten.

Barnperspektiv

FN:s generalférsamling antog 1989 en konvention om barns rittigheter. Sveriges
riksdag ratificerade kort darefter konventionen utan nagra reservationer. Barn-
konventionens 12 artikel innebdr bland annat att barn ska ha ritt att uttrycka sig
om det som ber6r dem i den fysiska planeringen. For att 6ka barns inflytande 1
stadsbyggnadsfragor krivs olika slags resurser under mycket olika tidsramar.

Planomradet dr beldget i narheten av befintlig skola och har goda kommunikationer till
ovriga delar av staden.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se under Genomfirande, Fastighetskonsekvenser.



Genomforande

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Detaljplanen handliggs med enkelt férfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Planen skickas ut pa samrad for att ge mojlighet att paverka forslaget.

Enkelt planforfarande bedéms kunna tillimpas for detaljplanen dia omradet som
tas i ansprak enligt gronplanen och vid en senare inventering i samband med
oversiktsplanen for Hassleholms stad bedomts som en gronyta med ldga naturvirden,
utan sammanhang till befintligt eller framtida gronstrak. Foreslagen fortitning i
befintliga miljéer inom stadsplaneringsgrinsen 6verensstimmer med 6versiktsplanens
intentioner och anpassas efter befintlig bebyggelse. Planforslaget bedoms inte heller
medfora betydande miljopaverkan.

Genomférandetid

Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar frin det datum den vinner laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga 1 enlighet
med detaljplanen och detaljplanen fir inte dndras utan att det finns synnerliga skal.
Efter genomférandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla men kan dndras
eller upphivas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersdttning (f6r exempelvis forlorad

byggritt).

Huvudmannaskap/ansvarsférdelning

Kommunen édr huvudman for allmin platsmark och gata (utanfér detaljplan) och
ansvarar for drift och underhall.

Exploat6ren dr ansvarig for genomférandet inom kvartersmark.

Hissleholms Vatten AB édr huvudman for va-verksamheten for de allmanna
ledningarna.

Hissleholm Miljé AB dr huvudman for fjarrvarmenitet 1 Hassleholms stad.
E.ON Sverige AB dr huvudman f6r eldistributionsnitet inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan

For omradet finns en fastighetsplan. Tomtindelning i kvarteret ar genomford.
Gillande tomtindelning for kvarter Ekoxen, 1183K — B210, faststilld 1957-11-12
foreslas upphivas for de fastigheter som berors av detaljplanen, dvs Ekoxen 3, 4, 9,
10 och 11.

Fastighetsbildning och évriga féréttningar

Kvartersmark kommer att styckas av och kriver fastighetsbildning som bekostas av
exploatoren.
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Gdillande tomtindelning. Planomridet markerat med rod streckad linje.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas mojliga konsekvenser av planfoérslaget pé fastighetsniva:
Hassleholm 87:29:
- Avstar mark (befintlig allmin platsmark park) till kvartersmark for bostider.

Ekoxen 3, 4, 8, 9, 10, 11:
- Den prickmark som dr utsatt i gillande plan for ovanstiende fastigheter utgar i
foreslagen plan mot kvartersmark for bostader.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av kommunen.
Exploatoren star for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering, exempelvis
flytt av ledningar, anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Planbeskrivning tillhérande detaljplan for del av Hassleholm 87:29 (Gropevéagen)



» Forutsattningar

Bakgrund

Efterfragan pa smahustomter i centrumnira lidge i dagsldget stort. Vid Gropevigen
1 Hassleholm finns ett kommunalt markomrade som ir oexploaterat och beldget i
direkt anslutning till befintlig smahusbebyggelse. Marken ar 1 dagsliget planlagd f6r
parkindamal men bedéms enligt bade gronplanen och vid en nyare inventering, i
samband med férdjupning av 6versiktsplanen fér Hissleholms stad, som en gronyta
med laga naturvirden utan sammanhang till befintligt eller framtida gronstrak.

Kommunala beslut

Byggnadsnimnden beslutade den 9 december 2014 att ge stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att uppritta ett forslag till detaljplan.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Marken ir i dagsldget planlagd for parkindamal. Men i Hissleholms gronplan

och vid en nyare inventering i samband med férdjupning av 6versiktsplanen fér
Hissleholms stad, har marken pekats ut som en gronyta med laga naturvirden utan
sammanhang till befintligt eller framtida gronstrak. Fortitning 1 befintliga miljcer
inom stadsplaneringsgrinsen 6verensstimmer med Oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner
For omradet giller detaljplan 11-HLM-97/50, beslutsdatum 1950-05-19. For aktuellt

omrade medger planen parkidndamal.
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Kommunala planeringsunderlag

Marken ar i dagslaget planlagd for parkindamal men bedoms enligt bade gronplanen
och vid en nyare inventering, i samband med f6rdjupning av dversiktsplanen for
Hissleholms stad, som en gronyta med laga naturvirden utan sammanhang till
befintligt eller framtida gronstrak.

Riksintressen och férordnanden

Planomradet beror inte omraden av riksintresse.

Topografi, landskap och vegetation

Omradet bestar till storsta delen av en Oppen grisyta som sluttar mot vister. I grans
mot omgivande tomter finns hogre vegetation och enstaka trad.

Bebyggelse

Omradet bestar 1 huvudsak av blandad smahusbebyggelse fran mitten av 1900-talet
och framat. Bostidderna varierar 1 karaktir men tegel dominerar som fasadmaterial 1
omradet. Byggnaderna dr i huvudsak placerade i linje, foretridesvis med langsidan,
mot gatan.

Trafik

Planomradet ir belaget lings Gropevigen som fungerar som angoringsgata
tor bostader lings gatan. Gatan ansluter till Réingevigen i norr och till
Kristianstadsvigen och Norra Kringelvigen i soder via Svedjemarksgatan.

Cykling sker 1 blandtrafik lings Gropevigen. Gropevagen ansluter till en separerad
gang- och cykelvig lings Roingevigen som leder till centrala Hissleholm.

Mellan centrala Hissleholm och Ostervirn gar stadsbuss nummer 2 med en turtithet
pa en gang ca 1 halvtimmen. Resan till centrum tar knappt 10 minuter. Bussen stannar
vid hallplatsen Svedjemarksgatan pa Norra Kringelvigen ca 300 m fran planomradet.
Via buss nummer 2 nar man tag och regionalbuss i Hassleholms centrum.

Service

Linnéskolan 7-9 ir beligen ca 300 meter norr om planomridet pd andra sidan
Roéingegatan. Fler skolor finns att tillga 1 Hissleholms centrum. I ovrig finns savil
omsorg som forskolor i anslutning till planomradet. Planomradets placering i staden
g6r det mojligt att nyttja den service som finns tillginglig i Hassleholms centrum.

Geoteknik

Nigon geoteknisk undersokning av markens grundférhallanden har inte gjorts. Enligt
SGU:s bergarts- och jordartskartor utgérs marken inom planomradet huvudsakligen
kvarts-faltspatrik omvandlad bergart och isilvssediment.



Markfororeningar

En milj6teknisk undersokning, PM Miljoteknisk undersikning, Gropevégen 87:29

och Ekoxen 12-13 uppriittad 2016-06-23/ revederad 2016-10-18 med avsikt att
undersoka forekomst av eventuell férorening inom planomradet har tagits fram i
samband med planarbetet. Provtagningarna visar pa halter av bly som 6verskrider
Naturvardsverkets generella riktvirden for kinslig markanvindning,

Kulturmiljo och fornlamningar
Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar. Patraffas fornlimningar i

samband med markarbeten ska dessa, 1 enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen

ol

genast avbrytas och linsstyrelsen underrittas.

Stadsbyggnadskontoret i Hassleholm april 2016

Gertrud Richter Joakim Axelsson
planchef planarkitekt
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