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Detaljplan f£&r del av TUNNEBERGA 13:26 I Jonstorp,
Hoégands kommun.

MEDDELANDE

Kommunfullméktige i Hégands kommun har den 14
november 1995 § 479 antagit detaliplan fér del av
TUNNEBERGA 13:26 I Jonstorp.

Lansstyrelsen har med stéd av 12 kap 2 § PBL beslu-
tat att inte préva kommunfullmidktiges beslut.

LAGAKRAFTBEVIS

Enligt l&nsstyrelsens diarium har &verklagande O6ver
kommunfulimdktiges beslut inte inkommit.

Detaljplanen har darfér vunnit laga kraft den 14
december 1995.

Ralph Friberg
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Del av TUNNEBERGA 13:26 i Jonstorp Ik 10.65-01- 17
Hogands kommun, Malméhus lan

Detaliplan fér

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Program

Plankarta med bestammelser
lllustration

Planbeskrivning
Genomférandebeskrivning
Samradsredogdrelse

Detaljplanen avses handlaggas som ett enkelt planforfarande.

PLANOMRADETS OMFATTNING OCH LAGE,

Fastigheten Tunneberga 13:26 omfattar en av de mellersta gardarna pa
gamila strandvallen vid Jonstorp. Agorna stracker sig vasterut forbi vag
1451 och 6sterut ner mot Jonstorpsvagen och Skalderviken.

| planomradet ingar den gamla gardens bostadshus med tradgard och po-
tatisland, som strécker sig fram till bebyggelsen utmed Jonstorpsvagen.

SYFTE

Planarbetet syftar till att méjliggbra exploatering av ytterligare en tomt i
anslutning till befintlig, men outnyttjad byggrétt i 6ster. Harutover foreslas
tilifart till de bada byggréatterna fran Odalvagen. Den befintliga byggratten
saknar idag tillfartsmojligheter.

Omradets kulturhistoriska varden foreslas skyddas.

MARKANVANDNING

Hela fastighetens areal ar 35.9125 ha, varav planomradet omfattar
4522 m2,

Den gamla garden ingar som en i raden pa litorinavallen. Tillsammans ut-
go6r de Jonstorps "fasad” mot vaster och det éppna landskapet.

Garden ar i bruk som jordbruksfastighet med viss djurhallning i form av
uthyrning av nagra stallplatser. Idag planeras inga férandringar av an-
vandningen. Daremot har potatisakern fér eget bruk blivit f&r stor och den
befintliga byggratten tnskas tas i ansprak.

TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT.

Byggnadsnamnden beslit 1994-10-25, § 478

att  godkanna program till detaljplan fér Tunneberga 13:26 och
att  planlaggning ska ske pa fastighetsagarens bekostnad.
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Kommunstyrelsens planeringsutskott beslét 1994-09-27 § 45

at  uppdra at stadsbyggnadskontoret meddela fastighetsagarna att
kommunen i enlighet med utredningen tillstyrker en exploatering av
hogst tva tomter,

att  en ev. exploatering férutsatter planlaggning pa fastighetsagarnas
bekostnad, samt

att  en ev. planlaggning av omradet f. n. inte kan ges hogsta prioritet.

OVERSIKTSPLANER

1 omradesplan fér Jonstorp, antagen av kommunfullmaktige 87-03-12, an-
ges att omradet ingar i vardefull bebyggelsemiljé och att miljon bor
skyddas.

En gang- och cykelvag vaster om Jonstorpsvégen, genom befintlig bo-
stadsbebyggelse, forbi kyrkan och férsamlingshemmet, berér planom-
radet.
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Oversiktsplanen, antagen av kommunfullméaktige 93-10-07, anger att
Jonstorps grans mot vaster, med kyrkan och en rad gardar som fasad ut
mot jordbrukslandskapet, ger Jonstorp dess sérpragel, belyser samhallels
historia och har stort skonhetsvarde. At detta hall bér Jonstorp inte byg-
gas ut med hansyn till landskapsbilden. Dérutéver bér den for Jonstorp
typiska lummiga karaktaren kring Jonstorpsvagen bevaras.




GALLANDE DETALJPLAN .

Fér de ostligaste delarna av fastigheten utmed Jonstorpsvagen samt for
omradet i anslutning till fastigheten, galler byggnadsplan faststalld
1963-10-03.

Omradet mellan gardens tradgard och Jonstorpsvagen ar i gallande plan
markerat som naturpark. Det sydostligaste hornet av fastigheten ingar i
detaljplanen som en byggratt. Samma planbestammelser géller som for
narmast angransande planlagt omrade.

| géllande plan finns ett parkstrak vaster om planlagd bebyggelse, avsett
for gang-och cykelvdg. Detta har félits upp i Omradesplanen fran 1987.
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KULTURMILJO

[ kulturmiljdplanen, antagen av kommunfullmaktige, framhalles straket av
gardar pa litorinavallen. Kulturmiljoplanens rekommendation &r att vidare
detaljplanearbete inom omradet bor syfta till att skydda de kulturhistoriska
vardena. Jonstorps grans mot jordbrukslandskapet utgérs av kyrkan och
gardarna och bér sa bevaras.

Lansstyrelsens kulturmiljéenhet har 1984-07-11 meddelat att féreslagen
avstyckning kan accepteras ur kulturmiljosynpunkt med féljande hanvis-
ningar:

+ kommunens kulturmiljoplan; omradet ingar i lokalt intresse fér kulturmil-
jovarden dar gardarna har patagligt varde for kulturmiljion. Utformnin-
gen av den nya bebyggelsen bor ske i samrad med kommunantikva-
rien.
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« den féreslagna véastligaste tomten tangerar Tunneberga bytomt, regist-
rerad som fornldmning nr 79 i Jonstorps socken. Bytomten &r del om-
rade inom vilket byns bebyggelse lag fran tidig medeltid fram till en-
skiftet och inom vilken medeltida 1dmningar kan finnas kvar.

« i Jonstorp har betydelsefulla lamningar fran den s. k. "gropkeramiska"
Kulturen - en fangstkultur fran yngre stenalder - patraffats. Boplatserna
ligger ca 500 m séder om och ¢a 700 m norr om aktuell avstyckning.
Fastighetens lage i forhallande till davarande kusten ar dock snarlik det
som de kénda boplatserna har.

- efter besiktning har inte arkeologiska atgarder bedémts nédvandiga.

Skulle mot férmodan likval under mark dolda, ej kdnda, fasta fornlamnin-
gar patraffas i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med

2 kap 10 § lagen om kulturminnen m: m., omedelbart avbrytas och Lans-
styrelsen underrattas. Lansstyrelsen erinrar &ven om bestdmmelserna i
2 kap 6, 12, 13 och 14 §§ lagen om kulturminnen.

Fomlamningar kan upptrdda som hardrester, stenpackningar eller mérka
fargningar i jorden.

PLANUTFORMNING

Exploateringen omfattar dels en tomt enligt géllande plan i dster pa
714 m2 samt ytterligare en tomt innanfér denna pa potatisakern om-
fattande 689 m2. Omradet mellan de gamla gardarna och de nya fas-
tigheterna skall hallas obebyggt och kan framst anvandas till grén-
saks- och potatisodling. Den nya bebyggelsen skall placeras med
tydligt avstand fran litorinavall och Tunneberga bytomt.

Tillfart sker fran Odalvagen i norr sa att den nya bebyggelsen kopp-
las ihop med stamfastigheten. Tillfartsvagen gar dster om stamfas-
tighetens gamla stenhédgnad vilken utgdr en tydlig grans till den
ursprungliga miljon.Denna stenhdgnad féres!as fa skydd i planbe-
stammelse. Hérnavskarningen féreslas darfér endast mot dster och
da for att tillgodose de mest forekommande trafikrérelserna, namlig-
en till och fran Jonstorpsvagen. | byggnadsplanen fran 1963 ingar
redan Odalvagen med hdrnavskarningar mot Jonstorpsvagen

Kontakten mellan Jonstorpsvagen och gardarna med jordbruksland-
skapet dar bakom bibehalles, genom att parkmarken i gallande plan ej
berdrs av detaljplanen, férutom att tillfarten mdjliggdres, och genom att
befintliga tradgarden endast far bebyggas med lusthus eller liknande.

Gang- och cykelstrak mellan de bada nya fastigheterna ligger kvar en-
ligt gallande plan och intentionerna i omradesplanen, anlagen av kom-
munfullmaktige 1987-03-12,

Stamfastighetens huvudbyggnad ingar i detaljplanen och foéreslas fa sar-
skilda skyddsbestammelser fér att tillvarata det kulturhistoriska vardet.
Ekonomibyggnaderna ingar ej i detaljplanen. Eventuell ny bostadsbygg-
nad i anslutning till ekonomibyggnaderna skulle strida mot Oversikts-
planens intentioner.
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Heta ptanomradet utmarkes som vardefutl mitjé dar byggnaders utform-
ning ar sarskilt viklig med avseende pa volym, skala och proportioner.
Traditionellt materiat skall anvandas.

Detaljptanen &r férentig med NRL och kommunens Oversiktsptan.

Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Behov av fastighetsptan finns ej.

For planens genomférande kravs fastighetsregleringar. Mark skall av-
styckas frdn Tunneberga 13:26.

TEKNISK FORSORJINING
Kommunen &r huvudman fér vatten-och avioppsnétet och planomradet

. . . .
inAac 1 varkeamhoatenmeadot
" .sul B VWA INVICAT T P T T AdrL,

Héganés Energi AB svarar fér eldisiributionen i omradet.

Jonstorps vagforening ar huvudman for vagen och atlman platsmark
i anslutning titl planomradet. Vagférvaltningen ar vaghallare foér vag
1426, Jonstorpsvagen.

STADSBYGGNADSKONTORET

HAnanidc dan § cantamhar 19058
—0ganas den o sepiemoer 1950,

VSR VARSI 5 SO WU~y

wl¥ = W f—’—-i\__/'
Soren Stenqvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt

Detaljplanen har:

antagils avBN.... 92-11-14
vunnit laga kraft.. 95.12. 14
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Detaljplan for

Del av TUNNEBERGA 13:26 i Jonstorp
Hoganas kommun, Malmdéhus lan,

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmént

Detaliplanens syfte &r alt mojliggora exploatering av ytlerligare en
tomt i anslutning till befintlig, men outnyttjad bygagratt, med lamplig
utformning av utfart. Darutdver foreslas skydd for kulturhistoriska
varden.

All mark inom planomradet &r i privat &go.

Ansvarsférdelning

Jonstorps vagforening &r huvudman fér vagen och allman platsmark
i anslutning till planomradet.

Jonstorps vagférening bildades 1967 och omfattar bl. a. i stort sett
da all planlagd mark inom Jonstorp. Ansvaret omfattar vagar och
allmanna platser, inkl. gronomrade, enligt forréttningsutiatandet. Hu-
vudprincipen &r all vagar och allménna platser Overtages av vagfor-
eningen sedan de i samband med exploatering iordningstallts. | for-
réttningen ingar &ven den gangvag, dnnu ej anlagd, som i géllande
plan &r utlagd som parkmark.

Lokalgatan inkl. ev. erforderlig gatubelysning bygges ut av berdrda
fastighetségare i samband med exploaleringen. Skotseln overlates
pa sikt till vagforeningen.

Vagforvaltningen &r vaghallare for vag 1426, Jonstorpsvagen.

Kommunen &r huvudman fér vatten- och avioppsnatet. Planomradet
ingar i verksamhetsomradet.

Hdganas Energi AB svarar {or eldistributionen i omradet.

Genomfdrandet av detaljplanen sker pd initiativ fran fastighets-
agarna.

Erforderliga fastighetsbildningsatgarder initieras av fastighetsagar-
na.

Tidplan
Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen
och vinna laga kraft under 1995.
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Genomférandetid.

Detaljplanens genomférandetid slutar efter 15 ar fran den dag da
besltutet alt anta detaljplanen vinner laga kraft. Darefter finns ingen
garanterad ratt att erhalla bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Avstyckning av de tva nya byggratterna sker pa fastighetsagarnas
initiativ genom fastighetsbildningsmyndigheten.

Inom markerade u-omraden skall mark vara tillgangtig for framdra-
gande och underhall av allmanna underjordiska ledningar. Detta av-
ses bli sakerstallt genom ledningsratt.

Fastighetsplan finns ej.

EKQONOMISKA FRAGOR
Kostnader for planarbete m.m. tas ut genom sarskilt avtal med fas-
tighetsagarna.

Kostnader for algérder pa fasti

byggnad av tillfartsvagen inkl. ev. erforderllg galubelysnmg gores
samband med exploateringen och bekostas av berérda fastighets-
&gare.

Kostnader for fastighetsbildning fordelas efter erhallen nytta.

Ett redaktionellt fortydligande har gjorts betraffande kostnader och
uibyggnad av ev. gatubelysning.

Hégands 1995-10-31

Detaljplanen har:
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Detaljplan fér

del av TUNNEBERGA 13:26 i Jonstorp
Héganas kommun, Malméhus 1an

SARSKILT UTLATANDE OVER SAMRAD

Byggnadsnamnden godkande delaljplanen f6r samrad 95-09-19 och

uppdrog at stadsbyggnadskontoret att genomféra samradet enligt
enkelt planférfarande.

Kungérelse om samrad var inférd i ortens tidningar tisdagen den 3
oktober 1995. Direkt inbjudan till samrad utgick till myndigheter, be-
rérda kommunala forvaltningar och sakagare enligt fastighetsfor-
teckning.

Samradstiden har varit 95-10-10 - 95-10-24. Fér utbyte av informa-
tion och synpunkter holls samradsmote tisdagen den 10 okicber
1995 klockan 18.30 i S:t Olofsgarden i Jonstorp.

SAMRADSMOTE

Samradsmoétet beséktes av 11 persener férutom kommunens tjanste-
man. Planférslaget presenterades och vid den efterféljande diskus-
sionen framfordes bl.a. fran dgarna till Tunneberga 1:26, 1:43 och
2:25 fragor pa

- hur bred cykelvagen ska bli

- hur stort avstandet blir fran byggzon tifl tomtgrans

- om de nya husen blir 1 1/2-plans

- nar husen ska byggas.

Kommentar: Cykelvagen, som ska utgéra en del av det, i den fér-
djupade 6versiktsplanen samt i gdllande detaljp/an, planerade cykel-
stréket fr&n kyrkan och férsamiingshemmet soderut, dr ntad 3,0 m.
Enligt forrattningen frdn 1967 fér Jonstorps vagférening ska vag-
féreningen sta for utbyggnaden och skotseln av cykelvégen. Fastig-
hetsreglering kommer inte att bli nédvéndig. Kemmunen kommer inte
att ta intiativ rérande cykelvagen.

Avstandet frén byggzon till tomtgrdnsen mot bebyggda fastigheter i
éster och soder &r 3,0 m. | samma grénser ligger elkablar nergravda
inom planomradet, vilket &r markerat som "u-omrade”, d.v.s.
“marken skall vara tillganglig for allménna, underjordiska ledningar”,
vilket innebdr att nagon form av bebyggelse ef ska forekomma. Enkgt
idag géallande detaljplan skall avstand till tomtgrans vara 4,5 m fran
huvudbyggnad och 1,5 m frdn uthus och garage. Planforslaget inne-
bar att alla typer av byggnader skall ligga inom byggzon, dvs minst
3,0 m frén tomtgréns i 6ster och séder, samt mot cykelvagen. Mot
angrdnsande obebyggda omraden i norr far dock uthus och garage
byggas i tomtgrans.
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Den nya bebyggelsen ska uppféras med en takvinkel mellan 45 och

52 grader och vind far inredas.

Genomfbrandetiden for detaljplanen &r 15 ar fran lagakraftdatum,

dérefter finns ingen garanterad byggratt.
Sammanfattning: Synpunkter framférda vid samradsmétet har inte
foranlett &ndringar av detaljplanen.

INKOMNA SKRIVELSER MED KOMMENTARER

Totalt har 6 skrivelser inkommit under och i anslutning till samrads-
tiden. Datum i anslutning till inldmnad skrivelse anger dagen da
skrivelsen inkommit till stadsbyggnadskontoret.

Yttrande fran myndigheter och férvaltningar:
Fastighetsbildningsmyndigheten har 95-10-10 ingen erinran.

Miljé- och halsoskyddskontoret skriver 95-10-16 att detaljplanen
utgar fran att avstycka mark fran Tunneberga 13:26 for att bilda ny
byggratt fran jordbruksfastigheten. Jordbruksfastigheten har viss
djurhalining med nagra stallplatser. Miljo- och halsoskyddsnamnden
férutsatter att djurhaliningen t grannskapet ej kommer att utékas
‘gentemot dagslaget. Detta da framtida djurhalining i omradet kan
forsvaras av ny byggratt.

Kommentar:Den ytterligare byggratt som méjliggéres genom detalf-
planen forandrar ej situationen betréffande djurhdliining. Redan idag
ligger gardarna samiade p4 litorinavallen i anslutning till bebyggelsen
i Jonstorp. Vid ev. dndrningar av djurhalining tilldmpas gailande milfé-
lagstifiningen.

Hégands Energi AB meddelar 95-10-19 att det inom ptanomradet
finns befintliga kabelstrak, som férutsattes bli sakerstéalida genom
ledningsrétt. Kabelstraken har redovisats pa bifogad ritning.
Kostnad for utbyggnad av belysningen pa lokalgata och GC-vag har
beraknats till ca 27 t.kr.

Kommentar:Kabelstraken &r redan markerade som u-omraden pé
plankartan. | genomférandebesknivningen &r ett sdkerstéllande
genom ledningsratt uppmérksammat.

Kommunen &r inte huvudman for vagar etc. och bér darfor inte av-
gora belysningsstandarden inom omradet. Elverkets kostnads-
uppskattning géller tvd nya armaturer pa tillfartsvéagen och en pd gc-
vagen. Idag finns en belysningsarmatur vid Odalgatan, just vid den
nya tillfarten. Skdligheten for gatubelysningens omfattning bedém-
mes i forhallande till likartade gator inom végféreningens ansvars-
omrade. Belysningen bér i detta fall kunna anldggas i samband med
utbyggnad av gc-vdgen. Belysning utmed tillfartsvagen bekostas i
annat fall av exploatéren i samband med exploateringen. Genom-
férandebesknvningen har redaktionellt fértydligats med avseende pa
gatubelysning.




- Lansstyrelsen skriver 95-10-24 att fran de synpunkier Lansstyrei-
sen har att préva enligt 12 kap, plan- och bygglagen, PBL, angéende
statlig kontroll, finns inget att erinra.

Utformningen av korsningen Odalvagen-Jonstorpsvagen bor ut-
formas | samarbete med Vagverket.

Lansstyrelsen vill dven uppmarksamma kommunen pa att vand-
platsen bor férses med hérnavskarning sa att erfoderlig radie rymms
inom planen.

Kommentar.Lokalgatan &r endast avsedd for tillfart till de tva nya
bostadshusen varvid en enklare vandplats har méjliggjorts, for att
inte ta fér mycket alimén platsmark i ansprak.

Viagverket hanvisar 95-10-27 till tidigare ytirande (95-08-14) réran-
de omradets Irafikmatning till den allmanna vagen. Synpunkterna
kvarstar.

| det tidigare yttrandet skriver Vagverket att Odalvégen, enligt deras
bedémning, har en fran trafiksakerhetssynpunkt otillracklig siktstan-
dard vid dess koppling till den allmanna vagen for att tala ytterligare
trafikbelastning. Man anser darfér att planforslaget maste redovisa
annan trafikmatning.

Kommentar: | byggnadsplanen frdn 1963 ingar Odaivagen med
hoérnavskarningar mot Jonstorpsvagen. Hornavskarningar &r utférda,
men vid ytterligare arbete, som i detta fail far initieras av vaghallaren
d.v.s. Vagféreningen, bor utformningen ske i samarbete med
Véagverket, i enlighet med Lansslyrelsens yttrande. Annan trafik-
matning har diskuterats, men dels innebdr redovisat férslag minsta
stérningar av knngboende, och dels har avsikten varit att koppla ihop
den nya bebyggelsen med stamfastigheten genom bl.a. gemensam
tillfart.

Telia har 95-10-30 inget att erinra mot rubricerad detaljplan.

SAMMANFATTNING

Skriftliga synpunkter fran berérda fastighetsagare har ej inkommit
under samradstiden. Inkomna skrivelser har ej féranlett nagon revi-
dering av planférslaget. Dock har genomférandebeskrivningen re-
daktionellt fértydligats med avseende pa gatubelysning.

Héganas 95-10-31

NSRRI FOE - S I

Séren Stengvist Kerstin Nilermark




